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2 +"Smlouva o uzavfeni budouci smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani
‘uzaviena podle ust. § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2014 Sb., ob&ansky zakonik, v u¢inném znéni, mezi nize

uvedenymi ucastniky:
D/20/293
I. Smluvni strany

Teplarny Brno, a.s.
se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Brno

zastoupena: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, ¢lenem predstavenstva a generalnim reditelem
IC: 46347534

DIC: CZ46347534

zapsana v OR KS v Brné odd. B, ¢. vl. 786
bankovni spojeni: CSOB, Brno mésto
¢islo Gétu: 8010-0803084543/ 0300

(jako budouci pronajimatel)

a

BASALUR s.r.o.

Lipova 70/22, Bedfichovice, 664 51 Slapanice
zastoupena: Romanou Kadlecovou, jednatelkou
zapsana v OR KS v Brné, odd. C, &. vl. 90462
IC: 04583159

DIC: CZ8459303820 (neni platce DPH)

(Jako budouci najemce)

Il. Pfedmét smlouvy

Predmét najmu

Smluvni strany se na zakladé této smlouvy zavazuji uzavfit v budoucnu smlouvu o najmu prostoru
slouziciho podnikani, na zakladé které budouci pronajimatel pfenecha budoucimu najemci do uzivani
prostory slouzici podnikani o celkové vymére 164,60 m? v pfizemi budovy €.p. 2468, k.u. Lien (dale
jen ,budova®“), popis a planek v budoucnu pronajatych prostor je pfilohou €. 1 této smlouvy.

Budova stoji na pozemku parc. €. 6212, zapsaném na LV €. 4967 u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto, katastralni uzemi LiSen, obec Brno. Budova
se nachazi na ulici Elplova 38, Brno.

U&el najmu a pfedmét &innosti &i podnikani budouciho najemce

Budouci pronajimatel pfenecha budoucimu najemci k uzivani prostory uvedené v ustanoveni Il.1 této
smlouvy. Uvedené prostory pronajme budouci pronajimatel budoucimu najemci ke sjednanému ucelu
jejich uzivani, pfipadné k jinému uc€elu uzivani, ur€enému vzdy jen na zakladé pravomocného
rozhodnuti organu statni spravy. Budouci najemce je povinen zajistit si povoleni organu statni spravy
a samospravy ve smyslu platnych pravnich predpist, rozhodnuti nebo souhlas prislusného stavebniho
uradu (ve smyslu ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., Stavebni zakon), na vlastni naklady a
odpovédnost v souladu s pfedmétem podnikani realizovanym v prostorach dle ustanoveni 1.1 této
smlouvy.

Predmét vyuziti prostoru slouziciho podnikani bude: restaurace s détskou hernou.
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TEPLARNY BRNO

II.1.  Budouci najemni vztah bude uzavien na dobu neuréitou. Najemni vztah vznikne na zakladé
platné a uginné najemni smiouvy.

lll. Trvani najmu

IV. Podminky uzavfeni budouci smlouvy o najmu

IV.1 Najemni smlouvu uzavie budouci pronajimatel s budoucim najemcem jen v pfipadé spinéni téchto
predpokladu:

a) v pfipadé zmény Gcelu uzivani stavby:

Budouci najemce v souvislosti s budoucim vykonem pfedmétu Cinnosti &i podnikani v pfedmétu najmu
poda ve smyslu ustanoveni §§ 126 a 127 stavebniho zakona do 10 pracovnich dnu od uzavieni této
smlouvy pfislusnému stavebnimu Gfadu oznameni o zmené ve zpusobu uzivani uvedenych prostor.
K &innosti, kterou bude budouci najemce v pronajatych prostorach realizovat, vyzadujici zvlastni
povoleni (rozhodnuti, souhlas) organu statni spravy a samospravy, je budouci najemce povinen zajistit
na své naklady a odpovédnost pozadované podklady, respektovat podminky a rozhodnuti dotéenych
organt, platné pravni predpisy rizné pravni sily zejména vsak zakon &. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon), zakon &. 133/1985 Sb. (zékon o pozarni ochrang), zakon €. 455/1991 Sb. (zivnostensky
zakon). Budouci najemce je povinen piedat budoucimu pronajimateli ovéfeny opis souhlasu
stavebniho Ufadu se zménou uzivani stavby, a to do tfi dni od jeho obdrzeni, nejpozdéji vsak v den
podpisu najemni smilouvy, pfipadné Cestné prohlaseni, 7e se stavebni ufad ve |haté 30 dnl od
oznameni 0 zméné G&elu uzivani stavby nevyjadfil a ani ji nezakazal spolu s kopii 0znameni o zméné
G&elu uzivani stavby prokazatelné doru¢eném stavebnimu Uradu.

b) v pfipadé realizace stavebnich Gprav v rozsahu, ktery vyzaduje stavebni povoleni:

Do 10 pracovnich dnli od podpisu této smlouvy predlozi budouci najemce budoucimu pronajimateli
ke schvaleni projektovou dokumentaci. Budouci pronajimatel vyda pisemny souhlas s realizaci
stavebnich Uprav. Po obdrZeni souhlasu budouci najemce poda ve smyslu ustanoveni § 110
Stavebniho zakona zadost o vydani stavebniho povoleni. Budouci najemce je povinen stavebni
Upravy provadét v rozsahu a za podminek uvedenych ve stavebnim povoleni. Odchylky, zmény
skute&ného provedeni stavebnich uprav ve vztahu k schvalené projektové dokumentaci je budouci
najemce opravnén provadét jen se souhlasem budouciho pronajimatele. Stavebni Upravy provadi
budouci najemce na své naklady a odpovédnost. Pfi jejich provadéni (véetné zadani projektove
dokumentace) je povinen se fidit platnou pravni Upravou, zejména zakonem €. 183/2006 Sb. a
ustanovenimi zakoniku prace tykajicimi se oblasti BOZP. Budouci najemce je povinen doloZit ovéfeny
opis stavebniho povoleni a kolaudaéniho souhlasu do tfi dna od jejich obdrzeni, nejpozdéji véak v den
podpisu najemni smlouvy, pfipadné &estné prohlaseni, ze se stavebni ufad ve |haté 30 dna od
oznameni zaméru uzivani dokon&ené stavby nevyjadfil a ani jej nezakazal, spolu s kopii oznameni o
zaméru uzivani stavby prokazatelné doruéeném stavebnimu uradu.

c) v pfipadé realizace stavebnich Uprav dle zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni
nevyzadujici stavebni povoleni:

Do 10 dnii od podpisu této smlouvy pfedlozi budouci najemce budoucimu pronajimateli ke schvaleni
projektovou dokumentaci nebo technicky popis. Budouci pronajimatel vyda pisemny souhlas
s realizaci stavebnich uprav. Po obdrzeni souhlasu budouci najemce provede ohlaseni schvaleného
rozsahu stavebnich uprav pislusnému stavebnimu ufadu. Budouci najemce je povinen stavebni
pravy provadét v rozsahu a za podminek uvedenych v projektové dokumentaci, technickém popisu
a soupisu predpokladanych praci. Odchylky, zmény skute&ného provedeni stavebnich uprav ve vztahu
ke schvalené projektové dokumentaci nebo technickému popisu je budouci najemce opravnén
provadét jen se souhlasem budouciho pronajimatele. Stavebni Gpravy provadi budouci najemce na
své naklady a odpovédnost.
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Pfi jejich provadéni (v€etné zadani projektové dokumentace) je povinen se fidit platnou pravni
Upravou, zejména zakonem ¢&. 183/2006 Sb. a ustanovenimi zakoniku prace tykajicimi se oblasti
BOZP. Ohlasenou stavbu je budouci najemce opravnén realizovat v souladu s § 106 stavebniho
zakona na zakladé pisemného souhlasu stavebniho ufadu, ktery v kopii pfeda do 3 pracovnich dnu
po obdrzeni budoucimu pronajimateli. V pripade, ze ve IhGté 40 dnu ode dne, kdy ohlaseni stavby
doslo stavebnimu ufadu, nebude budoucimu najemci doru€¢en zékaz provedeni ohlasené stavby ani
souhlas s provedenim ohlasené stavby, pfeda budouci najemce budoucimu pronajimateli cestné
prohlaseni o této skutenosti spolu s kopii ohlaseni stavby prokazatelné doru¢ené stavebnimu uradu.

V souladu s ustanovenim IV.1 pism. a) této smlouvy je budouci najemce opravnén svym jménem, na
svlj UCet a odpovédnost jednat ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb. u pfisluéného
stavebniho ufadu. Rozhodnuti stavebniho ufadu je rozhodujici pro vykon pfedmeétu ¢innosti &i
podnikani budouciho najemce.

V pfipadé provadéni stavebnich uprav dle ustanoveni IV. 1 pism. b) nebo pism. c) této smlouvy je
budouci najemce opravnén svym jménem, na svuj ucet a odpovédnost podat navrh ve smyslu
pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb. jen v pfipadé pisemné dohody o provedeni stavebnich
praci uzaviené mezi budoucim pronajimatelem a budoucim najemcem.

IV.2 Budouci najemce v den podpisu najemni smlouvy predlozi doklad nebo smlouvu zajistujici odvoz
(zpracovani) odpadu, souhlasné stanovisko organu statni spravy a samospravy pfipadné jinych
dotéenych organl opravnénych vydavat v souladu s platnou pravni Gpravou souhlasné stanovisko k
odvozu a zpracovani odpadu vznikajiciho v dusledku pfedmétu Cinnosti ¢i podnikani najemce nebo
jeho €innosti v prostorach pred pfedmétem najmu.

IV.3. Budouci pronajimatel umozni budoucimu najemci pfed uzavienim najemni smlouvy vstup do
predmétu najmu za G€elem prohlidky a zaméreni stavajiciho stavu v souvislosti s pfipravou projektové
dokumentace, projektového fedeni pfedmétnych stavebnich Uprav. Vstup do objektu zajisti pfislusny
technik na pisemny navrh budouciho najemce do tii dnt od podpisu této smlouvy. V navrhu budouciho
najemce vyznaci otevieni a uzamceni budouciho pfedmétu najmu. Doba pro otevieni, pokud se strany
nedohodnou jinak, nesmi zacit pred 7.30 hod a koncit po 15.00 hod. Technik po odem¢eni predmétu
najmu opusti pfedmét najmu s tim, ze kli¢ odveze sebou. Do pfedmétu najmu k jeho uzamceni se
technik vrati v hodinu vyzna€enou v navrhu. V pfipadég, Zze se technik nedostavi ve stanovenou hodinu,
je budouci najemce opravnén opustit predmeét najmu bez uzamceni.

Prodleni budouciho pronajimatele je rozhodné pro prodlouzeni lhuty uvedené v ustanoveni IV.1. a),
b), c). V obdobi, ve kterém budoucimu najemci svédci dispozitivni pravo vstupu do predmétu najmu
ve smyslu pfedmétného navrhu, max. 5 pracovnich dni, k vySe uvedenému ucelu, zodpovida budouci
najemce za $Skodu, ktera budoucimu pronajimateli v dob& otevieni pfedmétu najmu vyznacené
v navrhu vznikne.

V. Najemné

V.1. Cena zabudouci pronajem (Cisté najemné) pfedmétu najmu bude v prabéhu stavebnich a udrzovacich
praci stanovena na tastku 200 K&/m?/rok, a to do rozhodnuti pfislusného stavebniho Gfadu v rezimu
ohlaseni (tj. do 30 dnu od ohlaseni ve smyslu ustanoveni § 105 stavebniho zakona), do pravomocného
rozhodnuti 0 zméné zplsobu vyuziti budouciho pfedmétu najmu dle ustanoveni IV.1. této smlouvy
nebo pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti (max. véak do 2 mésict od podpisu najemni smlouvy)
a nasledné ve vysi 982,- K&/m2/rok. Budouci najemné je dohodou stran stanoveno na ¢astku, ktera
bude uvedena ve vypoctovém listu, ktery tvofi nedilnou sou€ast najemni smlouvy.

V.2. Zasluzby spojené s uzivanim pfedmeétu najmu se budouci najemce zavazuje zaplatit cenu vypoctenou
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Budouci najemce je povinen na poskytované sluzby
platit zalohy. Dohodou smluvnich stran se zalohy budou zuctovavat za uplynuly kalendarni rok
nejpozdéji do 31. 3. nasledujiciho roku.
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TEPLARNY BRNO

V.3. Elektrickou energii bude budouci nadjemce hradit na zakladé smlouvy s dodavatelem, a to pfimo, nebo
Uhradou prefakturované c¢astky predstavujici naklady budoucim najemcem odebrané elektrické
energie. Splatnost pfedmétnych faktur je do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici predstavujici
fakturaéni obdobi.

VI. Prava a povinnosti budoucich smluvnich stran

VI.1. Prava a povinnosti budouciho najemce a budouciho pronajimatele se budou fidit ustanovenimi
najemni smlouvy, ktera bude vyhotovena po predlozeni nize uvedenych dokladu, jsou-li dle pravnich
predpisl vyzadovany:

a) souhlasu pfislusného stavebniho Gfadu ve smyslu ustanoveni § 106 stavebniho zakona
b) pravomocného stavebniho povoleni
c¢) pravomocného souhlasu prislusného stavebniho Ufadu o zméné uzivani pfedmeétu najmu.

VI.2. Budouci najemce je povinen prfed podanim navrhu na zahajeni stavebniho fizeni, ohlaseni zmény
uzivani, ohlaseni udrZovacich praci, realizaci stavebnich uUprav nevyzadujici stavebni povoleni
konzultovat rozsah a obsah uvedenych ¢innosti s budoucim pronajimatelem. Na zakladé pisemného
souhlasu budouciho pronajimatele je budouci najemce opravnén jednat vrozsahu budoucim
pronajimatelem akceptovanych &innosti jménem budouciho pronajimatele se stavebnim Gradem.
PoruSeni tohoto ustanoveni je okamzitym divodem k odstoupeni budouciho pronajimatele od této
smlouvy. Budouci najemce nema v souvislosti s porusenim uvedené povinnosti narok na nahradu
vynalozenych naklad( a vzniklé skody.

VI1.3. Naklady spojené s ¢innosti budouciho najemce uvedené v ustanoveni IV.1. je povinen bez jakéhokoliv
naroku na jejich nahradu hradit budouci najemce. Budouci pronajimatel je opravnén stanovit stavebni
dozor. Naklady spojené s ¢innosti stavebniho dozoru hradi budouci najemce.

VI.4. V den podpisu této smlouvy je budouci najemce povinen slozit na pokladné budouciho pronajimatele
jistotu ve vysi 2.700,- K&, piipadné predlozit doklad o zaplaceni uvedené ¢astky na ucet budouciho
pronajimatele: CSOB, a.s. pobo&ka Brno, &.u. 8010-0803084543/0300, variabilni symbol 324100.
Smluvni strany se dohodly, Ze ¢astka predstavujici jistotu bude v pfipadé uzavieni najemni smlouvy
pouzita k Uhradé najemného ve smyslu ustanoveni V.1 této smlouvy. V pfipadé, Zze smluvni strany
neuzaviou najemni smlouvu, bude uvedena castka vracena budoucimu ndjemci na pokladné
budouciho pronajimatele, Okruzni 25, 638 00 Brno. Timto ustanovenim neni dotéeno ustanoveni VI.8.
této smlouvy.

VI.5. Budouci pronajimatel vyzve budouciho ndjemce k uzavieni najemni smlouvy ve |haté do 30
kalendarnich dnt ode dne uzavieni této smlouvy (za podminky predlozeni dokladl dle €. VI.1., jsou-li
dle pravnich predpisti vyzadovany). Budouci najemce se zavazuje uzavfit najemni smlouvu
s budoucim pronajimatelem nejpozdéji ve Ihuté 60 kalendarnich dni od doruceni vyzvy
budouciho pronajimatele k jejimu uzavfeni.

V pfipadé, ze se budouci najemce nedostavi bez radné a véasné omluvy k podpisu najemni smlouvy
a najemni smlouvu s budoucim pronajimatelem neuzavre, je budouci pronajimatel opravnén od této
smlouvy odstoupit. Budouci najemce nema v této souvislosti pravo na nahradu vynalozenych nakladu,
pfipadné vzniklé skody.

VI.6. Budouci najemce neni v prodieni s uzavienim najemnim smlouvy dle ustanoveni VI.5. této smlouvy
v pfipadé prokazatelného objektivniho divodu na strané organu statni spravy nebo samospravy,
pfipadné jinych dotéenych Gastnikl stavebniho fizeni, tfetich osob. Preruseni fizeni o vydani
stavebniho povoleni z divodu na strané budouciho najemce se povazuje za prodleni budouciho
najemce. V pfipadé, ze budouci najemce nemuize splnit své zavazky vyplyvajici z této smlouvy,
pfipadné povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich predpist vztahujicich se k pfedmétu ¢i obsahu
této smlouvy, je budouci najemce povinen pisemné pozadat o prodlouzeni |h(ity uvedené v ustanoveni

A QY N Q.. (op)
tayllorcox tayllorcox -~ '
[ oa RvauTy  SIVIIOICOR on tayIloreox cm ——— — l"é" "
Cusat arsiaui v w —— s g Stra nka 4:z5

can




TEPLARNY BRNO

VI.5. této smlouvy nejpozdéji v den nasledujici po dni, ve kterém Ihita uvedena v ustanoveni V1.5. této
smlouvy uplynula. K Zadosti budouci najemce dolozi kopii ohlaseni, oznameni o zméné uzivani, navrh
na vydani stavebniho povoleni, oznameni o pieru$eni nebo zastaveni fizeni, pfipadné jiné doklady
deklarujici marné uplynuti predmétné Ihity s vyznacenim data podani, data vystaveni. Datum podani
musi byt fadné vyznaceno razitkem doslé posty (podatelny) pfislusného stavebniho ufadu nebo jinych
dot&enych subjektu. K zadosti podané po uvedeném terminu, k zadosti bez uvedenych dokladu nebo
dokladd podanych v rozporu s ustanovenim IV. 1 této smlouvy se budouci pronajimatel neni povinen
vyjadfit.

VI.7. Pro pfipad nesplnéni zavazku uvedenych v ustanoveni IV.1., VI.1., VI. 2, VIL.5. a VI.6 sjednavaji
smluvni strany zavazek budouciho najemce k zaplaceni smluvni pokuty ve vysi jistiny slozené na ucet
budouciho pronajimatele dle ustanoveni VI.4. této smlouvy. Pravo na nahradu Skody zpusobené
budoucim najemcem neni timto ustanovenim dotceno.

VIl. Ustanoveni spolec¢na a zavére¢na

VII.1. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich vazné a svobodné vile a s jejim
obsahem souhlasi.

VII.2 Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy povinnosti Teplaren Brno, a.s. uvefejiovat smlouvy
v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o registru smluv a zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne uzavieni smlouvy. Pokud maji obé smluvni
strany povinnost uvefejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni strany se dohodly, Ze tuto smilouvu
do registru smluv viozi Teplarny Brno, a.s. Za uverejnéni této smlouvy si nebudou smluvni strany nic
platit ani nahrazovat ¢&i poskytovat. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze platnost tohoto ujednani
zustava zachovana i v pripadé zaniku nebo neplatnosti této smlouvy.

VII.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu véemi u¢astniky smlouvy a ucinnosti dnem uvefejnénim
této smlouvy v registru smiuv.

VIl.4. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich
stran.

VII.5. Smilouvu je mozno ménit pouze pisemnymi oboustranné odsouhlasenymi dodatky.

VII.6. Smiouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom

vyhotoveni.
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Nebytovy prostor na ul. Elplova 38, Brno - Lisen

LEGENDA MISTNOST{
OZN. |Mistnost m2
1 mistnost 129,00
2 sklad 14,10
3-4 soc. zazemi 2,90
6 mistnost 15,10
5.7 z4dveff a kryty vstup 3,50
Celkem 164,60
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