Smlouva ¢.2013001057
o proudjmu nebytovyeh prostor dle zik. 116/1990 Sb., ve zn¥nf pozdéjSich pFedpisi, za pouZiti pFisluinych
ustanoveni obfanského zdkoniku

kterou uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tyto smluvni strany:

1.  Stattarni mésto Ceské Budéjovice, se sidlem nam. Premysla Otakara 1., 1,2,
370 92 Ceské Bud&jovice, zastoupeno Mgr. Jurajem Thomou, primatorem mésta,
1C: 00244732;  DIC: CZ00244732
Bankovni spojeni:

Cesks spofitelna, a.s., pobotka Ceské Budgjovice
ddle jen Qronaymate!

2. NECOSS s.r.0. , se sidlem: Knézskodvorska 2544, 370 04 Ceské Bud&jovice
zastoupeno na zakladé plné moci: _
IC: 26074915
Zapsanou v OR v Ceskych Bud&jovicich, sp. zn. C 12424
Bankowvni spojeni:
Cislo véw:
ddle jen ndjemce

¢l 1
Ptedmét najmu

I.1 Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihotesky kraj, katastralni pracovisté Ceské Budgjovice, kai. Ceské
Budgjovice 7, &4st obce Ceské Budgjovice 7 na LV &, 1 2 oznadenych tam jako parcela parc.é. 15 —
zastavénd plocha a nadvofi o vymeéfe 10786 m? budova &p. 7 — objekt obZanské vybavenosti
nachazejici se na parcele parc.€. 15 — déle jen ,,Budvar aréna‘“.

1.2 Predmétem najmu je é4st mistnosti €. 1.56 A, v hale &. II, o vyméte | m’.

1.3 Pronajimatel prenechiva ndjemci pfedmét ndjmuy do uZivani a ndjemce se zavaznje platit
pronajimateli sjednané najemné a Ghrady spojené s uZivinim nebytového prostoru.

1.4 Nijemce se zavazuje pfedmé nijmu vyuzivat vyluéné kuceln umisiéni datového ilozisté
s technelogii optickych rozvodi.

1.5 Néjem nebytovych prostor - ¢ast misinosti &. 1.56 A, v hale &. I, o vyméie | m’ byl schvilen
usnesenim rady mésta €. 440/2013 ze dne 20. 3. 2013 na zdkladé zvetejnéného zaméru prondjmu.

1.6 Tato smiouva opraviiuje najemce taktéZz k uZivani spoleénych prostor umoZiiujicich vstup a piistup do
pronajatych prostor.

¢l 1T
Doba trvénf ndjmu

2.1 Néjemni smlouva je uzavirana od 1. 5. 2013 na dobu neurgitou,
2.2 Nijem konéi:
a) Pisemnou dohodou smluvnich stran,



b) Pisemnou vypovédi smluvnich stran, a to i bez uvedeni dGivodu, kdyZ vypovédni Ihéitu si smluvni
strany sjednavaji v délce 12 mé&sich. Vypovédni Ihita podind bszet prvého kalenddiniho dne
nasledujiciho kalendainiho mésice po doruceni vypovédi druhé strané,

2.3 Najem rovnéz zanika;
a) Zanikem pfedmétu najmu,
b) Zanikem néjemce
2.4 Pronajimatel ma pravo od smiouvy odstoupit, pokud ndjemce pfes pisemné upozoméni opakované
poruduje ¢l. 11l a VI této smlouvy. Pronajimatel je v takovém piipad€ povinen pfistoupit k demontaZi
svych zafizeni do 30ti pracovnich dni ode dne dorueni odstoupeni od smlouvy.
2.5 Néjemce ma pravo od smlouvy odstoupit, pokud pronajimatel porusuje své povinnosti uvedené v €l.
V.

¢l 1l
Najemné a zplisob jeho ithrady

3.1  Smluvni strany sjednavaji roéni najemné ve vysi 3.000,- K& bez DPH (slovy: slovy: ffitisice
korun Eeskych). Ndjemné je splatné najemcem pronajimateli, aby bylo uhrazeno nejpozdéji do 28.
2. bézného kalendarniho roku. Podkladem k ahradé najemného je vyictovani — fakwira, kterou
vystavi pronajimatel.

3.2 Najemné za rok 2013, ve vysi 2.000,- K& (slovy: dvatisice korun ceskych), ktera odpovida
pomémé ¢asti die skuteéné doby ndjmu v tomto roce, tj. za 8 mésicl, je splatné bez vyzvy
najemcem pronajimateli tak, aby bylo uhrazeno nejpozdéji 15 dni po podpisu smlouvy ob&éma
smluvnimi stranami.

3.3  Nijemce je dile povinen v souvislosti s najmem hradit prokazatelné vzniklé néklady za sluiby
spojené s uZivanim nebytového prostoru, zejména niklady spojené se spotfebovanou elektrickou
energii. Podkladem pro vypofet nakladii spojenych sc spotécbou elektrické energie, je podruiny
elektromér, osazeny pred datovym GloZistém s technologii optickych rozvodir. MinoZstvi elektrické
energie zaznamenivané na me&fidle, bude m&siné odeditino a pronajimatelem zarnamenavano.
Roéni naklady budou ubrazeny na zdkladé propmajimatelem vystaveného dafiového dokladu
nejpozdgji do 28.2. nasledujiciho kalendainiho roku.

34  Pro pfipad prodicni ndjemce s thradou najemného &i platbou za sluiby spojené s uZivanim
nebytového prostoru podle této smlouvy, dohodly smluvni strany smluvni rok z prodleni ve vysi
0,05% z dluzné Castky za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni. Smluvni dGrok z prodleni je
splatny do 30 dnli ode dne doruceni vyzvy k tthradg.

3.5 Kniajemnému a platbé za sluzby spojené s uzivanim ncbytového prostoru bude pfipoéteno DPH ve
vysi stanoven€ pravnimi pfedpisy plamymi v dobé zdanitelného plnéni,

3.6  Takto stanovené roéni ndjemné bude kaZdorodné valorizovano s platmosti pro pfislusny kalendaini
rok, o celou ro¢ni miru inflace pfedchézejictho roku (index nariistu spotfebitelskych cen vyhlageny
Ceskym statistickym iifadem za pfedchozi rok), a to na zikladé vyzvy zc strany pronajimatele
obsahujici novou vysi najemného stanovenou na zakladé téchto pravidel, pocinaje rokem 2014.

3.7 Uklid pronajatych prostor, které jsou pfedmétem najmu, zajistuje ndjemce na své naklady.
Variabilnim symbolem je Cislo télo smlouvy.

LIV
Opravy a lidrZba pfedmétn najmu

4.1 Najemee zodpovidd za bezpetnost a ochranu zdravi pii praci svoji, i pfip. svych zaméstnanch a za
skody jim vzniklé pfi pInéni pracovnich tikold nebo v souvislosti s nimi. Taktéz zodpovida za
bezpetnost a ochranu zdravi tietich osob, které jsou s nim ve spojeni.

4.2 Néjemce je povinen plnit veskeré povinnosti na vlastni zodpovédnost a na vlastni naklady vyplyvajici
ze zakona o poZarni ochrané &. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, z pfedpisd vydanych na
jeho zakiadé nebo z jinych pfedpisii upravujici povinnosti na Useku poZarni ochrany ve viech
prostorach, kieré vZiva k provozovéni své &innosti. Pronajimatel si vyhrazujc pravo, prostiednictvim
povéiené osoby, provadét namatkové konmtroly dodriovani povimmosti poZarni ochrany v t&chto



N

pronajatych prostorich. Pokud tato kontrola zjisti nedostatky je povinnosti nijemce tyto nedostatky
neprodlené odstranit, a to nejpozdéji v terminu, ktery uréi povéfena osoba provadéjici namatkovou
kontrolu.

4.3 Pronajimatel upozorfiuje najemce, 7& na zatizeni a vybaveni pronajatych nebytovych prostor nebude
pronajimatelem sjednano zvlastni pojisténi. Nijermce je povinen si poji§téni vybaveni pronajatych
nebytovych prostor sjednat na svilj naklad.

&V
Povinnosti pronajimatele

5.1 Promajimatel je poviren zpfistupnit ndjemci sjednané prostory a umoinit provedeni nezbytnych
stavebnich viprav (privrty, zaliStovani kabeld, montdZ racku vel. 90x70x80 cm, instalaci zafizeni,
instalaci el. napdjeni o pfikonu 100W). Dalsi stavebni &i jiné Gpravy na piedméilu ndjmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén provadél.

5.2 Pronajimatel je povinen zajistit za viech okolnosti pracovnikim poskytovatele piistup k zafizeni
vrezimu 24x7 a to bud’ formou zapiijcky pfisludnych kli¢d, nebo disiribuci seznamu opravnénych
pracovniki poskytovatele hlidaci sluzby Budvar arény.

&l Vi
Préava a povinnosti ndjemce

6.1 Nijemce je povinen instalovat k p¥ipojce podruiné méfeni.

6.2 Nédjemce je povinen dodrzovat vrdmci své celkové &innosti platmé pravai piedpisy k zajisténi
poZarni ochrany. Jedni se zejména o zakon CNR &. 133/85 Sb. o pozarni ochrang, ve znéni
pozd€jSich piedpisl, véetné piislusnych provadécich predpisii, vyhlasek a nafizeni. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo, prostfednictvim pov&fené osoby, provadét namétkové kontroly dodriovani
povinnosti na Uscku pozdmi ochrany v té&chto pronajatych prostorich. Pokud tato kontrola zjisti
nedostatky, je povinnosti ndjemce tyto nedostatky neprodleng odstranit, a to nejpozd&ji v terminu,
ktery uréi pové¥ena osoba provadgjici namatkovou kontrolu.

6.3 Najemce je povinen zajistit, aby zatizeni nerusilo €i neptiznivé neovliviiovalo jina telekomunikaéni
nebo technicka zatizeni umisténd na nemovitosti, specifikované v ¢L1., zejména televizni a radiové
antény a zafizeni.

6.4 Najemce je povinen pravidelné kontrolovat a udrZovat své zafizeni, véetné zajisovéni revizi dané
zakonem a to na néklady najemce.

6.5 Najemce se zavazuje vhradit veskeré prokazatelné skody vzniklé na majetku pronajimatele (nap.
napt. chybnou a neodbomou instalaci systému, Spatmym uZivanim &i poskozenim jiné véci). Uhradu
provede najemce na zékladé daiiového dokladu vystaveného pronajimatelem s vyg€islenim skuteéné
vynaloZeny<h naklad na odstranéni téchto skod.

6.6 Nijemce smi vstupovat pouze do prostoris, které ma v prondjmu a uZivani podle  této smlouvy.

6.7 Néijemce se zavazuje, 7¢ zajisti dodrzovani kdzné u svych zaméstnanch i zdkazniki, aby zajistil
ochranu majetku pronajimatele.

6.8 Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce prenechat pfedmét najmu do
podnajmu jin¢ osobe.

6.9 Po ukonceni smluvnibo vztahu se ndjemce zavazuje uvést prostory, které ma na zaklad¢ této
smlouvy v prondjmu, do plivodniho stavu a to na vlastni néklady. Pokud tak aeudini, provede toto
prenajimatel a naklady s tim spojené bude na najemci uplatiovat.

6.10 Néjemce se zavazuje, Ze piikon zafizeni bude max. 100 W
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CLvo
Zavéredna ustanoveni

Obé smluvni strany prohladuji, Ze pfedmét najemni smlouvy a souvisejici prostory jsou v fadné
stavu a odpovidaji uréenému zpisobu uZivani. K tomuto dcelu ob€ slrany sepi§i pfed zahajenim
vlastniho nijemniho vztahu pisemmy pfedavaci protokol, ktery podepisi odpovédni zastupci
smluvnich stran.

Obsah této smlouvy lze ménit a dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkd, obsahujicich podpis
obou smluvnich stran.

Neplatna nebo neii¢innd ustanoveni této smlouvy nezpiisobuji neplatnost nebo neti¢innost ostatnich
ustanoveni smlouvy &i celé smlouvy. Neplatna nebo neiidinna ustanoveni smlouvy se zavazuji
smluvn{ strany nahradit platnymi a G¢innymi ustanovenimi, které se nejvice blizi hospodafskému -
obchodnimu 1ideln, pro ktery se tato smlouva uzavira.

Smluvni strany vyjadiuji svij bezvyhradny souhlas s tim, aby bylo plné znéni této smlouvy
zvefejnéno na internetovych strankach statutarniho mésta Ceské Budgjovice (www.c-budejovice.cz),
s vyjimkou osobnich a citlivych adaju fyziclkych osob uvedenych v této smlouvé.

Ukastnici prohlasuji, e smlouva byla sepsana podle jejich skutciné a svobodné vitle. Uastnici dale
prohlasuji, Ze si smlouvu pied podpisem predetli, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho piipojuji
své viastnorucni podpisy.

Smluvni strany se dohodly na mistni pfislusnosti soudu v souladu s ustanovenim § 89a zikona &.
99/1964 Sb., oblansky soudni fad, v platném znéni, takto. Mismé pfislusnym soudem pro pfipad
sporit vyplyvajicich z této smlouvy je soud piisluiny dle sidla vlastnika.

Smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich, znichz kazdé¢ md platost origindlu stim, Ze
pronajimatcli nélezi dv& vyhotoveni a najemci jedno.
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Za pronajimatele; Za najemce:




