Smlouva o spolupráci při zajišťování prodeje nemovitých věcí ve správě městské části Brno-střed

Článek 1.

Smluvní strany

1. Zájemce:

            Statutární město Brno, městská část Brno-střed
se sídlem v Brně, Dominikánská 264/2, PSČ 601 69 
IČ: 449 92 785
zastoupené starostou městské části Brno-střed Ing. arch. Vojtěchem Menclem

datová schránka: qykbwe7

(dále jen "zájemce")

            a

2.         Zprostředkovatel:


REAL SPEKTRUM, a.s., se sídlem Praha 1, Staré město, Náměstí republiky 8/656, PSČ 110 00, 


IČ: 25 31 47 18, DIČ: CZ25314718


adresa pro doručování: Brno, Lidická 77, PSČ  602 00, 


zastoupená na základě plné moci ze dne 29. 11. 2018 Ing. Jurajem Trégerem, CSc.

zapsaná v obchodním rejstříku u Městského soudu v Praze, v oddíle B, vl. 6807

datová schránka: qgyfyfg
(dále jen "zprostředkovatel")

uzavřely spolu níže uvedeného dne, měsíce a roku podle ust. § 2445 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, a dle zákona č. 39/2020 Sb., o realitním zprostředkování a o změně souvisejících zákonů, mezi níže uvedenými stranami, tuto smlouvu o spolupráci.
Článek 2.

Preambule

2.1. Zájemce prohlašuje, že součástí výlučného vlastnictví Statutárního města Brna („SmB“) jsou nemovité věci, které byly svěřeny do správy městské části Brno-střed („MČ BS“), a které zájemce hodlá na základě schválení SmB prodat z úrovně MČ BS třetím osobám, tedy hodlá uzavřít, v roli prodávajícího, kupní smlouvy na uvedené nemovité věci, a to za přispění zprostředkovatele. Za tímto účelem se zájemce zavazuje poskytnout zprostředkovateli součinnost tak, aby činnost zprostředkovatele vedla k požadovanému cíli bez zbytečných odkladů.

Zprostředkovatel prohlašuje, že je oprávněný realizovat pro zájemce prodej nemovitých věcí prostřednictvím elektronického aukčního systému. 

2.2. Úmyslem a povinností zprostředkovatele je dle podmínek stanovených touto smlouvou a na základě dalších pokynů zájemce vyvíjet činnost směřující ke splnění zadání z této smlouvy vyplývajícího. 

2.3. Zájemce a zprostředkovatel vyjadřují vůli předávat si navzájem informace potřebné k co nejvýhodnějšímu a nejrychlejšímu zajištění účelu této smlouvy.

2.4.
Účelem této smlouvy je stanovení základních podmínek pro spolupráci při nabízení a prodeji nemovitých věcí uvedených v odst. 2.1. tohoto článku, prostřednictvím zprostředkovatele, a to na základě jednotlivých písemných pokynů k zajištění a realizaci elektronické aukce obecních vymezených bytových a/nebo nebytových jednotek a dalších souvisejících činností (dále jen „Pokyn nebo Pokyny“), které udělí zájemce zprostředkovateli. Pokyny budou, po schválení záměru prodeje v samosprávných orgánech MČ BS, udělovány písemně osobou oprávněnou ze strany zájemce, a to vedoucí Odboru majetku a dopravy ÚMČ BS, popřípadě jí pověřenou osobou. Pokyny budou doručovány prostřednictvím datové schránky.

Článek 3.

Předmět smlouvy
3.1. Předmětem této smlouvy je úprava práv a závazků obou smluvních stran při poskytování zprostředkovatelského servisu zprostředkovatelem zájemci. Za podmínek stanovených v této smlouvě bude zprostředkovatel poskytovat zájemci zprostředkovatelský servis v rozsahu vyplývajícím z jednotlivých Pokynů. Obě smluvní strany se zavazují poskytovat si veškerou možnou součinnost, aby mohl být naplněn předmět a cíl této smlouvy. 

3.2. Touto smlouvou se zprostředkovatel zavazuje vyvíjet činnost směřující k tomu, aby měl zájemce příležitost uzavřít s třetí osobou kupní smlouvu k nemovité věci, která bude zájemcem specifikována v Pokynu, a to zejména prostřednictvím realizace elektronických aukcí. Rozsah činností zprostředkovatele je blíže specifikován v čl. II. Obchodních podmínek, které tvoří přílohu č. 1 této smlouvy (dále jen „Obchodní podmínky“). Za zprostředkovatelskou činnost náleží zprostředkovateli provize blíže popsaná v článku 6, ponížená o částku ve výši 2.000,- Kč za návrh na vklad do katastru nemovitostí.

3.3
Záměrem zájemce je průběžně po dobu trvání této smlouvy realizovat prodej nemovitých věcí popsaných v čl. 2 této smlouvy prostřednictvím elektronických aukcí, které zajistí zprostředkovatel. K realizaci jednotlivých elektronických aukcí bude zprostředkovateli udělovat Pokyny.  Každý jednotlivý Pokyn bude nejméně obsahovat specifikaci nemovitých věcí, které budou předmětem zprostředkování, a to údaji dle katastrálního zákona a vyvolávací cenu (určenou zpravidla jako cenu v místě a čase obvyklou na základě znaleckého posudku, který dodá zájemce) u každé jednotlivé nemovité věci. Průběh elektronické aukce je popsán v Obchodních podmínkách.

3.4
Zprostředkovatel se zavazuje na základě Pokynu vypracovat aukční vyhlášku ke každé konkrétní nemovité věci. Vzor aukční vyhlášky tvoří přílohu č. 2 této smlouvy. 
Článek 4.

Práva a povinnosti zprostředkovatele

4.1. Zprostředkovatel se zavazuje, že bude ve prospěch zájemce vyvíjet činnost směřující k tomu, aby zájemce měl možnost uzavřít kupní smlouvy podle požadavků zájemce dle této smlouvy a dle jednotlivých udělených Pokynů. Zprostředkovatel se zavazuje, že bude při poskytování zprostředkovatelského servisu svědomitě respektovat zájmy zájemce a dbát jeho pokynů. 
4.2. Zprostředkovatel je povinen vyvíjet činnost uvedenou v čl. 4.1. této smlouvy zejména prostřednictvím elektronické aukce. Elektronická aukce nemovitostí znamená způsob prodeje nemovitých věcí prostřednictvím internetové softwarové aplikace, ve které dochází k podávání nabídek zadáváním nabídkové ceny. Zadáním aukce bude konkrétní specifikace nemovitých věcí pro jednotlivou aukci, kterou zprostředkovatel zapracuje do aukční vyhlášky. Specifikace nemovitých věcí a vyvolávací cena bude vyhotovena zájemcem a bude vždy součástí obsahu uděleného Pokynu. 

4.3. Obě smluvní strany jsou srozuměny s tím, že konkrétní podmínky elektronické aukce jsou zakotveny v Obchodních podmínkách. Obchodní podmínky jsou též dostupné na www.aukce.brno-stred.cz. 

4.4.  Zprostředkovatel je povinen respektovat, a to u každé nemovité věci, která bude nabízena na základě této smlouvy v rámci elektronické aukce nemovitých věcí, nejnižší možnou vyvolávací cenu, která bude uvedena v každém Pokynu. Vyvolávací cena bude určena zájemcem na základě schválení v samosprávných orgánech MČ BS. Ke snížení této vyvolávací ceny může dojít pouze na základě dohody zprostředkovatele a zájemce. 

4.5. Zprostředkovatel se zavazuje pravidelně zveřejňovat a prezentovat nabídku nemovitostí v inzerci (zejména na webových realitních portálech, zejm. www.sreality.cz apod.), a to včetně obrazového materiálu pořízeného v předmětných nemovitých věcí. Dále je zprostředkovatel povinen zajišťovat prohlídky nemovitých věcí s potenciálními kupujícími, což se současně tímto zájemce zavazuje umožnit.

4.6. Zprostředkovatel se zavazuje zájemci sdělit výsledky elektronické aukce, a to nejpozději do 2 pracovních dnů ode dne ukončení konkrétní elektronické aukce, a to zasláním protokolu o průběhu a výsledcích uskutečněné aukce do datové schránky zájemce.  Současně sdělí zájemci veškeré informace a kontaktní údaje o vítězi a druhém v pořadí z realizované konkrétní aukce.

4.7. Zprostředkovatel není oprávněn pověřit plněním zadání vyplývajících z této smlouvy třetí osobu.

4.8. Zprostředkovatel je povinen jako přílohu aukční vyhlášky přiložit vzor kupní smlouvy, který obdrží od zájemce. Do vzoru kupní smlouvy ani do jiných dokumentů, které obdrží zprostředkovatel od zájemce, není zprostředkovatel oprávněn dělat jakékoliv úpravy, nebude-li dohodnuto jinak.  

4.9. Zprostředkovatel bere na vědomí, že obsahem každé kupní smlouvy, jejíž vzor bude přílohou aukční vyhlášky, a která bude uzavřena mezi zájemcem a kupujícím, bude ujednání, že kupní cena bude uhrazena přímo na účet zájemce.  
Článek 5.

Práva a povinnosti zájemce

5.1.  Zájemce i zprostředkovatel se zavazují vzájemně si sdělovat skutečnosti, které mají rozhodný význam při plnění jejich povinností vyplývající z této smlouvy.

5.2.  Zájemce se zavazuje umožnit splnění předmětu této smlouvy, tj. předkládat do samosprávných orgánů MČ BS návrhy na uzavření kupních smluv, které budou obsahovat kupní cenu ve výši dle výsledku elektronické aukce.

5.3.
Zájemce rovněž prohlašuje, že jeho vlastnická práva k nemovitým věcem, které budou předmětem zprostředkování dle této smlouvy, nejsou soudně ani jinak napadena či zpochybněna, a že je oprávněn s nimi disponovat. 

5.4.
Zájemce se zavazuje neuzavřít sám se třetí osobou bez součinnosti zprostředkovatele smlouvu o převodu vlastnictví k nemovitým věcem, které budou předmětem zprostředkování dle této smlouvy.

5.5.
Zájemce se zavazuje, v případě získání vlastních zájemců tyto informovat, že obchodní případ je realizován prostřednictvím zprostředkovatele, a to prostřednictvím elektronické aukce.

5.6.
Zájemce se zavazuje neuzavřít s jiným zprostředkovatelem nebo jinou třetí osobou zprostředkovatelskou smlouvu nebo jiný smluvní vztah, kterým by zájemce předmětnou nemovitou věc nabídl ke zprostředkování jejího prodeje či jiných dispozic s ní; v této souvislosti zájemce prohlašuje, že doposud takovou smlouvu se třetími osobami neuzavřel.

5.7.
Zájemce je povinen poskytnout zprostředkovateli úplné a pravdivé údaje ohledně předmětu zprostředkování a sdělovat zprostředkovateli bez zbytečného odkladu skutečnosti, jež mají pro zájemce rozhodný význam pro uzavření kupní smlouvy a rozhodný význam pro činnost zprostředkovatele dle této smlouvy.
Článek 6.

Provize

6.1.  Na základě dohody smluvních stran náleží zprostředkovateli odměna za jeho činnost podle této smlouvy, tzv. provize. V této odměně (provizi) jsou zahrnuty veškeré náklady na propagaci a inzerci a veškeré náklady spojené s přípravou a realizací prodeje každé konkrétní nemovité věci, včetně všech poplatků. 

Výši provize v % bez DPH sjednávají smluvní strany následovně: 
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6.2.
Zprostředkovateli vzniká nárok na provizi dle bodu 6.1. této smlouvy okamžikem uzavření kupní smlouvy mezi zájemcem a kupujícím/kupujícími (vítězem aukce nebo druhým v pořadí). O této skutečnosti zájemce bez zbytečného odkladu informuje zprostředkovatele. Následně vystaví zprostředkovatel fakturu, jejíž splatnost bude 30 dnů ode dne doručení zájemci na jeho adresu uvedenou v záhlaví této této smlouvy, případně na e-mail:  podatelna@brno-stred.cz . Na faktuře bude příjemce uveden takto:

Statutární město Brno. Dominikánské nám. 1, 602 00 Brno, IČ: 44992785.

Zprostředkovatel bere na vědomí a souhlasí se skutečností, že provize bude hrazena z fondu bytové výstavby z úrovně statutárního města Brna.

Zprostředkovatel souhlasí, že konečná provize bude ponížená o částku ve výši 2.000,- Kč za návrh na vklad do katastru nemovitostí.

6.3.
Nárok zprostředkovatele na provizi dle odst. 6.1. a 6.2. tohoto článku zůstává zachován i  v případě, že zájemce uzavře kupní smlouvu s kupujícím/kupujícími až po skončení této smlouvy, přičemž předmětem kupní smlouvy bude nemovitá věc, která byla nabízena k prodeji prostřednictvím elektronické aukce zprostředkované zprostředkovatelem nebo byly alespoň započaty přípravy k její realizaci.

6.4.
Smluvní strany se dohodly, že budou plně akceptovat výsledky elektronické aukce při zprostředkování prodeje každé jednotlivé nemovité věci. Pokud nebude kupní smlouva uzavřena s vítězem elektronické aukce, zavazuje se zájemce uzavřít kupní smlouvu s druhým v pořadí dle výsledků elektronické aukce, s tím, že nabídnutá cena za nemovitou věc nesmí být nižší, než cena vyvolávací.

Článek 7.

Sankce

7.1. 
V případě porušení povinnosti ze strany zájemce, stanovené v obsahu čl. 5.4. nebo čl. 5.6 této smlouvy, vzniká druhé straně právo na úhradu smluvní pokuty ve výši provize, jenž by zprostředkovateli náležela za zprostředkování podle této smlouvy.   

7.2. 
Jestliže zájemce neposkytne řádnou součinnost a spolupráci při zajištění zprostředkovatelského servisu, není zprostředkovatel povinen učinit ty kroky, ke kterým by jinak byl povinen, není-li je možno v důsledku nedostatečné spolupráce zájemce učinit, o tom však musí zprostředkovatel zájemce písemně informovat. 

Článek 8.

Výhradnost

8.1.
Tato smlouva je sjednána jako výhradní, tedy jak již bylo výše uvedeno, zájemce není oprávněn uzavřít s jiným zprostředkovatelem nebo jinou třetí osobou zprostředkovatelskou smlouvu nebo jiný smluvní vztah, kterým by zájemce předmětné nemovitosti nabídl ke zprostředkování jejího prodeje či jiných dispozic s nimi, a to po dobu účinnosti smlouvy.  
Článek 9.

Trvání smlouvy 

9.1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou 1 roku. Kterákoli smluvní strana může tuto smlouvu písemně vypovědět bez udání důvodu ve výpovědní lhůtě tří měsíců, která běží od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po měsíci, v němž bude výpověď doručena druhé smluvní straně. Výpověď musí být písemná a může být podána nejdříve po uplynutí 3 měsíců od uzavření této smlouvy. V průběhu výpovědní lhůty jsou nadále platná a účinná veškerá práva a povinnosti smluvních stran vyplývající z této smlouvy. Tato smlouva může být též ukončena písemnou dohodou smluvních stran.

9.2. V případě výpovědi smlouvy nejsou dotčeny závazky smluvních stran z již započatých elektronických aukcí nemovitých věcí realizovaných na základě Pokynů zájemce, přičemž se pro tyto závazkové vztahy použijí podpůrně ustanovení této smlouvy i po skončení výpovědní lhůty, nebude-li dohodnuto jinak.

9.3. Zájemce je oprávněn od této smlouvy v plném rozsahu okamžitě odstoupit v případě, že zprostředkovatel neplní svoje povinnosti dle této smlouvy řádně a je v prodlení s realizací jednotlivých úkonů specifikovaných v této smlouvě (včetně Obchodních podmínek) a ani po písemném upozornění nesjednal nápravu.

Článek 10.

Mlčenlivost a důvěrnost

10.1.
Smluvní strany se vzájemně zavazují zachovávat mlčenlivost o všech okolnostech a skutečnostech týkajících se druhé strany, pokud by jejich zpřístupnění třetí osobě bylo v rozporu se zájmy druhé strany (zejména obchodní a marketingové informace), a to včetně obsahu této smlouvy a Pokynů, nezveřejňovat je bez vzájemného písemného souhlasu ve vztahu k třetím osobám a nepoužít takovéto informace ve svůj či cizí prospěch nad rámec plnění této smlouvy bez písemného souhlasu druhé strany. Uvedený závazek trvá ještě dva roky po ukončení této smlouvy. Plnění těchto povinností zajistí smluvní strany i u svých zaměstnanců a třetích spolupracujících osob, jimž mohou být shora specifikované informace poskytnuty výlučně za účelem plnění této smlouvy, v nezbytně nutném rozsahu. Smluvní strany se dále zavazují, že nebudou navzájem poškozovat svou dobrou obchodní pověst a obchodní firmu a budou usilovat o vzájemný prospěch.

10.2.
Závazek dle čl. 11.1. této smlouvy se však nevztahuje na:

a) zpřístupnění informací vlastním zaměstnancům, akcionářům a dále auditorům, právním zástupcům i jiným odborným poradcům, a to vždy v rozsahu nezbytně nutném k plnění jejich náplně práce či funkce s tím, že tyto subjekty budou zavázány k mlčenlivosti, nevyplývá-li již pro ně mlčenlivost ze zákona, ze stavovského předpisu, z vnitřního předpisu nebo z již dříve uzavřené smlouvy
b) zpřístupnění informací orgánům veřejné moci na základě zákona;

c) zpřístupnění informací, kterého bude třeba k ochraně práv zpřístupňující strany;

d) zpřístupnění informací třetí osobě z důvodu plnění závazků dle této smlouvy a dílčích smluv, bude-li tato osoba k mlčenlivosti zavázána ve stejném rozsahu poskytující stranou, a to v nezbytně nutném rozsahu; 

e) informace, které smluvní strana sama o sobě zveřejní nebo způsobí, že jsou veřejnosti přístupné;

f) informace obecně známé včetně informací, jež se stanou obecně známými až v době trvání této smlouvy;

Článek 11.

Závěrečná ustanovení

11.1.  Tato smlouva se řídí českým právem, a to zejména zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem. 

11.2.  Ostatní práva a povinnosti smluvních stran touto smlouvou výslovně neřešené se řídí příslušným ustanoveními občanského zákoníku a dalších platných právních předpisů.

11.3. Zprostředkovatel zpracovává osobní údaje zájemce v souladu s platnými právními předpisy. Více informací o zásadách zpracování osobních údajů naleznete na webových stránkách zprostředkovatele www.realspektrum.cz či v prostorách recepce provozovny zprostředkovatele.

11.4. Případné spory z této smlouvy se strany zavazují řešit vzájemným jednáním a dohodou. Pokud by strany smírnou cestou nedošly k řešení vzájemných sporů, může kterákoli ze stran předložit věc k řešení věcně a místně příslušnému soudu. 

11.5. Pokud se některá ustanovení této smlouvy stanou neplatnými, není tím dotčena právní účinnost celé smlouvy. Tato ustanovení budou nahrazena ustanoveními platnými, které se ve svém smyslu a účelu co nejvíce přibližují ustanovením neplatným.

11.6.  Smluvní strany se dohodly, že tato smlouva může být měněna nebo rušena pouze po vzájemné dohodě smluvních stran pouze písemnou formou číslovanými dodatky.

11.7. Všechna práva a závazky obou stran přecházejí na jejich univerzální právní nástupce. 

11.8.  Účastníci této smlouvy po jejím přečtení prohlašují, že souhlasí s jejím obsahem, že tato byla sepsána na základě pravdivých údajů, jejich pravé a svobodné vůle a nebyla ujednána v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své podpisy.

11.9.  Tato smlouva je vyhotovena v pěti vyhotoveních, každé s platností originálu. Zájemce obdrží tři vyhotovení a zprostředkovatel dvě vyhotovení.

11.10.  Každá strana této smlouvy je opatřena podpisem zástupců obou smluvních stran.

11.11. Smluvní strany berou na vědomí a souhlasí s tím, že tato smlouva, včetně jejích případných změn, bude zveřejněna na základě zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon“), vyjma informací uvedených v § 7 – § 11 zákona. Veškeré údaje, které požívají ochrany dle zvláštních zákonů, zejména osobní a citlivé údaje, obchodní tajemství aj. budou anonymizovány.

11.12. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva, včetně jejích případných změn a dodatků, bude uveřejněna podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v registru smluv, vyjma údajů, které požívají ochrany dle zvláštních zákonů, zejména osobní a citlivé údaje a obchodní tajemství.

11.13. Dodavatel prohlašuje, že neporušuje etické principy, principy společenské odpovědnosti a základní lidská práva.

11.14. Tato smlouva byla schválena na 72. zasedání RMČ BS dne 22.6..2020 usnesením č. RMČ/2020/72/32.

Přílohy: 1. Obchodní podmínky


 2. Vzor aukční vyhlášky

V Brně dne   ………..





V Brně dne   ……….. 

________________________



_______________________

Statutární město Brno




REAL SPEKTRUM, a.s.

zastoupené Ing. arch. Vojtěchem Menclem,

zastoupená


starostou městské části Brno-střed



Ing. Jurajem Trégerem, CSc. 

(zájemce)




             
(zprostředkovatel)
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