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Ramcova smlouva o poskytovani energetickych sluZeb se zaru¢enym vysledkem

Ramcova smlouva o poskytovani energetickych sluzeb
se zaruCenym vysledkem

(dale jen ,smlouva"“)

se uzavira dle ustanoveni § 10e odst. 1 zakona o hospodareni energii
ve spojeni s § 1746 odst. 2 ob&anského zakoniku
nize uvedeného dne mezi témito smluvnimi stranami:

Clanek 1.
Smiuvni strany

1. THERMAL-F, a.s.
se sidlem |. P. Pavlova 2001/11, 360 01 Karlovy Vary
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, viozka 813

zastoupena panem lvanem Chadimou, pfedsedou predstavenstva, a Mgr. et Mgr. Adamem
Vojtéchem, ¢lenem predstavenstva

IC: 25401726
DIC: CZ25401726
(dale jen ,Klient")

2. ENESA a.s.
se sidlem U Vobornikti 852/10, 190 00 Praha 9
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10200

zastoupena Ing. Ivo Slavotinkem, pfedsedou predstavenstva a Ing. Matejem Santou,
mistopiedseda predstavenstva

IC: 27382052
DIC: CZ27382052
(déle jen ,ESCO")

(ESCO a Klient dale spoleéné oznacovani jen jako ,smiuvni strany” a jednotlivé jako
,smiuvni strana")

Cislo Smlouvy Klienta:

Cislo Smlouvy ESCO:
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Ramcova smlouva o poskytovani energetickych sluZeb se zaru€enym vysledkem

Cast prvni:
Obecha ustanoveni

Clanek 2.
Preambule

1.  Smluvni strany se dohodly uzavfit tuto smlouvu s cilem uskute¢nit projekt zvyseni
efektivnosti uziti energie v jednotlivych objektech ve viastnictvi Klienta.

2.  Ugelem této smlouvy je Uprava vzajemnych prdv a povinnosti smiuvnich stran pfi
poskytovani energetickych sluzeb ze strany ESCO Kilientovi, a to metodou Energy
Performance Contracting (EPC) zarugujici Klientovi Uspory naklad(l vynakladanych na
zajisténi jejich energetickych potieb.

Clanek 3.
Uvodni prohlaseni
1. ESCO prohlasuje, Ze
a) podnika voblasti energetickych sluzeb, je soucasti Skupiny CEZ, as a je
drzitelem vsech podnikatelskych opravnénich potfebnych pro pinéni této
smlouvy;

b)  disponuje dostategnymi lidskymi a finanénimi zdroji pro spinéni jeho zavazkl
podie této smlouvy;

c) ji neni znamo nic, co by mohlo ohrozit z jeji strany plnéni této smlouvy (napf.
nevyjasnéné vlastnické vztahy, apod.), zejména ESCO neni znamo, Ze by proti
ESCO v tomto sméru bylo vedeno nebo hrozilo soudni, rozhodg¢i &i jiné fizent;

d) uzavieni této smlouvy a plnéni ESCO dle této smlouvy je v souladu
s podminkami obsaZenymi v korporatnich dokumentech ESCO, zejména pak
spolegenskou smlouvou a/nebo stanovami a/nebo jinymi obdobnymi dokumenty,
pokud existuji.

2.  Klient prohlasuje, ze
a)  uzavreni této smlouvy je fadné schvéleno a je v souladu:
= s jeho vnitfnimi organizaénimi pfedpisy,

= s pravnimi predpisy, kterymi je vazan nebo které se vztahuiji k jeho majetku,
a

= s vedkerymi smlouvami (napf. smlouvy s dodavateli energii s dlouhou
vypovédni |hitou apod.) nebo pravomocnymi soudnimi, rozhod¢&imi nebo
spravnimi rozhodnutimi, kterymi je véazan nebo které se vztahuji k jeho
majetku;
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Ramcova smlouva o poskytovani energetickych sluzeb se zaru€enym vysledkem

Clanek 4.
Definice

1.  Pro Ggely této smlouvy se nize uvedenymi terminy rozumi:

a)

b)
c)

d)

h)

)

k)

aredl znamena samostatnou provozni a/nebo spravni jednotku Klienta
nachazejici se v jedné lokalité, ktera je tvofena jednim nebo vice objekty;
specifikace arealu a do nich nalezZejicich objektl je uvedena v pfiloze €. 1 této
smiouvy;

den znamena kalendaini den, pokud neni uvedeno jinak;
denik je definovan v ustanoveni Clanek 9.2.1);

doba poskytovani garance znamena dobu definovanou v DROP, po kterou
ESCO poskytuje garance za dosaZeni uspory;,

doba splaceni je doba splaceni ceny za provedeni opatieni; zagina pfedanim
(nestanovi-li smlouva jinak) a trva dle pfislusné DROP pro dané opatieni,
neskonci-li pfed¢asné za podminek stanovenych touto smlouvou;

dohoda o realizaci opatieni (DROP) obsahuje podminky realizace (provedeni)
kazdého vzajemné odsouhlaseného opatieni nebo souboru opatfeni. DROP je
pfilohou této smiouvy dle Clanek 8. Vzor osnovy DROP je pfilohou 4 této
smiouvy;

energie znamena vSechny formy obchodné dostupné energie vEetné elektiiny,
zemniho plynu (vetné zkapalnéného zemniho plynu), zkapalnéného ropneho
plynu, jakychkoli paliv pro vytapéni a chlazeni véetné dalkového vytapéni
achlazeni, uhli a lignitu, raseliny, pohonnych hmot (kromé leteckych
a namornich lodnich paliv) a biomasy;

energetické sluzby je souhrnné oznaeni pro vSechny ¢innosti provadéné
ESCO pro Klienta podle této smlouvy;

energeticky management znamena souhrn ¢&innosti ESCO spocivajici
ve sledovani a vyhodnocovani hospodafeni s energii v jednotlivych objektech
a objektech Klienta po provedeni opatieni, a to zejména s ohledem na stanoveni
vlivu provedenych opatfeni na vyuZiti energie a na vySi energetickych
a provoznich nakladu. Zahrnuje idoporuc¢ovani dalSich moznosti, jak zlepsit
hospodafeni s energii. Energeticky management je nedilnou soucasti sluzeb
poskytovanych ESCO v ramci této smlouvy;

energeticky systém je soustava technickych a jinych zafizeni slouZici k vyrobg,
rozvodu a uziti energie u Klienta.

ESCO (Energy Service Company) znamena poskytovatel energetickych sluzeb
dle § 2 pism. (p) ve spojeni s §10e zakona o hospodareni energii a subjekt
specifikovany v zahlavi této smlouvy, ktery poskytuje energetické sluzby
se zaru¢enym vysledkem dle této smiouvy;

garantovana Uspora nebo garance znamend minimalni vy$i Gspory nakladd,
které ma byt v disledku provedeni opatfeni podle této smlouvy v jednotlivych
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Ramcovéa smlouva o poskytovani energetickych sluzeb se zaruéenym vysledkem

m)

n)

P)

s)

t)

w)

ztétovacich obdobich dosahovano. Vy$e garantované Uspory je specifikovana
v jednotlivych DROP;

generalni projektant modernizace Hotelu Thermal je spole¢nost VPU DECO
PRAHA a.s.;

harmonogram realizace opatteni je definovan v ustanoveni Clanek 9.2.b).

investiéni opatieni znamena opatfeni stavebné konstrukéni povahy nebo
opatieni vedouci ke zméné nebo instalaci nové technologie. Investicni opatieni
jsou specifikovana v pfislusné DROP;

IPMVP (International Performance Measurement and Verification Protocol)
znamena Mezinarodni protokol o méfeni a verifikaci, vyhodnocovani dosazenych
Uspor;

Klient znamena pfijemce energetickych sluzeb die § 2 pism. (p) ve spojeni
s §10e zakona o hospodareni energii a subjekt, specifikovany v zahlavi této

smlouvy, ktery je pfijemcem energetickych sluzeb se zaru€enym vysledkem dle
této smlouvy;

obéansky zakonik znamena zakon &. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich
pfedpis(;

obdobi vystavby znamena v ramci pfislusné DROP obdobi ode dne pfedani
stavenidté v objektu Klientem ESCO a kon¢i pfedanim pfedmétl investicnich

opatfeni po jejich fadném ukonéeni ze strany ESCO Klientovi (nestanovi-li
smlouva jinak);

obchodni tajemstvi ESCO ma vyznam uvedeny v Clanek 31.3;

objekt je budova, ¢ast budovy, mistnost, anebo jiny prostor, ktery je jednotlivé
specifikovan v pfiloze 1; neni-li v dané piiloze vyslovné uvedeno jinak, plati, Zze
v&echny objekty a v nich umisténa technicka zafizeni jsou ve vlastnictvi Klienta;

opatfeni znamena takovy postup praci nebo zména technologie, které vede
jednotlivé a/nebo spoleéné s jinymi opatfenimi ke zvySeni energetické ucinnosti
a ke snizeni provoznich nakladu a vede u Klienta zejména k t&émto nasledujicim
zménam:

s stavebné konstrukénim zménam,

= zménam technologie,

s ekonomickym zménam, nebo

= zménam v lidském chovani.

Konkrétni opatfeni nemusi vést ke sniZzeni provoznich nakladi a zvySeni
energetické Gg&innosti, pokud je nezbytné nebo doplfujici k jinym opatfenim,
které k témto cilim vedou, anebo si jejich provedeni bez ohledu na to pfed
uzavienim smlouvy vyzadal Klient. Jednotlivd opatfeni jsou specifikovana
v prisluéné DROP;

projekt je soubor vdech opatfeni a &innosti poskytovanych ESCO dle této
smlouvy nezbytnych pro jejich provedeni, jejichz cilem je prokazatelné a trvalé
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Ramcova smlouva o poskytovani energetickych sluzeb se zaru¢enym vysledkem

Y)

aa)
bb)

cC)

dd)

ee)

g9)
hh)

dosazeni Uspor nakladl a zvyseni energetické Gcinnosti energetickych systémul
v objektech Klienta.

prosté opatfeni znamena opatieni, které neni investi¢nim opatfenim (napf.
organizadni nebo provozni povahy). Prosté opatfeni mize spoCivat
ve formulovani zptsobu motivace zaméstnancl Klienta anebo uZivatel(i objektt
Klienta k energeticky G&innému chovani. Prosta opatfeni jsou specifikovana
v pfislu§né DROP;

prostiednik ma vyznam uvedeny v Clanek 41.2;

provozni naklady jsou naklady Klienta na spotfebu energie a dal$i naklady s tim
souvisejici, jedna se zejména o osobni naklady (mzdy), naklady na opravy
a udrzbu a ostatni provozni naklady;

prabézna zprava je definovana v ustanoveni Clanek 16;
pFedani je definovano v ustanoveni Clanek 11.1;

Uspora nakladu je rozdil mezi referenénimi hodnotami a skute¢nymi hodnotami
provoznich nakladii véetné nakladi na jednotlivé formy energie za zuctovaci
obdobi upravenymi s ohledem na stanovené vnéj§i podminky (napf. viiv pocasi,
mira vyuziti, doba pouZivani, intenzita pouzivani technickych zafizeni, apod.);
vyse a zpisob uréeni referenénich hodnot provoznich nakladl, zpasob urgeni
provoznich nakladi, zplsob dpravy hodnot provoznich nékladi za zuctovaci
obdobi a zplsob vypoétu Gspory nakladi budou souéasti pfislusné DROP.

zakon o DPH znamena zakon &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, nebo jiny pravni piedpis pfipadné v budoucnu nahrazujict tento
zakon a stanovujici dar z pfidané hodnoty;

zaruéni doba je definovana v ustanoveni Clanek 12;
zavéreéna zprava je definovana v ustanoveni Clanek 18;
zména okolnosti je definovana v ustanoveni Clanek 17;

ziétovaci obdobi jsou roéni obdobi, na néz je rozdélena doba splaceni a na néz
jsou navazany splatky ceny za provedeni opatfeni. Zuctovaci obdobi prislusejici
ke konkrétnimu opatfeni je definovano v DROP;

zvyseni energetické G&innosti je narist energetické (Cinnosti u Klienta
v disledku provedeni opatfeni ESCO podie této smiouvy;

Clanek 5.
Ugel smiouvy

1.  Zamérem Klienta je dosahnout zvyseni energetické G¢innosti a snizeni provoznich
naklad(i v objektech a cenu za to splacet ESCO zplsobem a za podminek
stanovenych touto smlouvou.

2. Klient prohladuje, Ze veskeré informace, které poskytl ESCO pred uzavienim smlouvy
o pravnim stavu objektd jsou spravné a Uplné a Ze ESCO sdélil ve podstatné pro
spinéni Gcelu této smlouvy.
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Ramcova smiouva o poskytovani energetickych sluZeb se zaru€enym vysledkem

Smluvni strany jsou si védomy, Ze naplnéni Géelu této smlouvy zavisi na jejich
vzajemné spolupraci. Zakladni pravidla jejich spoluprace jsou pak tyto:

a)  spravnost a Uplnost vstupnich informaci;
b) sprévnost a uplnost dohodnutych méfeni;
c)  navrh a provedeni opatfeni ESCO;

d)  maximalni souéinnost Klienta;

e) splaceni ceny za provedeni opatfeni v zavislosti na Gsporach nakladt Klienta
dosazenych v disledku provedeni opatieni.

Clanek 6.
Predmét smiouvy

ESCO se zavazuje za soudinnosti Klienta provést v objektech opatfeni a tim snizit
zplisobem stanovenym touto smlouvou provozni naklady Klienta a zvysit energetickou
aéinnost, zejména se zavazuje

a)  uinvesti¢nich opatieni
= zpracovat projektovou dokumentaci;
= poskytnout zaruku za jakost;

b)  dosahnout prostiednictvim opatieni tispory néklad v rozsahu stanoveném touto
smlouvou a dosahnout zvy$eni energetické uginnosti;

c) umoznit Klientovi za Groky placeni ceny za provedeni opatieni ve splatkach
(dodavatelsky uvér);

d) provést investitni opatieni tak, Ze energeticky systéem bude funkéni a bude
vyhovovat platnym technickym a hygienickym normam.

ESCO se dale zavazuje provadét energeticky management v rozsahu stanoveném
touto smlouvou.

Touto smlouvou se Klient zavazuje k

a)  poskytnuti nezbytné nutné soucinnosti ESCO pfi pInéni jeho zavazk( podle této
smiouvy;

b) zaplaceni ceny ESCO za jednotlivé energetické sluzby za podminek
stanovenych touto smlouvou.

Postup realizace projektu
Projekt bude uskute¢iiovan v nasledujicich krocich:

a) popis soucasného stavu a definice referencnich hodnot a postupl jejich
stanoveni pro jednotliva opatieni, identifikace a zpracovani navrhu opatfeni
(zpracovani koncepéni zpravy) dle Clanek 7;

b)  zpracovani projektové dokumentace pro schvélena opatteni podle Clanek 8.1;
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Ramcova smlouva o poskytovani energetickych sluZeb se zaru¢enym vysledkem

)

d)
e)

f)

aktualizace energetického auditu a zpracovani prikazu energetické naroCnosti
budovy dle Clanek 8.2;

vybér subdodavatelll podle Clanek 8.3;
pfiprava a uzavieni dohody o realizaci opatfeni (DROP) podle Clanek 8.4;

provedeni opatieni odsouhlasenych Klientem podle DROP.

42 V ramci plnéni pfedmétu dle této smiouvy se kroky Clanek 6.4.1a) az Clanek 6.4.1f)
mohou opakovat vzdy pro kazdé samostatné opatfeni nebo soubor opatfeni popsanych
v DROP. ESCO bude ve spolupraci s Klientem postupné aktualizovat a doplfiovat
koncepéni zpravu a aktualizovat seznam opatteni vhodnych k realizaci.

5. Tato smlouva upravuje zejména podminky navrhu, schvaleni a provadéni opatieni,
vyhodnocovani jejich pfinosu a podminky placeni ceny. Proces ma nasledujici faze:

a)

b)

c)

faze |. — pripravné &innosti — popis stavajiciho stavu, identifikace a schvaleni
opatieni k realizaci, zpracovani projektové dokumentace a vybér dodavateld;

faze Il. — obdobi vystavby - provedeni opatieni

faze Ill. — poskytovani garance — zahrnujici zejména splaceni ceny za provedeni
opatfeni véetné Ghrady finanénich naklad, poskytovani energetickeho
managementu, vyhodnocovani Uspor a poskytovani garanci za usporu,
stanoveni a provedeni dodate¢nych opatieni.
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Ramcova smiouva o poskytovani energetickych sluzeb se zaru¢enym vysledkem

Cast druha: Pripravné ¢innosti

Clanek 7.
Zpracovani koncep¢€ni zpravy

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pied zahajenim realizace projektu, tj. pfed zahajenim
provadéni jednotlivych opatfeni, zpracuje ESCO technicko-ekonomickou analyzu, ktera
ovéii stav vyuziti energie v objektech, stanovi vychozi podminky pro realizaci projektu
a identifikuje pfedbézna opatfeni snizujici provozni naklady v objektech Klienta.

2. Kilient po podpisu této smlouvy pieda ESCO vstupni podklady dle pfilohy 2 smiouvy.
Predani podklad bude potvrzeno predavacim protokolem.

3. ESCO se zavazuje do 3 mésict od podpisu protokolu o pfedani podkladi predlozit
Klientovi pisemnou zpravu (dale jen ,koncepéni zprava“), ktera bude obsahovat
zejmeéna:
= popis stavajiciho stavu objektd;
= bilanci spotfeby a potfebu vykon( jednotlivych energii (spotfeba tepla, spotieba
chladu — chladici a chlazena voda, spotieba vody a spotieba el. energie);

= referenéni hodnoty provoznich nakladi ve vazb& na stavajici vyuZiti objekt
a energetickych systemu;

= navrh jednotlivych Gspornych opatieni vychazejici z vysledku bilanénich vypoctu;

= harmonogram postupné realizace navrzenych opatieni;

= doporuéeni dal$iho postupu, véetné vybéru opatfeni k realizaci.

4. Po predloZeni koncepéni zpravy Klient do 30 dni bud pisemné schvali koncepéni
zpravu nebo zadle ESCO své pisemné pfipominky. ESCO nejpozdéji do 30 dnt
odpovidajicim zpusobem upravi koncepéni zpravu dle pfipominek Klienta a znovu
predlozi upravenou koncepéni zpravu ke schvaleni Klientovi. Dojde-li pfi schvalovani
koncepéni zpravy ke sporu, bude se postupovat podle Clanek 41.

5. ESCO bude navrhovat k realizaci pouze takova opatieni, kterd budou splfiovat dale
uvedené podminky. Jestlize tyto podminky nebudou ESCO spinény, ma Klient pravo
kdykoliv odmitnout realizaci takovéhoto Opatfeni. Podminkami pro neschvaleni
navrhovaného opatieni (dale jen ,minimalni kritéria“) jsou:

= opatfeni negativné ovlivni stavajici provoz Klienta, nebo

= ESCO nebude garantovat splaceni ceny za realizaci opatieni
ze skuteéné dosazenych tspor nakladd dle podminek této smlouvy.

Smluvni strany se mohou dohodnout i na uskute¢néni opatfeni, které nebude spliiovat
vy3e uvedena minimalni kritéria. V takovém piipadé budou pfislusna ustanoveni této
smlouvy po dohodé& smiluvnich stran upravena tak, aby opatfeni mohlo byt realizovano.
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11

1.2

2.2

2.3

3.2

ESCO miize kdykoliv v prib&hu plnéni této smlouvy upravovat jiz dfive navrzena
opatfeni nebo navrhovat nova Opatfeni neuvedena v koncepéni zpravé. Pro kazde
takovéto opatieni ESCO zpracuje a piedlozi Klientovi struénou zpravu (dale jen

X it

,dodatek ke koncepéni zpravé“), ktera bude obsahovat zejmena:

= popis soucasného stavu,

= technicky popis opatreni,

= odhad ceny za realizaci opatieni,
= predbéznou vysi Uspor nakladu,
= navrh dal$iho postupu.

Na dodatky ke koncepéni zpravé se uplatni postupy popsané v Clanek 7.4 a Clanek
7.5.

Clanek 8.
Projektova dokumentace, vybér subdodavateli, uzavieni DROP

Projektova dokumentace

ESCO zajisti zpracovani projektové dokumentace pro zdroje tepla, chladu, systém
méFeni a regulace a jiné ¢asti souvisejici s navrzenymi opatfenimi, a to formou zajisteni
subdodavek (pfimych & nepfimych, tj. prostfednictvim vybranych subdodavatell)
generainimu projektantovi modernizace hotelu Thermal — spoleCnosti VPU DECO
PRAHA a.s.

Klient zajisti nezbytnou souéinnost pro zpracovani projektové dokumentace, a to
zejména s ohledem na uzavieni subdodavatelskych smluv na zpracovani projektové
dokumentace se spole¢nosti VPU DECO PRAHA a.s. a jejich naplnéni.

Energeticky audit a priikaz energetické narocnosti budovy

ESCO zajisti pfipadnou aktualizaci energetického auditu pro potfeby dotaénich titull
a poskytne nezbytn& nutnou souginnost Klientovi pro jednani s poskytovateli dotaci.

ESCO zajisti zpracovani prikazu/(i energetické narocnosti budovy (PENB), a to formou
zajidténi subdodavky (pfimé & nepfimé, tj. prostfednictvim vybraného subdodavatele)
generalnimu projektantovi modernizace hotelu Thermal — spole€nosti VPU DECO
PRAHA a.s.

Klient zajisti nezbytnou souginnost pro zpracovani vySe uvedenych vystupt, véetné
soudinnosti pro uzavieni subdodavatelské smlouvy na zpracovani PENB se
spole¢nosti VPU DECO PRAHA a.s. a jeji naplnéni.

Vybér subdodavateld

ESCO je opravnéna jakoukoli &ast opatieni nebo jakoukoli svou povinnost v souvislosti
s touto smlouvou vykonat jinymi fyzickymi nebo pravnickymi osobami na zaklade
pisemnych dodavatelskych smluv uzavfenych mezi ESCO a pfislusnymi dodavateli
(déle jen ,subdodavatelé®).

Vybér subdodavatelli provede ESCO a Klient dle vzajemneé odsouhlasenych pravidel,
ktera jsou uvedena v piiloze 5 této smlouvy.
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4.2

4.3

Dohoda o realizaci stavby (DROP)

Po schvaleni koncepéni zpravy nebo dodatku ke koncepéni zpravé zpracuje ESCO
navrh dohody o realizaci opatfeni dle pfilohy 4 této smlouvy. DROP obsahuje
nalezitosti nezbytné pro provedeni opatieni a poskytovani dalSich sluzeb ESCO dle
této smlouvy. DROP mizZe zahrnovat jedno nebo nékolik opatfeni.

Po predloZeni navrhu DROP Klient do 30 dni bud navrh DROP pisemné schvali nebo
zadle ESCO pisemné piipominky anebo doporuceni na zmény anebo upravy potiebne
k tomu, aby predloZena DROP, mohla byt Klientem schvalena. ESCO do 30 dnl po
obdrzeni pisemnych pfipominek odpovidajicim zplsobem upravi DROP a pfedloZi
upraveny navrh DROP opétovné Klientovi ke schvaleni. Dojde-li pfi schvalovani DROP
ke sporu, bude se postupovat podle Clanek 41.

Dohoda o realizaci opatfeni se po schvaleni Klientem a podpisem obou smiuvnich
stran stane nedilnou souéasti této smiouvy.
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Cast treti:
Obdobi vystavby - provadéni opatieni

Clanek 9.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1.  Klient se zavazuje, Ze po obdobi vystavby

a) umozni ESCO a jim uréenym tfetim osobam neomezeny piistup do objektd
b&hem pracovnich dnli od 7 do 18 hodin a v mimopracovni dny kdykoli, bude-li to
nutné, vzdy vsak po dohodé& s opravnénou osobou Klienta v technickych
a provoznich zélezitostech uréenou v Pfiloze 3 této smlouvy;

b)  snaset omezeni nezbytna pii provadéni opatfeni dle harmonogramu;

c)  poskytnout bezuplatné ESCO elektiinu, zemni plyn, vodu, piipadné daldi média
v mife nezbytné pro provadéni opatient,

d)  poskytne ESCO a ji uréenym osobam v pfedem dohodnutém rozsahu skladovaci
uzamykatelné prostory pro uskladnéni materialu pro provedeni opatfent;

e) poskytne ESCO a ji uréenym osobam v pfiméfeném rozsahu socialni zazemi pro
jejich zaméstnance a spolupracujici osoby (WC, sprcha, $atna s uzamykatelnymi
skiifikami);

f) udéli ESCO prislugné piné moci, vyzaduje-li vyfizeni uréitych zalezitosti v ramci
této smlouvy uskuteénéni pravnich Gkond jménem Klienta.

2. ESCO se zavazuje, Ze za obdobi vystavby provede opatfeni tak, aby byla do skonceni
obdobi vystavby vSechna opatfeni dokoncena a predméty investi¢nich opatfeni
predany Klientovi, pfitemz se zavazuje:

a) v pfipadé, Ze nebude zpracovana projektova dokumentace dle Clanek 8.1 pied
zahajenim obdobi vystavby, vypracovat a predlozit Klientovi k pfipominkam
projektovou dokumentaci, je-li pro realizaci investiénich opatieni potfebna anebo
nezbytna; nevyjadii-li se Klient do 30 dni ode dne piedloZeni projektove
dokumentace, povazuje se projektova dokumentace za schvélenou;

b)  pred zahajenim obdobi vystavby vypracovat a predlozit Klientovi k pfipominkam
gasovy plan provadéni opatfeni (vySe a dale jen ,harmonogram realizace
opatieni*), ktery se stane soucasti DROP, tak, aby byl respektovan charakter
a vyuziti objektl a pfipadné naruseni provozu objekt bylo minimalni;

= v harmonogramu budou definovany podrobné vécné a gasové jednotlivé
ginnosti nutné pro provedeni investi€nich opatfeni, stanovena doba jejich
trvani a uréena vazba na predchazejici a nasledujici innosti;

=  harmonogram bude obsahovat i plan kontrolnich dnd;

c)  nevyjadfi-li se Klient do 7 dnd ode dne predioZeni harmonogramu, povazuje se
harmonogram za schvaleny;
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d) v pfipadé, Ze se vyskytnou okolnosti ohroZujici plnéni harmonogramu ze strany
ESCO, uvédomi ESCO pisemné o této skutecnosti Klienta a soucasné zahaji
ginnosti pro zjednani napravy. Dojde-li souasné ke zvySeni ceny za realizaci
opatieni, ponese toto zvy$eni ceny ESCO. Dojde-li ke zpozdeni provadeéni
opatfeni z dlivodil na strané Klienta nebo zjisti-li ESCO v obdobi vystavby skryté
prekazky branici dokon&eni opatfeni dohodnutym zpisobem, uvédomi ESCO
pisemné o této skuteCnosti Klienta a navrhne potiebné zmeény. Pfipadné
viceprace spojené s fe$enim vzniklé situace a naklady na né budou nejprve
odsouhlaseny ESCO a Klientem, pii¢emz tyto naklady ponese Klient a tyto
viceprace budou splaceny z dosaZenych Uspor nakladi, nedohodnou-li se
smiuvni strany jinak. Sougasné bude upraven harmonogram provadéni opatfent;

€) pfed zahajenim obdobi vystavby zajistit za maximalni soucinnosti Klienta
ohledné provedeni investiénich opatfeni vydani stavebniho povoleni, pfip. jinych
povoleni & rozhodnuti nezbytnych dle pravnich pfedpisi k provedeni investi¢nich
opatrent;

f) zastupovat Klienta pfi projednavani projektové dokumentace s dotéenymi
fyzickymi & pravnickymi osobami, spravci siti a pfislusnymi organy;

g) zastupovat Klienta vramci uzemniho, stavebniho a kolaudacniho fizeni
souvisejiciho s provadénim investiénich opatfeni, pfipadné v dalSich fizenich
pred organy vefejné moci vztahujicimi se k investi€nim opatienim;

h)  dle schvaleného harmonogramu organizovat kontrolni dny, zvat na né opravnéné
osoby a vyhotovovat z nich pro své potfeby a potfeby Klienta zapisy;

i) provadét investiéni opatieni v souladu s pravnimi predpisy, pfislusnymi ceskymi
technickymi normami, jakoZz i vnitfnimi pfedpisy Klienta, s nimiz byla pfed
uzavienim této smlouvy seznamena (zejména bezpecnostni piedpisy);

i) provést investiéni opatieni tak, Ze po jejich dokongeni bude energeticky systém,
jehoZz se predméty investinich opatfeni stanou soudéasti, schopen provozu
vsouladu se standardnimi provoznimi podminkami uvedenymi v pfislusné
DROP.

k)  pfi provadéni investitnich opatfeni pouZit vyhradné vyrobky, na které bylo
vydano prohlageni o shodé dle zakona €. 22/1997 Sb. v platném znéni;

) vést ode dne prevzeti stavenisté stavebni denik (vy$e a dale jen ,denik”):

= denik vede zasadné odpovédny pracovnik ESCO (stavbyvedouci);
= zaznamy do deniku mohou provadét opravnéné osoby;

= denik bude Klientovi trvale k dispozici na stavenisti;

= zapisem do deniku nelze ménit nebo dopliiovat tuto smiouvu.

= deniky uschova ESCO po dobu platnosti této smiouvy, poté je pieda
Klientovi.

m) demontovat a zlikvidovat nahrazovana technickd zafizeni, ktera se stanou
nepotfebnymi. ESCO je povinna Klienta pisemné vyzvat k prevzeti takovych
demontovanych  zafizeni. Nepfevezme-li Klient takova zafizeni do
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14 kalendainich dnli ode dne doruceni vyzvy, je ESCO opravnéna je bez dalSiho
jako nepotiebné na svij ucet zlikvidovat, véetné prodeje tieti osobg;

n) po dokonéeni kazdého investitniho opatfeni predat Klientovi vesSkerou
dokumentaci potiebnou pro provoz a Gdrzbu pfedmétu takového opatieni;

o) provést Skoleni zaméstnancl Klienta urenych kobsluze nebo udrzbé
technickych zafizeni, které jsou predmétem investiénich opatfent;

p) v&as informovat Klienta o jednanich, na kterych je nezbytna jeho ucast;
q)  provést komplexni zkousky za podminek stanovenych touto smiouvou;

r bez zbytetného odkladu predat Klientovi doklady, které za ného pfevzala pfi
vyfizovani zalezitosti dle této smlouvy.

3. Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran souvisejici s provadénim investi¢nich
opatfeni jsou vymezena v pfislusné DROP.

4.  Smluvni strany se dohodly, Ze terminy uvedené v harmonogramu realizace projektu
a/nebo harmonogramu realizace opatieni se prodluzuji o dobu, po kterou je Klient
v prodleni s poskytnutim potfebné souginnosti ESCO, tj. po dobu, kdy Klient nepfeda
stavenisté dle harmonogramu realizace projektu a dale po dobu, po kterou ESCO
nemohla pinit své zavazky provést opatieni z dlivod( nenachazejicich se na jeji strané
¢i na strané tfetich osob, s jejichz pomoci tento zavazek pini a o této skute¢nosti je
ESCO neprodlené prokazatelnym zplisobem Klienta s uvedenim ddvodu informovala.

5. ESCO je povinna zajistit dodrzovani BOZP v souladu s obecné& zavaznymi predpisy,
zejména obecné zavaznych ust. § 101 zak. ¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, v platném
znéni, zakonem &. 309/2006 Sb., o zaji§téni dalSich podminek bezpec¢nosti a ochrany
zdravi pfi praci, v platném znéni, a dale zodpovida za dodrZovéani pfedpisti vztahujicich
se k pozarni ochrané a ochrané zivotniho prostiedi.

Clanek 10.
Komplexni zkousky

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pfed pfedanim bude provedenim komplexnich zkousek
prokézano, Ze investiéni opatieni byla provedena ze strany ESCO radné.

2.  Pfipadné pozadavky na provadéné komplexni zkousky jsou uvedeny v pfislusné
DROP. Podminky jejich Gspé&$nosti jsou stanoveny pfisludnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, ¢eskymi technickymi normami.

3. Smluvni strany si dohodly, Ze energie, média a pracovniky pro provadéni komplexnich
zkous$ek poskytne Klient.

4. Nejméné 10 pracovnich dnd pfedem ESCO oznami zépisem do deniku a pisemné
opravnénym osobam Klienta zahdjeni komplexnich zkou$ek s uvedenim pozadavkil na
soucinnost ze strany Klienta.

5. Ke dni zahajeni komplexnich zkousek se ESCO zavazuje pfedat Klientovi doklady
vztahuijici se k provozu predmétil investi¢nich opatfeni, zejmena:
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= doklady o vysledcich pfedepsanych zkousek a o zplsobilosti zafizeni k plynulemu
a bezpecnému provozu,

s revizni zpravy vybranych zafizeni.
ESCO se zavazuje nejméné 7 pracovnich dnli pfed zahajenim komplexnich zkousek
zaslat Klientovi Uplny seznam dokladl podle tohoto odstavce.

6. Vyzaduje-li povaha opatfeni provést v ramci komplexnich zkou$ek topnou zkousku
aneni-li to mozné s ohledem na nevyhovujici venkovni teplotu, topna zkouska se
v ramci komplexnich zkousek neprovadi a provede se samostatné, jakmile to bude
mozné. Tato skutednost se uvede v zapise podle Clanek 10.7, v&etné uvedeni
predpokladaného terminu provedeni topné zkousky.

7.  Nastane-li b&hem komplexnich zkousek pieruseni z diivodu nikoliv na strané ESCO,
zapoditava se doba takového preruseni do celkové doby komplexnich zkousek.
O prib&hu komplexnich zkousek a jejich vysledku bude sepsan zépis, podepsany
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, pfiemz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Clanek 11.
Pfedani
1.  ESCO splni svoji povinnost provést investiéni opatfeni jejich fadnym ukoncCenim
a pfedanim Klientovi (vy$e a dale jen ,pfedani®).
2. ESCO se zavazuje nejmene

3. 10 pracovnich dni pfede dnem predani pisemné oznamit Klientovi termin predani
a predlozit navrh protokolu o pfedani a prevzeti investi¢nich opatieni.

4. Klient se zavazuje prevzit provedena investi¢ni opatieni, jestlize
a) komplexni zkousky byly Gispésné, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak;
b) vady nebo nedodélky zji§téné pii pfedavani nebrani jejich fadnému uzivani,
bezpetnému provozu &i neztéZuji jejich provoz.

5.  Predani nebrani, neni-li mozné provést topnou zkousku v ramci komplexnich zkousek.
Neprovedeni topné zkousky se v takovém pfipadé povaZuje za nedodélek nebranici
fadnému uzivani.

6. O piedani investiénich opatfeni se zavazuji smluvni strany sepsat protokol, ve kteréem
zejména uvedou soupis piipadnych vad a nedodélkd, vetné stanoveni termind,
v nichZ je ESCO povinna takové vady a nedodélky odstranit. Protokol bude vyhotoven
ve dvou stejnopisech a podepsan opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran, kazda
ze smiluvnich stran obdrzi po jednom jeho vyhotoveni.

7. Neprevezme-li Klient investi¢ni opatfeni, a¢ je k tomu povinen:
a) konci doba vystavby a
b)  zacina plynout doba splatnosti a;

c) zadina plynout zaruéni lhita a
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10.

11.

d) ESCO je opravnéna vystavit fakturu na zaplaceni ceny za provedeni opatieni; a
e) prechazi na Klienta nebezpedi $kody na investinich opatrenich.

Zjisti-li Klient pfi pfedani a nasledné v dal$im obdobi zaruky za jakost vady
a nedodélky, je povinen tuto skute¢nost bez zbyte¢ného odkladu oznamit ESCO.

Jestlize ESCO neodstrani vady a nedodélky v pfiméfené Ihité tak, aby byly
minimalizovany dopady na provoz Klienta, a to ani v dodate¢né poskytnuté pfiméfene
Ihaté, je Klient opravnén vady nechat odstranit na ticet ESCO. V takovém pfipadé je
ESCO povinna zaplatit Klientovi veskeré naklady jim vynaloZené v souvislosti
s odstranénim vad a nedodé&lku.

Po odstranéni jednotlivych vad a nedodélki bude mezi smluvnimi stranami sepsan
protokol o odstranéni vad a nedodélkll, na ktery se vztahuji vySe uvedena pravidla
tykajici se protokolu obdobné (povinnost ESCO oznamit jejich odstranéni, pocet
vyhotoveni).

Vlastnické pravo k investiénim opatfenim pfechazi na Klienta okamzikem jejich predani
na zakladé protokolu podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Clanek 12.
Zaruka za jakost

Na opatfeni, ktera Klient pfevezme a bude provozovat a udrZovat za podminek dle této
smlouvy, poskytne ESCO zaruku za jakost, a to v rozsahu:

= minimalné 24 mésicl u strojnich zafizeni — zaruéni doba konkrétnich strojnich
zafizeni bude uvedena v DROP,

= 48 mésicll na montazni prace,

= 60 mésicl na stavebni prace.

(vy$e a dale jen ,zaruéni doba®).

Zaruéni doba poé&ina bé&zet pfedanim, nestanovi-li smlouva jinak. V pfipadé, ze
uzaviené subdodavatelské smlouvy budou obsahovat del$i zaru¢ni doby, zavazuje se
ESCO tyto zaruéni podminky pro piisluna opatfeni prodlouzit v souladu se zarukami
subdodavatelu.

V piipadé, 7e se kdykoliv v pribéhu zaruéni doby objevi néjaka vada, za kterou
odpovida ESCO, prodluZuje se zaruéni doba pfislusného pfedmétu o dobu Fadné
uplatnéné reklamace a dobu, po kterou nemohl byt pfedmét uzivan.

V pfipadé, ze ESCO vymeéni pfedmét &i jeho Cast, na néz se vztahuje samostatna
zaruéni doba, b&zi u vyménéného predmétu &i jeho &asti nova zaruéni doba
ve stejném rozsahu a délce jako u pivodniho pfedmétu &i jeho Casti.

Odpovédnost ESCO za vady, na néz se vztahuje zaruka, nevznika,

e

a) jestlize tyto vady byly zpisobeny po pfechodu nebezpeéi Skody vné&jSimi
udalostmi a nezplisobila je ESCO nebo osoby, s jejichz pomoci ESCO pinila svUj
zavazek, nebo
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b) jestlize Klient porusil povinnosti stanovené mu touto smiouvou ve vztahu
k investidnimu opatfeni, jehoz se zaruka za jakost tyka, av8ak pouze takovych
povinnosti, jejichZ porugeni piimo & nepfimo souvisi se vznikem vady, nebo

c) jestlize vada byla zplUsobena nedodrzenim pokynu ze strany ESCO nebo
neodbornym zasahem ti'eti osobou nebo Klienta.

6. Vady, na néz se vztahuje zaruka, je Klient povinen ESCO oznamit bez zbytecného
odkladu poté, co je zjisti, formou pisemné reklamace, v niZ je povinen danou vadu
presné popsat, napf. uvedenim zptsobu, jak se projevuje.

7. ESCO se zavazuje vady, ha néz se vztahuje zaruka, odstranit na své vlastni naklady.

8.  Pii zjisténi, ze predméty investi¢nich opatfeni vykazuji vady, ma Klient vaci ESCO
pravo pozadovat odstranéni vady opravou nebo poskytnutim bezvadného pinéni
v rozsahu vadné &asti; v pfipad&, Ze oprava, ani nové plnéni neni moZné, tak slevu
zceny. Tim neni omezeno pravo Klienta odstoupit od smiouvy v pfipadech
stanovenych zakonem.

9. V ptipadé vady bréanici provozu objektu, nebo areélu je ESCO povinna ji odstranit nebo
die charakteru vady zprovoznit objekt, nebo aredl do 24 hodin od doby, kdy ji byla vada
oznamena. Prace na odstranéni ostatnich vad je ESCO povinna zahaijit nejpozdéji do
5 pracovnich dni od doby, kdy ji byly pisemné& oznameny. O odstranéni vad bude
sepsan reklamacni protokol.

Clanek 13.
Prosta opatreni

1. Povinnost ESCO provést prosta opatfeni je splnéna pfedanim pisemného navodu
Klientovi, jakym zplsobem maji byt takova opatfeni provedena, v terminu stanoveném
v harmonogramu a neni-li takového terminu, v dostate¢ném predstihu pfed skon&enim
vystavby tak, aby Klient mohl dané prosté opatfeni do skon¢eni obdobi vystavby
provést.

2. Vlastni provedeni prostych opatieni je na Klientovi; Klient se zavazuje prosta opatfeni
provést do skon&eni obdobi vystavby; o tom je povinen ESCO informovat.

3. ESCO je povinna pfi jejich provedeni poskytnout Klientovi potfebnou soucinnost,
zejména odborné poradenstvi.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li ze strany Klienta prosté opatfeni provedeno,
pro vypodet Uspor nakladli plati, Ze provedeno bylo a Zze vy$e uspor nakladi
v souvislosti s takovym prostym opatienim odpovida pfedpokladané vysi Uspor nakladu
takového prostého opatieni podle pfislusné DROP.
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Cast étvrta:
Doba splaceni — energeticky management

Clanek 14.
Energeticky management a souvisejici sluzby

1.  Klient se zavazuje, Ze po dobu poskytovani garance:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

bude provadét obsluhu energetického systému, véetné pfedmétl opatfeni svym
jménem a na svij Ucet;

bude dodrzovat pokyny ESCO tykajici se provozu aredlu a v nich umisténych
objektl, pokud nebudou v rozporu s Gcelem této smiouvy;

bude udrzovat energeticky systém, véetné predmétl opatfeni, svym jménem
ana svij Udet funkénim a v souladu se standardnimi provoznimi podminkami
popsanymi v pfislusné DROP;

bude chranit obvyklym zplsobem energeticky systém, vcetné technickych
zafizeni, pred poskozenim, ztratou, odcizenim nebo zneuZitim tfeti osobou;

nebude pfedméty opatfeni jakkoli upravovat & do nich zasahovat bez souhlasu
ESCO a zabrani tomu, aby tak ¢inila nebo mohla &init tfeti osoba;

bude bez zbyte¢ného odkladu predavat ESCO Ucetni a jiné doklady potfebné pro
ginnost ESCO v této fazi,

bude plnit ostatni povinnosti stanovené v pfislusné DROP.

2. Klient se zavazuje dodrzovat povinnosti uvedené v Clanek 14.1.a) az Clanek 14.1.g)
i po zaruéni dobu.

3. [ESCO se zavazuje po dobu poskytovani garance pro Klienta provadét energeticky
management, tj. zejména:

a)

b)

c)
d)

e)

sledovat hospodafeni s energii v jednotlivych objektech v rozsahu a zplUsobem
uvedeném v pfislusné DROP;

vyhodnocovat hospodaieni s energii v jednotlivych objektech v rozsahu
a zpsobem uvedeném v pfisludné DROP;

poéitat mésiéné, &tvrtletné a rotné Gspory nakladl v souladu s pfisluSnou DROP;
doporutovat dal$i moZnosti a opatfeni, jak zlepsit hospodafeni s energil,
zejména prostiednictvim prostych opatfent;

pofadat roéni porady za tcasti Klienta a jim povéfenych osob dle této smlouvy;

zpracovat pisemné do 90 dnl po ukonéeni zuctovaciho obdobi prabéznou
zpravu za uplynulé za&tovaci obdobi, jez musi minimainé obsahovat:

= popis provozu energetického systému b&hem zi&tovaciho obdobi; véetné
popisu odchylek od standardniho provozu energetického systému bé&hem
zuctovaciho obdobi;

= specifikaci provedenych dodateénych opatient;
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= vy3i dosazenych Uspor nakladi;
= vySi dosazenych Uspor energii;
= vysi garantované Uspory;

= zavér, zda garantované Uspory bylo dosaZzeno ¢&i ne, pfip. zda Klientovi
vzniklo pravo na sankci nebo ESCO vzniklo pravo na prémii;

g) zpracovat zavére¢nou zpravu podle ustanoveni Clanek 18;
h)  provadét dalsi &innosti v rozsahu stanoveném v pfislusné DROP.

4. Klient timto udéluje souhlas se zpracovanim a uchovavanim udaju a dat, které
souviseji s plnénim predmétu dle této smlouvy, pokud k této ginnosti bude dochazet ze
strany jiného subjektu nez ESCO. V takovém piipadé ESCO vzdy dostate¢né piedem
oznémi Klientovi informace o subjektu, ktery bude zajistovat zpracovani a uchovani
téchto udaju a dat, a Klient ma pravo odmitnout tento souhlas, pokud ma pochyby
o diivéryhodnosti daného subjektu.

Clanek 15.
Zaruka za dosazZeni garantované tspory

1. ESCO se zavazuje, Ze na zakladé poskytnutych energetickych sluZzeb bude dosazena
dspora nakladd za dobu poskytovani garance minimalné ve vy$i odpovidajici souhrnu
garantovanych Uspor za toto obdobi (dale jen ,celkova garance®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze posouzeni spinéni garance v pfislu§ném zGétovacim
obdobi bude hodnoceno kumulativné, tj. jako souhrn Uspor dosaZenych vzdy ode dne
zahajeni poskytovani garance ke konci pfislusného zuétovaciho obdobi porovnany se
souhrnem garantovanych Uspor vztahujicich se k témuz gasovému obdobi (tj. obdobi
ode dne zahajeni poskytovani garance ke konci pfislusného zUétovaciho obdobi).

3. Smluvni strany se dale dohodly, Ze neni-li v zuCtovacim obdobi garantované uspory
dosazeno z divodi na strané ESCO, ESCO se zavazuje uhradit Klientovi
nedosazenou vysi garantované uspory v daném zdctovacim obdobi zalohovou platbou
pro G&ely vyporadani celkové sankce stanovenou v souladu s Clanek 24.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li za dobu poskytovani garance celkové garance
dosazeno z divodd na strané ESCO, vznika Klientovi pravo na celkovou sankci
v rozsahu a za podminek stanovenych v souladu s Clanek 24.

5. Je-li dosazena celkova uspora nakladd za dobu trvani garance vyssi nez souhrn
garantovanych uUspor za toto obdobi, plati, 26 ESCO svoji povinnost dosahnout
v jednotlivych zaétovacich obdobi stanovené garantované Uspory splnila, i kdyz tomu
tak v jednotlivych zaétovacich obdobich nebylo.

Clanek 16.
Roéni porady

1. Roéni porady ESCO s Klientem o prubéhu faze Ill. se budou konat vZdy po predlozeni
navrhu pribézné zpravy pfipravené ze strany ESCO hodnotici uplynulé ziétovaci
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obdobi v sidle Klienta, nedohodnou-li se v konkrétnim pfipadé smluvni strany jinak. Na
programu ro¢ni porady bude vZdy nejmene:

a)  zaleZitosti provozniho charakteru;

b)  vyhodnoceni energetického managementu za uplynulé zuétovaci obdobi;

c)  vyhodnoceni soucinnosti Klienta za uplynulé zuc¢tovaci obdobi;

d) informace o provedeni opatfeni;

e) informace o Uspofe energii a Uspofe nakladd za uplynulé zudtovaci obdobi
véetné jejiho zdvodnéni;

) projednani a schvaleni pribézné zpravy.

2.  Vysledkem roéni porady je podpis protokolu za pfislusné zuctovaci obdobi, ktery
pfipravi ESCO do 10 dnii od jejiho konani. Povinnou naleZitosti protokolu je schvalena
pribézna zprava s vyhodnocenim dosaZenych Uspor za pfislusné zuctovaci obdobi,
zahrnujici pfipadné pfipominky k ni. Nedilnou souéasti protokolu jsou veskeré
podkladové materialy. ESCO se zavazuje provadét méfeni a verifikaci, vyhodnocovani
dosazenych uspor v souladu se standardem IPMVP. Protokol podepisuji ob& smiuvni
strany, pfip. na zakladé Zadosti nékteré ze smiuvnich stran i dalSi pfitomné osoby.

Clanek 17.
Zména okolnosti

1.  Dojde-li béhem doby splaceni nikoli z divodl na strané ESCO k nékterému z nize
uvedenych pfipadil (nebyla-li ESCO pied uzavienim smiouvy o nich ze strany Klienta
pisemné informovana, Zze nastanou):

a)  uzavieni objektu nebo aredlu &i jeho Easti;
b)  ukoné&eni provozovani predmétu opatfeni nebo jeho Casti;
c)  ztraté, poskozeni nebo zni¢eni pfedmétu opatreni;

d) instalaci nebo odstranéni zafizeni, spotiebi¢i nebo dalSich pfistroju v objektech
zpUsobujicich zvy$eni nebo sniZeni spotfeby energie;

e) zméné& zpUsobu uZivani objektd nebo aredlu &i jejich &asti, vCetné zmen
tepelného komfortu nebo ¢asového vyuziti;

f) zméné pravnich predpisl, hygienickych predpisii nebo technickych norem
s vlivem na provoz objektd;

g) provedeni investitniho(ch) opatfeni Klientem a/nebo treti osobou, majicich vliv
na spotifebu energie.

(dale jen ,zména okolnosti")

je kazda ze smluvnich stran povinna, zjisti-li Ze nastala zména okolnosti, na to druhou
smluvni stranu pisemné upozornit.

2. O dotasnou zménu okolnosti se jedna v piipadé, Ze tato zména potrva nejdéle
3 mésice od svého vzniku. V ostatnich pfipadech se jedna o zménu trvalou.
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3. Bude-li se jednat o dotasnou zménu okolnosti, je mezi smluvnimi stranami sjednano,
7e Uspora nakladll se vypotte s vyuzitim pfislusnych parametri/koeficientd
zohledniujicich odpovidajicim zpisobem danou zménu okolnosti, pfipadné bude
aspora stanovena jako pramér uspor nakladii dosaZenych v pfedchozich zuctovacich
obdobich a v pfipadé, Ze tyto udaje nebudou k dispozici, rovna se vyse Uspory nakladu
predpokladané vysi Gspory nakladii uvedené v piislusné DROP. Tyto skuteCnosti
budou zohlednény v priibézné zpravé projednané a schvalené ob&ma smluvnimi
stranami.

4. Jednali se o trvalou zménu okolnosti dle Clanek 17.1.d), Clanek 17.1.e) a Clanek
17.1.g) smlouvy bude postupovano obdobné jako v pfipadé do¢asné zmény okolnosti
viz. Clanek 17.3 smlouvy. Tyto skutetnosti budou zohlednény v pribéZné zprave
projednané a schvalené obéma smluvnimi stranami postupem dle Clanek 18 smiouvy.
Jedna-li se o jakoukoliv jinou trvalou zménu okolnosti, smluvni strany se zavazuji
uzaviit dodatek k této smlouvé, v nédmz odpovidajicim zplsobem upravi referencni
hodnoty, vy&i garantované dspory a rozsah garance. Nebude-li do 60 dnii ode dne, kdy
o to kterakoli ze smluvnich stran pisemné& druhou poZada, uzavien dodatek, rozhodne
o0 obsahu dodatku na Zadost kterékoli smluvni strany rozhodujici organ specifikovany
v Clanek 41.4.

Clanek 18.
Zavérecna zprava
1. ESCO se zavazuje do 60 dni po skonéeni doby poskytovani garance zpracovat
a Klientovi pfedat zavéreénou zpravu (dale jen ,zavéreCna zprava®), jez musi
minimalné obsahovat:

a) doporugeni ohledné provozovani energetického systému po skonéeni doby
poskytovani garance;

b)  celkovou vysi uspor nakladi dosazenych za dobu poskytovani garance;
c) celkovou vysi garantovanych Gspor za dobu poskytovani garance;

d) celkovou vy$i sankce, na kterou vznikl Klientovi narok za dobu poskytovani
garance véetné sankce za nespinéni celkové garance;

e)  celkovou vy$i prémie poZzadované ESCO za dobu poskytovani garance;

f) Gdaj o tom, zda byla splnéna celkova garance.

HTHE_SES_ramcova (ID 169434) 22/43



Ramcova smlouva o poskytovani energetickych sluZeb se zaruéenym vysledkem

11
1.2

Cast pata:
Spole¢nha ustanoveni

Oddil I: Cena a platebni podminky

Clanek 19.
Cena za koncep¢ni zpravu

Cena za koncepéni zpravu zahrnuje cenu na zpracovani koncepéni zpravy vcetné
pfipravy pfislusné(ych) DROP. Cena za koncepéni zpravu je stanovena dohodou
smluvnich stran jako cena pevna ve vysi 500 000 K¢ (slowy pét set tisic korun
¢eskych). Cena je uvedena bez DPH.

Clanek 20.
Cena za zpracovani projektové dokumentace a dal$i ¢innosti

Cena za dal$i ginnosti (zpracovani projektové dokumentace, aktualizaci energetického
auditu, PENB aj.) bude stanovena pfed zahajenim praci dohodou, a to v pevné vysi
vZdy po projednani cenové nabidky ESCO s Klientem.

Clanek 21.
Cena za provedeni opatieni

Cena za provedeni opatieni bude stanovena kalkulaci v souladu s dale uvedenymi
zasadami.

Do ceny za provedeni opatieni bude zahrnuta cena za koncepCni zpravu.

Naklady na realizaci opatfeni budou stanoveny jako soucet dale uvedenych
nakladovych polozek.

a) Naklady na zpracovani projektové dokumentace a dalSi Cinnosti nezbytné pro
provadéni opatfeni budou pfevzaty z nabidek pfisludnych subdodavateld, ktefi
budou vybrani v souladu s Clanek 8.3 nebo stanoveny dle sazebniku UNIKA
vplatném znéni, za pfedpokladu, Zze tyto naklady jiz nebudou hrazeny
prostfednictvim subdodavatelskych smluv s generéinim projektantem VPU
DECO PRAHA, a.s. (vtomto pfipadé se tyto naklady do nakladi realizace
opatieni nezapoditavaji).

b)  Naklady montaznich a subdodavatelskych praci budou pfevzaty Z nabidek
pfisludnych subdodavatell, ktefi budou vybrani v souladu s Clanek 8.3.

c) Naklady na &innosti ESCO od podpisu DROP do pfedani opatfeni zahrnujici
vedkeré prace spojené s pfipravou, koordinaci a fizenim vystavby opatfeni
a budou stanoveny v souladu se sazebnikem UNIKA v platném znéni.

d)  Naklady na financovéani v prib&hu obdobi vystavby (pfislusné poplatky a finanéni

naklady za obdobi vystavby) budou stanoveny dle skutecné vykazanych nakladl
na financovani provadéni opatfeni.
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e)

Naklady na zajisténi financovani (zajisténi dodavatelského Gvéru), ktery umozni
Klientovi splaceni ceny za provedeni opatfeni po dobu splaceni. Tyto naklady
budou zahrnovat skuteéné naklady na zpracovani a schvaleni dokumentace

nezbytné pro zaji§téni financovani.

1.3 Zisk ESCO pocitany ve vysi 10% z nakladl za provedeni (realizaci) opatieni.
1.4 Cena za realizaci opatfeni bude kalkulovana takto:
Pof. €. | Polozka Zplsob stanoveni ceny
1 Cena za koncep¢ni zpravu 500 000 K& bez DPH
2 Naklady na zpracovani projektové | Naklady schvaleného subdodavatele
dokumentace nebo dle sazebniku UNIKA (s vyjimkou
nakladt hrazenych VPU DECO PRAHA
a.s.)
3 Naklady za dali nezbytné Cinnosti Naklady schvaleného subdodavatele
nebo dle schvalené cenové nabidky
ESCO (s vyjimkou nakladt hrazenych
VPU DECO PRAHA a.s.)
4 Naklady na dodavku a montaz | Naklady schvalenych subdodavatelu
(subdodavky)
5 Naklady na pfipravu a fizeni realizace | Dle sazebniku UNIKA
opatfeni
6 Naklady na financovani v obdobi | Skutetnd vySe nakladd (poplatky
vystavby a aroky)
7 Naklady na realizaci opatfeni bez | Celkem 2+3+4+5+6
naklada na zajisténi financovani
8 Naklady na zajisténi financovani Prokazatelné naklady na zpracovani
dokumentace na zajisténi financovani
anaklady za poskytnuti financovani
realizace opatfeni
9 Naklady za provedeni (realizaci) | Celkem 7+8
opatfeni
10 Zisk 10% z nakladli za provedeni opatieni
(polozka 9)
1 Cena za provedeni opatfeni Celkem 1+ 9+10
2. Cena je uvedena bez DPH.
3.  Smluvni strany se dohodly, Ze v cen& za provedeni opatfeni nejsou zahrnuty troky

za dobu splaceni.
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Clanek 22.
Finanéni naklady

1. Smluvni strany se dohodly na odlozené postupné thradé ceny za provedeni opatreni
ve splatkach, jejichz vyée a terminy jsou specifikovany v piislusné DROP. Klient se
zavazuje hradit za odloZeni splatnosti ceny k jednotlivym splatkam ceny troky ve vysi
dle prisluéné DROP.

Clanek 23.
Cena energetického managementu

1.  Smluvni strany se dohodly, Ze cena za mésiCni provadéni energetického
managementu bude soucasti pfisludné DROP.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ESCO je opravnéna vzdy k 1. lednu zvysit cenu za
provadéni energetického managementu o primer indexti spotfebitelskych cen
domacnosti publikovanych Ceskym statistickym Ufadem za obdobi poslednich
12 mésicli k fijnu pfedchoziho roku.

Clanek 24.
Sankce za nedosaZeni garantované tspory

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, ze z divodl vylucné na strané ESCO nebo
osob, s jejichz pomoci ESCO sviij zavazek pinila, bude za konkrétni ztétovaci obdobi
v prilbéhu doby poskytovani garance dosazeno nizsich aspor nakladd, nez d&ini
garantovana Uspora za toto z(¢tovaci obdobi, zavazuje se ESCO uhradit Klientovi
zalohovou platbu pro uéely vyporadani celkove sankce, a to v rozsahu specifikovaném
v pfislugné DROP (dale jen ,zalohova sankcni platba®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze z dlivodu vyluéné na strané ESCO nebo
0sob, s jejichz pomoci ESCO sviij zavazek plnila, bude za dobu poskytovani garance
dosazeno nizsich uspor naklad(, nez ¢ini celkova garance za tuto dobu, vznika
Klientovi pravo na celkovou sankci ESCO stanovenou ve vwysi a zpusobem
specifikovanym v pfisludné DROP (dale jen ,celkova sankce®).

3. Jednotlivé sankéni zalohové platby provedené ze strany ESCO pro ucely vypofadani
celkové sankce dle Clanek 24, budou dle vysledki zavéreéného vyporadani pouzity
k vypotadani a ahradé celkové sankce a/nebo jeji ¢asti, nebo vraceny celé a/nebo
v &asti ESCO. Piipadné troky na poskytnutych zalohach nalezi vzdy Klientovi.

Clanek 25.
Prémie za pfekroéeni garantované uspory

1. Smluvni strany se dohodly, Ze bude-li v konkrétnim zGétovacim obdobi dosazeno vyssi
aspory nakladti nez &ini garantovana Uspora za toto ztétovaci obdobi, vznika ESCO
viigi Klientovi pravo na zaplaceni zalohové platby za toto obdobi pro ucely vyporadani
celkové prémie ve vysi 30 %. ZpUsob vypoctu zalohové platby na celkovou prémii je
stanoven v prislusné DROP. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany
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potvrzuji, Ze prémie pfedstavuje odménu za poskytovani energetického managementu
a souvisejici sluzby po dobu trvani garance. V prémii neni zahrnuta DPH.

2.  Smluvni strany se dohodly, Ze bude-li po dobu trvani garance dosazeno vyssich uspor
nakladd nez &ini celkova garantovana Uspora, vznikd ESCO viéi Klientovi pravo na
zaplaceni celkové prémie. ZplUsob vypoctu celkové prémie je stanoven v pfisludné
DROP (dale jen ,celkova prémie®).

3. Jednotlivé zalohové platby na celkovou prémii uhrazené ze strany Klienta budou dle
vysledkl zavére¢ného vyporadani pouZity k vyporadani a uhradé celkové prémie
a/nebo jeho jeji &asti, nebo vraceny celé a/nebo v ¢asti Klientovi. Pfipadné uroky na
poskytnutych zalohovych platbach na celkovou prémii nalezi vzdy ESCO.

Clanek 26.
Zavérecné vyporadani
1.  Zavéreéné vypoiadani bude provedeno po ukonéeni posledniho ztétovaciho obdobi, tj.
po uplynuti doby poskytovani garance, v souladu s touto smlouvou, zejmena pak

ustanovenim Clanek 15, Clanek 18, Clanek 24 a Clanek 25 a piislusnymi DROP (déle
jen ,zavérecné vyporadani®).

2. Na zakladé vysledkl zavéreéného vypofadani dojde také k vzajemnému vyporadani
poskytnutych zalohovych sankénich plateb a/nebo zalohovych plateb na celkovou
prémii a/nebo celkovou sankci.

Clanek 27.
Fakturace

1.V piipadé, ze ESCO nepfedloZi koncepé&ni zpravu nebo koncepéni zprava zpracovana
ESCO nebude spliiovat podminky dle této smlouvy, nema ESCO néarok na Uhradu
ceny za koncepéni zpravu dle Clanek 19. V pfipadé, ze ESCO piedlozi Klientovi
koncepéni zpravu, ktera bude splfiovat podminky dle této smlouvy a Klient koncepcni
zpravu schvali a nasledné neuzavie s ESCO piislusny DROP, uhradi Klient ESCO
cenu za zpracovani koncepéni zpravy dle Clanek 19. V pfipadé, ze Klient uzavie
s ESCO piislusnou DROP bude cena za koncepéni zpravu zahrnuta do prvni DROP.

2. ESCO je opravnéna vystavit dafovy doklad (fakturu) na cenu za dalsi Cinnosti
(zpracovani projektové dokumentace, aktualizaci energetického auditu, PENB aj.) po
jejich dokonéeni ESCO a prevzeti Klientem.

3. ESCO je opravnéna vystavit dafovy doklad (fakturu) na zaplaceni ceny za provedeni
opatfeni, nebo ceny za provedeni dodatecnych opatfeni nejprve v den pfedani, neni-li
ve smilouvé stanoveno jinak. Tento den je dnem uskutecnéni zdanitelného pineni
z hlediska dané z pfidané hodnoty. Faktura bude mit naleZitosti dafiového dokladu bez
uvedeni vy$e dané (na faktufe bude uvedena pouze sazba dané z pfidané hodnoty —
DPH) a bude obsahovat sdéleni, Ze vysi dané je povinen doplnit a pfiznat Klient
v souladu s § 92a zakona 235/2004 Sb., o DPH, v platném znéni. Za spravnost vyse
dané a jeji Uhradu nese plnou odpovédnost Klient.
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4. ESCO je opravnéna vystavit fakturu na zaplaceni ceny energetického managementu
kazdé ctvrtleti k 1. dni &tvrtleti nasledujiciho po pfislusném predchazejicim Ctvrtleti,
ohledné né&hoZ se cena vyUétovava. Dnem zdanitelného plnéni z hlediska dané
z pfidané hodnoty je posledni den kalendainiho ¢&tvrtleti, ohledné néhoz se cena
vyuétovava. Prehled plateb za energeticky management je uveden v pfislusné DROP.

5. ESCO je opravnéna vyuétovat zalohu na prémii Klientovi do 30 dni od podpisu
priib&zné zpravy dle Clanek 16. Dnem zdanitelného plnéni z hlediska dané z pfidané
hodnoty je den zaslani vytaétovani.

6. Klient je opravnén vyuétovat ESCO zalohu na sankci do 30 dnl od podpisu prabézné
zpravy dle Clanek 16.

7.  Faktury musi obsahovat nasledujici udaje v souladu se zakonem o DPH a zékonem
¢. 563/1991 Sb., o uetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

a)  oznaceni smluvnich stran a jejich adresy,
b) 1CO, DIC Klienta
c) ICO, DIC ESCO,

d) udaj o tom, Ze vystavovatel faktury je zapsan v obchodnim rejstfiku vietné
spisové znacky,

e) Cislo smlouvy,

f) ¢Cislo faktury,

g)  datum vystaveni faktury,

h) datum odeslani faktury,

i) daj o splatnosti faktury,

) datum zdanitelného plnéni,

k)  oznageni bankovniho Ustavu a &islo G¢tu, na ktery se ma platit,
)] struény popis pInéni, jehoz cena se vyuctovava,

m) fakturovanou &astku,

n) razitko a podpis.

8. Nebude-li faktura obsahovat stanovené naleZitosti, nebo v ni nebudou spravné
uvedené udaje, je Klient opravnén ji vratit ESCO ve Ihaté 7 dnl od jejiho obdrzeni.
V takovém piipadé kon&i bé&h Ihity splatnosti a nova lhata splatnosti pocne béZet
doruéenim opravené faktury.

Clanek 28.
Splatnost

1. Splatnost vyuctované ceny za provedeni opatfeni je dohodnuta takto: cena, bez DPH,
bude splacena spolu s troky v pevnych splatkach ve vysich a terminech uvedenych
v piisluéné DROP.
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2.  Splatnost ostatnich faktur se sjednava v délce 30 dnli ode dne doruceni pfislusne
faktury.

3.  Splatnost vytétované ceny energetického managementu se sjednava v délce 30 dnl
ode dne doruéeni pfislusné faktury.

4,  Splatnost Grokd se sjednava tak, Ze v den splatnosti kazdé splatky ceny za provedeni
opatieni je splatny i pfisludny trok ze zbytku nesplacené ceny za provedeni opatieni
k tomuto dni. Vy$e splatek urok(i splatnych spolu se splatkami ceny za provedeni
opateni je uvedena v pfislusné DROP.

5. Splatnost vyGétované zalohy na prémii/prémie anebo zalohy na sankci/sankce se
sjednava v délce 30 dni ode dne doruéeni pfisludné faktury.

6.  Klient je povinen platby podle této smlouvy platit bankovnim pfevodem na icet ESCO
uvedeny ve faktufe. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy je pfislusna Castka
pfipsana na U¢et ESCO.

Clanek 29.
Ostatni platebni podminky

1.V piipadé prodleni Klienta s Ghradou splatné ¢asti ceny za provedeni opatieni spolu
s uroky dle splatkového kalendafe specifikovaného v pfislusné DROP po dobu delsi
nez 90 dnl, je ESCO opravnéna pisemnym ozndmenim vyzvat Klienta ke sjednani
napravy a uhrazeni splatné &asti ceny za provedena opatfeni spolu s Uroky do 30 dnti
ode dne doruéeni oznameni Klientovi, ve ktera upozorni Klienta na rizika spojena
s nepinénim smluvnich povinnosti dle tohoto Clanku této smiouvy. V pfipadé, Ze
nebudou uhrazeny splatné zavazky Klienta ve Ih(ité k napravé dle pfedchozi véty
tohoto Clanku, stava se automaticky splatnou celd dosud neuhrazena ¢ast ceny za
provedena opatfeni spolu s uroky.

2.  Marnym uplynutim Ihaty k napravé podle Clanek 29.1:

a) zanika zavazek ESCO poskytovat Klientovi energeticky management a Kiientovi
zanika zavazek ji za to platit cenu;

b) zanikd garance poskytovand ze strany ESCO, ledaze se smiuvni strany
dohodnou pisemnym dodatkem k této smlouvé jinak.
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Oddil li:
Ostatni ujednani

Clanek 30.
Vzéajemna informaéni povinnost

1. Smluvni strany se zavazuji si bez zbyte¢ného odkladu sdélovat informace potfebné pro
plnéni této smlouvy. Klient bude ESCO nejméné 30 dni pfedem pisemné informovat
o véech zamérech, které by mohly vést ke zméné okolnosti.

2. ESCO je opravnéna

a) vyzadovat od Klienta, pfip. jeho zaméstnancl, smluvnich partneri nebo
zastupcl, je-li to tfeba, informace a vysvétleni souvisejici s pfedmétem pinéni die
této smlouvy;

b) pozadat Klienta o potvrzeni/dokumenty/informace v rozsahu nezbytném pro
zajisténi financovani realizace opatfeni dle této smiouvy;

c) vyzadovat predloZzeni dokumenti souvisejicich s pfedmétem pinéni dle této
smiouvy.

Na zadost Klienta je ESCO povinna mu sdélit divody, které ji k zadosti o jejich
poskytnuti vedly. Klient je povinen soucinnost podle tohoto odstavce ESCO poskytnout
neprodlené, nejpozdé&ji do 14 dnl od vyzadani, pokud vznesené pozadavky nejsou
v rozporu obecné zavaznymi pravnimi predpisy a/nebo touto smlouvou.

3. Smluvni strany se zavazuji po dobu trvani této smlouvy pfedavat kazdoro¢né druhé
smluvni strané finanéni vykazy za uplynuly kalendaini rok (rozvahu v piném rozsahu,
vykaz zisk( a ztrat v piném rozsahu a prehled o pené&znich tocich v plném rozsahu,
zpracovavaji-li se), a to do 30 dnQ od jejich vyhotoveni, nejpozdéji vSak vden
povinnosti podat pfiznani dané z pfijm0 pravnickych osob.

Clanek 31.
Ochrana informaci a obchodni tajemstvi

1. Pokud neni ve smiouvé vyslovné stanoveno jinak, vzhledem k vefejnopravnimu
charakteru Klienta, ESCO vyslovné souhlasi se zvefejnénim smluvnich podminek
obsaZenych vtéto smlouvé vrozsahu a za podminek vyplyvajicich z pfislusnych
pravnich ptedpis (zejména zak. €.106/1999 Sb., o svobodnem pfistupu k informacim,
ve znéni pozdéjsich predpisti).

2. ESCO bere na védomi, ze v souladu s ustanovenim § 2 pism. e) zakona ¢&. 320/2001
Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon
o finan&ni kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisi, je osobou povinnou spoluplsobit pri
vykonu finanéni kontroly provadéné v souvislosti s tihradou zbozi nebo sluZeb
z vefejnych vydajil a zavazuje se poskytnout vtomto ohledu maximaini soucinnost.
ESCO se vtéto souvislosti zavazuje umoznit provedeni kontroly vSech dokladd,

HTHE_SES_ramcova (ID 169434) 29/43



Ramcova smiouva o poskytovani energetickych sluZeb se zarugenym vysledkem

zejména pak UGetnich dokladil, souvisejicich s realizaci projektu, a to po dobu
stanovenou pravnimi predpisy CR k jeji archivaci.

3. Smluvni strany timto vyslovné& potvrzuji a zavazuji se, Ze veSkeré skutecnosti uvedené
v piisludnych DROP predstavujici zejména popisy nebo &asti popist technologickych
procesti a vzorcl, technickych vzorcd a technického know-how, individuaini udaje,
informace o provoznich metodach, procedurach a pracovnich postupech tvofi soucast
obchodniho tajemstvi ESCO (dale jen ,obchodni tajemstvi ESCO) a podiéha
ochrané piislusnych ustanoveni ob&anského zakoniku, autorského zakona
a mezinarodnich dohod o ochrané prav k dudevnimu vlastnictvi, které jsou soucasti
geského pravniho fadu. Smluvni strany se zavazuji po dobu trvani této smlouvy, Ze
bez predchoziho pisemného souhlasu ze strany ESCO neni Klient opravnén jakkoliv
dale uzivat obchodni tajemstvi ESCO a/nebo jeho &ast a/nebo informaci v ném
obsaZenou, ani neni Klient opravnén obchodni tajemstvi ESCO a/nebo jeho Cast
a/nebo informaci v ném obsaZenou poskytnout tieti osobé &i zvefejnit. Klient se
zavazuje zajistit po dobu trvani této smlouvy, aby se obchodni tajemstvi a/nebo jeji
gast a/nebo informace v ném obsaZena nedostala do dispozitni sféry tfeti osoby Ci
osob bez predchoziho souhlasu ESCO.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze timto Clankem neni dotéeno pravo ESCO zvefejnit
vysledky dosazenych Uspor s nezbytnymi Udaji o Klientovi, vychozim stavu
a provedenych opatfeni pfi své prezentaci/reklamé (tiskové konference, prezentaCni
materialy, vyroéni zpravy, odborné publikace, reklama apod.) a pfi propagaci metody
EPC. ESCO je rovnéZ opravnéna umoznit zvefejnéni téchto adajii za stejnym Gcéelem
svym subdodavatelim.

Clanek 32.
Komunikace

1.  V&echna oznameni mezi smluvnimi stranami musi byt u¢inéna v pisemné podobé
a druhé smiuvni strané dorucena dle Clanek 32.2 a nasl. Smiuvni strany si sjednavaji,
e je mozné Cinit oznameni taktéz v elektronické podobé, neni-li ve smlouveé
vyzadovana pisemna podoba nebo se tak smluvni strany dohodnou.

2. Pisemnost se povazuje za doru¢enou také dnem, kdy ji druha smluvni strana odmitne
pfevzit nebo dnem, kdy se vrati zpét smluvni strané, ktera jej odesilala, jako
nedorucena.

3.  Smluvni strany se zavazuji, Ze v piipadé zmény adresy svého sidla nebo své
korespondenéni adresy uvedené v zahlavi této smlouvy budou o této zméné druhou
smluvni stranu informovat nejpozdé&ji do 3 pracovnich dn.

Clanek 33.
Opravnéné osoby
1. Kasda ze smluvnich stran se zavazuje jmenovat osoby opravnéné ji zastupovat ve (i
smluvnich a obchodnich zaleZitostech, (ii) technickych a provoznich zalezitostech
(vedouci projektu, stavbyvedouci atd.) a (jii) fakturaénich vécech (déle jen ,opravnéné
osoby").
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2.  Jména prvnich opravnénych osob jsou uvedena v pfiloze 3 této smlouvy. Smiuvni
strany jsou opravnény provést zménu v opravnénych osobach; vici druhé smiuvni
strané je takova zména Gc¢inna ode dne, kdy je ji pisemné oznamena.

Clanek 34.
Pravo uziti
1.  Vpiipadé, Ze je vysledkem ¢innosti ESCO dle této smlouvy dilo, které podiéha
ochrané podle autorského zakona, ma Klient k takto vytvofenému dilu jako celku
i k jeho jednotlivym &astem nevyluéné pienosné pravo uziti. Klient je opravnén uzivat
takto vytvofené dilo pouze vsouladu sjeho uréenim a je opravnén jej ménit
a upravovat podle své potieby za podminky, Ze o téchto zménach pfedem vyrozumi
ESCO. To se netyka pfipadné software, ohledné né&jz by byly podminky stanoveny
v licenéni smlouvé. O pfipadnych omezenich je Klient povinen informovat ESCO bez
zbyteéného odkladu.

Clanek 35.
Pojisténi
1. Klient prohladuje, Ze objekty a v nich umisténa zafizeni jsou fadné pojistény. Klient se
zavazuje po predani zménit pojisténi zplisobem odpovidajicim zménam provedenym
v objektech & zafizeni nebo energetickém systému. Klient se zavazuje pojisteni
udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy a v piipadé pojistné udalosti pojistné pineni
po dohodé& s ESCO pouzit k obnové poskozenych nebo znitenych véci &i k splaceni
ceny za provedeni opatfeni.

2. ESCO je povinna se pojistit pro pfipad odpovédnosti za S$kodu zpusobenou
provadénim investiénich opatfeni v rozsahu, v jakém lze rozumné piedpokliadat, Ze by
ji takova odpovédnost v souvislosti s provadénim investi¢nich opatfeni mohla
postihnout a toto poji§téni ve stanovené vysi a rozsahu udrZovat po dobu vystavby.

3.  Smluvni strany jsou povinny na zakladé Zadosti druhé smluvni strany dolozit do
3 pracovnich dnu, Ze splnily povinnost pojistit se v rozsahu stanoveném v tomto
Clanku.

Clanek 36.
Postoupeni pohledavek

1. Klient vyslovné souhlasi stim, ze ESCO je opravnéna postoupit pohledavku za
Klientem z titulu ceny za provedeni pfislusnych opatfeni spolu s pfislusenstvim na
subjekt odlisny od smluvnich stran, a to nejdfive poté, co dojde k provedeni
pfisludnych opatfeni za podminek dle této smiouvy. O tomto postoupeni je ESCO
povinna Klienta pisemné vyrozumét. Klient mé pravo odmitnout tento souhlas, avsak
pouze v pFipadé&, pokud ma vazné pochyby o divéryhodnosti daného subjektu.
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Clanek 37.
Vyss§i moc

1.  Zadna ze smluvnich stran neni odpovédna za prodleni s pinénim zavazk( stanovenych
touto smlouvou, pokud bylo zpisobeno okolnostmi vylu€ujicimi odpovédnost (dale jen
,Vy$si moc").

2. V&8 moci se rozumi nepfedvidateiné a neodvratitelné udalosti, k nimz dojde
nezavisle na vili a kontrole smluvnich stran, jako jsou zejména stavky, vyluky, blokady,
valky, mobilizace, pfirodni katastrofy, zasahy vilady, apod. takového rozsahu, Ze
zabrafuji nebo zpozduji pinéni zavazku vyplyvajicich z této smlouvy nékteré ze
smluvnich stran.

3. Za vy38i moc se vSak nepokladaji okolnosti, jez vyplyvaji z osobnich, zejména
hospodatskych pomérti povinné strany, a dale pfekazky pinéni, které byla tato strana
povinna prekonat nebo odstranit podle této smlouvy, obchodnich zvyklosti nebo
pravnich predpis(, nebo jestlize mize dusledky své odpovédnosti smluvné prevest na
tfeti osobu, jakoZ i okolnosti, které se projevily az v dobé, kdy byla povinna strana jiz
v prodleni.

4.  Smluvni strany se zavazuji upozornit druhou smluvni stranu bez zbyte¢ného odkladu
na vznik vy$8i moci branici fadnému pinéni této smlouvy. Smiuvni strany se zavazuji
k vyvinuti maximalniho Gsili k odvracenf, ptekonani a zmirnéni nasledkd vys$s$i moci.

Clanek 38.
Nahrada Skody

1. Smluvni strany odpovidaji za $kodu zpusobenou druhé smluvni strané porusenim
smluvnich nebo zakonnych povinnosti.

2. Smluvni strany se zavazuiji pfedchazet $kodam a minimalizovat vznikié Skody.

3. 7adna ze smluvnich stran neodpovida za $kodu, kterd vznikla v disledku vécné
nespravného nebo jinak chybného zadani, informaci ¢i podkladd, ktere obdrzela od
druhé smluvni strany v pfipadé, Ze na nespravnost druhou stranu pisemné vCas
upozornila anebo ani pfi vynaloZeni odborné péce nebyla schopna nespravnost zjistit.

4.  Smluvni strana neni v prodleni po dobu prodleni druhé smiuvni strany s pinénim jejich
povinnosti dle této smlouvy a sjednané terminy, ve kterych méla prvni smluvni strana
plnit své zavazky, se prodluZuji o dobu prodieni druhé smluvni strany.

5.  Dojde-li k prodleni ESCO s pInénim jejich povinnosti z divodu nelezicich na jeji strang,
prodluzuji se pfiméFené tomuto prodleni Ihity k pinéni ESCO. ESCO neni v prodleni po
dobu prodleni Klienta s plnénim jeho povinnosti dle této smlouvy a sjednané terminy,
ve kterych méla ESCO plnit své zavazky, se prodiuzuji o dobu prodleni Klienta.

8.  Smluvni strany se dohodly, 7e se ustanoveni § 1971 ob&anského zakoniku nepouZije.
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Clanek 39.
Smiuvni pokuty

1. Smluvni strana je v prodleni s plnénim nepenézitého zavazku, jestlize nesplni fadné
avéas svlij zavazek, ktery pro smluvni stranu vyplyva ze smlouvy nebo z pravnich
predpisq.

2. Vpfipadé prodleni ESCO s plnénim jeho povinnosti ¢&i jiného poruseni povinnosti
stanovenych touto smlouvou, pokud ESCO ani po pfedchozim pisemném upozornéni
ze strany Klienta nesjedna v pfiméfené Ih(té napravu, je ESCO povinna uhradit
Klientovi smluvni pokutu ve vysi 20 000 K¢ (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych bez
DPH), a to za kazdy pfipad poruseni.

3. Vpiipadé prodleni Klienta s poskytnutim soucinnosti a s pInénim dalich jeho
nepenézitych povinnosti ¢i jiného poruseni nepenézZitych povinnosti stanovenych touto
smlouvou, pokud Klient ani po pfedchozim pisemném upozornéni ze strany ESCO
nesjedna v pfiméfené Ihité napravu, je Klient povinen uhradit ESCO smluvni pokutu ve
vy$i 20 000 K& (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych bez DPH), a to za kazdy pfipad
poruseni.

4. 7adna ze smiuvnich stran neni povinna zaplatit druhé smiuvni strané smluvni pokutu,
pokud k porugeni povinnosti doslo v disledku vy88i moci.

5.  Smluvni pokuta je splatna do 21 dnG ode dne doruéeni pisemné vyzvy K jejimu
uhrazeni.

6.  Sjednanim a/nebo zaplacenim jakékoliv sjednané smluvni pokuty dle této smlouvy neni
dotéeno pravo poskozeného na nahradu Skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke
kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Clanek 40.
Trvani smlouvy

1. Tato smlouva zanikd naplnénim piedmétu a UGcelu této smlouvy v souladu
s harmonogramem realizace projektu.

2.  Tato smlouva muzZe byt ukonéena pied spInénim v ni obsazenych zavazki:
a) dohodou smiuvnich stran,
b)  pisemnym odstoupenim.

3. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna odstoupit od této smiouvy:
a) v pfipadé, ze druha smluvni strana vstoupi do likvidace;

b) v pfipad&, Ze druha smluvni strana je v Gpadku (Gpadkem se rozumi rozhodnuti
insolvenéniho soudu o Gpadku nebo podani insolvenéniho navrhu druhou
smluvni stranou jako dluznikem nebo zamitnuti insolvenéniho navrhu pro
nedostatek majetku);

c) v pfipadé, Ze na druhou smluvni stranu je pravomocné prohlasen konkurs;

d) v pfipadech vyslovné stanovenych touto smlouvou;
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e) v pfipadé, Ze druha smluvni strana podstatnym zplisobem porusila svoji smluvni
nebo zakonnou povinnost.

4. Klient je opravnén odstoupit od této smlouvy ve fazi . pfipravné Cinnosti kdykoli.

5. Odstoupeni od smlouvy s uvedenim dlvodu odstoupeni musi byt provedeno
pisemnym oznamenim doru¢enym druhé smluvni strane.

6. Neni-li stanoveno vyslovné jinak v této smlouve, podstatnym porudenim smiouvy se
rozumi prodleni smluvni strany s plnénim nepenézitych zavazka delsi nez 60 dng,
popfipadé prodleni smluvni strany s pinénim penézitych zavazki delsi neZ 90 dnd, za
pfedpokladu, e neni sjednana naprava ze strany smluvni strany porusujici svou
smluvni povinnost do 30 dnii ode dne doruceni vyzvy druhé smiuvni strany ke sjednani
napravy.

7. Dojde-li k odstoupeni

a) vobdobi pfipravné &innosti, nalezi ESCO pfislusna &ast ceny za koncepCni
zpravu (Clanek 19) a ceny za zpracovani projektové dokumentace a dalsi
ginnosti (Clanek 20) v rozsahu skute¢né provedenych &innosti;

b) v obdobi vystavby, nalezi ESCO piislusna &ast ceny za provedeni opatieni
v rozsahu skute¢né provedenych opatient;

c) vdobé poskytovani garance, ma ESCO pravo na zaplaceni vSech pohledavek,
na které méla narok podle této smlouvy.

Vy$e uvedenym nejsou dot&eny naroky Klienta vzniklé z odpovédnosti za vady, naroky
smluvnich stran vzniklé z titulu nahrady Skody a smluvni pokuty.

8. Odstoupenim od smlouvy nejsou dotéena ustanoveni tykajici se vySe penézitych
pinéni, nahrady $kody, smluvnich pokut, zajisténi, vzajemné komunikace a feSeni
sportl. Odstoupenim od smlouvy nenastava zanik zajistovacich pravnich vztah(.

Clanek 41.
Reseni sport

1. Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalini Usili k odstranéni vzajemnych spord
vzniklych na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni a k jejich vyfeseni smirnou
cestou, zejména prostfednictvim jednani opravnénych osob, pfip. statutarnich organu
¢i jeho ¢lend.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se nedohodnou na feSeni vzajemného sporu
smimé postupem podle Clanek 41.1 ve lhité 30 dnd ode dne, kdy doslo ke sporu,
takovy spor, je-li o

a) tom, zda ESCO fadné provedla opatfeni;

b) tom, zda doslo k pfedani, resp. zda Klient nepfevzal predméty investi¢nich
opatieni, a¢ k tomu byl podle smlouvy povinen;

c)  vysi Uspory nakladd nebo Uspory energii;

d) tom, zda nastala zména okolnosti;
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se pokusi vyfesit prostfednictvim prostfednika (dale jen ,prostiednik®).

3.  Smluvni strany se dohodly, Ze prostiednikem bude na obou smluvnich stranach
nezavisla osoba s pfislusnou odbornosti a renomé. Na osobé prostfednika se smluvni
strany musi dohodnout. Prostfednik bude vystupovat jako odbornik a ne jako
rozhodce. Nedohodnou-li se smluvni strany na osobé prostfednika ve hité 15 dnd
nebo nebude-li dohody ve smiréim fizeni s prostiednikem dosazeno ve Ihiité 60 dn
od zahajeni smirného feSeni, je kazda ze smluvnich stran opravnéna oznamenim
druhé smluvni strané smiréi fizeni ukonéit. O naklady na smir¢i fizeni se smluvni
strany déli rovnym dilem.

4. Nedojde-li ke smirnému vyfeSeni sporli mezi smiuvnimi stranami postupem podle
Clanek 41.1 az Clanek 41.3, smluvni strany se dohodly, Ze vSechny spory vznikajici z
této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany pfed vécné a mistné prislusnymi
soudy Ceské republiky.

Clanek 42.
Zavéretna ustanoveni

1. Pokud se kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast stane neplatnym ci
nevynutitelnym, nebude mit tato neplatnost viiv na platnost ostatnich ustanoveni
smlouvy nebo jejich ¢asti, pokud pfimo z obsahu této smlouvy neplyne, Ze takové
ustanoveni nebo jeho &ast nelze oddélit od daldiho obsahu. V tomto pfipadé se ohé
smluvni strany zavazuji bez zbyte¢ného odkladu poté, co neplatnost vyjde najevo,
neplatné ustanoveni nahradit novym, které bude svym ucelem a hospodaiskym
vyznamem co nejbliz§i nahrazovanému ustanoveni.

2. Jakékoliv zmény a doplfiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou
chronologicky &islovanych dodatkti podepsanych obéma smluvnimi stranami, neni-li ve
smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

3.  Veskeré ptilohy a dodatky k této smiouvé jsou nedilnou soucasti smlouvy, proto se
pojmem ,smlouva“ rozumi také jeji pfilohy a dodatky.

4.  Smluvni strany se dohodly, Ze vztah zalozeny touto smlouvou se fidi § 10e odst. 1
zakona o hospodafeni energii ve spojeni s ob&anskym zékonikem, zejména pak
ustanovenim §1746 odst. 2 ob&anského zakoniku. Smlouva je vyhotovena ve trech
stejnopisech, z nichz Klient obdrzi jedno a ESCO dvé vyhotoveni.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

6.  Smluvni strany vyslovné potvrzujici a prohladuji, Ze jednotliva ustanoveni smlouvy jsou
dostate&né z hlediska nalezitosti pro vznik smiuvniho vztahu, a Ze bylo vyuZito smluvni
volnosti stran a tato smlouva se uzavira uréité, vazné a srozumiteiné.
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za Klienta: za ESCO:
V Praze, dne ﬁ’f f. tor6 V Praze, dne

lvan Chadima
pfedseda pfedstavenstva

ng. lvo Slavotine ]
predseda pfedstavenstva

Mgr. et Mgr. Adam Vojtéch Ing. Matej Santa
¢len pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva

aate THERMAL - I, as. ENESA2.s.

% 1.P. Paviova 2001/11 ». U Vobornik 8s:

‘i;ﬁ%j’%m _ 36001 Karlovy Vary :
1c:

i

10

& 19000 Praha

2540 1726 DIC: CZ25401726 {;% ?‘ el 3
Thermal ic 2738
pit ozs

Seznam pfiloh:

Priloha 1 Specifikace objekti; udaje o jejich faktickém a pravnim stavu (bude doplnéno)
Priloha 2 Seznam vstupnich informaci (bude dopinéno)
Pfiloha 3 Opravnéné osoby (bude dopinéno)

Priloha 4 Obsah Dohody o realizaci opatfeni (DROP)

Priloha 5 Pravidla pro vybér subdodavateli (bude doplnéno)
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Priloha 1

Specifikace aredlu (objektu); idaje o jejich faktickém a pravnim stavu

Predmétem realizace projektu dle této smlouvy jsou objekty klienta na adrese |. P. Paviova
2001/11, 360 01 Karlovy Vary (Hotel Thermal).

V8echny objekty jsou ve vlastnictvi Klienta.
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Pfiloha 2

Seznam vstupnich informaci

Dale je uveden seznam dokumentace a podklad(i pfedanych Klientem ESCO nezbytnych pro
realizaci projektu:

dostupna projektova dokumentace objekt(l a dostupnd schémata zapojeni pfipadnée
komplexni dokumentace jednotlivych stavajicich energetickych zafizent;

udaje o spotfebach jednotlivych forem energie (tepla, zemniho plynu, elektrické
energie, vody) v objektech za poslednich 36 kalendafnich mésicu;

kopie platnych smluv s dodavateli jednotlivych forem energie a faktur za
spotfebovavanou energii (zemni plyn, teplo, elektiina, voda) za poslednich
36 kalendafnich mésicl, véetné platnych cen;

informace o zafizenich (spotiebigich) v objektech, ktera spotfebovavaji energii
(v &lenéni podle druh( energie) a o zplsobu jejich vyuZiti a provozovani;

informace tykajici se zpaisobu uZiti, ¢asového vyuziti, nastavenych teplot a provoznich
reZimQ v kazdé éasti objekt(;

kopie relevantnich smiuv o Gdrzbé a provozu objektt.
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Priloha 3

Opravnéné osoby

Smiuvni strany se dohodly na ustanoveni téchto opravnénych osob, které budou povefeni
koordinaci praci na tomto projektu a dohledem nad pinénim zéavazk(i a povinnosti
vyplyvajicich ze smlouvy. Opravnénymi osobami jsou:

za Klienta:

Opravnéné osoby v obchodnich a smluvnich zaleZitostech:

Opravnéné osoby v technickych a provoznich zaleZitostech:

Opravnéné osoby ve faktura&nich vécech:

za ESCO:

Opravnéné osoby v obchodnich a smluvnich zaleZitostech:

Opravnéné osoby v technickych a provoznich zaleZitostech:

Opravnéné osoby ve fakturaénich vécech:
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Priloha 4
Obsah DROP

Dohoda o realizaci opatfeni €. | |
(dale jen ,DROP*)

[Nazev opatreni]

Tato Dohoda o realizaci opatieni [Nazev opatfeni] je nedilnou soucasti ramcove smlouvy
o energetickych sluzbach se zaruéenym vysledkem ¢&. [ ] ze dne [___] uzaviené mezi
Klientem a ESCO.

Obé smluvni strany se dohodly uskuteénit vy$e uvedené opatfeni za podminek dale
popsanych v pfilohach A az L této DROP. Uzavienim DROP se tato stava nedilnou soucasti
smlouvy. V pfipadé rozporu mezi znénim smlouvy a znénim této DROP mé pravni
zavaznost tato DROP.

Smluvni strany prohlasuji, ze DROP byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich
pravé a svobodné vile, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. AutentiCnost teto
DROP potvrzuji svymi podpisy.

za Klienta: za ESCO:

V Praze, dne V Praze, dne
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Seznam pfiloh DROP:

Priloha A
Priloha B
Priloha C
Priloha D
Priloha E
Priloha F
Pfiloha G
Priloha H

Popis provadénych opatfeni

Energeticky management

Referenéni hodnoty

Metodika vypoétu Gspor nakladu, vyse garantované Uspory
Cena, jeji ¢lenéni a Ghrada (splatkové kalendare)

Seznam schvalenych subdodavatelll

Harmonogram provadéni opatieni

Standardni provozni podminky
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Charakteristika jednotlivych pfiloh
Dohody o realizaci opatfeni

Popis pfiloh DROP

Priloha A Popis provadénych opatieni

Popis opatieni, ktera budou instalovana v ramci této DROP.

Priloha B Energeticky management

Popis &innosti, které bude ESCO poskytovat po pfedani opatfeni po dobu splaceni.

Piiloha C Referenéni hodnoty

Referenéni hodnoty (vstupni vy$e provoznich naklada) pouzité pro vyhodnocovani skutecné
dosazenych UGspor nakladi po dobu splaceni opatfeni; popis pravidel pro Upravu
referenénich hodnot pfi zméné okolnosti.

Pfiloha D Metodika vypoétu Uspor nakladd, vyse garantované tspory

Popis metodiky vypoé&tu Uspor nakladii véetné zpisobu vyhodnoceni garance za dané
ztétovaci obdobi; ekonomicky model splaceni opatfeni v obdobi splaceni vEetné vycisleni
otekavanych ekonomickych pfinost pro Klienta a ESCO.

Pfiloha E Cena, jeji ¢lenéni a Ghrada (splatkové kalendaie)

Stanoveni ceny za provedeni opatfeni, véetné predbéZného splatkového kalendare.

Priloha F Seznam schvalenych subdodavatelil

Seznam subdodavatell schvéalenych Klientem a ESCO.

Priloha G Harmonogram provadéni opatieni

Casovy harmonogram provadéni opatfeni nebo souboru opatfeni a véetné potrebné
soucinnosti Klienta.

PFiloha H Standardni provozni podminky

Soupis standardni provozni parametrd a podminek pro pfislusné objekty Klienta, které musi
opatfeni dosahovat a Klient dodrzovat po pfedani opatfeni a v obdobi splaceni.
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Pfiloha 5

Pravidla pro vybér subdodavatell

Pfed schvalenim pfislusné DROP budou v souladu se smlouvou vybrani pfistusni
subdodavatele.

Vybérem subdodavatell bude povéfena spole¢nd vybérova komise (dale i ,komise").
Komise bude pracovat podle dale popsanych pravidel:

Komise bude mit 6 ¢len(;

= Kazda strana jmenuje do komise 3 ¢leny (3 za Klienta a 3 za ESCO)’;

= Komise pied zahajenim ¢innosti zpracuje a schvali pravidla pro vybér subdodavatel(;

= V/ybérova fizeni budou mit formu vyzvy vice zajemclim (nevefejné vybérové fizeni);

= Komise vyhodnoti nabidky uchazec¢l dle schvélenych podminek vybérového fizeni
(vyzvy),

= Komise doporuci nejvhodnéjsi nabidku, kterou pfedloZi ke schvaleni obéma smiuvnim
stranam;

= Doporuéeni komise na uzavieni smlouvy s pfisluSnym uchaze¢em (subdodavatelem)
se po schvaleni obéma smluvnimi stranami stane soucasti pfislusné DROP.
Kazda strana nominuje do pfisluéného vybérového fizeni (vyzvy) 2 — 4 subdodavatele (pocet
poptavanych subdodavatelll bude odpovidat velikosti a sloZitosti dodavky). Obvykle bude
poptano cca 5 subdodavateld.

Jestlize obé& strany budou souhlasit s tim, ze se v daném pfipadé jedna o zakézku malého
rozsahu nebo pfisluénou subdodavku mizZe dodat pouze jeden subdodavatel, je mozné
zadat zakazku pfimo tomuto subdodavateli a pouze jednat o cené a dalSich podminkach
dodéavky. Pfislusnych jednani se Gcastni cela komise nebo ji povéreni zastupci obou stran.

Nabidky budou hodnoceny dle vice kritérii:

Kritérium Vaha
Cena 50 %
Kvalita 20 %
Zaruky 10 %
Platebni podminky 5%
Reference 15 %
Celkem 100 %
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