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VYSOKE UCENI FAKULTA
TECHNICKE INFORMACNICH
V BRNE TECHNOLOGI

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiICiIHO PODNIKANI

Nazev:
Sidlem:

Pro soucast:

Sidlem:

Zastupce:

ICO:

DIC:

Bankovni spojeni:

(dale jen ,,Pronajimatel”)

a

Nazev:
Sidlo:

Zapis v obchodnim rejstfiku:

Zastupce:
ICO:
DIC:

(ddle jen ,Najemce”)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku (dale jen ,obcansky zakonik®)

Smluvni strany:

Vysoké uceni technické v Brné (ddle také ,VUT")
Antoninskda 548/1, 601 90 Brno

Fakulta informacnich technologii VUT (ddle také ,FIT VUT")
BoZetéchova 1/2, 612 66 Brno (adresa pro dorucovani)
prof. Dr. Ing. Pavel Zemcik, dékan FIT VUT

00216305

CZ00216305

XXX

netsearch s.r.o.

Palackého 437/17, 796 01 Prostéjov

u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 90691
XXX, jednatel

04572840

CZ04572840

tuto Smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani (dale jen ,Smlouva“):

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén na zakladé Rozhodnuti ¢. 18/2017 o spravé aredl VUT,
spravovat a pronajimat nemovitosti na adrese Bozetéchova 1/2, 61200 Brno (dale jen

,hemovitost”).

1. PFedmétem najmu jsou nize uvedené prostory slouZici podnikdni o celkové vyméie 28,56 m?
nachazejici se v nemovitosti specifikované v clankul. této Smlouvy (déle jako ,pronajaté

prostory”):

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Clanek II.
Pfredmét najmu

KancelafF C 307 — celkova plocha 28,56 m?

2. Pronajaté prostory jsou davany do najmu ve vybaveni a specifikaci, ktera je uvedena v Priloze ¢. 1

této Smlouvy, kterd je nedilnou soucasti této Smlouvy.

3. Presné vymezenikancelare C 307 véetné Unikovych cest je vyznaceno na polohovém planku, ktery

tvofri Prilohu €. 2 této Smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.
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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

4. Pronajimatel a Ndjemce souhlasné prohlasuji, Ze vySe uvedend vyméra pronajatych prostor
slouZicich podnikani odpovida skutecnosti, a Ze nebudou v této souvislosti vznaset vici sobé zadné
naroky ve vztahu k vysi ndjemného nebo Uhrady za sluzby.

5. Predmétem ndjmu je dale, na zdkladé a v souladu s podminkami ustanoveni €l. VI odst. 10 této
Smlouvy, 1 cela rackova skfin (dale jen ,RACK“), kterad se nachazi v mistnosti Q 108 (sal server),
v prvnim nadzemnim podlazi budovy Q, na adrese Bozetéchova 1/2. Pfesné umisténi RACKu je

uvedeno na planku mistnosti Q 108 v Pfiloze €. 3 této Smlouvy.

Clanek I11.
Ucel smlouvy

1. Ucelem Smlouvy je umoznit Najemci uzivani pronajatych prostor specifikovanych v ¢lanku II. této
Smlouvy k vykonu jeho podnikatelské ¢innosti, dle vypisu z obchodniho rejstfiku platného ke dni
podpisu Smlouvy. Najemce je opravnén uZivat pronajaté prostory slouzici podnikani jako
kancelafské prostory, a to dle podminek uvedenych v této Smlouvé.

2. Najemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem pronajatych prostor pred podpisem této
Smlouvy a prohlasuje, Ze predmétné pronajaté prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu.

3. Ucelem Smlouvy je ddle umoinit najemci uZivdni RACKu specifikovaného v €. Il odst. 5 této
Smlouvy pro umisténi jeho technickych zafizeni. Ndjemce je opravnén pouZivat RACK pouze pro
ucely umisténi a provozovani téchto technickych zatizeni.

4. Ndjemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem RACKu definovaného v ¢l. Il. odst. 5, a Ze tento
RACK splnuje naroky na zajisténi ucelu jeho najmu.

Clanek IV.
Doba najmu

1. Najem pocind béZet dne 1. 7. 2020 a uzavira se na dobu urcitou do 31. 12. 2021.

2. Pisemné ozndmeni musi byt druhé smluvni strané zasldano doporucené, a to na adresu uvedenou
v zahlavi Smlouvy.

3. Skonceni ndjmu pred datem uvedenym v ¢l. IV. odst. 1 je moZné pouze pisemnou dohodou obou
smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi za niZe specifikovanych podminek.

4. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjem pred uplynutim sjednané doby, jestliZe:

a) Najemce prenecha pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu
Pronajimatele,

b) Najemce zménil v pronajatém prostoru pfedmét podnikani bez predchoziho souhlasu
Pronajimatele,

c) Najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim pronajatého prostoru,

d) Najemce jinak hrubé porusuje své povinnosti vici Pronajimateli vyplyvajici ze zdkona nebo
z této Smlouvy.

5. Najemce je opravnén pisemné vypovédét ndjem i pred uplynutim ujednané doby, jestlize:

a) prestane byt pronajaty prostor z objektivnich dlivodi zpUsobily k vykonu ¢innosti, k niz byl
urcen, a Pronajimatel nezajisti Ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,

b) Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vic¢i Najemci.

6. Vypovédni doba cini tfi mésice a pocind bézet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po mésici,
v némz byla doruc¢ena druhé smluvni strané. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.
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Clanek V.
Ndjemné a platby za sluzby

Ndjemné za pronajimany pfedmét najmu se sjedndvd na 2 101 K&/m? roéné, coi p¥i najmu
28,56 m? &ini:

Mésicni platba najemného (bez DPH): 5 000 K¢
K ndjemnému bude Uétovdno DPH v zdkonem stanovené vysi.
Ve vysi ndjmu je zahrnuto uzZivani spolecnych prostor, socidlniho zafizeni a kuchyrky.

Platba za sluzby poskytované Ndjemci v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu (dale jen ,sluzby”),
kterymi se rozumi: revize a uklid pronajatych a spolecnych prostor, vodné a stocné, vytapéni
a ohtev vody, chlazeni a vétrani, elektrickd energie, budou hrazeny Najemcem v této vysi:

1 189,75 K& za 1 m? pronajimané plochy kancelafe za jeden rok

Mésicni platba za sluzby (bez DPH): 2 832 K¢

K platbam za sluzby bude uc¢tovano DPH v zakonem stanovené vysi.

Pfipojeni k siti internet (¢l. VI odst. 7 Smlouvy): 1 200 Ké/mésiéné (1 IP adresa)
Maésicni platba za pfipojeni k siti Internet (bez DPH) 1200 K¢

K cené pripojeni k siti internet bude Uctovano DPH v zdkonem stanovené vysi.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude vyuZivat tti nekrytd parkovaci stani na parkovisti
BoZetéchova 2. Najemce se timto zavazuje uhradit Pronajimateli ¢astku 500 K¢ za mésic za kazdé
parkovaci stani, tj. celkem:

Maésicni platba za parkovani (bez DPH): 1500 K¢

K cené za parkovani bude uc¢tovano DPH v zakonem stanovené vysi.

Dalsi sluzby:

Ndjem RACKu dle ¢l. Il odst. 5 Smlouvy:

Maésicni platba za najem 1 RACKu (bez DPH): 8 000 K¢

K cené najemného bude pripocitdna cena za spotiebu elektrické energie, kterd bude Uctovana
pausalné, ve vysi:

Maésicni platba za spotiebu elektrické energie (bez DPH): 8 750 K¢

Soucdsti najmu RACK skfiné je zaroven 24 x 7 proaktivni monitoring pripojenych zafizeni, podpora
technika pfimo v datacentru a poskytnuti zvySené servisni podpory s dostupnosti sluzby SLA
99.5 % s max. dobou poruchy 4 h:

Maésicni platba za proaktivni monitoring (bez DPH): 37 450 K¢

K platbé za najem RACKu, spotfebované energii a proaktivnimu monitoringu bude uc¢tovano DPH
v zakonem stanovené vysi.

Najemné, platby za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, pfipojeni k siti internet, parkovani
a dalsi sluzby spojené s prondjmem RACKu v celkové vysi 64 732 K¢ bez DPH za mésic se plati vzdy
po skoncéeni daného mésice na zakladé danového dokladu vystaveného Pronajimatelem. Lhita
splatnosti dafiového dokladu ¢ini 21 dnd. Den zaplaceni platby je den, kdy penize budou pfipsany
na Ucet Pronajimatele Cislo: 27-8684040287/0100 vedeny u Komer¢ni banky a.s.

S ucinnosti od 1. ledna kazdého kalendarniho roku je Pronajimatel opravnén jednostranné zvysit
najemné o roc¢ni miru inflace vyjadrenou pfirdstkem priimérného ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen vyhlaseného Ceskym statistickym Ufadem za piechozi kalenda¥ni rok. Ndjemné bude navy$eno
pouze v ptipadé, Ze inflace prekroci hranici 1 %. Zakladem pro zvySovani najemného je vidy
najemné jiz zvySené dle této inflacni dolozky v prechozich letech trvani Smlouvy. O zvyseni
najemného informuje Pronajimatel Najemce pisemné, nejpozdéji do 15. dubna pfislusného roku.
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10.

Najemné se zvysi od 1. ledna pfislusného roku, pficemz rozdil mezi dosud zaplacenym najemnym
a nové stanovenym ndjemnym za jiz uplynulé mésice pfislusného roku bude splatny s nejblizsim
splatnym najemnym.

Pokud bude Najemce v prodleni s placenim plateb dle této Smlouvy, zaplati Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd
do 30 dnll ode dne doruceni pisemné vyzvy k jejimu zaplaceni.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen jednat v souladu s pravnim fadem a veskerymi nafizenimi statnich, vladnich,
spravnich nebo mistnich organ(, vztahujicimi se na Ndjemce anebo na uzivani pronajatych prostor
a dale pak je povinen dodrZovat ustanoveni této Smlouvy.

Najemce je po dobu najmu povinen o pronajatych prostory radné pecovat a vlastnim nakladem
provadét drobné opravy a béznou udrzbu.

Najemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory vyluéné v souladu s touto Smlouvou. Soucasné
prohlasuje, Ze mu nejsou znamy prekazky jakéhokoliv druhu, které by branily anebo nepfimérené
ztéZovaly vykon prav z této Smlouvy.

Pronajimatel je povinen predat Ndjemci pronajaté prostory ve stavu zpUsobilém fadnému uzivani.
O predani pronajatych prostor bude vyhotoven preddvaci protokol s vyznacenim popisu, vybaveni,
stavu a zjisSténych zdvad a terminu jejich odstranéni, ktery bude datovan a podepsan zastupci obou
smluvnich stran. Pronajimatel se zavazuje umoZznit Ndjemci uzivani pronajatych prostor v souladu
s touto Smlouvou.

Pronajimatel je povinen udrZovat nemovitost, pronajaté prostory a spolecné prostory ve stavu
zpUsobilém k fadnému uzZivani predmétu najmu, ke smluvenému ucelu ndjmu a v souladu
s pravnimi pfedpisy. Rovnéz je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluzeb spojenych s predmétem
najmu. V opacném pfipadé je Najemce opravnén pozadovat slevu na ndjemném, avsak nejdfive
po predchozim pisemném upozornéni Pronajimateli.

Pronajimatel zajisti pfipojeni pocitacl a IP telefonu Najemce k siti Internet fyzickym propojenim.

Pronajimatel zajisti v kancelafi Najemce komeréni pfipojeni k siti Internet. Pronajimatel bude mit
v ramci této sluzby zajisténo napojeni pocitacli ve vyhrazené privatni siti s prekladem adres (NAT)
na jednu verejnou IP adresu. Pfenosova kapacita je neomezena (bez FUP) s trvale dosazitelnou
rychlosti 100 Mb/s pfichozi a 100 Mb/s odchozi provoz do sité Internet, sdilenou viemi
Pronajimateli. Rychlost pFfipojeni ve vyhrazené privatni siti s prekladem adres (NAT) je 1000 Mb/s
pfichozii odchozi. Cena za pfipojeni pfes NAT s jednou dedikovanou vefejnou IP adresou ¢ini 1 200
Ké/mésic. V pfipadé, Ze Pronajimatel bude chtit rozsifeni o jednu ¢i dalsi vefejné IP adresy, bude
kazda dalsi verejna IP adresa zpoplatnéna 200 K¢/mésic. Pronajimatel si vyhrazuje pravo omezit
nebo odpojit zafizeni, kterd budou svym chovdnim ohroZovat bezpecnost nebo funkénost
pocitacové sité ¢i jinych serverd a sluzeb, ¢i rozesilajici spam.

Pronajimatel zajisti v kancelati Ndjemce pevny telefon a pfipoji ho v rdmci interni sité za Gcelem
zajiSténi spojeni z vchodového tabla a komunikaci v rdmci FIT VUT.

Dalsi telefonni aparat pro externi telefonni hovory bude Najemci zajiStén pouze na zdakladé
pisemné Zadosti Najemce vcetné pridéleni telefonni klapky. V pfipadé, Ze si Najemce o externi
telefon zazadd, bude cena za externi hovory Najemci prefakturovana na zdkladé prichozi
hromadné faktury za externi telefonni sluzby bez dalSiho navyseni. Cena za zap(jceni a provoz
telefonu ¢ini 200 K¢/mésic.

Najemce si na zakladé pisemné zadosti a nasledného dodatku ke Smlouvé muZe pronajmout dalsi
serverovou skiin (RACK) 42U 1200 x 600 mm v serverovné Q 108. Skfiné jsou standardné vybaveny
patch panelem 24 RJ-45 Cat6A a dvéma napajecimi okruhy 230V/32A zakonéenymi napajecimi
lisStami Emerson/Avocent 21 zasuvek C13/I0OA + 3 zasuvky C19/16A s ovladanim a mérenim
jednotlivych zasuvek.

Strana 4 (celkem 6)



Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Cena najmu 1 serverové skiiné ¢ini 8 000 K¢/mésic bez DPH. Pausalni cena pfi spotfebé el. energie
3 kW na jednu skfin ¢ini 8 750 K¢/mésic bez DPH. V pfipadé obsazeni stavajicich skfini mlze trvat
pfiprava dalSich skfini pro pronajem aZz 3 mésice, proto je zapotiebi oznamit pozadavek v
dostatecném predstihu.

Najemce je povinen fadné a v€as hradit ndjemné a Uhrady za sluzby, a to dle uvedenych ustanoveni
této Smlouvy.

Po skonceni ndajmu je Ndjemce povinen predat vyklizené pronajaté prostory Pronajimateli ve
stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to nejpozdéji k poslednimu
dni ukonceni najmu.

Pronajimatel preda Najemci oproti podpisu 4 ks kli¢li nezbytnych pro vstup do pronajatych prostor
a zaroven osobam, které Ndajemce uvede, budou zpfistupnény prostfednictvim jejich
elektronickych karet vstupy, které jsou nezbytné pfi vstupu do pronajatych prostor. Pfedani
vstupnich karet a kli¢ zajisti Sprava aredlu a budov FIT VUT. Jakékoliv dalsi vstupni karty a klice
budou Najemci vydany na zékladé jeho Zadosti a o jejich prevzeti bude sepsan predavaci protokol.
Najemce odpovida za vraceni klicG Pronajimateli vidy, kdyZ se sniZi pocet osob, které uzivaji
pronajaté prostory a dale rovnéz pti ukonceni této Smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby Najemce umistil k pronajatému pfedmétu najmu informacni
ceduli sjeho obchodnim jménem a sidlem, popfipadé specifikaci Ufednich hodin. Grafické
ztvarnéni podléha predchozimu souhlasu Pronajimatele.

Najemce se zavazuje uzavfit do tfi tydnu od podpisu této Smlouvy pojisténi odpovédnosti za Skody
zpUsobené tretim osobam s minimalnim pojistnym plnénim 2 000 000 K¢. S tim, Ze bude pojistén
do dne ukonceni platnosti této Smlouvy a ddle po celou dobu, kdy se bude Ndjemce zdrZzovat
v pronajatych prostorach. Najemce se zavazuje predat kopii pojistné smlouvy Pronajimateli, a to
nejpozdéji do 30 dni od podpisu této Smlouvy.

Pojisténi nemovitosti, v niz se pronajimané prostory nachazi, je zajiSténo Pronajimatelem
v obvyklém rozsahu.

Clanek ViLI.
Zavérecna ustanoveni

Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nize uvedené ptilohy:

Pfiloha €. 1 — Vybaveni a specifikace pronajatych prostor,

Priloha €. 2 — Polohovy plan umisténi predmétu najmu,

Pfiloha €. 3 — Umisténi RACKu na planku mistnosti Q 108,

Pfiloha €. 4 — Rozhodnuti tajemnika FIT €. 2/2015: Rezim vstupu a pobytu v aredlu FIT VUT v Brné,
Pfiloha €. 5 — Bezpecnostni pokyny pro navstévniky,

Pfiloha ¢. 6 — Pozarni evakuacni plan,

Pfiloha €. 7 — PoZarni poplachové smérnice.

Ptiloha ¢. 8 — Provozni fad serveroven FIT VUT

Smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé nesrovnalosti ¢i kontradikci maji ustanoveni Smlouvy
prednost pred ustanovenimi vSech pfiloh Smlouvy. Smluvni strany dale sjedndvaji, Ze v pripadé
nesrovnalosti ¢i kontradikci mezi jednotlivymi prilohami je rozhodujici znéni pfilohy, jejiz ¢iselné
oznaceni uvedené v tomto odstavci je nizsi.

Kontaktni osobou Najemce je:

XXX, tel: +420 XXX, e-mail: xxx@netsearch.cz

Kontaktnimi osobami Pronajimatele jsou ve vécech:

e reklamace vad, feseni provoznich problém{, provoz a sprava technologii — XXX —tel: 541 XXX,
tel: +420 XXX, e-mail: xxx@fit.vutbr.cz,
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11.

12.

13.

e béZna udrzba, uklid, predani klict a karet — XXX: tel: +420 XXX, e-mail: xxx@fit.vutbr.cz,

® monitoring a podpora — CVT admins: tel: +420 XXX, e-mail: xxx@fit.vutbr.cz

Prava a povinnosti Smluvnich stran touto Smlouvou vyslovné neupravena a pravni vztahy vzniklé
z této Smlouvy a vyplyvajici ztéto Smlouvy se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
obcanskym zakonikem v platném znéni.

Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni Usili k odstranéni vzajemnych sporid vzniklych na
zakladé této Smlouvy a kjejich vyreSeni zejména prostiednictvim jedndni opravnénych nebo
povérenych zastupcd.

Jakakoli zména této Smlouvy je mozna pouze se souhlasem obou smluvnich stran, a to formou
pisemnych, vzestupné ¢islovanych dodatk(l, podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Pokud by se v disledku zmény pravnich predpist nebo z jinych divodd stala néktera ujednani této
Smlouvy neplatnymi nebo neudcinnymi, Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouva je ve zbyvajicich
ustanovenich platnd a Ucinna, neodporuje-li to jejimu ucelu nebo nejedna-li se o ustanoveni, ktera
oddélit nelze a zavazuji se nahradit takové neplatné nebo neucinné ustanoveni ustanovenim
novym, které se bude svym ucelem a obsahem co nejvice podobat plvodnimu neplatnému nebo
neucinnému ustanoveni.

Tato Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu. Pronajimatel
i Ndjemce obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany podpisem na této Smlouvé potvrzuji, Ze jsou si védomy, Ze se na tuto Smlouvu
vztahuje povinnost jejiho uverejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
Uverejnéni Smlouvy zajistuje Pronajimatel.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. U&innosti
nabyva tato Smlouva prvnim dnem ndjmu podle ¢lanku IV. odst. 1 této Smlouvy, ne vsak dfive neZ
dnem uverejnéni smlouvy v souladu se zakonem o registru smluv.

Smluvni strany prohladuji, Ze skutecnosti uvedené vtéto Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu Smlouvy a vSech naleZitostech, které smluvni
strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povaZzuji za duleZité pro zdvaznost této Smlouvy.
Zadny projev smluvnich stran uc¢inény pfi jednani o této Smlouvé ani projev uc¢inény po uzavieni
této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada
zadny zdvazek zadné ze smluvnich stran.

Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly a Ze s jejim obsahem
souhlasi. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Brné dne V Brné dne
prof. Dr. Ing. Pavel Zemcik XXX
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