Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena podle zak. ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podngjmu nebytovych prostor ve znéni
pozdéjsich predpist

1. Smluvni strany

Ing. Karel PliSek - KARE

misto podnikani: Slunna 812, Luhacovice 763 26
IC: 62186663

DIC: CZ7511054122

bankovni spojen:

¢islo uctu:

(déle jen ,, pronajimatel”)
a

VSeobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem v Praze 3, Orlickd 4/2020, PSC 130 00

zastoupena: Ing. Martinem Dolezalem, feditelem Uzemniho pracoviste ve Zling
IC: 41197518

DIC: CZ 41197518

bankovni spojeni: GE Money Bank, a.s., Praha, poboc¢ka Zlin

¢islo uctu: 30007-8222223724/0600

(déle jen ,,najemce*)

uzaviraji tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor

2. Predmét a icel najmu

2.1

Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zdkladé kolauda¢niho rozhodnuti ¢. 121/04 ze dne
10.12.2004 vydaného Méstskym ufadem. stavebnim ufadem LuhaCovice, vlastnikem domu
¢.p. 655 na ulici Masarykova v Luhacovicich, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 1434 v katastru
nemovitosti u Katastralniho uradu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté¢ Valasské Klobouky
(dale jen ,,ddm®).

2.2

Pronajimatel pienechava touto smlouvou najemci do ndjmu nebytovy prostor — mistnost ¢.
212 a mistnost &. 213 ve 2. NP domu &p. 655 o vyméie 22,5 + 18,5 m2 (déle jen “nebytovy
prostor”) za Ulelem provozovéani administrativni ¢innosti — ufadovna UP VZP CR Zlin
v Luhacovicich.

2.3

Pronajimatel prohlasuje, Ze piredmét ngjmu je podle svého stavebné technického urceni
vhodny pro téel najmu dle ustanoveni ¢l. 2 odst. 2.2 smlouvy a toto uzivani odpovida
charakteru pfedmétu najmu v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy. Ngjemce se
seznamil se stavem pfedmétu najmu a piijima jej do najmu jako vhodny pro cely popsané
v této smlouve.



3. Uzivani spole¢nych prostor

3.1

V domé &.p. 655 jsou tyto spolecné prostory: hlavni vstup, vytah, schodisté, chodba, WC
yeny, WC muzi, WC invalidé (dale jen ,spoleéné prostory™). Vyméra spole¢nych prostor
¢ini 95 m2.

3.2

Néjemce je opravnén uzivat spoletné prostory uvedené v ¢l. 3 odst. 3.1 smlouvy spoletné s
dal$imi najemci nebytovych prostor v pfizemi domu. Uklid spoleénych prostor zajistuje
pronajimatel, uhrada za uzivani spole¢nych prostor a nakladi spojenych s uzivanim
spoleénych prostor je soudasti najemného.

3.3

Denné po 18.hod je najemce povinen pii vstupu ¢ opusténi budovy, kontrolovat a pfipadné
zajistit pojistku proti otvirani hlavnich vstupnich dvefi bez klice.

4. Prava a povinnosti pronajimatele

4.1

Pronajimatel bude najemci poskytovat tato plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor:

a) zajisténi elektrické energie

b) vytapéni, popi. vétrani nebytovych prostor

¢) vodné a sto¢né

4.2

Nebytovy prostor uvedeny v ¢l 2 odst. 2.2 této smlouvy neni vybaven samostatnymi metidly
tepla.

4.3

Pronajimatel se zavazuje udrZovat pfedmét najmu ve stavu nebranicim moznosti fadného
uZivani najemcem. Za timto Géelem je pronajimatel za pfitomnosti ndjemce nebo jeho
zéstupce opravnén vstoupit do pfedmétu najmu v béznych provoznich hodinach, zejména za
Gi¢elem kontroly dodrzovéani podminek této smlouvy, i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i
provadéni kontroly elektrického a dalsiho vedeni, jestlize je to zapotiebi. Pronajimatel] je
opravnén do nebytovych prostor vstoupit ve vyjime¢nych ptipadech i bez doprovodu ngjemce
nebo jim povéiené osoby, jestlize to vyzaduje néhle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna
skuteénost. O tomto musi pronajimatel nijemce neprodlené uvédomit ihned po takovém

vstupu do nebytovych prostor, jestlize nebylo moZno ndjemee informovat pfedem na tel. ¢islo
najemce h Dale je povinen ndjemce pii uzivani predmétu
v souladu s touto smlouvou bez vazného divodu v uzivani neomezovat. Najemce souhlasi s
tim, Ze pronajimatel bude mit v drZeni v zapeceténé obalce nahradni klice od vstupnich dvefi
do nebytového prostoru. Najemce je opravnén provést vyménu zamki od vstupnich dvefi
nebytového prostoru, aviak v takovém pfipadé je ndjemce povinen bez odkladu pfedat
pronajimateli novy kli¢ od vstupnich dvefi do nebytového prostoru.

4.4

Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemci po celou dobu trvani najmu neruseny a bezplatny
pristup pro jeho zaméstnance, jiné opravnéné osoby a partnery.

4.5

Pronajimatel neodpovidd ndjemci za $kody vzniklé na vécech, které najemce umisti do
nebytovych prostor.

5. Prava a povinnosti najemce

5.1

Néjemce je opravnén uZzivat nebytovy prostor v rozsahu a k ucelu dohodnutém v této
smlouve.

5.2

Néjemce je povinen hradit ndgjemné a platit uhrady, vcetné zéloh za plnéni poskytovana
v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.



5.3

Néjemee je povinen hradit ze svého ndklady spojené s obvyklym udrZovanim a opravami
nebytovych prostor jako napf. malby, natéry, uklid, ¢isténi, opravy zavad zplsobenych
uzivanim, vyména nefunk¢nich zarovek ¢i zarivkovych trubic.

5.4

Néajemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vesker¢ zmény, které
nastaly v nebytovém prostoru, a to jak zapfi¢inéné najemcem, tak i bez jeho vlivu a vile, sou-
asné je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfeby oprav piesahujicich
beznou tdrzbu a drobné opravy predmétu najmu, které je pronajimatel povinen provést a
umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.

5.5

Néajemce odpovida za jim zavinéné poskozeni pronajatych nebytovych prostor a spole¢nych
prostor. Najemce se rovnéz zavazuje nebytové prostory uzivat jako fadny hospodai a na sviij
naklad zajistovat bézny uklid nebytovych prostor.

5.6

Pro bézné mnozstvi kancelad{ produkovaného odpadu jsou najemci k dispozici spolecné
popelnice na smiSeny odpad. plasty a papir. Néjemce je povinen na sviij naklad zajistovat
likvidaci vétsiho mnoZstvi odpadd vzniklych jeho provozni ¢innosti.

5.7

Po skonéeni najmu odevzda najemce pronajimateli nebytove prostory ve stavu v jakém je
prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

5.8

Néjemce je opravnén na svij ndaklad, po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele,
zajistit nebytovy prostor zabezpecovacim zatizenim.

5.9

Néjemce je povinen dodrzovat poZarni predpisy v nebytovém prostoru a je povinen zajistit,
aby nebytovy prostor byl vybaven piislusnymi hasi¢skymi prostredky v souladu s pravnimi
predpisy a ¢innosti, kterou najemee v nebytovém prostoru provozuje.

5.10

Néjemce je povinen predat pii uzavieni této smlouvy pronajimateli v zapeceténé obalce
nahradni klice od vstupnich dveif do nebytovych prostor. Pronajimatel je opravnén klice ze
zapeteténé obalky pouzit ke vstupu do nebytového prostoru pouze v naléhavych havarijnich
piipadech, kdy nebude mozZné zajistit najemce nebo jim povéfeného zaméstnance. Vstoupit
do nebytového prostoru miize pronajimatel nebo jim povéfené osoba pouze v piftomnosti tfeti
osoby.

5.11

Najemce neni opravnén pienechat predmet najmu ani jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

5.12

Najemce je opravnén provadeét v nebytovém prostoru jakékoliv stavebni nebo jiné upravy
nebo zmény pouze na zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, v dohodé musi
byt uveden rozsah tprav nebo zmén a zptisob Ghrady néklad na provedeni téchto zmén.
Pokud budou v nebytovém prostoru provedeny najemcem Upravy nebo zmény bez piedchozi
pisemné dohody s pronajimatelem, je najemce povinen nebytové prostory po ukonceni
najemni smlouvy uvést na sviyj naklad do ptvodniho stavu.

5.13

Najemce je opravnén se souhlasem pronajimatele umistit na budovu ¢.p. 655 svij reklamni
poutac.

5.14

Néjemce je povinen zajistit dodrZzovani zakazu koufeni v nebytovém prostoru.

6. Prava a povinnosti pronajimatele a najemce pii zajiStovani pozarni ochrany a
bezpeénosti a ochrany zdravi pFi praci



6.1

Revizi elektrického zafizeni ve zdech vCetné zasuvek, vypinaci a elektrickych zafizeni, ktera
jsou soucasti nebytového prostoru, zajist'uje na svij naklad pronajimatel.

U ostatnich elektrickych zafizeni, kterymi si ndjemce nebytovy prostor vybavi, zajiStuje
revize podle obecné zéavaznych pravnich pfedpisti a technickych norem na sviij naklad
najemce.

6.2

Pozarni ochranu je povinen v nebytovém prostoru zajiStovat ndjemce ve smyslu obecné
zévaznych pravnich predpisti, zejména dle z. ¢. 133/85 Sb., o pozarni ochrané a provadécich
predpist.

6.3

Néjemce je povinen v nebytovém prostoru zajistovat péci o bezpecnost a ochranu zdravi pri
praci samostatné, tak jak je stanoveno obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a pokud bude
najemce i zaméstnavatelem, v souladu se Zakonikem prace v platném znéni.

7. Najemné

7.1

Néjemné za nebytové prostory uvedené v ¢lanku 2 odst. 2.2 této smlouvy se sjednava
dohodou ve vy3i 6.960,- K¢ /slovy SesttisicdevétsetSedesat korun ceskych/mési¢ne.

7.2

Najemné bude hrazeno na tcet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy na zékladé faktury
vystavené pronajimatelem. Splatnost faktury ¢ini 20 kalendafnich dnd ode dne jejiho doruceni
najemci. (v souladu s ust. § 576 ob¢. zdkoniku, se ¢astka najemného povazuje za zaplacenou
okamzikem odepsani z uctu najemce).

7.3

Soucasti ndjemncho je vodné a stocné.

8. Cena sluzeb souvisejicich s uzivanim nebytového prostoru

8.1

Néajemce je povinen hradit mési¢né pronajimateli zalohy za plnéni poskytovana v souvislosti s
uzivanim nebytového prostoru takto:

a) za spotfebovanou elektrickou energii 500,- K¢
b) za vytapéni nebytového prostoru 500.- K¢

celkem meésicné 1000,- K¢
8.2

Mgési¢ni zaloha za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru ve vysi
1000,- K& bude hrazena na uéet pronajimatele uvedeny v zdhlavi smlouvy, a to na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem, jejiz splatnost ¢ini 20 kalendafnich dnti ode dne doruceni
faktury ndjemci (¢astka se povazuje za zaplacenou okamzikem odepsani z Gi¢tu ndjemce).

8.3

Castky uvedené v odstavci 8.2 jsou zélohy stanovené pronajimatelem na zaklade
predpokladané spotfeby elektrické energie a tepelné energie. Pronajimatel je povinen do
t¥iceti dnll po obdrzeni vyuétovani od svych dodavatell zajistit vyuctovani zaplacenych zaloh
a predat jej najemci. Po vyGétovéani zdloh je najemce povinen piipadny nedoplatek zaplatit
pronajimateli do dvaceti kalenddinich dnl ode dne predlozeni vyuctovani, ptipadny preplatek
je pronajimatel povinen do dvaceti kalendainich dnl vratit najemci.

8.4

Néklady za spotiebovanou elektrickou energii budou stanoveny na zékladé udaji
odpottového elektroméru. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén
jednostranng upravit vysi mésiéni zalohy v zéavislosti na mnoZstvi spotfebované elektricke
energie a plynu za pfedchozi obdobi.

8.5

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, e naklady na vytdpéni nebytového prostoru budou
stanoveny takto:



------------------------------------- x celkova spotfeba energie na vytapéni.
celkova vyméra nebytovych prostor domu nebytovych prostor domu ¢.p. 655
&.p. 655 vytapénych spoleCnym systémem

9. Trvani smlouvy

9.1

Tato smlouva se uzavira s u¢innosti od 1.2.2006, na dobu neur¢itou s tfimési¢ni vypovédni
lhitou, ktera po&ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel muzZe vzdy k1.1
nasledujiciho roku zménit vysi najemného o miru inflace vyjadrenou piirastkem primémého
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen dle Csu.

10. Zavérecna ustanoveni

10.1

Smlouvu lze ménit pouze pisemné formou jejich dodatku.

10.2

V ostatnim se Fd{ tato smlouva ustanovenim zdk. & 116/1990 Sb., o najmu a podngjmu
nebytovych prostor v platném znéni, obCanskym zékonikem a dalsimi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy.

10.3

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ pronajimatel i najemce obdrzi po
jednom vyhotoveni.

10.4

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
1.2.2006.

Utastnici prohladuji. ze si smlouvu fadné precetli, souhlasi s jejim obsahem a na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.
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