Dnesniho dne, mésice a roku dale uvedeni Gcastnici,

1. Stavebni bytové druzstvo Pelhfimov se sidlem K Silu 1154, 393 01 Pelhfimov, ICO :
00222721, zastoupené piedsedou predstavenstva Ing. Jifim MatiaSkem a mistopiedsedou
ptredstavenstva Ing. Michalem Vilimkem
- dale jako budouci proddvajici
a

2. Mésto Pacov, Namésti Svobody 320, 395 01 Pacov, ICO: 248789, zastoupené starostou
Ing. LukéSem Vickem
- déle jako zdjemce

uzavieli v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, tuto

Rezervaéni smlouvu

L.
Informace o vystavbé

1. Budouci prodavajici ma zajem realizovat stavebni zamér na stavbu : Novostavba bytového
domu v Pacoveé (déle jen ,,bytovy dim™) na pozemku parc. ¢. 2345/1 (orna pida) a parc. €. 2506/1
(ostatni plocha) v katastralnim uzemi Pacov. Jedna se o vystavbu novostavby bytového domu o
péti nadzemnich podlazich obsahujiciho 40 bytovych jednotek véetné nezbytného technického
zazemi, spole¢nych prostor, sklepnich prostor a garazi pro majitele bytovych jednotek.

2. Stavebni zdmér na stavbu : Novostavba bytového domu v Pacové€ na pozemku parc. ¢. 2345/1
(ornd puda) a parc. ¢. 2506/1 (ostatni plocha) v katastralnim tzemi Pacov byl schvalen
rozhodnutim - spole¢né povoleni vydanym Méstskym ufadem Pacov, odborem vystavby ¢.j.
MP/10087/2019/Vyst/Br, sp. zn. Vyst./07841/2019/K1 ze dne 30.8.2019, které nabylo pravni
moci dne 18.9.2019. Toto spolecné povoleni mé platnost 2 roky.

3. Budouci prodavajici prohlasuje, Zze pozemky parc. ¢. 2345/1 (orné puda) a parc. ¢. 2506/1
(ostatni plocha) v katastralnim tizemi Pacov, na kterych ma byt vystavba novostavby bytového
domu realizovéna, vlastni Mésto Pacov, se kterym uzaviel budouci prodavajici smlouvu o pravu
stavby a smlouvu o budouci smlouvé kupni tykajici se ¢asti vpredu uvedenych pozemk, které
budou tvofit funkéni celek s novostavbou.

4. Utelem této smlouvy je rezervace budouci bytové jednotky, niZe specifikované v &l. II této
smlouvy, pro zajemce. Bytova jednotka ma vzniknout vramci realizace vySe uvedeného
stavebniho zdméru na stavbu : Novostavba bytového domu v Pacové. Zajemce prohlasuje, Ze ma
vazny zéjem o nabyti budouci bytové jednotky, nize specifikované v ¢l. II této smlouvy. Budouci
prodavajici prohlasuje, Ze je ochoten tuto budouci bytovou jednotku za podminek uvedenych
v této smlouvé pro zdjemce zarezervovat.



1L
Predmét smlouvy

1. Budouci prodavajici se zavazuje rezervovat pro zdjemce za podminek stanovenych v této
smlouvé nemovitou véc (dale jen ,budouci predmét pievodu"), a to bytovou jednotku
oznalenou v projektové dokumentaci Novostavba bytového domu v Pacové jako bytova
jednotka A42, ktera zahrnuje :

- byt o velikosti 2+KK umistény ve 4. nadzemnim podlaZi bytového domu blok “A* o
predpokladané podlahove plose 48,3 m* (stanovena dle § 2a § 3, odst. 1 aodst. 4 nafizeni vlady
¢. 366/2013 Sb.) sestavajici se 2 :

e obytné kuchyn¢ o predpokladané vymeéfe 19 m?
e pokoje 12 m?
e piedsiné o predpokladané vymeéie 8,5 m?
e koupelny + WCo predpokladané vymete 5’

K vyluénému uzivani spolecné s timto bytem slouZi :

e balkon o piedpokladané vyméte 4,2 m?, ktery bude pfistupny pouze z tohoto bytu

e sklepni koje ¢. Al0 o predpokladané vymeie 3.8 m? (spole¢na ¢ast domu), ktera se

nachéazi v 1. nadzemnim podlazi bytového domu blok “A* a nezapotitava se do celkové
podlahové plochy bytu.

Karta bytu (specifikace predpokladaného prostorového uspofadéani bytu vcetné
piedpokladaného umisténi bytu v bytovém dom¢€) tvofi piilohu €. 1 této smlouvy. Ptilohu €. 2
pak tvofi schéma 1. nadzemniho podlazi bytového domu s vyznacenim predpokladaného
umisténi sklepni kéje v bytovém domeé.

Popis zakladniho standardniho provedeni bytu tvofi piilohu ¢. 3 této smlouvy, pricemz
budouci prodavajici je opravnén (napf. v ptipadé problému s dodavkami od dodavateld, atd.)
standardy zaménit za kvalitativné obdobné.

- podil na spoleénvch &astech bytového domu a pozemcich _tvoFicich funkéni celek domu,
ktery bude odpovidat poméru velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose vSech
bytil a nebytovych prostorit v bytovém dom¢.

I11.
Sjednani kupni ceny a zakladni platebni podminky

1. Ugastnici této smlouvy sjednavaji kupni cenu za budouci predmét pievodu, tedy za bytovou
jednotku oznacenou Vv projektové dokumentaci Novostavba bytového domu v Pacové jako
bytova jednotka A42 ve standardnim provedeni ve vySi celkem 1.988.000,- K¢ (slovy:
jedenmiliondevétsetosmdesétosmtisic korun &eskych) bez DPH, pficemz ke kupni cené bude
pipo¢tena DPH ve vy3i platné ke dni uzavieni kupni smlouvy; kupni cena za uvedenou bytovou
jednotku v¢etné DPH ke dni uzavieni této rezervacni smlouvy by ¢inila celkem 2.286.200,- K¢
(slovy: dvamilionydvéstéosmdesétéesttisicdvésté korun ¢eskych),

2. Dojde-li po podpisu této rezervacni smlouvy k jakékoliv zmeéne ve vysi ¢ vykladu DPH
vztahujici se ke zdanitelnému plnéni na zékladg této smlouvy resp. kupni smlouvy, bude kupni
cena upravena v souladu s touto zménou a piislusny rozdil v DPH bude zohlednén v posledni
splatce kupni ceny.




3. Zajemce bere na védomi, Ze do 10 pracovnich dnl ode dne uzavieni smlouvy o smlouvé
budouci kupni bude povinen uhradit budoucimu prodavajicimu prvni splatku kupni ceny
odpovidajici 10% kupni ceny véetné piedpokladané vySe DPH, poniZenou o zaplacenou
rezervacni zalohu.

4. Zbyvajici ast kupni ceny za budouci pfedmét prevodu véetné DPH ve vysi platné ke dni
uskute¢nitelného zdanitelného plnéni uhradi zajemce prodavajicimu a to takto :

a) druhou splatku kupni ceny ve vysi 30% z kupni ceny s DPH ve vysi ke dni uzavieni smlouvy
o smlouvé budouci kupni zaplati zajemce na bankovni ucet budouciho prodéavajictho do
30.6.2021,

b) treti splatku kupni ceny ve vysi 30% z kupni ceny s DPH ve vysi ke dni uzavieni smlouvy o
kupni smlouvé budouci zaplati zdjemce na bankovni ic¢et budouciho prodavajiciho do 30.6.2022,
¢) ¢tvrtou a zaroven posledni splatku kupni ceny ve vysi 30% z kupni ceny za budouci piedmét
pievodu dle této smlouvy s DPH (a jejim piipadnym vypofadanim dle smlouvy o smlouvé
budouci kupni podle aktualniho platného pravniho stavu) zaplati zdjemce na bankovni ucet
budouciho prodéavajiciho do 30.6.2023.

5. Kupni cena nezahrnuje nédklady spojené s osazenim odbérného mista elektromérem a cenu
piipadné sjednanych klientskych zmén ve smlouve o smlouvé budouci kupni. Odbérnym mistem
se rozumi byt. Néklady na osazeni elektroméru budou uhrazeny zdjemcem budoucimu
prodavajicimu nejpozdéji s thradou doplatku kupni ceny, naklady na klientské zmény pak pied
jejich realizaci.

IV.
Rezervaéni zaloha a jeji uhrada

1. Rezervacni zédloha ¢ini 100.000,- K¢ (slovy: jednostotisickorunceskych) a zdjemce se ji
zavazuje uhradit v plné vysi na bankovni ucet budouciho prodavajiciho vedeny u _

variabilni symbol : 248789 (ICO), nejpozdéji do 10 pracovnich dnii ode dne
uzavieni této rezervacni smlouvy.

2. Pokud zijemce neuhradi rezervaéni zalohu v plné vysi ve stanoveném terminu, pozbyva tato
smlouva platnosti a G¢innosti (rozvazovaci podminka).

3. V piipad¢, Ze budouci prodavajici a zdjemce uzavtrou v souladu s touto smlouvou smlouvu o
smlouvé budouci kupni, bude uhrazena rezervaéni zaloha zapoctena na prvni splatku kupni ceny
za budouci pfedmét prevodu.

Y
Prava a povinnosti ucastniku smlouvy

1. Budouci prodavajici se zavazuje, Ze :

a) do posledniho dne lhity k uzavieni smlouvy budouci kupni nepfevede budouci predmét
pfevodu na tfeti osobu a ani se k tomu nezavaze a

b) zaSle zdjemci za podminek uvedenych v této smlouvé navrh smlouvy o smlouvé budouci



kupni se zakladnimi parametry dle této smlouvy a dal3imi jim stanovenymi parametry nejpozdéji
do 30 kalendainich dnt od podpisu této rezerva¢ni smlouvy

2. Zajemce se zavazuje, Ze :

a) uhradi rezervacni zalohou v souladu s touto smlouvou,

b) uzavte s budoucim prodavajicim smlouvu o smlouvé budouci kupni ve lhiité nejpozdéji do 60
kalendéainich dnii ode dne doruceni navrhu smlouvy o smlouvé budouci kupni od budouciho
prodavajiciho k jeho rukam.

3. Pokud mezi ucastniky této smlouvy nedojde ve vySe sjednané lhité k uzavieni smlouvy o
smlouvé budouci kupni, je kazda ze smluvnich stran opravnéna od této smlouvy odstoupit.

4.V ptipadg, Ze smlouva o smlouvé budouci kupni nebude uzaviena ve sjednané lhité z divodu
na stran& budouciho prodavajiciho a dojde ze strany zdjemce k odstoupeni od této smlouvy, bude
budouci prodavajici povinen vratit zajemci rezervaéni zalohu v plné vysi uhrazenou dle ¢l. IV,
odst. 1, a to nejpozdgji do 15 pracovnich dnli po nabyti u¢innosti odstoupeni od této smlouvy.
Zajemce svyjimkou naroku na navraceni rezervaéni zalohy nema vic¢i budoucimu
prodavajicimu v této souvislosti zadné jiné naroky a pokud by mély existovat ¢i vzniknout, pak
se jich explicitné vzdava.

5.V piipadg, ze smlouva o kupni smlouvé budouci nebude uzaviena ve sjednané lhité z diivodu
na strané zajemce a ze strany budouciho prodavajiciho dojde k odstoupeni od této smlouvy, ma
budouci prodavajici v takovém pifpadé vici zajemci pravo na uhrazeni pauSélni néhrady za
rezervaci budouciho pfedmétu prodeje a na thradu nakladi vynaloZenych v souvislosti s
piipravou smluvni dokumentace ve vysi jedné poloviny rezerva¢ni zalohy uhrazené dle ¢l. IV,
odst. 1 této smlouvy, ktera je splatna na vyzvu budouciho prodéavajiciho. Budouci prodavajici je
opravnén narok na zaplaceni pausalni ndhrady dle pfedchozi véty zapocist oproti naroku zajemce
na vraceni rezervaéni zalohy (i jeji ¢asti) uhrazené dle ¢l. IV, odst. 1 této smlouvy.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Veskeré pisemnosti, které maji byt dorucovany dle této smlouvy, se povazuji za dorucené
dnem jejich ptredani, pokud bylo doru¢ovéano osobné nebo kuryrem, ¢i dnem jejich doruceni.
Odepre-li adresat prijmout doru¢ovanou pisemnost, je den, kdy jeji pfijeti adresat odepfel, dnem
doruceni. V piipadg, Ze se pisemnost doru¢ovanou postou nepodafi adresatovi dorucit na adresu,
kterou pro doru¢ovéni uvedl, povazuje se za doru¢enou desaty den po jejim prokazatelném
odeslani. Smluvni strany se zavazuji oznamit zménu adresy ¢i sidla ¢i zménu kontaktnich adaji
druhé smluvni strané€ bez zbyte¢ného odkladu.

2. Z4jemce bere na védomi, Ze stavebni zamér na stavbu : Novostavba bytového domu v Pacove
je ve finalni fazi, nicmén& mtZe byt jesté v nékterych ohledech pfipadné upraven, coz muze
vyvolat i pfipadnou zménu spole¢ného povoleni. Tyto skutecnosti se smluvni strany zavazuji
akceptovat.

3. Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze z4jemce je povinen splnit zavazek uzaviit smlouvu o
smlouvé budouci kupni v sidle budouciho prodavajiciho na adrese K Silu 1154, 393 01
Pelhiimov, nedohodnou-li se uéastnici smlouvy jinak.

™
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4. Stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy neplatnym, neu¢innym nebo nevykonatelnym,
zistava platnost, uéinnost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy neovlivnéna a
nedotCena, nevyplyva-li z povahy daného ustanoveni, obsahu smlouvy nebo okolnosti, za nichz
bylo toto ustanoveni vytvoieno, Ze toto ustanoveni nelze odd¢€lit od ostatniho obsahu smlouvy.
V piipadé takové neplatnosti, neu¢innosti nebo nevykonatelnosti budou smluvni strany jednat v
dobré vife s cilem dohodnout se bezodkladné, nejpozdéji vsak do 10 pracovnich dnii ode dne
doruceni vyzvy prislusné smluvni strany ke zjednani napravy, na zménach respektive doplnénich
této smlouvy, které jsou s ohledem na tuto neplatnost, neti¢innost nebo nevykonatelnosti pro
naplnéni ucelu smlouvy nezbytné.

5. Tato smlouva se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky a je vykldddna v souladu s nimi.
Smluvni strany prohlasuji, ze kazda z nich méla moznost vznést pfipominky k této smlouvé a
nejednd se tak o smlouvu adhézni. Kazd4 ze smluvnich stran na sebe bere nebezpeci zmény
okolnosti.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze vSechny spory vyplyvajici z této smlouvy nebo spory o existenci
této smlouvy (véetné otazky vzniku a platnosti této smlouvy) budou rozhodovany s kone¢nou
platnosti pfed vécné a mistné pfislusnym soudem Ceské republiky.

7. Zmény nebo dopliky této smlouvy véetné jejich ptiloh museji byt vyhotoveny pisemné a
podepsany obéma smluvnimi stranami, pfi¢emz smluvni strany pro tyto ucely vylucuji veskerou
elektronickou komunikaci smluvnich stran.

8. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obéma smluvnimi stranami s poukazem
na sjednani rozvazovaci podminky v ¢l. IV. bod 2. a u¢innosti okamzikem jejiho zvefejnéni
v registru smluv v souladu se zak. ¢. 340/2015 Sb.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, vSechny s pravni silou originalu, pficemz
po podpisu smlouvy obdrzi budouci prodéavajici i zdjemce po jednom vyhotoveni smlouvy.

10. Ucastnici této smlouvy, dle svého prohlaseni vSichni k pravnim tkonim zpusobili, shodné
prohlasuji, ze tuto smlouvu uzavieli po zralém uvézeni, nikoliv v tisni, nebo za napadné
nevyhodnych podminek pro nékterého z ucastniki smlouvy a s jejim obsahem souhlasi.

11. Na dtkaz toho, ze smlouva odpovida jejich svobodné a vazné¢ minéné vili, pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

12. Nedilnou soucast této smlouvy tvoii nasledujici pfilohy :
- ptiloha ¢. 1 - Karta bytu a pudorys podlazi

- ptiloha €. 2 - Schéma 1. nadzemniho podlazi

- ptiloha €. 3 - Popis zdkladniho standardniho provedeni bytu
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Budouci prodavajici :
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predseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
[ng. Jifi Matiasek Ing. Michal Vilimek
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Zajemce :

M¢ésto Pacov
[ng kS VIS
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BYTOVE STANDARDY

INTERIEROVE DVERE

Bytové — Sepos Dominant, Sepos plné dvefe

Zarubern: dievéna oblozkova s polodrazkou, povrch CPL lamino standard, dekor volitelny dle vzorniku dodavatele

Kfidlo — dvefe do pokojl: &astetné prosklené, hladké (bez prolist), polodrazkové, vyplii DTD, povrch CPL lamino standard, dekor
volitelny dle vzorniku dodavatele
Kfidlo — dvefe na we, koupelny a komora: pIné, hladké (bez prolist), polodréazkové, vyplit DTD, povrch CPL lamino standard, dekor

volitelny dle vzorniku dodavatele

Kovani: rozetové, volitelné kulaté/hranaté, klika-klika, brouseny nerez

Dopliiky: vioZzkovy zamek FAB, stfibrny

Doraz: nerez+guma

Bez pozarni odolnosti

Vchodové

- specifikace vstupnich dvefi do bytu je dana architektonickym navrhem — vzhled ani typ dvefi nelze v ramci klientskych zmén ménit

POVRCHY STEN V BYTECH

Keramické obklady

barva: bila, Sedomodra, fialova, tmavé modra, svétle Zluta, zelena, Sedohnéda - v ramci standardu je mozZna jakakoliv kombinace vy3e
uvedenych barev (nutno specifikovat v dostatecném predstihu), rozméry 20x40 cm, vy$ka keramického obkladu 2,0 m

vyrobek: Rako, série Vanity

Vymalba

barva: bila, matna

vyrobek: Primalex Plus

PODLAHY V BYTECH

Keramické dlazby

barva: bila, $eda - v ramci standardu je mozna jakékoliv kombinace vy$e uvedenych barev (nutno specifikovat v dostateéném
predstihu)

vyrobek: Rako, série Sydney

Laminatova podlaha

dekor: buk, dub svétly, ofech, dub nordic, dub sagerau, jasan young, javor carelia, jarov muritz, ofech kanadsky

Laminatova plovouci podlaha Eurowood STAR, 9 dekor(, tloustka 8mm, zamkovy spoj, tfida zatéze 23/32 EN-13329, sok typovy dle
dekoru

USTREDNI VYTAPENI

Trubkové otopné téleso (Zebfik)

barva bila, ref. vyrobek KORALUX LINEAR CLASSIC - M

Otopna lavice

barva bila, ref. vyrobek KORALINE EXCLUSIVE LKX

Deskové otopné téleso

barva bila, ref. vyrobek KORADO RADIK VK

ELEKTROINSTALACE

Zasuvky, vypinace v bytech

barva bila, vyrobce ABB TANGO

Osvétleni v bytech (chodba, WC, komora)

led, IP4, pfisazené, prumér 480mm, vykon 34kW, opalovy kryt, barva bila, vyrobce Modus, model BRSB 8x 12 LED, 4000 K




ZARIZOVACI PREDMETY - SANITA

Umyvadio

keramické umyvadio §.=55cm, barva bila, otvor pro stojankovou baterii, vyrobek JIKANEO

umyvadlova vpust CLICK-CLAK, chrom

chromovany sifon JIKA MIA

stojankova umyvadlova baterii, vyrobek GROHE Euroeco

Umyvatko

keramické umyvatko §.=40cm, barva bila, otvor pro stojankovou baterii, vyrobek JIKA NEO

umyvadlova vpust CLICK-CLAK, chrom

chromovany sifon JIKA MIA

stojankova umyvadlova baterii, vyrobek GROHE Euroeco

Klozet

keramicky zavésny klozét 360/530mm, barva bila, vyrobek JIKA LYPA MIO

duralové sedatko s nerez uchyty, vyrobek SLOWCLOSE

WC nadrz

zavésny systém pro WC pro zazdivani, vyrobek GEBERIT KOMBIFIX

ovladaci tlagitko pro 2 mnozstvi splachovani, material plast, barva pochromovana matnd, vyrobek Sigma01

Vana (volitelné Ize nahradit sprchovym koutem)

barva bila, rozméry 160x70cm, material akrylat, vyrobek RAVAK CLASSIC

vanova nasténna baterie + sprchovy komplet, vyrobek GROHE Euroeco

ruéni sprcha 3 funkce + sprchova hadice délky 1,5m, material plast, barva stfibrna, vyrobek Hansgrohe Croma Select 11 cm

Sprchovy kout (volitelné Ize nahradit vanou)

litd sprchova vani¢ka, barva bild, rozméry 90x90 cm, vyrobek RAVAK PERSEUS PRO 90

vanickovy sifon, plastova krytka, vyrobek RAVAK Standard 90

sprchovy kout (zasténa) Chrome CR2 90 + CR2 90 (Bright alu+Transparent)

nasténna sprchova baterie, vyrobek GROHE Euroeco

rugni sprcha 3 funkce + sprchova hadice délky 1,5m, material plast, barva stiibrna, vyrobek Hansgrohe Croma Select 11 cm

Ostatni vybaveni

Kuchyriskd linka: pouze pfiprava pro napojeni, kuchynska linka neni soucasti bytu

My¢&ka nadobi: pouze pfiprava pro napojeni, my€ka neni soucasti bytu

Automaticka pracka: pouze pfiprava pro napojeni, automaticka pracka neni soucasti bytu
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