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Statutdrni mésto Ostrava
Meéstsky obvod
Moravské Ostrava a PHivoz

Smlouva

o najmu nebytovych prostor
NP-OBH-2010-004

[//,‘ 74
v

uzaviena podle z&kona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném
znéni

Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz,
se sidlem ProkeSovo nam. 8, Ostrava, PSC 729 29
IC: 00845451
zastoupené Ing. Blankou Jaloviecovou, vedouci oddé€leni spravy
audrzby domovniho a bytového fondu, zmocnénou k podpisu
usnesenim rady ¢. 4098/53/10, ze dne 21. 1. 2010
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, pobocka Ostrava, a. s.
|
V'S spravee: 1935904002

déle jen ,,pronajimatel®

IC 633 48 837

Bankovm spojeni:
Cislo uctu:

Cislo telefonu:_

dale jen ,,ndjemce*

uzavieli dneSniho dne tuto
smlouvu o n&gjmu nebytovych prostor:

L
Predmét najmu

1.  Pfedmétem této smlouvy je najem nebytovych prostor vbudové & p. 1935,
ul. JureCkova €. or. 12, v 1. NP, po nijemci Supercomp CZ s. r. 0., jednotka &islo
1935/904, v Ostravé — Moravské Ostravé, kterd je ve vlastnictvi Statutdrniho mésta
Ostravy ave spravé odboru bytového hospodafstvi, odd€leni spravy a udrzby
domovniho a bytového fondu, Nadrazni 195, Ostrava — Piivoz.

Budova je ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenli SpoleCenstvi vlastnikd domu Juredkova
1935/12, Ostrava-Moravskd Ostrava, IC: 267 83 622.

2. Zamér pronajmout nebytové prostor uvedené v odstavei 1, byl zvefejnén na Gfedni desce
-méstského obvodu Moravské Ostrava a Piivoz v terminu od 31. 7. 2009 do 17. 8. 2009
vsouladu susnesenim Rady méstského obvodu Moravskd Ostrava a Pfivoz
¢. 3552/47/09, ze dne 23. 7. 2009 a v terminu od 18. 12. 2009 do 5. 1. 2010 v souladu

///f



oD
th
(9]
o
e
N
l
{1
g

usnesenim Radyv mestskeno oovodu Moravska Ostrava a Privoz ¢ 398
2

.12.2009.
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II.
Udel najmu a doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou na zakladé usneseni rady ¢. 4105/53/10, 1b),
ze dne 21. 1. 2010, najemci do uZivani nebytové prostory ve vySe uvedené budové —
jednotka ¢. 1935/904, o celkové vyméfe 85,15 m2, sestavajici z téchto mistnosti:

mistnosti: plocha v m2
prodejna 68,55
sklad 1 12,20
predsin 2,10
umyvarna 0,80
social. zarizeni 1,50

na dobu: neuréitou od 15. 2. 2010.
Utelem najmu je prodej zvukovych nosi&a.
Néjemné bude uétovano ode dne Gi¢innosti této smlouvy.

Najem ze strany pronajimatele lze ukonéit v pfipadé najemni smlouvy uzaviené na dobu
urcitou z diivodl uvedenych v ust. § 9, odst. 2), zdkona ¢€.116/1990 Sb., v platném znéni.
V pifipadé ndgjmu sjednaného na dobu neurcitou lze ndjemni smlouvu vypoveédét pisemné
bez udani divodu. Vypovédni lhiita ¢ini tfi mésice a pocina bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Ohrozi-li najemce svou ¢innosti v nebytovych prostorach dobré jméno pronajimatele
zejména tim, Ze uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou, ¢i ndjemce nebo osoby,
které spolu s nim uzivaji nebytovy prostor, pres pisemnou vystrahu hrub& porusuji klid
nebo poradek v dome, pak v téchto piipadech ¢ini vypovédni lhita jeden mésic a poc¢ina
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi, coz plati jak pro najemni
vztah na dobu urcitou tak na dobu neurcitou.

Néjemce muiZe ukoncit najem sjednany na dobu neurcitou bez udani divodu. Je-1i ndjem
sjednany na dobu uréitou, miiZe najemce vypovedét ndjem pied uplynutim sjednané doby
jen z divodd uvedenych v § 9, odst. 3), zdk. Cislo 116/1990 Sb., v platném znéni.
Vypovédni lhita Cini tfi meésice a poc¢ind bézet od prvého dne meésice nasledujiciho
po doruceni vypoveédi.

HI.
Udaj o pfedmétu podnikani

Pfedmétem podnikéani v provozovné umisténé v nebytovém prostoru, jez je specifikovan
v ¢lanku 1. této smlouvy, je koupé zbozi za ucelem jeho dal$iho prodeje a prodej.
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Hodla-li ndjemce zménit v provozovné umisténé v pronajatém prostoru piredmét
podnikdni a ovlivni-li tato zména podstatnym zptsobem vyuziti nebytovych prostor,
je ngjemce povinen oznamit tuto skuteGnost pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi
pisemny souhlas.

Zméni-li  najemce v nebytovém  prostoru (provozovng)  pfedmét  podnikani
bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele, miZe pronajimatel pisemné vypoveédét ndjem
sjednany jak na dobu uréitou, tak i na dobu neurgitou. V takovém ptipadé ¢ini vypovédni
lhita jeden mésic a po¢ind b&Zet od prvého dne mésice nasledujictho po dorudeni
vypovedi.

IV.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Najemce se zavazuje, Ze pronajaté nebytové prostory bude uZivat vyhradné pro ucel
najmu uvedeny v ¢l. IL odst. 2 této smlouvy.

Shora uvedené nebytové prostory jsou ve stavu zpusobilém ke smluvenému nebo
obvyklému uZivani.

Pokud ndjemce hodl4 zménit Gdel uzivani, provést stavebni Upravy nebo udrZovaci prace,
je povinnen vyzadat si k tomuto souhlas pronajimatele a schvaleni stavebnim tfadem.
Pronajimatel pak tuto skutecnost projedna se spolecenstvim. Zadost o povoleni stavebnich
Uprav nebo udrZovacich praci a 0 zménu G&elu uzivani podava najemce. Veskeré naklady
jez vzniknou v souvislosti s pozadovanou zménou G&elu uzivani, stavebnimi upravami
nebo udrzovacimi pracemi nebytovych prostor hradi najemce. Pokud jde o stavebni
Upravy, pronajimatel ddva svij souhlas na zakladé dohody obou stran, ve formé
samostatné smlouvy pro stavebni upravy a ve formé dodatku k najemni smlouvé, pokud
jde o zménu ucelu uZivani stavby bez soudasného provadéni stavebnich Gprav. Tato
dohoda se povazuje soucasné za dohodu ve smyslu stavebniho zakona v platném znéni.

Ptipadna dalsi zména ucelu uZivani musi byt pfedem schvalena pronajimatelem a podle
stavebniho zdkona i stavebnim tGfadem.

V piipad¢ ukonéeni nijmu neni pronajimatel povinen uhradit najemci finanéni prostredky
vynaloZené na zménu nebytovych prostor domu, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak.

Néjemce prohlauje, Ze je mu stav pronajimanych nebytovych prostor zndm. Podrobny
popis nebytovych prostord a jejich stav je uveden v zapise o predani a pievzeti
nebytovych prostor. Ndjemce je opravnén uZivat nebytové prostory v souladu s jejich
uréenim.

Najemce se zavazuje zajistovat obvyklé udrZovani nebytového prostoru analogicky
dle nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., které smluvni strany €ini timto souhlasnym ujednanim
soucasti této najemni smlouvy a to i pro piipad zruSeni tohoto nafizeni. Najemce
se zavazuje zajiStovat na vlastni nédklady dalsi opravy nebytového prostoru a jeho
vybaveni avymény soudasti jednotlivych piedmétd tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v odstavcich 2) a 3), § 5 nafizeni vlady, jestlize néklad na jednu opravu
nepfesahne ¢astku 5 000 K&.
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11.

Najemce se rovnéZ zavazuje zajiStovat na vlastni ndklad opravu vykladcl (vykladd)
a vstupnich dvefi do nebytového prostoru, k natérim oken, dvefi, vykladclh (vykladn),
k vyménam podlahovych krytin a k vyménam zafizovacich pfedmétil, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak (pfed zahajemnim praci je povinen si vyzadat pisemny souhlas
pronajimatele). Zakizeni a vybaveni pofizené najemcem na svij ndklad si vSak bude
najemce opravovat a udrzovat zcela sam.

Nédjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav,
ke kterym je povinen pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Najemce je povinen
umoznit provedeni i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup k nebytovym prostoriim za ucelem kontroly,
zda je najemcem uZzivan fadnym zpusobem. Termin prohlidky ozndmi pronajimatel
najemci v dostateéném ¢asovém piedstihu.

Néjemce je opravnén provadét v pronajatych prostorach stavebni Gpravy jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele a vyluéné na sv0j naklad. Najemce nesmi bez pisemného
souhlasu pronajimatele umist'ovat na vné&j$i konstrukce, napf. balkont, lodZii a oken,
na fasadu a anténni stozar, jakakoliv zafizeni a pfedméty, zejména firemni Stity a reklamy.
Souhlas s instalaci firemnich §titdi a reklam ze strany pronajimatele nenahrazuje povinnost
ndjemce vyzadat si souhlas stavebniho ufadu. V pfipadé, Ze je objekt umistén
v pamatkové zong, je ndjemce povinen toto projednat také s odborem kultury Magistratu
mésta Ostravy. Pokud soucasné dochazi k zasahu do spole¢nych ¢asti domu nebo jejich
vzhledu, je najemce povinen a opravnén vyzadat si rovnéZ souhlas vSech spoluvlastnikd
domu.

Najemce a osoby, které spolu s nim uZivaji nebytovy prostor, odpovidaji za veSkeré
Skody, které zplisobi na majetku pronajimatele nebo na majetku spoluvlastniki budovy.
Vznikne-li pronajimateli $koda nebo mu hrozi znatnd Skoda, miZe pronajimatel
od smlouvy odstoupit. Odstoupenim zanika smlouva o nadjmu k prvnimu dni nasledujiciho
mésice, kdy pisemny projev vile o odstoupeni ze strany pronajimatele je dorucen néjemci.

Najemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podndjmu jiné osob&
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se ndjemce k podnikani
sjinymi subjekty, neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
poskytnout pro ulely sdruZeni prava vyplyvajici ztéto najemni smlouvy. Porusi-li
najemce toto ujednani, ma pronajimatel pravo od této smlouvy pisemné odstoupit,
pfi¢emZ odstoupenim zanikne smlouva o najmu k prvnimu dni nasledujictho mésice poté€,
co pisemny projev vile pronajimatele o odstoupeni je dorucen najemci.

Néjemce se zavazuje:

a)  zajistit dklid a schiidnost vstupnich schodt a to v kazdém roénim obdobi v rozsahu
stanoveném piedpisy a nafizenimi obecniho tifadu

b)  dodrzet platny kanaliza¢ni ¥ad pfi odvodu upotfebené vody

¢) nebytové prostory pojistit proti ptipadnym $kodam vzniklym jeho ¢innosti

d) dbat na to, aby uZivanim nebytovych prostor nedochazelo ke znehodnocovéni
zivotniho prostiedi, zejména nadmérnym hlukem, emisemi, ¢i jinym zpisobem

¢) vlastnim ndkladem zajistovat a provadét opravy a revize veSkerych technickych
zafizeni, ktera jsou souéésti pronajatych nebytovych prostor



12. Najemce je povinen zabezpetit odvoz (likvidaci) svého komunalniho odpadu. Néjemce

13.

prebira povinnost a zodpovédnost pivodce odpadéi ve smyslu zdkona o odpadech
a vydané vyhlasky obce.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze povinnosti vyplyvajici z platné pravni tpravy,

véetné CSN k zajisténi hygieny, bezpecnosti prace a poZarni ochrany, se zavazuje

dodrZovat v plném rozsahu najemce s tim, Ze odpovidd za piipadné poruseni tEchto

povinnosti a sjedndni napravy v¢. Ghrady uloZenych sankei vii€i organtim vykonavajicim

statni dozor, orgdnim obce, piipadné dal§im spravnim organtim, které maji zédkonné

pravomoci na téchto usecich, v plném rozsahu.

Néjemce se zavazuje zejména:

a) dodrZovat veskeré predpisy k zajisténi poZarni ochrany a to naptiklad povinnosti
vyplyvajici z § 6, 6a, 13, 15, 16, popi. 17 zdkona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang,
v platném znéni a chovat se tak, aby nezavdal pfi¢inu k poZaru

b) dodrZovat vekeré pravni predpisy, véetné CSN na useku bezpecnosti prace

¢) vsouladu s CSN 33 0300 urdit prostiedi v jednotlivych ¢astech pronajatych objektt
a prostortl, kde jsou v provozu elektrickd zafizeni a vést o tom doklady

d) zajiStovat dodrZovéani bezpe¢nosti a provozni spolehlivosti instalovaného el. zafizeni
dle ptisl. CSN po celou dobu trvani najmu

e) zajiStovat na své ndklady Gdrzbu a opravy stavajici el. instalace, v&etnd zajisténi
periodickych revizi v ptedepsanych terminech dle CSN

f) pfi najmu dodrZovat ustanoveni zék. o pééi o zdravi lidu &. 20/1966 Sb., zejména
sivyzadat, je-li to zapotiebi, zavazny posudek organi hygienické sluzby,
v€. dodrzovani poZadavki hygienické sluzby na ochranu zdravi pii praci a na ochranu
zivotniho prostiedi.

14. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze uklid spole¢nych prostor (v piipade, Ze uzivani

nebytovych prostor je spojeno s pouZivanim spoleénych prostor domu) bude zajistovat
ngjemce, a to na zakladé dohody s ostatnimi vlastniky v domé. Nedojde-1i k dohodé¢
o zajisténi klidu mezi vlastniky, zajisti uklid spolenych prostor pronajimatel, pticemz
pfiméfené naklady na uklid ponese najemce.

V.
Nijemné a sluzby
Roc¢ni uhrada za uZivani vyse uvedenych nebytovych prostor (tj. za najemné
a poskytované sluzby) byla stanovena vzajemnou dohodou ve shodé s vypo&tovym listem,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Sluzby neuvedené ve vypodtovém listé hradi
ndjemce sam piimo jejich dodavateli.
Rocni ndjemné za uZivani nebytovych prostor ¢ini ..o...eeeeeeveeoveeeeeeeeeees oo, 187.330,- K&

Meési¢ni ndjemné ze uzivani nebytovych prostor &in...........ccoveeveoveveeerseenan.n, 15.611,- K&

Mési¢ni zdloha na sluzby poskytované dle evidenéniho listu &ini celkem  1.450,- K&
Néjemné a zalohy na sluzby &ini celkem mesieng ...........cocoooviveiriiini. ... 17.061,- K&

Najemné spolu se zdlohami za sluzby poskytované dle evidenéniho listu v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru se plati v mési¢nich splatkach predem, vzdy k prvnimu
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dni prisluSného kalendainiho mésice za ktery se ndjemné plati, na ucet pronajimatele
¢. 27-2501080247/0100, var. symbol 1935904002.

Prodleni s placenim za dobu delsi 1 mé&sice miZe byt ddvodem pro dani vypoveédi z ndjmu
ze strany pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednostranné ndjemné a zalohy za sluzby zvySit od prvniho
mésice kalendaintho roku o c¢astku odpovidajici procentu miry inflace za predchozi
kalendéaini rok zvefejnéné piislusSnym statistickym ufadem. O této skute¢nosti bude
najemce pisemné uvédomen, a to bez zbytecného odkladu poté, kdy bude mira inflace
zvefejnéna piislusnym statistickym ufadem, nejpozdé€ji vSak do konce kalendainiho roku,
ve kterém doslo ke zvefejnéni.

Zvysené najemné je splatné 1 zpétn¢ pocinaje prvnim mésicem toho kterého roku najmu.
ZvySené najemné za obdobi pfed oznamenim zvySeni ndjemného doplati najemce spolu
s béznym najemnym v pomérné vysi odpovidajici poctu mésici najmu, které uplynulo
od prvntho mesice tohoto kterého roku najmu do mésice, ve kterém bylo zvySeni
0znameno.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné nejdiive od pocatku druhého kalendainiho roku
najmu.

Po skonceni kalendainiho roku a po zjisténi skuteéné spotieby sluzeb, bude provedeno

jejich vyictovani. Vyuctovani bude v pisemné formé piedloZeno najemci.

VI.
Zvlastni ustanoveni

Za 1. a 2. mésic uzivani ¢ini najemné 100,- K& na m? za rok.

Néjemce se zavazuje v pfipadé ukonceni nijmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené
je pronajimateli pfedat ve stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Predani se uskuteCni nejpozdéji v posledni pracovni den ndjmu. O ptedani se potidi zapis,
ktery podepiSe ndjemce a za pronajimatele odpovédny pracovnik.

Drzeni pst, koek, hospodatskych a jinych zvifat v nebytovych prostorach je povoleno jen
s pisemnym souhlasem spravce domu. Povoleni mize byt ze zavaznych divodd odvolano.

K odpisu technického zhodnoceni budovy provedeného ndjemcem na jeho néaklad, musi
byt mezi pronajimatelem a ndjemcem uzaviena samostatna pisemna dohoda.

. Ndjemce dava timto souhlas, aby v pfipad¢ nedodrzeni dohodnutého finanéniho plnéni

(uhrada najemného v¢. sluzeb spojenych s uzivanim nebytového prostoru, pfipadné jina

plnéni v ndvaznosti na uzivani nebytového prostoru) vyplyvajictho z této smlouvy, byly

zvefejnény jeho osobni udaje v rozsahu

- u fyzickych osob jméno a piijmeni, bydliité nebo misto podnikéni, IC, vy$e dluzné
¢astky a divod vzniku pohledavky

- u pravnickych osob nazev firmy, sidlo, IC, vyse dluzné &astky a divod vzniku
pohledavky.

Pfed zvefejnénim pronajimatel najemce upozorni na zvefejnéni a poskytne mu pfiméfenou

Ihiitu k thradé dluhu.
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1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, G¢innosti
nabyva dnem 15. 2. 2010.

2. Zménu obsahu smlouvy je moZné provést pouze pisemnou formou po dohodg obou stran,
kromé pifipadu uvedené¢ho v¢&l. V,bodé 2 této smlouvy, jinak je tento pravni tkon
neplatny. Dodatky musi byt o¢islovany a opatfeny datem.

3. Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se idi zakonem €. 116/1990 Sb., v platném znéni,
a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

4. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, znichZ jedno obdrZi najemce
a dve pronajimatel.

5. Vsouladu sustanovenim § 41 zak. & 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni,
pronajimatel potvrzuje, Ze podminky podmifiujici platnost tohoto pravniho ukonu,
tj. rozhodnuti o zéméru prondjmu nebytového prostoru, zvefejnéni zaméru prondjmu
a rozhodnuti Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a P¥ivoz o pronajmu nebytového
prostoru, ktery je pfedmétem této smlouvy, byly splnény.

Ptiloha:  vypoctovy list

V Ostravé dne: 10. 2. 2010

ronajimatel

najemce



- :—=m SSB 2000 dne 10.02.2010

Spravce budovy:

258 (Vypottovy list

thrady za uzivani nebytovych prostor ¢. 904
JURECKOVA (A) 1935/12, Ostrava

Platny ©d:15.02.2010 Platny do:14.04.2010 na zakladé smlouvy ¢. NP-OBH-2010-004

(IC 63348837 )

Podlazi: 1 Typ objektu: Nebytové prostory prodejna ostatni \
Pro vyudtovanl je evidovano - osob: 2 Plocha m2: celkova ptepodtena otapena
72.95 72.95 70.65
Najemce objektu: 00-00-1935 -904-02 Vlastnik objektu:
SMO MOb MOaP Ostrava

(IC 00845451 )

é.l,l_

—(  Slozka Uhrada’)
N Smluvni najem 710.00 K&
Z Teplo 1400.00 Ke&
Z Voda 50.00 K¢&

Tento variabilni

ors wazaam piae. 1935904002

styku s nami.

(Celkem k ahradé mési¢né 2160.0C Ké)

Nové najemni smlouva.

Zpracovala

vystavil




sténo programem SSB 2000 dne 10.02.2010 Spravce budovy:;

SSB ('ypottovy list e e eathom o v oceret )
{: Platny od:15.04.2010 na zakladé smlouvy &. NP-OBH-2010-004
Podlazi: 1 Typ objektu: Nebytové prostory prodejna ostatni
Pro vyGctovani je evidovano - osob: 2 Plocha m2: celkova pfepoctena otapéna
72.95 72.95 70.65
Najemce objektu: 00-00-1935 -904-02 Vlastnik objektu:
N SMO MOb MOaP Ostrava
(IC 63348837 ) (IC 00845451 )
=i
—(__Slozka Uhrada ) __
N Smluvni najem 15611.00 K&
Z Teplo 1400.00 K&
Z Voda 50.00 K&

Tento variabilni

st 1935904002 |(Celkem k ihradé mésiéné  17061.00 K&

styku s nami.

Uprava najemného dohodou.
Zpracovala:

/ vystavil pfevzal




