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Smlouva o najmu nebytovych prostor
(ndjmu prostoru slouziciho k podnikani)
uzaviend ve smyslu § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik

Smluvni strany:

Pronajimatel Stiedni odborna $kola a Stiedni odborné uéili§té Tiest

Sidlo: K Val3e 1251/38, 589 21 Ttest’

IC: 48461636, DIC: CZ48461636

¢islo actu: 29638681/0100

zastoupeny Magr. FrantiS$kem Pospichalem, feditelem

Nijemce Sarka Mifkova

misto podnikani: Rizena 77, 589 01 Trest
IC: 05362776

uzaviraji ve smyslu § 2201 a § 2302 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012Sb., ob&anského zdkoniku tuto smlouvu o
najmu prostoru slouziciho podnikéani.

I. Pfedmét a el ndjmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat najemci do uzivani nize uvedeny pfedmét ndjmu,
tj. nebytové prostory v sidle pronajimatele v Ttesti, v ulici K Valse 1251/38 nachézejici se v 1.
poschodi budovy u¢eben, a to mistnost ¢islo 11 o plose 15 mz, véetn¢ vnitfniho vybaveni téchto
prostor, jehoz uplny soupis je uveden v piiloze €. 1 této smlouvy.

Vlastnikem vySeuvedeného majetku je Kraj Vysofina a pronajimatel hospodafi s timto svéfenym
majetkem.

Nebytové prostory, véetné vnitfniho vybaveni, se ddvaji do ndjmu za i¢elem provozu kadefnictvi.

II. Doba ndjmu

Néjem se sjednava na dobu neur¢itou s po¢atkem od 1. 1. 2017.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni ukonéit ndjem vypovédi, nebo dohodou a to bez uvedeni
divodu, pfi¢emz vypovédni doba je Sestim&si¢ni, nebo pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich
stran v tiimési¢ni vypovédni dobé, vypovéd’ musi byt odiivodnéna. Vypovédni doba za¢ne béZet od
prvniho dne kalendafniho mésice poté, co se vypovéd’ dostala do sféry dispozice druhé smluvni
strany.

Pronajimatel mize ndjem déle vypovédét bez vypovédni doby v ptipadé€, ze najemce uziva pronajaté
prostory tak, Ze se opotiebovavaji nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich zni€eni, a ani
po vyzvé pronajimatele nedojde k ndpravé. Pronajimatel je dale oprdvnén ndjem vypovédét bez



—

vypovédni doby, pokud ndjemce po pisemné vyzvé nezaplati ndjemné nebo néklady na sluzby ani do
splatnosti stanovené pronajimatelem.

III. Ndajemné a naklady spojené s uZivinim pfedmétu

Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e ndjemného nebytovych prostor bude &init 550 K¢&/m? roéné.
Mésicni ndjemné za pronajimané nebytové prostory specifikované v &l. 1 ¢ini 688 K& Dle §56a
zdkona €.235/2004 Sb. se jednd o osvobozené plnéni od DPH.

K najemnému se mési&né& plati poplatek za sluzby, plyn, elektrickou energii a vodu, stanoveny
vypoétovym listem, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, ve vy3i 1 262 K& Jedna se o cenu bez
dan¢ z pfidané hodnoty. K cendm stanovenym vypotovym listem bude pfipo¢tena dai z ptidané
hodnoty ve vy$i sazby platné ke dni uskute¢néni zdanitelného pinéni.

Pro pfipad, Ze dojde ke zméné pfedpisti o vysi ceny energii a sluZeb, zavazuji se obé strany, Ze budou
souhlasit se zménou cen tak, aby odpovidalo aktudlng platnym predpisim, a to ode dne jejich
uginnosti.

Néjemné a ndklady za sluZzby je sjedndno v reZimu mési¢nich plateb a bude hrazeno na zéklad&
vystaveného dafiového dokladu se splatnosti 14 dni od data vystaveni. Za datum uskutednéni
zdanitelného plnéni je povaZovan posledni den kalendafniho mésice. Faktury budou hrazeny
v hotovosti, na pokladné pronajimatele.

Je-li ngjemce v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb dle IIL této smlouvy, je podle ust. § 1970
obcanského zakoniku povinen platit pronajimateli tirok z prodleni ve vy3i 2,5 promile z dluzné &4stky
za kazdy den prodleni.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechava pronajaté prostory ve stavu zplisobilém ke smluvenému tiéelu.
Pronajimatel se zavazuje:

a) umoznit najemci nerusené uzivani pronajatych prostor

b) zabezpetit v téchto prostordch dodévku elektrické energie, vody a vytapéni.

¢) pronajimatel ma k dispozici néhradni klice, umisténé na vratnici pronajimatele, které je

opravnén pouzit jen v pfipadé ohroZeni majetku,

Pronajimatel, nebo jim povéfend osoba, je opravnén po predchozi dohodé s ndjemcem vstoupit do
pronajatych prostor spolu s osobou oprdvnénou jednat jménem nijemce v pracovnich hodinich
najemce, a to zejména za telem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, provadéni oprav, které
ma pronajimatel za povinnost provadét, jakoz i kontroly elektrické instalace a zdravotné-technické
instalace. V piipad¢ havarie je pronajimatel oprévnén vstoupit do nebytovych prostor i mimo
pracovni dobu ndjemce.

V. Prava a povinnosti niajemce

Néjemce je oprdvnén uZzivat pronajaté prostory ke smluvenému uéelu a v rozsahu stanoveném touto
smlouvou.
Néjemce je povinen:

a) hradit v¢as a fadné stanovené najemné a ndklady spojené s ndjmem



b) zajidtovat na svij néklad béznou drzbu a drobné opravy nebytovych prostor, a to analogicky
v rozsahu Natizeni vlady &. 308/2015 Sb. a pokud zéroveii opravy nevyzaduji néklad vetsi
nez 5.000,- K& v jednotlivém p¥ipadé. K provedeni téchto oprav nepotfebuje najemce souhlas
pronajimatele. Jakékoliv $kody vzniklé na nebytovych prostorech je najemce povinen
neprodlen ohldsit pronajimateli, a to i v pfipadé, ze nevznikly jeho zavinénim,

c¢) veskeré pozadavky na zménu smlouvy uplatnit s mési¢nim predstihem, na zmény, které
budou pozadovéany dodateéné po vyfakturovani nijemného nebude bran zfetel,

d) dodrzovat vnitini pfedpisy a pokyny pronajimatele,

e) dodrzovat bezpetnostni a pozarni predpisy a predpisy tykajici se ochrany zdravi a majetku,

f) pripadné 8kody, vzniklé na majetku pronajimatele ¢innosti najemce, jeho pracovniky i tfetimi
osobami, které se budou v pronajatém prostoru zdrZovat s jeho védomim, odstranit na svij
naklad,

g) nést odpovédnost za Skody na zdravi a majetku tfetich osob, kterym umoznil do pronajatych
prostor vstup,

h) néjemce je povinen pojistit se na vlastni néklad proti odpovédnosti za Skody, které mohou
vzniknout pronajimateli jeho provozem,

i) najemce je povinen ke dni ukon&eni najemniho vztahu nebytové prostory vyklidit a pfedat je
pronajimateli ve stavu odpovidajicimu opotfebeni v zavislosti na délce ndjmu a povolenym
stavebnim Gpravam, o predéani bude sepsan pfedavaci protokol.

j) po ukoneni najemni smlouvy vrétit zaptijcené klice.

Najemce neni oprdvnén provadét bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele jakékoli stavebni Gpravy,
dale neni opravnén prenechat pronajaty majetek do podnajmu dalsim osobam.

Nepieda-li najemce pfi skon¢eni ndjmu pronajaté prostory véas a fadne vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1 000,- K¢& za kazdy den prodleni.

VLI DalSi ujednéni

Najemni a dalsi vztahy se ¥idi pfislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze sohledem na miru inflace, miize byt sjednana vy$e najmu
pronajimatelem upravena v zavislosti na hodnot¢, kterou zvefejni Cesky statisticky ufad. Najemce
akceptuje takto uréenou novou cenu najmu a zavazuje se ji platit od prvniho dne mésice nasledujiciho
poté, co mu bude zména pronajimatelem pisemné oznamena.

Smluvni strany se dohodly, Ze na tento smluvni vztah se nepouZije ustanoveni ob¢anského zakoniku
§ 2304 odst. 2, ¢4st ustanoveni § 2305 za stfednikem a ustanoveni § 2315.

VII. Zavére¢na ujednani

Tato smlouva nabyva Géinnosti 1. ledna 2017. Mize byt ménéna a doplhovana pouze pisemné za
souhlasu obou smluvnich stran.

V pfipadé ukonéeni této smlouvy jsou smluvni strany povinny vyrovnat si vzdjemné pohledavky
vyplyvajici z této smlouvy nejpozdgji do 30 dnii od ukonceni smlouvy.

Vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi upravou vyplyvajici z § 2201 a
nasledujicich ob&anského zakoniku.

Podepsané osoby prohladuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v registru smluv podle zvlastniho zéakona.
Pronajimatel se zavazuje zajistit uvefejnéni smlouvy prostfednictvim registru smluv v souladu se
zékonem & 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto



smluv a registru smluv, v platném znéni (zdkon o registru smluv), a to bezprostfedné po uzavieni této
smlouvy.

6. Souhlas suzavienim této smlouvy pronajimateli udélila Rada Kraje Vysogina usnesenim
2227/41/2016/RK dne 13. 12. 2016.

7. Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, pfi¢emZ kazda ze stran obdrZi po jednom.

Ptilohy: Inventurni soupis vnitiniho vybaveni
Vypodtovy list ngjemného a sluzeb

V Tiesti dne 14.12.2016 V RaZzené dne 13 -12- 2016
/ /
§ '_'/ i 1
Mgr. Frantidek Pospichal Sarka Mifkova

feditel Skoly

STREDNI onsoué\ SE?E A
STREDNI ODBORNE UCIL
K Valke 38, 589 21 TREST
tel.: 567 112 811
e-railt nml@uko]l-lrw.cz
DI C748481636 ®
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Vypoctovy list ndgjemného a sluzeb

Kalkulace ndjemného a sluzeb k ndjemni smlouvé - kadefnictvi

M) jednotky cena jedn. za rok mési¢éné sazba DPH

voda m? 50 45,40 2 268,00 189,00 15%
srazkova voda m? 1,95 24,30 48,00 4,00 15%
DPH 15% 347,40 28,95

tepla voda m? 50 13,62 684,00 57,00 21%
plyn {vypocet na objem mistnosti) m? 49 48,39 2376,00 198,00 21%
vytapéni m? 49 14,52 708,00 59,00 21%
vytapéni spoleénych prostor m? 1516 0,63 960,00 80,00 21%
elektrickd energie 7 200,00 600,00 21%
osvétleni - spoleéné prostory (pausal) 240,00 20,00 21%
Komunidlni odpad (pau$al) 660,00 55,00 21%
Uklid - ve vlastni rezii ndjemce 21%
DPH 21% 2693,88 224,49

Najem m? 15 550 8 256,00 688,00 0%
CELKEM 26 441,28 2203,44

sazba

Rekapitulace pro mésicni platby: DPH zaklad DPH CELKEM
Voda 15% 193,00 28,95 221,95
Plyn, elektrickd energie, sluzby 21% 1 069,00 224,49 1 293,49
Najemné + zaokrouhleni 0% 688,00 0,00 688,00
Zaokrouhleni -0,44
Celkem 1 950,00 253,44 2 203,00

- 6 -12- 2018

V Testi dne:
Zpracovala: Helena Kodysova

Schalil: Mgr. Frantidek Pospichal

Inventurni soupis vnitiniho vybaveni

STREDNI ODBORNA 8EOLoa 4
STREDNI ODBORNE UCILISTE 1 RES1

K Valée 38, 589 21 TREST

tel.: 567 112 811

e-mail: sekretarial @sskola-wrest.cz ®

DIC: CZ4348163¢
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§08 a 80U Trest Inventurni soupis k obdobi 8.2016
Drobnf majetek - skupinovd evidence (miste 3105: ;)
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3¢z rozlifeni skupin
Stiedisko: 00060 - ostatni hl. ¢innost

Bv.¢islo Nazev poloiky Cena/MJ Mnoistvi Hodnota Opr. Datum pofizeni Pozndmka
Unisténi: 3105 - kadefnictvi

30006025 STOJAN k helme 415.00/kus  1.00  415.00 0% 12.88

30006027 HELMA 1400.00/kus  1.00 1400.00 0% 12.88

30008852 Topidlo delonghi 2008.00/kus  1.00 2008.00 Q% 12,9

90014726 Bojler TAT.EO 10T 2840.00/kus  1.00 2840.00 0% 10.06

Celkem za umisténi 3105 : 6663.00



