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Smlouva o najmu nebytovych prostor
(ndjmu prostoru slouziciho k podnikani)
uzaviena ve smyslu § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zédkonik

Smluvni strany:

Pronajimatel Stiredni odborna §kola a Stfedni odborné uéili§té Tiest’

Sidlo: K Valge 1251/38, 589 21 Tfest’

IC: 48461636, DIC: CZ48461636

&islo Gétu: 29638681/0100

zastoupeny Mgr. FrantiSkem Pospichalem, feditelem

Nijemce Bohumir Fiala

Misto podnikéni: K Val3e 1251/38, 589 01 Trest
ICO: 65803469

uzaviraji ve smyslu § 2201 a § 2302 odst. 1 zakona ¢. 8%/2012Sb., ob&anského zakoniku tuto smlouvu o
najmu prostoru slouziciho podnikani.
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I. PFedmét a ifel najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén ptenechat ndjemci do uzivani nize uvedeny predmét najmu,
tj. nebytové prostory v sidle pronajimatele v Tfesti, v ulici K Valse 1251/38 nachézejici se v 1.
poschodi budovy domova mladeze, a to dvoutfetinovy podil 7 mistnosti véetné socialniho zafizeni o

plose 53,33 mz, véetné vnitfniho vybaveni téchto prostor, jehoZ Uplny soupis je uveden v piiloze ¢. 1
této smlouvy.

Vlastnikem vySeuvedeného majetku je Kraj Vysofina a pronajimatel hospodaii s timto svéfenym
majetkem.

Nebytové prostory, véetné vnitiniho vybaveni, se davaji do ndjmu za u¢elem provozu stomatologické
laboratofe.

II. Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou s pocatkem od 1. 1. 2017.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni ukonéit ndjem vypovédi, nebo dohodou a to bez uvedeni
diivodu, pficemz vypovédni doba je Sestimésiéni, nebo pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich
stran v tiimésiéni vypovédni dobé, vypovéd’ musi byt odiivodnéna. Vypovédni doba zaéne bézet od
prvniho dne kalendafniho mésice poté, co se vypovéd dostala do sféry dispozice druhé smluvni
strany.

Pronajimatel mize najem déle vypovédét bez vypovédni doby v piipadé, Ze ndjemce uziva pronajaté
prostory tak, Ze se opotiebovavaji nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich znieni, a ani
po vyzvé pronajimatele nedojde k ndpravé. Pronajimatel je dale oprdvnén nijem vypovédét bez
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vypovédni doby, pokud najemce po pisemné vyzvé nezaplati najemné nebo néklady na sluzby ani do
splatnosti stanovené pronajimatelem.

II1. Ndjemné a naklady spojené s uZivinim piedmétu

Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e najemného nebytovych prostor bude €init 550 K&/m? ro&né.
Misi¢ni ndjemné za pronajimané nebytové prostory specifikované v ¢l. 1 &ini 2 444 K&. Dle §56a
zakona €.235/2004 Sb. se jedna o osvobozené plnéni od DPH.

K nijemnému se mési&nd plati poplatek za sluzby, plyn, a srdZkovou vodu, stanoveny vypoctovym
listem, ktery je nedilnou sougésti této smlouvy, ve vy3i 827 K¢& Jednd se o cenu bez dané z pfidané
hodnoty. K cendm stanovenym vypoctovym listem bude pfipoétena dafi z pfidané hodnoty ve vysi
sazby platné ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Pro pfipad, Ze dojde ke zmé&né pfedpisti o vy3i ceny energii a sluZeb, zavazuji se obé strany, ze budou
souhlasit se zménou cen tak, aby odpovidalo aktudlné platnym pfedpisiim, a to ode dne jejich
Gdinnosti.

Samostatné bude mési¢né vyadtovana skutecna spotieba vody a elektrické energie, podle stavu
elektroméru a vodoméru, véetné pfisludné sazby DPH.

Najemné a naklady za sluzby je sjednano v rezimu mési¢nich plateb a bude hrazeno na zaklade
vystaveného datiového dokladu se splatnosti 14 dnii od data vystaveni. Za datum uskutecnéni
zdanitelného plnéni je povazovan posledni den kalenddiniho mésice. Faktury budou hrazeny
pfevodem na et pronajimatele. Pro véasnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na Gcet
pronajimatele.

Je-li ndjemce v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb dle II1. této smlouvy, je podle ust. § 1970
ob&anského zdkoniku povinen platit pronajimateli Grok z prodleni ve vy3i 2,5 promile z dluZné ¢astky
za kazdy den prodleni.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechdva pronajaté prostory ve stavu zptisobilém ke smluvenému acelu.
Pronajimatel se zavazuje:

a) umoZnit nijemci nerusené uzivani pronajatych prostor

b) zabezpetit v téchto prostorach dodavku elektrické energie, vody a vytapéni.

¢) pronajimatel ma k dispozici nahradni kli¢e, umisténé na vratnici pronajimatele, které je

opravnén pouzit jen v pfipadé ohroZeni majetku,

Pronajimatel, nebo jim povétena osoba, je opravnén po predchozi dohodé s najemcem vstoupit do
pronajatych prostor spolu s osobou oprévnénou jednat jménem nijemce v pracovnich hodinach
najemce, a to zejména za (celem kontroly dodrZovéani podminek této smlouvy, provadéni oprav, které
mé pronajimatel za povinnost provadét, jakoZ i kontroly elektrické instalace a zdravotné-technické
instalace. V pfipadé havarie je pronajimatel oprdvnén vstoupit do nebytovych prostor i mimo
pracovni dobu ndjemce.

V. Priava a povinnosti nijemce

Néjemce je oprdvnén uzivat pronajaté prostory ke smluvenému Gcelu a v rozsahu stanoveném touto
smlouvou.
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Néjemce je povinen:

a) hradit v&as a Fadné stanovené najemné a ndklady spojené s ndjmem

b) =zajidtovat na sviij ndklad b&Znou GdrZbu a drobné opravy nebytovych prostor, a to analogicky
v rozsahu Nafizeni vlady & 258/1995 Sb. a pokud zaroven opravy nevyzaduji néklad ve&tsi
nez 5.000,- K¢ v jednotlivém pripadé. K provedeni téchto oprav nepotfebuje ndjemce souhlas
pronajimatele. Jakékoliv $kody vzniklé na nebytovych prostorech je ndjemce povinen
neprodlené ohldsit pronajimateli, a to i v pfipadé, Ze nevznikly jeho zavinénim,

c) veSkeré pozadavky na zménu smlouvy uplatnit s mési¢nim predstihem, na zmény, které
budou poZadovany dodateéné po vyfakturovani ndjemného nebude brén zfetel,

d) dodrzovat vnitini pfedpisy a pokyny pronajimatele,

e) dodrzovat bezpe€nostni a pozarni predpisy a piedpisy tykajici se ochrany zdravi a majetku,

f) piipadné $kody, vzniklé na majetku pronajimatele ¢innosti ndjemce, jeho pracovniky i tfetimi
osobami, které se budou v pronajatém prostoru zdrzovat s jeho védomim, odstranit na sviij
naklad,

g) nést odpovédnost za Skody na zdravi a majetku téetich osob, kterym umoZnil do pronajatych
prostor vstup,

h) nédjemce je povinen pojistit se na vlastni naklad proti odpovédnosti za $kody, které mohou
vzniknout pronajimateli jeho provozem,

i) ndjemce je povinen ke dni ukon¢eni ndjemniho vztahu nebytové prostory vyklidit a pfedat je
pronajimateli ve stavu odpovidajicimu opotiebeni v zavislosti na délce najmu a povolenym
stavebnim Upravdm, o pfedani bude sepsan pfedavaci protokol.

j) po ukonceni najemni smlouvy vratit zaptjéené klice.

Néjemce neni opravnén provadét bez predchoziho souhlasu pronajimatele jakékoli stavebni Upravy,
dale neni opravnén prenechat pronajaty majetek do podnajmu dal$im osobam.

Nepreda-li ndjemce pfi skonfeni ndjmu pronajaté prostory véas a Fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy den prodleni.

VL Dal3i ujednani

Najemni a dal3i vztahy se Fidi pFisludnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze sohledem na miru inflace, miZe byt sjednand vy$e najmu
pronajimatelem upravena v zavislosti na hodnoté, kterou zvefejni Cesky statisticky Gfad. Najemce
akceptuje takto uréenou novou cenu najmu a zavazuje se ji platit od prvniho dne mésice nasledujiciho
poté, co mu bude zména pronajimatelem pisemné oznamena.

Smluvni strany se dohodly, Ze na tento smluvni vztah se nepouzije ustanoveni ob¢anského zdkoniku
§ 2304 odst. 2, ¢ast ustanoveni § 2305 za stfednikem a ustanoveni § 2315.

VII. Zavéreéna ujednani

Tato smlouva nabyvd G¢innosti 1. ledna 2017. MiiZe byt ménéna a doplriovana pouze pisemné za
souhlasu obou smluvnich stran.

V piipadé ukonéeni této smlouvy jsou smluvni strany povinny vyrovnat si vzdjemné pohledavky
vyplyvajici z této smlouvy nejpozdéji do 30 dnii od ukonéeni smlouvy.

Vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi upravou vyplyvajici z § 2201
a nasledujicich obéanského zakoniku.

Podepsané osoby prohladuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy.
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5. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v registru smluv podle zvlatniho zékona.
Pronajimatel se zavazuje zajistit uvefejnéni smlouvy prostiednictvim registru smluv v souladu se
zékonem & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a registru smluv, v platném znéni (zakon o registru smluv), a to bezprostfedné po uzavieni této
smlouvy.

6. Souhlas suzavienim této smlouvy pronajimateli udélila Rada Kraje Vyso&ina usnesenim
2227/41/2016/RK dne 13. 12. 2016.

7. Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz kazda ze stran obdrzi po jednom.

Ptilohy: Inventurni soupis vnitfniho vybaveni
Vypoétovy list najemného a sluZeb
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Mgr. Franti§ek Pospichal Bc;huml:r Fiala
feditel $koly
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Vypoctovy list ndjemného a sluzeb

Kalkulace najemného a sluzeb k ndjemni smlouvé - zubni laborator (Fiala)

M) jednotky cena jedn. za rok mésitné sazba DPH

voda *) m? 15%
srakové voda m? 3,73 24,30 96,00 8,00 15%
DPH 15% 14,40 1,20

teplad voda *) 21%
plyn (vypotet na objem mistnosti) m? 139 48,39 6732,00 561,00 21%
vytapéni m? 139 14,52 2016,00 168,00 21%
vytapéni spoletnych prostor m? 289 0,63 180,00 15,00 21%
elektrickd energie *) 21%
osvétleni - spoleéné prostory (pausal) 240,00 20,00 21%
Komunalni odpad (paugal) 660,00 55,00 21%
Uklid - ve vlastni reZii ndjemce 21%
DPH 21% 2063,88 171,99

Najem m? 53,33 s50|  29328,00 2 444,00 0%
CELKEM 41 330,28 3 444,19

sazba

Rekapitulace pro mési¢ni platby: DPH zéklad DPH CELKEM
Voda 15% 8,00 1,20 9,20
Plyn, sluzby 21% 819,00 171,99 990,99
Najemné + zaokrouhleni 0% 2 444,00 0,00 2 444,00
Zaokrouhleni -0,19
Celkem 3271,00 173,19 3 444,00

Spotieba vody, teplé vody a elektrické energie je prefakturovavana mésitné podle skuteéné spotieby.

V Tieitidne: - [ -12- Zmﬁ

Zpracovala: Helena Kodysova

Schalil: Mgr. Franti$ek Pospichal

Inventurni soupis vnitfniho vybaveni
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Stiedni odbornd Skola WRS0 20.09.16 09:50:2%

508 a SOU TEest Inventurn{ soupis K obdcbi 8.2016
Drobnj majetek - skupinovd evidence (misto 2102: ;)

Bez rozliseni skupin
Stiedisko: 00060 - ostatni hl. Einnost

List 0001

Bv.iislo Nazev poloiky Cena/MJ Mnoistvi Hodnota Cpr. Datum poiizeni Poznimka
Unisténi: 2102 - ubni laboratof p. Fiala

20000405 SKRIN 2-DVER. 05-1417/ 1430.00/kus  1.00 1430.00 0% 10.86
20004059 EL.QHRIVAC VODY 2480.00/kus 100 2490.00 0% 10,86
20004072 ARUVULACKT RAMHA 4860.00/kus  1.00 4860.00 0% 10.86
20003386 SKRIN 2 dverova 1430.00/kus  1.00  1430.00 0 10.89
20003389 SKRINKA 1 dverova 465.00/kus  1.00  465.00 % 10.89
20009390 SKRINKA 1 dverova 465.00/kus  1.00 463,00 D% 10.89
20009395 KRESLO HB 1 1750.00/kes 1.0 1750.00 0% 10.89
20009396 KRESLO HB 1 1750.00/kus  1.00 1750.00 % 10.89
20009879 Skr<proskl.02-125f9 320.00/kus  1.00  320.00 0% 10.86
20009911 Skrinka otevr.01-129 40.00/kus  1.00  410.00 0% 10.8%
20009378 lavice skolni 640.00/kus  1.00 64000 O% 04.07
20010000 Skrin 2-dver.05-141/8 1430.00/kes  1.00 1430.00 0% 10.86
20010617 Stul Hexa 850.00/kus  1.00  B50.00 0% 10.86
90009923 ZACLOKY 97.00/kus  2.00 13400 0% 12.89
90014735 Rasici pristroj €0 900.00/kus  1.00  900.00 0% 10.06

relkem za unisténi 2102

19384.00



