Dnesniho dne uzavieli

Pronajimatel: Sprava méstskych sportovist’ Kolin, a.s.
Sidlo: Masarykova 1041, 280 00 Kolin II,

1
IC :27946576, DIC: CZ27946576
Spolecnost je zapsana u Méstského soudu v Praze v oddile B vliozka 12269

Najemce: Jméno: Milos§ Vejdélek
Misto podnikéni: Kolinska ¢&. 83, 28002 Radovesnice 1
IC: 62479687
DIC: 7106170808

tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH K PODNIKANI

L
Vlastnicka prava

Pronajimatel je vlastnikem budovy &p. 1289 v ul. Brankovickd v Koling V (objekt
zimniho stadionu). Tato nemovitost je zapsana na LV &. 1081 v katastru nemovitosti pro obec
a katastralni uzemi Kolin u Katastralniho ifadu pro Stiedotesky kraj, katastralni pracoviste
Kolin.

]:[.
Piedmét najmu

Pronajimatel pronajima najemci tyto prostory slouici k podnikéni v budové &p. 1289
v ul. Brankovicka v Koling:

° prostory umisténé v pfizemi severni tribuny o celkové vymefe 287,10 m?,
sestavajicich ze tfi provoznich mistnosti, kuchyng, spize, WC, Satny, kancelaie a
skladli umisténych ve sklep& objektu, za i¢elem provozovani pohostinstvi. Nebytové
prostory jsou pronajimany véetn& movitych véci, jejich soupis tvoii nedilnou souéast
této smlouvy.

® prostory umisténé u vychodni tribuny o celkové vyméfe 200 m? za Gdelem
provozovani obéerstveni na letni terase.

° prostory umisténé v prizemi ve vychodni &asti budovy u jezera o vyméefe 40 m? —
zd€ny stanek — za ic¢elem prodeje ob&erstveni nebo jako skladovaci prostory.

e prostory umisténé v severni Casti tribuny o celkové vyméte 766 m? — hotel (13 pokoji
ve 2. patfe), ubytovna (15 pokoji v 1. patie) a recepce v pHizemi — za G&elem
provozovani hotelovych sluZeb.



IT1.

Najemné
Dohodnuté najemné ze viech pronajatych prostor ¢ini mésicn€ Castku ve vysi
152 250, K&, slovy: stopadesatdvatisicedvéstépadesat korun Ceskych. K této Castce piislusi
jests sazba DPH. Celkova mé&sidni Castka v dob& podpisu smlouvy ¢ini pHi 21 % sazbé DPH
Sastku 184 222,50 K¢.

Dohodnuté nijemné se najemce zavazuje platit pronajimateli v pravidelnych
mési¢nich splatkach, a to vzdy nejpozdéji do posledniho dne piislugného mésice, za kien
najem piisludi, na Gget pronajimatele vedeny u. Komeréni banky a.s., ¢ uctu:

e A S

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné, zvysene v poméru, v jakém doslo k
inflaci Geské mény, podie zpravy Ceského statistického Ufadu, polinaje I. dnem roku
nasledujiciho. Miru inflace se zavazuje zjisfovat pronajimatel.

V.

Doba najmu

Pronajimatel pronajima predmétné nebytové prostory na dobu uréitou, a to od
1.2.2017 do 31. 12. 2024. Pfi zmé&né majitele budovy, v ni% jsou nebytové prostory umistény
(Zimni stadion v Koling), pfechazi smlouva automaticky na nového majitele budovy.

V.
Uhrada sluzeb

Najemce je povinen platit mimo najemné veskere platby spojené s provozem
pronajatych nebytovych prostor, zejména thradu za vytapéni, elektiinu, plyn, vodn€, stocne, a
to dle instalovanych mé&ficich zatizeni (nebo dle pomérneho vypodtu).

Pronajimatel tyto platby bude fakturovat dle faktur dodavateld mé&si¢né nebo dle
odeétu mé&fidel se splatnosti 14 dni.

Ziizeni a uZivani telefonu je zéalezitosti najemce.

Poplatek za srazkovou vodu bude tictovan Ix roéng, a to ve vysi 18 % z celkové rocni
fakturace za stoéné za srazkovou vodu.

Odpady vzniklé v souvislosti s provozem pronajatych prostor je najemce povinen
likvidovat dle zadkona o odpadech.

Najemce je povinen hradit veskeré poplatky (napf. OSA, TV, Integram apod.),
poplatky za povinné a bezpeCnostni revize zafizeni a plnit veskeré zakonné piedpisy
vztahujici se k pfedmétu podnikani najemce souvisejictho s predmétem této smlouvy.

VL
Smluvni pokuta

Pro ptipad, Ze najemce bude v prodleni s placenim najemného nebo s platbami
souvisejicimi s pronajmem prostor slouZicich k podnikani dle ¢l. IV, bude Gltovana smluvni
pokuta ve vy3i 0,1 % za kazdy den prodleni.



VII.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uZzivat pronajaté prostory v rozsahu a pouze k ucelu dohodnutém
v této smlouve,

Pronajimatel udé€luje najemci souhlas k piipadnému uzavieni podnaiemni smlouvy k
pronajatym prostorum restaurace, a to

kter1 se podili na provozovani hostinské

Najemce je opravnén umistit na pronajaty objekt odstranitelné firemni oznateni v
rozsahu a zpracovani podle své volby.

Néjemce se zavazuje provadét na své néklady b&nou tidrzbu a drobné opravy prostor.
Najemce a pronajimatel se dohodli postupovat v této problematice podle natizeni vlady
¢.308/2015 Sb.

Najemce se zavazuje provadét revize spottebitl, vietn& zajisténi dodrzovani piedpist
na useku bezpecnosti a ochrany prace.

Néjemce je povinen bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav v
nemovitosti, které ma pronajimatel provadét a umonit pronajimateli provedeni téchto a
jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovidd za ¥kodu, ktera nesplnénim povinnosti
vznikla.

Jakékoliv stavebni zmény, upravy nebo opravy na pronajatych nebytovych prostorach
je najemce opravnén &init pouze s pisemnym predchozim souhlasem pronajimatele, ptfiCem?
musi vzdy byt pisemné dohodnut rozsah tiprav, zmén nebo oprav a zpusob jejich financovani.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor dale z divodu
kontroly a podobng. '

VsSechna vlastni zafizeni, umisténa v pronajatych prostorach, je najemce povinen
provozovat v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a normami a odstrafiovat na sviij naklad
vzniklé zavady na téchto zafizenich.

Najemce je povinen provadét pravidelnou b&znou Gdrsbu a obnovu najatych movitych
véci. Najemce ma povinnost obnovovat v ptipadé poSkozeni i vnitini zafizeni. Strany se
dohodly, ze limit spolutitasti N4jemce na obnové a opravach je 20 000,- K& bez DPH/ rok.

Najemce je povinen movité véci v piipadé znideni nebo ztraty v celém rozsahu
nahradit, stejné tak v ptipadé poskozeni. V obou piipadech je pocitan stav nad ramec b&Zného
opotiebeni. Nahrazena bude cena uvedena v soupise, ktery tvori Piilohu & 1 této smlouvy.

Je-li v&c opotiebena & nembize-li nadale byt u¥ivana v souladu se svym tucelem, je
Najemce opravnén navrhnout jeji vytazeni z provozu a uvedenou véc oproti pisemnému
- potvrzeni vratit Pronajimateli, aby mohl provést jeji vyfazeni ze svého tcetnictvi a likvidaci.

Veskeré movité zafizeni hotelu, restaurace a prilehlych prostor, které na své naklady
pofidi Najemce v priib&hu doby platnosti této smlouvy, ziistava v majetku Najemce.

Najemce je povinen zajistovat na sviij néklad uklid pronajatych prostor véetné
neprodlen€ho odstrafiovani a likvidace produkovanych odpadu.

Najemce se zavazuje pro pronajimatele pii poskytovani hotelovych a ubytovacich
sluzeb zajistit v recepci vydavani kligd od %aten a zajistit fungovani telefonni Gstfedny a
pfepojovani telefonickych hovord v celém objektu pronajimatele

Najemce se dale zavazuje zachovat recepci jako vefejnou ohla§ovnu poZard.

_ Po skonCeni najmu je najemce povinen vratit prostory ve stavu, v jakém je pievzal,
s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

Ostraha pronajatych prostor je zalezitosti njemce.



VIIIL

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté nebytové prostory ve stavu zpusobilém k
uzivani tak, jak byly najemci podle této smlouvy predany.

Revize pronajatych prostor a vlastnich spotiebidd zajisfuje na své naklady
pronajimatel.

Smluvni strany se zavazuji 1x ro¢né provést inventarizaci movitych véci a stavu hotelu
za Ucasti zastupci obou smluvnich stran. V inventarizacnim zapise bude konstatovan stav
movitych véci a bude konstatovano, zda opotiebeni odpovida fadné péci o pronajaty majetek
dle této smlouvy.

IX.
Poji§téni
Naklady na pojisténi budov s pronajatymi prostory, jeZ jsou predmeétem této smlouvy,
hradi pronajimatel.

Najemce je povinen na svuj vlastni majetek a na Skody, zplisobené jeho jednanim na
majetku najemee, na vybaveni a zarizeni, instalovaném v souvislosti s touto smlouvou, uzaviit
pojistnou smlouvu, chranici jej proti kradezi, poSkozeni ¢i zniceni vlivem Zivelnych udalosti,
nebot tento majetek vybaveni a zafizeni nejsou kryty pojistnou smlouvu pronajlmatele
Fotokopii pojistné smlouvy piedlozi najemce pronajimateli nejpozdéji k datu podpisu této
smlouvy.

X.
Odpovédnost za Skody

Najemce odpovida pronajimateli v plné vysi za Skody, vzniklé na majetku, ktery je
predmétem pronajmu, zavinéné najemcem, jeho zameéstnanci, jakoz i tfetimi osobami, ktere se
se souhlasem najemce zdrzovaly v pronajatém objektu.

Najemce odpovida za bezpecnost svych strojnich a piipojnych elektrickych zafizeni,
jejich provoz a tdrzbu a jejich pravidelnou revizi.

XI.
Ukonceni smlouvy

1. Néjem skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nedohodne-li se pronajimatel s
najemecem jinak.

2. Pronajimatel i najemce mohou vypoveédét najem i pfed uplynutim sjednané doby v 6
mesicéni vypoveédni dob€. V piipad€, ze najemce bude v prodleni s uhradou faktur déle
nez 30 dnt po dni splatnosti, je vypovédni doba 1 mésic.

3. Uziva-li najemce predmeét najmu takovym zplisobem, Ze jej opotifebovava nad miru
pifiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni véci a prostor a je zde nebezpeci
z prodleni, je pronajimatel opravnén najem vypovédét i bez vypovédni doby.
Najem konci dorucenim vypovedi.

4. Pronajimatel muze pisemné vypoveédét najem na dobu uréitou pred uplynutim
sjednané doby, jestlize najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou.



5. V piipadé€ ukon¢eni ndjmu je najemce povinen predat pronajimateli pfedmét najmu ve
stavu, v jakém jej pfevzal, po provedenych opravich a Upravach, s ptihlédnutim k
béZnému a obvyklému opotiebeni za dobu trvani ndjmu.

Néjemce je povinen vyklizeny pfedmét nigjmu odevzdat nejpozd&ji ke dni skondeni
najmu.

6. Pronajimatel je opravnén po skonfeni ndjmu vyklidit pfedmét ndjmu a véci ve
vlastnictvi najemce uskladnit na jiném misté na néklady a nebezpeéi nijemce, a to
v piipadé, Ze ndjemce nevyklidi pronajaté prostory ve stanovené lhite,
Vedle toho ma pronajimatel pravo pozadovat z diivodu prodleni nijemce po skondeni
najmu s vyklizenim uvedenych prostor smluvni pokutu ve vysi 6 000,- K& za kazdy
den prodleni aZ do tplného vyklizeni a pfedéni uvedenych prostor. Smluvni pokuta je
splatna do 15 dnii od doruceni vytiétovani ndjemci.

7. Najemce nema dle vyslovné dohody ti¢astnikti této smlouvy po skonéeni ndjmu pravo
vici pronajimateli na ndhradu za ptevzeti zdkaznické zékladny dle § 23150b¢. zak.

XII.

Zavéretnd ustanoveni

1. Jakékoliv zmény podminek stanovenych touto ndjemni smlouvou je moZno udinit
pouze pisemnég, formou &islovaného dodatku ke smlouvé.

2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se tato smlouva obecné zdvaznymi pravnimi
piedpisy.

3. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze veskera prava a povinnosti, vyplyvajici z této
najemni smlouvy, pfechazeji na pravni nastupce obou smluvnich stran.

4. Uéastnici této smlouvy prohlasuji, e tuto smlouvu podepisuji dobrovolné, nikoliv
v tisni nebo za napadn& nevyhodnych podminek, a na znameni souhlasu s obsahem
smlouvy piipojuji své vlastnoruéni podpisy.

5. Tato smlouva a jeji pfilohy rusi veskera jina pfedchozi tstni nebo pisemna ujednéni,
vztahujici se k pfedmétu této smlouvy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni

Ob¢ strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pieletly a jeji obsah Ze odpovida jejich
svobodné a pravé viili. Na dikaz pravosti pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Koling, dne [N
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P¥iloha €. 1 — Movity majetek restaurace Zimni stadion

inv.c. ks | ndzev pof.cena rok umisténi
B-13116 kovova police 100,00 recepce
B-328 véha 50,00 recepce
podstavec pod myci stroj PM1
RO1 600x600x500 5 159,00 2009 | restaurace | fp450/2009
RO2 zmékcéovac vody automaticky B08 12 490,00 2009 | restaurace | fp450/2009
RO3 nerezova pojizdna nddoba na odpad KO50 3 290,00 2009 | restaurace | fp450/2009
RO4 odkladaci prac.sttl E-507 700x700x900 7 092,00 2009 | restaurace | fp450/2009
prac.stil pro pfipravu zeleniny S030,
RO5 1600x700x900 20 111,00 2009 | restaurace | fp450/2009
&krabka na brambory SKBZ 12,
RO6 700x950x700 19 243,00 2009 | restaurace | fp450/2009
RO7 lapac slupek a Skrobu LS-1/N, 320x380 4 350,00 2009 | restaurace | fp450/2009
chladni¢ka monoklimatickd RS-17DLASA ,
RO8 4 | 550x570x850 - 4ks 27 868,00 2009 | restaurace | fp450/2009
pracovni stiil jednoduchy-nad chladn.E-
RO9 SO01L, 1400x700x900 8 688,00 2009 | restaurace | fp450/2009
R10 chladici skaﬁICFKS 471, 600X600X1860 17 220,00 2009 | restaurace | fp450/2009
R11 mrazici skiifi CFS 344, 600x600x1860 18 000,00 2009 | restaurace | fp450/2009
R12 5| skladovy regal 5 polic, 950x430x2000 5ks 11 500,00 2009 | restaurace | fp450/2009
R13 odsaval BEST Capara 13 857,14 | 24.08.2009 | restaurace | fp579/2008
R14 vaha digi DS-673 8 900,00 | 07.10.2009 | restaurace | fp734/2009
R15 vaha TW-30RL 6 500,00 2009 | restaurace | fp734/2009
pracovni stiil E-508-12070-otevieny
R16 skFifiovy, 1200x700x900 20 203,00 2009 | restaurace | fp734/2009
stojanova police E-SPT2-11030 s
R17 infraochfevem-dvoupat.1100x300x600 11 343,00 2008 | restaurace | fp734/2009
stoly- 11ks 180x80, 8ks 120x80, 2ks
R18 80x80 91 849,80 | 07.10.2009 | restaurace | fp739/2009
R19 zidle 100ks 80 420,16 | 14.09.2009 | restaurace | fp649+500
R20 stojanovy vésak 3ks 5326,05 | 31.12.2009 | restaurace | pokZ139
Z003 pracovni stil skfifiovy E S010,kiidlové restaurace
dvefe 14 280,00 2009 fp391/2009
2004 pracovni stdil jednoduchy E S01Z,z4s.vlevo 17 662,00 2009 | restaurace | f,391/2009
Z005 mikrovinna trouba 4 500,00 2009 | restaurace | f,391/2009
Z006 néafezovy stroj GMS 250 14 990,00 2009 | restaurace | fo391/2009
2007 pracovni stdl s polici E S 02 8 881,00 2009 | restaurace | f3391/2009
Z008 val na tésto bukovy PDB/B,1000x700x40 5047,00 2009 | restaurace fp391/2009
2009 Podstavec pod robot E S01 700x700x40 5 777,00 2009 | restaurace | f391/2009
2010 pracovni still se dfezem E-DO1IsPDP/B/44 14 557,00 2009 | restaurace | f,391/2009
2012 chladni¢ka monoklimatick4 RS-17DL4SA 6 967,00 2009 | restaurace | f,391/2009
2013 sttil s ohfevem-délené vany 3xGN1/1 29 722,00 2009 | restaurace | {5391/2009
2014 pracovni stil skiifiovy -otevieny 17 386,00 2009 | restaurace | £5391/2009
Z015 odkladacf pracovni stil 5 777,00 2009 | restaurace | £5391/2009
Z016 regal nerez 5 polic 10 123,00 2009 | restaurace | {5391/2009
2017 pracovni stdil jednoduchy 11 490,00 2009 | restaurace | f5391/2009




2022 plynové vafidlo VP13, 540x575x390 17 500,00 2009 | restaurace | £5391/2009

2023 Pracovni stiil jednoduchy 5 664,00 2009 | restaurace | f5391/2009

2024 Pracovnf stil E SO1 pojizdny 900x700x900 8341,00 2009 | restaurace | £5391/2009

B-13180 valendy+matrace+noc.stolky,obloZeni 3 000,00 ubytovna

B-13181 vestavena skFin,(garniZe-6ks) pokoj ¢. 22 500,00 ubytovna

B-13210 postel-podkrovi 10ks 10 000,00 ubytovna

B-13211 postel-podkrovi 10ks 10 000,00 ubytovna

B-331 vélendy 8ks 800,00 ubytovha
skFiné-ubytovna-1ks 280x180x57, 3ks

R21-R27 90x180x60, 3ks 90x180x60 58 900,00 | 22.01.2010 | ubytovna | fp21/2010

2025 regaly 6ks S hotel 33 550,50 | 12.11.2009 | ubytovna

2002 vzduchotechnika a ventildtor,13 100, 0,00 2009 | kuchyri

2020 El. zabezp. systém EZS ZS-Bened 16 579,83 2009 | restaurace

Z033 hotel

pokoj €.

televizor LCD Hundai + drdk na zed' 4 342,57 | 31.05.2010 | 14
televize Hyundai 3152,07 | 01.12.2013 | ubytovna | pokZ367/2013
Celkem drobny majetek 733 049,12

CELKEM

DLOUHODOBY

MAJETEK
Plynovy sporak -volny prostor G-C-

di71 4/700F,700x700x900 48 100,00 2009 | restaurace | fp391/2009
Plynovy sporak -volny prostor G-C-

di72 4/700F,700x700x900 48 100,00 2009 | restaurace | fp391/2009
stll chlazeny na GN-dvousekcovy

di73 SCH203GN,1350x700x900 58 642,00 2009 | restaurace | fp391/2009
univerzalni kuchyrisky stroj RM-30H, kotlik

di74 301,670x570x1160 53 990,00 2009 | restaurace | fp391,/2009

di75 odsavac par zavésny E OP02 200x1800x450 39 532,00 2009 | restaurace | fp391/2009
myci stroj na nadobi GS 315 400V

diga 600x640x850 120 000,00 | 24.07.2009 | restaurace | fp450/09

Celkem dlouhodoby majetek

368 364,00






