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Specifikace pozadavki na zpracovani znaleckého posudku

Cl. 1
Zakladni ustanoveni

Je-li objednan znalecky posudek za ucelem ur€eni ceny v misté a ¢ase obvyklé ve smyslu
pfisludnych ustanoveni zakona €. 219/2000 Sb., (dale jen ,obvykla cena®), je nedilnou soucasti
Objednavky tato ,,Specifikace pozadavkil na zpracovani znaleckého posudku®.

VSechny poZadavky na znalecky posudek jsou obsaZeny v jeho Objednavce, ktera ma pisemnou
podobu a obsahuje pfesnou identifikaci majetku, ktery ma byt pfedmétem ocenéni, v€etné
soucasti a pfislusenstvi.

Kromé vécné specifikace pfedmétu ocenéni se pozaduje, aby znalec vyuzil vdechny relevantni
zdroje informaci a prameny (nejen ty, které mu dodal zadavatel) a aby byl schopen informacni
zdroje, z nichz pfi ocenéni vychazel, dolozit.

Ve znaleckém posudku musi byt prikaznym zplsobem doloZzena provedena analyza trhu,
pfipadné uvedeny kroky, které mély v tomto smyslu negativni vysledek.

Posudek musi byt zpracovan tak, Ze vSechny volitelné parametry musi byt zddvodnény.

Posudek musi obsahovat dolozku znalce o tom, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého
znaleckého posudku, analogicky k ustanoveni § 127a) zakona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Cl. 2
Zavazné urovné zpracovani znaleckého posudku

PFfi uréeni ,obvyklé ceny“ se vzdy preferuje porovnavaci zplsob ocenéni, vychazejici
ze skuteéné dosahovanych sjednavanych cen na tuzemském trhu v daném misté a Case.

V odlvodnénych pfipadech a na zakladé objektivnich pFi€in Ize pfi porovnani vychazet pouze
z nabidkovych cen. V takovém pfipadé musi znalecky posudek obsahovat i ocenéni
dle pfislusného ocenovaciho pfedpisu MF - vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,vyhlaska®).

V pfipadég, Ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostate&nou vypovidaci
schopnosti pro porovnani na zakladé realizovanych ani nabidkovych cen, provede se ocenéni
dle vyhlasky; v pfipadé najemného odvozenim z ceny pronajimané véci.

Pfi pouziti jiného, s témito metodami srovnatelného a s evropskymi standardy kompatibilniho
zpusobu ocenéni, vedouciho ke zjisténi obvyklé ceny, je nezbytné tento postup Fadné zdavodnit
a okomentovat. VzZdy je vSak tfeba respektovat zakladni principy ocenéni, uvedené v ¢l. 3
interni cenové metodiky - ,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“?.

Pro porovnani doporuéujeme vyuzit interni metodiku Ufadu ,Postupy pfi ocefiovani majetku
statu®, vydanou dle pfislusnych ustanoveni vnitfniho pfedpisu Postupy pfi urovani sjednavani
cen a v souladu s relevantnimi pravnimi pfedpisy v oblasti ocefiovani majetku (zejména zakon
€. 219/2000 Sbh., zakon €. 151/1997 Sb., zadkon €. 526/1990 Sb., vymeéry MF, vyhlaska a dalsi).

Zajisténi principu maximalni transparentnosti, zpétné kontrolovatelnosti a vnitini
konzistence ocenéni je vyzadovano s ohledem na skuteCnost, Ze se jedna o ocenéni majetku

D Aktualni znéni publikuje odbor Majetkové metodiky na Intranetu v sekci Cenova problematika.
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statu. Z tohoto hlediska je mozné povazovat za minimalni a pfijatelny stupen kontrolovatelnosti
znaleckého posudku dodrzeni nasledujicich podminek:

a) identifikace a podrobny popis ocenovaného majetku v ¢lenéni dle vzoru ,Objednavky
znaleckého posudku® v rozsahu a struktufe obvyklé pfi ocenéni dle vyhladky, véetné
prisludné fotodokumentace, aktualniho vypisu z KN, snimku katastralni mapy apod.;

b) identifikace a orienta¢ni popis porovnavaného ekvivalentu s uvedenim informacénich zdroj
0 uskutecnénych transakcich pfipadné nabidkach pfedmétného majetku a sluzeb, které byly
znalcem ovéfeny;

c) vsechny faktory, majici zasadni vliv na cenu ocenovaného majetku, museji byt ve znaleckém
posudku uvedeny a mira jejich vlivu nalezité zdlvodnéna, pfipadné zdokumentovana.
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