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SMLOUVA L
O NAJMU PROSTOR SLOUZIiCicCH
PODNIKANI
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. ob¢anského zakoniku

w

C.

Technické sluzby Havli¢kiv Brod, IC: 7088041 DIC: CZ70188041,
se sidlem Na Valech 3523, 580 02 Havli¢ktv Brod,

zastoupené feditelem [Jjj I

bankovni spojeni: I I pun § B DN

jako pronajimatel

Ludmila Bendova s.r.o.

IC: 05668310

DIC: CZ 05668310

se sidlem: Ledeéska 2934, 580 01 Havli¢kav Brod
zastoupena I g I B
bankovni spojeni:

Cislo uctu:

jako najemce

1. PREDMET NAJMU

1. Mésto Havlickiv Brod je vyluénym vlastnikem budovy &p. 3000, ktera je soudasti
pozemku parcelni Cislo stpé. 4423 zapsané u Katastralniho ufadu pro Vysodinu,
Katastralni pracovisté Havlickv Brod pro obec a katastralni Gzemi Havli¢k(iv Brod na
LV €. 10001 jako objekt ob&anské vybavenosti — kryty plavecky bazén.

2. Technické sluzby Havlickiv Brod jako provozovatel pienechavaji touto smlouvou
v zastoupeni mésta Havli¢kav Brod jako vlastnika najemci do najmu nize uvedené
prostory nachazejici se v objektu krytého plaveckého bazénu:

- bufet krytého plaveckého bazénu véetné zazemi o celkové vymére 126 m2
3. Prostorové vymezeni pfedmétu najmu je uvedeno v pfiloze &.1 této smlouvy.
4. Pronajimatel pfenechava najemci za podminek stanovenych touto smlouvou predmét

najmu a vnitfni vybaveni pfedmétu najmu, jehoz seznam je uveden v predavacim
protokolu (pfiloha €. 2 této smlouvy), do uzivani.



2. UCEL NAJMU

Predmét najmu se najemci prenechava za ucelem provozovani opravnéné
podnikatelské &innosti ndjemce, tj. provozovani hostinskych sluzeb, a to dle projektu
resp. zaméru blize specifikovaného v pfiloze €. 3 této smlouvy, nedohodnou-li se
strany jinak. Najemce neni opravnén rozsifit nebo zmeénit predmét podnikani
provozovany v pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele.

3. PROVOZNI A INVESTICNi NAKLADY

Najemce se zavazuje, Zze pofidi svym jménem a na vlastni naklady vybaveni a
zafizeni, které je nutné k provozu bufetu a nebylo pfedano pronajimatelem spolu
s pfedmétem najmu.

4. DOBA NAJMU
Najemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou s pétimésicni vypovédni lhatou.

\ piipad&, Ze pronajimatel ukonéi ndjemni smlouvu vypovedi dfive nez po uplynuti 5
let od uzavfeni této smlouvy, uhradi najemci pomérnou &ast skute¢né vynalozenych
prostfedku do vybaveni (¢asové, tzn. prvni 2 roky trvani smlouvy odpocet po 30%,
dalsi 2 roky po 15% a posledni rok 10%). To v8ak neplati v pfipadé vypoveédi s
okamzitou uéinnosti dle &l. 7.1. pism. c) smlouvy. To také neplati v pfipadé vypovedi
z divodu, Ze najemce neplni projekt resp. zamér vyuziti pfedmétu najmu, ktery je
v pfiloze &. 3 této smlouvy. Maximalni ¢astka vioZzenych penéz do vybaveni bufetu
movitymi vécmi, které by se staly pfedmétem pfipadného vyrovnani je 200.000 K¢.
Pokud po ukon&eni smlouvy vypovédi doba skute¢ného trvani smlouvy nebude
délitelna po&tem let beze zbytku, uréi se narok na uhradu v roce, kdy doslo k ukongeni
smlouvy vypovédi, pomérné podle poétu mésic, po které smlouva trvala. Po ukonéeni
najemni smlouvy si najemce vybaveni prostor pofizené vlastnim nakladem odveze,
pfipadné jej ponecha méstu jako dar.

Poc&atek najmu se sjednava od: 1.2.2017.

5. NAJEMNE A JEHO SPLATNOST

. VySe najemného za najem prostor slouzicich k podnikani, které jsou predmétem

najmu dle této smlouvy, byla dohodnuta takto:

jednotkova cena najemného za najem bufetu krytého plaveckého bazénu &ini 600,- KC
bez DPH/m?/rok

Vy$e najemného celkem &ini 75.600,- K&/rok. K této Castce bude pripoéteno DPH ve
vy$i stanovené platnym pravnim predpisem.

Najemce se zavazuje hradit vySe uvedené najemné v pravidelnych ctvrtletnich
splatkach splatnych vzdy do 15. dne pfislusného mésice na Gtvrtleti predem, tj. 15.1.,
15.4. 15.7. a 15.10 na G&et pronajimate/ Il I Celkova Ctvrtletni vyse
najemného ¢ini 18.900,- K& bez DPH.
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Dohodnuté najemné se automaticky zvys$uje vzdy od 1. ledna kazdého kalendarniho
roku o procento odpovidajici procentu oficialni miry inflace za pfedchozi kalendarni
rok, poéinaje od 1.1.2018. Doplatek dluzného najemného od 1. ledna kazdého
kalendainiho roku bude vzdy uhrazen jednorazové spolu s prvym najemnym splatnym
po datu dorugeni faktury k Uhradé vyssiho najemného najemci.

V uvedeném najemném neni zahrnuta Uhrada nakladi za elektrickou energii, plyn,
vytapéni, vodné, stoéné, které budou hrazeny najemcem na zakladé vystavené faktury
pronajimatelem jednou mésiéné po odpoctech pomérovych méfidel. V pfipadech kdy
to umoznuje technicka instalace budou dodavky a sluzby sjednany najemcem
samostatnou smlouvou s pfimym dodavatelem téchto sluzeb.

Ugastnici se dale pro pfipad prodleni se zaplacenim najemného a sluzeb dohodly na
smluvni pokuté 0,1% z dluzné &astky za kazdy den prodleni s platbou najemného a
sluzeb.

Vy$e najemného muze byt dale upravovana dohodou obou smluvnich stran.

6. DALSi UJEDNANI

Pfedmét najmu je najemce opravnén uzivat pouze k ucelu uvedenému v ¢&l. 2. této
smlouvy. Jiny zplsob uzivani bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ¢i
dodatku k této smlouvé, je povazovan za hrubé poruseni této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci plynuly a neru$eny provoz, zejména
umoznéni vstupu do v8ech pronajimanych prostor a dbat o udrzbu celé budovy
zplsobem, zaruéujicim neru$enou realizaci prav najemce. Spolu s ndjemcem jsou
opravnéni pronajaté prostory uzivat jeho spolecnici, zaméstnanci a osoby vyuzivajici
jeho sluzeb.

.V pfipadé provadéni nezbytnych praci (napf. rekonstrukci, rozsahlejsich oprav apod.)
pronajimatelem na pfedmétu najmu nebo v jeho okoli, které zasadnim zpuUsobem
omezuji nebo znemozuji &innost najemce a trvaji déle nez 2 tydny, mohou se smluvni
strany dohodnout na do&asném pomérném snizeni najemného. Najemce nema narok
na udhradu pfipadného u$lého zisku ani jinych nakladu souvisejicich s jeho
podnikatelskou &innosti v pfedmétu najmu, nedohodnou-li se strany jinak.

Najemce nesmi pronajaty pfedmét najmu dat tfeti osobé do podnajmu. Najemce je
povinen umoznit pronajimateli nebo jim poveérené osobé vstup do pronajatych prostor
za u&elem provedeni kontroly fadného uzivani pfedmétu najmu a kontroly stavu
vnitfnich siti.

Veskeré opravy, Upravy, rekonstrukce, modernizace, stavebni Upravy apod. (dale jen
"stavebni investice"), je najemce opravnén provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé realizace Uprav v pronajatych prostorach
vedoucich k jejich zhodnoceni a které byly uskute¢nény se souhlasem pronajimatele,
méa pronajimatel pravo na jejich thradu pouze za podminky, Ze tak bylo dohodnuto
v pisemném dodatku k této smlouve.

Najemce je povinen provadét trvale na svij naklad béznou udrzbu predmétu najmu
tj. b&znou udrzbu a drobné opravy (malovani, opravy sanitarniho zafizeni, apod.) a
pravidelny Uklid uzivanych prostor. Bé&Znou drzbou pfedmétu najmu se pro Ucely teto
smlouvy rozumi soustavna &innost najemce, kterou zpomaluje fyzické opotfebeni
predmétu najmu, pfedchazi jeho porucham a odstranuje drobnéjsi zavady. Opravou je
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10.

11,

12.

13.

pak odstranéni U&inkl &asteéného fyzického opotfebeni nebo poskozeni za ucelem
uvedeni do predchoziho ¢i provozuschopného stavu.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potrebu
oprav nad rdmec b&zného udrZovani a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida
za $kodu, ktera nespln&nim této povinnosti vznikla pronajimateli. Pokud tyto opravy
nebudou ze strany pronajimatele provedeny, odpovida tento za Skody, které vzniknou
nesplnénim této povinnosti.

Kromé& najemného a poskytovanych sluzeb s najmem souvisejicich si bude najemce
sam hradit v plném rozsahu veskeré dalsi poplatky (telefon, odvoz odpadu, apod.).
Najemce si bude sam zajistovat a hradit Gklid a béZznou GdrZbu pronajatych prostor.

V piipadé ukonéeni najemniho vztahu vrati pronajimatel najemci pfipadny preplatek
na najemném nejpozdé&ji do tfi mésici ode dne, kdy ndjemce pfeda pronajimateli
uvolnény pfedmét najmu.

Najemce je povinen dodrZovat vSechny predpisy tykajici se bezpecnosti prace,
pozarni ochrany a zejména ochrany majetku a zajiStuje na své naklady vSechny
zakonem stanovené revize a prohlidky. Odpovida v pronajatych prostorech za
dodrzovani bezpeénosti prace a pozarni ochrany. Tato povinnost se tyka i vSech
zaméstnancl a spoleénikll, za které najemce piné odpovida. Najemce je povinen
uhradit pronajimateli veskerou vzniklou S$kodu z titulu jeho Cinnosti, pokud za tuto
ginnost ponese odpovédnost. Najemce nese odpovédnost za zneuZiti klicku od vstupu
do budovy.

Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu, kterou bude kryt pfipadny vznik Skody
na majetku pronajimatele a dalSich najemcl objektu v souvislosti s nagjmem dle této
smlouvy.

Najemce je povinen zabezpegit, jako hlavni sluzbu navstévnikim krytého plaveckeho
bazénu, otevieni a provozovani obg&erstveni v pfedmétu najmu minimalné vzdy ve
dnech, kdy je zaroven otevien a provozovan kryty plavecky bazén (sezénni provoz -
zpravidla konec srpna az konec ¢ervna) a v ¢ase 9:00 aZ 20:00 hod.

V pfipadé, Ze najemce nedodrZi povinnost provozovat pfedmét najmu v minimalni
predepsané provozni dobé& stanovené touto smlouvou, mize mu pronajimatel uctovat
smluvni pokutu ve vysi 3000,- K& bez DPH za kazdy den takového poruseni
povinnosti..

7. UKONCENI NAUMU

. Najemni pomér muze skondit:

a) Dohodou obou smluvnich stran.

b) Vypovédi.
Kterakoliv ze stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét kdykoliv i bez udani
davodu. Vypovédni Ihata &ini 5 mésicu. Vypovédni Ihita poina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané.
V pfipadé, Ze vypovéd najemce neprevezme, povazuje se vypoved za
doruéenou dnem uskuteénéni prvniho pokusu o doruceni. Tento zpuUsob
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stanoveni po&atku bé&hu vypovédni |hity se pouzije i v pfipadé, Ze u najemce
dojde ke zméné sidla a tuto zménu okamzité neohlasi pronajimateli.

c) Vypovédi s okamzitou G¢innosti z téchto duvodu:

= najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou ¢&i jinak hrubé
poru$uje jeji ustanoveni, a to i pfes pisemné upozorneéni ze strany
pronajimatele

. najemce svym chovanim poskozuje dobré jméno pronajimatele

. najemce pfenecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani tieti osobé

. i pfes pisemnou vyzvu je v prodleni s Uhradou jakékoliv ¢asti nagjemného
&i platby za sluzby po dobu vice jak 2 mésice

= najemce opakované porusuje povinnost provozovat pfedmét najmu
v minimalni pfedepsané provozni dobé stanovené touto smlouvou.

Pfi ukonéeni najmu je najemce povinen pronajimateli pfedat pfedmét najmu v fadném
stavu. Pokud najemce tyto prostory nepfeda v fadném stavu do data ukonceni
pronajmu, vyhrazuje si pronajimatel pravo vyklidit pronajaté nemovitosti na naklady
najemce.

8. PREDANI A PREVZETiI PREDMETU NAJMU

O predani predmétu najmu bude stranami sepsan pfedavaci protokol, ve kterém
bude zachycen stav pronajimanych prostorl véetné jejich vnitfniho vybaveni
v okamziku pfedani.

Najemci bude pfi predani prostor pfedana sada kli€l. Bez souhlasu pronajimatele
nesmi najemce pofidit kopii zadného z nich. Najemce odevzda pronajimateli po
ukonéeni najemniho vztahu veskeré klice.

Najemce je pfi ukonéeni najemniho vztahu povinen pfedmeét najmu predat ve stavu
uvedeném v predavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uzivani.

9. ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro obé& smluvni strany ustanoveni o najmu a
podnajmu pfedmétu najmu zakona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni a pfedpisl
souvisejicich.

Strany se dohodly, Ze za doru¢enou se povazuje i zasilka odeslana doporucené na
adresu uvedenou Vv zahlavi této smlouvy (pokud se strany pisemné nedohodnou na
jiné doruéovaci adrese), zasilka se v pfipadé nepfevzeti povaZuje za dorucenou
tretim dnem po datu odeslani.

Strany této smlouvy berou na védomi, Ze Technické sluzby Havlickiv Brod jsou
pfispévkovou organizaci mésta Havlickuv Brod, které je obci podle zakona o obcich €.
128/2000 Sb. Technické sluzby Havli¢ktv Brod tak mohou mit povinnost zverejnit tuto
smlouvu nebo jeji éasti &i jakékoliv jiné dokumenty nebo informace vytvofené v ramci
tohoto smluvniho vztahu, a to napf. na profilu zadavatele dle zakona &. 137/2006 Sb.,
o vefejnych zakazkach, v registru smiuv dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smiuv,
postupy podle zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim nebo na
Ufedni desce mésta dle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich. Strany této smlouvy s timto
zvefejhiovanim informaci souhlasi, a to i ve vztahu k osobnim Gdajum. Strany této
smlouvy prohlasuji, ze jsou opravnény tento souhlas dat i za své pracovniky nebo
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dal$i osoby uvedené ve smlouvé ¢i v jinych dokumentech vytvoienych v ramci tohoto
smluvniho vztahu.

4. Tato smlouva se stava platnou dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

5. Dodate¢né zmény nebo dopliky této smlouvy musi byt ucastniky smlouvy dohodnuty
pisemné, jinak jsou neplatné.

6. Smlouva byla schvalena radou mésta Havli¢ktuv Brod pod €. usneseni: R9/17 ze dne:
9.1.2017.

7. Zastupci smluvnich stran prohlasuji, Zze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a
svobodné vile, nebyla uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz
souhlasu s ni pfipojuji své podpisy.

\/ Havlickové Brodé dne 9.1.2017 \/ Havlickové Brodé dne 9.1.2017
/

rfeditel TS Havlickav Brod jednatelka spole¢nosti
pronajimatel najemce

Prilohy:

1) pfiloha €. 1 — ploSné vymezeni pfedmétu najmu

2) priloha €. 2 — vybaveni pfedmétu najmu (bufet)

3) priloha €.3 - navrzeny projekt vyuziti pfedmétnych nebytovych prostor




Pfiloha &.1 — Orientaéni zakres prostorového vymezeni bufetu plaveckého bazénu




Pfiloha €.1 — Orientacni zakres prostorového vymezeni bufetu plaveckého bazénu
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PRILOHA C. 2 - SEZNAM - VLASTNi VYBAVENI BUFETU - U stadionu 3000,

Havli¢kav Brod

Nové inv. Cislo

Pavodni inv. &islo

Nazev

Pofizovaci cena

2242000005 4228210001 stlil s chlad.prost. a vanou 72 760,00
2242000006 4228210002 stll s chlad.prost. a vanou 72 760,00
2242000007 4228210003 chlad.stll ndpoj. + vana 65 930,00
2242000008 4228210004 myci stdl nerez se 2 diezy 31723,00
2801001320 (01838 PLYNOVY SPORAK 12 053,00
2801001397 |01944 VITRINA CHLADICi PULTOVA OHIO 34 325,55
2801001398  |01945 VITRINA CHLADICI PULTOVA OHIO 34 325,55
2802000025 [01259 STUL MYCI+DREZ 16 761,00
2802000026  |01260 STUL PRACOVNI + DREZ 19 654,00
2802000028 |01263 MYCi STUL 21 919,00
2802000030  [01265 PRAC.STUL S REGALEM 9 725,00
2802000031 |01266 REGAL 3 POLIC. NEREZ 9 722,00
2802000032 |01267/1 REGAL SKLAD. POZINK. 1921,50
2802000033  [01267/2 REGAL SKLD. POZINK. 1921,50
2802000034 |01268 REGAL 3 POLIC. NEREZ 10 493,00
2802000035 (01270 ODKL.DESKA PRAC. NEREZ 3112,00
2802000036 |01271/1 SATNI SKRIN 2DILNA 4 300,50
2802000037 |01271/2 SATNI SKRIN 2DILNA 4 300,50
2802000038 |01271/3 SATNI SKRIN 2DILNA 4 300,50
2802000039 |01271/4 SATNI SKRIN 2DILNA 4 300,50
2802000040 01272 VYCEPNI STUL NEREZ 25 528,00
2802000041  [01273/1 PRAC.STUL SKR. NEREZ 20 983,50
2802000042 |01273/2 PRAC.STUL SKR. NEREZ 20 983,50
2802000043  |01274/1 ZAVES.SKRIN UZAVRENA 7 064,00
2802000044 |01274/2 ZAVES.SKRIN UZAVRENA 7 064,00
2802000045 |01275 PRAC.STUL SKRIN. NEREZ 22 547,00
2802000046 (01276 PRAC. DESKA NEREZ 2 965,00
2802000047 (01277 PREPRAVNI VOZiK 2 POLICE 8 162,00




J‘JP"\:‘ /Q /\c— C‘ ; ]‘\”.L"L\/V‘ ‘v:« “"B / /O v ] € L\' ‘L Ld e Lt .
/ /

Podnikatelsky zamér uchazece:

Bufet v krytém plaveckém stadionu Kotlina v Havlickové Brodé by mohla spolecnost
provozovat od 01. 02. 2017. Veskeré vybaveni uréené zakaznikim i ¢ast vybaveni kuchyné je
spoleénost ptipravena odkoupit od predeslého najemce. Spoletnost je pfipravena uvést prostory uréené
k pronajmu do takového stavu, aby odpovidal hygienickym pozadavkim. Spoletnost nechd na své
naklady vypracovat zasady HACCP, tak aby provoz v pronajatych prostorach odpovidal platnym
zakonm.

Diky dlouholetym zkuSenostem jednatelky je spoleénost pfipravena sama vyrabét n&které druhy
prodavaného sortimentu. Je pfipravena denné pro zikazniky v bufetu pfipravovat dva druhy teplych
polévek, hamburgery, smazeny syr, smaZené hranolky, smaZeny kufeci fizek, grilovanou klobdsu, parek
v rohliku, zeleninové salaty, paladinky s kufecim masem, nékolik druhd sladkych paladinek, jable¢ny
stradl, dort ,,Krtek® a smazenky. Ze studené kuchyné bude spoleénost pravideln kazdy den piipravovat
Serstvé obloZené chlebigky, sendvide, tousty, bagety, bulky, bandn v &okoladé, mléiné koktejly a
zmrzlinové pohary. Ostatni zboZi denni spotfeby bude spole¢nost odebirat od osvédéenych dodavatel.
Jedna se predeviim o zakusky a dorty. V bufetu budeme pfipravovat riizné druhy kivy a vafit ¢aj dle
vybéru. Na viechny druhy zboZi uvedené vy3e bude mit spole¢nost fadné vypracované kritické body dle
ptedpisi stanovenych HACCP. Doplitkovy prodej budou tvofit ptedeviim trvanlivé cukrovinky,
bonbony, zvykadky, slané trvanlivé petivo, brambirky, slané ofisky, ovoce, zelenina, alkoholické a
nealkoholické népoje. Zbozi zakoupené v bufetu si zikaznici budou moci odnést, nebo ho zkonzumovat
v prostorach bufetu. Pro zakazniky ztidi spolednost webové stranky, na kterych bude prezentovat
aktualni jidelni a napojovy listek, proddvany sortiment zboZi a Upravy oteviraci doby v souvislosti
s hokejovymi zépasy a jinym dénim v prostorach sportovniho arealu Kotlina.

V ptipadg, Ze se spole¢nosti Ludmila Bendové s.r.0. najemni smlouvu uzaviete, jsme pfipraveni
spolupracovat s Vami na nabidce sortimentu proddvaného zboZi dle Vasich pozadavki a piedstav.
Zaroveil jsem pfipraven do budoucna pti neomezeném provozu provést zmény ve vybaveni provozovny

a ve vzhledu provozovny tak, aby nami poskytované sluzby zakaznikim byly co nejprofesionalnéjsi a
pro zakazniky co mozna nejptijemnéjsi.

Oteviraci dobu jsme ptipraveni plné ptizpiisobit Vasim pozadavkum, a to denn od 09.00 hodin

do 20.00 hodin, o vikenduao svatcich také od 09.00 do 20.00 hodin.



