SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavrend ve smyslu zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjsich predpisii

Dale uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

Pronajimatel: Geologicky ustav AV CR,v.v.i.

Sidlo: Rozvojova 269 , 165 00 Praha 6 - Lysolaje
IC: 67985831
DIC: CZ 67985831

Bank. spojeni: 13220061/0710 — CNB Praha 1, Na Ptikopé 28
Zapis v rejstiiku:  sp. zn. 17113/2006-34 GLU

Jednajici: Prof. RNDr. Pavel Bosak, DrSc., Feditel listavu
(dale jen ,,pronajimatel*)

A

Najemce: Rostislav Milata

Sidlo: Udolni 315/96, 142 00 Praha 4 - Hodkovicky
IC: 68844255 - DIC:

Bank. spojeni: CSOB ¢ u.:

Zapis v rejstiiku:  ZR pro Prahu 4
(dale jen ,,najemce*)

tuto
smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

1. Pfedmét ndjmu
1 Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory Pronajimatele, nachazejici se ve 1. nadzemnim podlazi samostatné
budovy v Praze 6 — Lysolajich, Rozvojova 269, o celkové vyméie 180 m?.

II. Uéel ndjmu
1. Pronajimatel prenechava touto smlouvou Najemci pfedmét najmu dle €l. I této smlouvy za tplatu k do€asnému
uzivani k provozovani kuchyné a jidelny pro stravovani zaméstnanct Pronajimatele a dalich osob.

2. Najemce bude predmét ndjmu uzivat pouze v souvislosti s opravnénym vykonem svého ptedmétu podnikani.

1. Doba ndjmu a zpisob jeho skonceni
1. N4jemni smlouva se sjednava na dobu neur¢itou od 15 -03- 2013

2. Zavazkovy vztah zaloZeny touto smlouvou lze plné ukonéit mimo jiné i z diivod uvedenych v €l. IIl.odst. 4.
Smlouvy o zajidténi Cinnosti souvisejicich s vydejem jidel pfi stravovani zaméstnancd, kterd byla mezi
Pronajimatelem a Najemcem uzaviena soucasné stouto smlouvou, ptiCemz plati zasada, ze dnem ukonceni ¢i
zaniku zévazkového vztahu zaloZeného smlouvou o zajisténi ¢innosti souvisejicich s vydejem jidel pti stravovani
zaméstnanci zanika i zdvazkovy vztah zaloZeny touto smlouvou.

3. Pro ptipad prodleni s (thradou ndjemného a sluZeb s ndjmem spojenych sjednavaji strany této smlouvy smluvni
pokutu ve vysi 0,05% (slovy: pét setin procenta) z dluzné ¢astky denné, po¢inaje 1. dnem prodleni do zaplaceni.



1V. Vy$e ndjemného
1. Vyse najmu ¢ini 17500,- K¢ (slovy: Sedmnécttisicpétset/00) mésiéné bez DPH. K ndjemnému nebude ptipoétena
dani z pfidané hodnoty podle § 56 zékona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, platném ke dni vystaveni
dariového dokladu.

2. Najemné je splatné vzdy k 10. dni jednoho kazdého mésice za mésic pravé probihajici. Lhiita splatnosti se
povazuje za zachovanou, pfeda-li najemce ptikaz k thradé¢ svému penéznimu Ustavu nejpozd€ji v den splatnosti
faktury.

3. Pronajimatel je opravnén jednostranné jedenkrat ro¢né k 1. 4. zvysit ndjemné, avak pouze o tolik procent, kolik
¢ini prime€rnd meziro¢ni mira inflace za uplynuly kalendarni rok, vyhlasena Ceskym statistickym ufadem v Aktualni
statistické informaci CSU.

V. Vyse a zpiisob uhrad za sluzby spojené s najatymi prostorami
1. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel svym nékladem ziidi v pronajatych prostorach pomeérova
méfidla, jimiz bude méfen odbér el. energie, vody a plynu. Skute¢na spotieba bude pfetiétovana jedenkrat mési¢né
fakturou se splatnosti 21 dnti.

2. Datum splatnosti faktury je najemce povinen dodrZovat.

VI. UdrZovdni pfedmétu ndjmu
1. Najemce bude provadét béznou udrzbu pronajatych nebytovych prostor na své naklady bez zvlaStnich pokynt
Pronajimatele (analog. dle nafizeni vlady Ceské republiky & 258/1995 Sb., kterym se provadi obéansky zakonik).
Najemce je proto povinen hradit ndklady na udrZovani a ¢iSténi daného nebytového prostoru, které se provadéji
obvykle pti jeho del§im uzivani. Tim je minéno zejména malovani, ¢isténi podlah v&etné podlahovych krytin a
obklad stén.

2. Provadét stavebni tipravy je Najemce opravnén pouze na zékladé pisemné dohody s Pronajimatelem.

3. Pronajimatel je povinen na sviij ndklad a na své nebezpedi zajistit udrzovani pfedmétu ve stavu zptsobilém ke
smluvenému ucelu uzivani, a to véetné odstraiiovani pti¢in a nasledk havarii, ovéfovani funkénosti predmétu
najmu (jakoZz i jeho soucasti a prislusenstvi) apod.

4. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma sjednano majetkové pojisténi svych vlastnich nemovitych i movitych véci a
zaroven pojisténi odpovédnosti za $kodu podnikatele.

5. Osobami opravnénymi jednat jménem smluvnich stran v zélezitostech tykajicich se udrzovani pfedmétu najmu
jsou:

a) zaPronajimatele:feditel Pronajimatele, Prof. RNDr. Pavel Bosak, DrSc.,
b) za Najemce: Rostislav Milata, mobilni telefon.:

VII. Zmény na pfedmétu ndjmu
1. Pokud by vznikla nutnost provedeni stavebnich tprav v pronajatych nebytovych prostorach ze strany Ndjemce,
Pronajimatel souhlasi s tim, aby Nédjemce provedl na pfedmétu ndjmu na své néklady tpravu, podle ob&éma stranami
schvaleného projektu.

2. Projekt zajisti Ndjemce. Pronajimatel poskytne ndjemci nezbytnou soucinnost pii ptipravé, véetné poskytnuti
potiebnych povoleni &i zplnomocnéni k jednéni se stavebnimi ¢i jinymi urady.

VIIL. Investice
1. Pronajimatel vyslovné prohlaSuje, Ze je ve smyslu ptislu§nych obecn& zdvaznych pravnich ptredpisti vyluénym
vlastnikem gastronomického a technologického zatizeni kuchyné, vydejny a jidelny dle ptiloh ¢. 1 a 2. Jednd se o
dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek, jehoZ celkova potizovaci hodnota v&etné montaze ¢inila ¢astku 2,3 mil.
K¢ bez DPH a drobny hmotny majetek v potizovaci hodnote 97 602,- K& véetné DPH.

2. Vysde najmu zatizeni byla stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini K& 12500,- (slovy:Dvanacttisicpétset/00)
mésiéné bez DPH. K ndjemnému bude ptipo¢tena dail z piidané hodnoty podle zdkona o DPH, platnému ke dni
vystaveni daitového dokladu.



IX. Odpovédnost ndjemce
1. Najemce se zavazuje, ze veskeré skody, které by byly zpiisobeny zavinéné Néjemcem, nebo osobami ve spojeni s
nim, uhradi na vlastni ndklad ze svého uétu.

2. Néjemce prohlasuje, Ze ma sjednano majetkové pojisténi svych vlastnich movitych véci a zaroveii pojisténi
odpovédnosti za $kodu podnikatele.

3. Najemce se zavazuje uzivat nebytové prostory v souladu s i¢elem, sjednanym v této smlouvé a provozovani jeho
¢innosti nesmi byt na ujmu Pronajimatele.

X. Podndjem
1. Néjemce je opravnén prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast na dobu uréitou jiné fyzické €i pravnické
osobé do podnijmu jen na zakladé pisemného souhlasu Pronajimatele. Prava a povinnosti, vyplyvajici z této
smlouvy, se pak vztahuji pIné i na toho, komu byl pronajaty prostor pfenechan do podnajmu.

XI. Rozvazovaci podminka
1. Smluvni strany ujednévaji, Ze bude-li N4jemce v prodleni s ihradou za ndjem a sluzby spojené s ndjmem veétsi
nez K¢ 30.000,- (slovy: Tricettisickorun¢eskych/00) bez DPH, jedna se o podminku rozvazovaci a tato smlouva
zanika.

2. Pro tento pfipad strany sjednéavaji, Ze je Pronajimatel opravnén neprodlené vstoupit do prostor uvedenych
v ¢lanku 1. této smlouvy za uc¢elem jejich kontroly a nebudou-li vyklizeny Ndjemcem do 10-ti pracovnich dnti od
zaniku této smlouvy dle tohoto ¢lanku smlouvy, je Pronajimatel opravnén prostory vyklidit na ndklady Néjemce a
tyto prostory déle pronajmout tieti osobé&.

3. Soucasné pro tento pfipad strany sjednavaji smluvni pokutu stojici jesté vedle ostatnich smluvnich pokut v této
smlouvé ujednanych, a to ve vysi trojnasobku aktualniho najemného.

XII. Povinnosti ndjemce
1. Nijemce je povinen umoznit Pronajimateli veskeré nutné stavebni tpravy v pfedem dohodnutém terminu.
V ptipadg, ze provadéni téchto stavebnich tprav omezi najemce v uzivani pfedmétu ndjmu, je mozné tyto ¢innosti
vykondvat pouze na zaklad€ ptedchozi dohody smluvnich stran. Toto ujednani dohody neni zapotiebi, byla-li oprava
¢i uprava nafizena organem statnfho stavebniho dohledu ¢i jinym statnim organem pti vykonu jeho pravomoci.

2. Néjemce je povinen pii uzivani pfedmétu ndjmu dodrzovat veskeré piedpisy, souvisejici s ochranou Zivotniho
prostfedi, pozarnimi piedpisy a piedpisy tykajicimi se bezpe€nosti prace. Zejména je Najemce povinen zajistit
ochranu jakosti podzemnich a povrchovych vod pied zdvadnymi latkami a dodrzovani zasad Planu odpadového
hospodarstvi.

3. Uvedeny zavazek Najemce se vztahuje rovnéZ na teti osoby, zajistujici prace nebo sluzby pro najemce v ramci
arealu, v némz se pronajaté prostory nachazeji.

4. Pti ukonceni ndjmu je Ndjemce povinen vratit nebytové prostory ve stavu, v jakém je prevzal, nebo upravenych
v souladu s ¢lankem VII., s pfihlédnutim k opotiebeni, které je pfi béZném hospodaieni obvyklé.

6. Najemce je povinen béhem obvyklé pracovni doby, po pfedchozim ozndmeni, umoznit Pronajimateli, nebo jim
povéiené osobé€, vstupovat do pronajatych prostor za tucelem jejich prohlidky. Prohlidce musi byt pfitomen
Néjemce, nebo osoby ndjemcem poveéiené.

7. Néjemce s ohledem na specificky pfedmét svého podnikani se zavazuje, Ze:

a) zajisti poskytovani stravovéni tzv. na kli¢ pro zaméstnance Pronajimatele a zaméstnance dalSich tstavi
aredlu ve viedni dny v dob& min. od 11:30 do 13:30 hod;

b) zajisti poskytovani stravovani obsluznou formou
c) zajisti maximalni §ifi a pestrost nabidky jednotlivych chodl (minimalné 3 hlavnich jidel denn¢)

d) umozni zpisob platby za stravovani bezhotovostné magnetickymi €ipy, na které je mozno vkladat na
debetni ucet hotové penize, stravovaci poukdzky (miniméalné¢ dv€ma druhy stravovacich poukézek, napt.



Sodexho PASS, Ticket Restaurant, Cheque Dejeneur aj.) nebo jinym podobnym objednavkovym
systémem.

XI1. Zdvérecnd ustanoveni
1. Veskeré spory z této smlouvy vzniklé, budou feSeny a rozhodovany s kone¢nou platnosti dle zakona ¢&. 216/1994
jedinym rozhodcem, kterého uré¢i Pronajimatel. Rozhod¢i fizeni bude vedeno dle pravidel a fadu Rozhod¢iho soudu
pfi Hospodatské komote Ceské republiky a Agrarni komote Ceské republiky.

2. Pravni vztahy touto smlouvou nefesené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku a zékona ¢&.
116/1990 Sb. v platném znéni.

3. Tuto smlouvu lze meénit a dopliiovat pouze ¢&islovanymi pisemnymi dodatky, které musi byt podepsany
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

4. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ obdrzi po jednom kazda ze smluvnich stran a jedna
smlouva bude predlozena AV CR ke schvaleni.

S. Smluvni strany déle prohladuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po vzajemném
projednani podle jejich pravé a svobodné viile, ur€ité, vazné€ a srozumiteln€. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji
opravnéni zastupci obou smluvnich stran svymi podpisy.

V Praze dne 22 -02- 2013 V Praze dne

Za Pronajimatele: ZaNgjemce: < 7. 207 5

-

Prilohy:

Seznam zatizeni vydejny, kuchyné a jidelny

Protokol o prevzeti kli¢ti od mistnosti zdvodni kuchyné
Seznam navodil na zafizeni v zdvodni kuchyni

Seznam technickych mistnosti zdvodni kuchyné

. Seznam nadobi a pt¥ibort

. Seznam ¢&ipt
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