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Unica Envestment, uzavieny mvestlcm fond, a.s.

Se sidlem: | Praha 4, Novodvorska 803/82, PSC 142 00, Ceska republika
Zastoupend: | ing. Petr Chlupaty, ¢len pfedstavenstva

Ic: | 247 53203

DI: 1 CZ24753203

Bankovni spojeni: G S

Cislo Gétu: i ' ST

Lap<ana v obchodnim rejstnku vedenym Mestskym ‘soudem v Praze, oddil B, viozka 16587
{d3le jen ,pronajimatel”)
na strané jedné

a2

Ceska republika - Ufad prace Ceské repubhky

Se sidiem: Karlovo nam. 1359/1, Nové Mésto 128 01 Praha 2

1€: 72496991

Jednajici: Ing. Marie Bilkovd, generaln{ feditelka Ufadu prace Ceské republiky
Di:

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Lislo aétu: 37824011/0710

(ddle jen ,ndjemce”) :

na sirané druhé

a oba déle také jen jako "itastnici" & jen jako "smluvni strany”

uzavieii nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

i
SMLOUVU O NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
podle zéko a ¢. 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjich predpist a
ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakana &. 40/1964 Sh., obansky zakonik, ve znéni pozdejsnch predpish
(dale jen ,ndjemni smlouva” nebo téZ ,,smlouva”)

: i.

P Uvodni ustanoveni

. Pronajimatel prohladuje, ze je vlastnikem nemovitosti, které jsou zapsany v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovi$té Praha, v obci Praha, v
katastralnim Gzemi Lhotka, na listu vlastnictvi & 2558, a to mj. téchto nemovitosti na adrese
Novodvorskd 803/82, Praha 4:
- budovy - jind stavba, Lhotka, &.p. 803, na pozemku parc. &islo 677/1
- pozemku~— parc. tislo 672/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméte 2293 m®

pozemku — parc ¢islo 677/2 ostatni plocha-ostatni komunikace (odstavna plocha -parkovi§té), o

vyméfe 1322 m? P

pozemku - parc dislo 677/4 ostatni plocha - ostatnf komunikace {(odstavna plocha -parkovisté), o
vymeéfe 600 m? |

- budovy - jind stavba bez &.p./¢.e., na pozemku parc. islo 672/2

- pozemku - parc. islo 668/1 ostatni plocha o vyméte 281 m?

- pozemku - parc. Cislo 668/2 ostatni plocha o vyméie 285 m?,

[y
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Pfedmét smlouvy a jeho specifikace

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do ndjmu nize specifikované nebytové prostory a
nize specifikovana parkovaci mista - odstavné plochy na nife specifikovanych ¢astech pozemkd a
najemce je do ndjmu pfijima a zavazuje se za jejich uivéni platit pronajimateli sjednané najemné.
Pronajimatel touto smlouvou umoZfiuje néjemci po dobu najmu ugivat souvisejici pFistupové a
obsluZné prostory ve vlastnictvi pronajimatele definované v &l. 1. bod 1. této smlouvy a to vyhradné
za GCelem najmu dle této smiouvy. Uplata za jejich uZivani je zahrnuta v ndjemném za ufivani
predmétu najmu podle ¢l. IV. této smlouvy.

2. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci do ndjmu  nebytové prostory (viz pfiloha €. 2), umisténé
ve4.,5,6., 7. a 8. nadzemnim podlazi velké administrativni budovy a v 1. nadzemnim podlazi
hospodafské budovy na pozemku parc. ¢&. 672/2, zptisob VyuZiti: jind stavba, stojici na pozemku parc.
€. 672/2, zastavéna plocha a nadvofi, katastralnim Gzemi Lhotka, obec Praha (shora uvedens budova

na pozemku parc. &. 672/2, déle také jen ,velkd administrativni budova® a »hospodaiska budova®),
"a to:

2.0. V prvnim nadzemnim podlaZi hospoddiské budovy:
Celkova vyméra pronajatych prostor v 1. nad. podlaZi hospodarské budovy (mistnost ¢. 5 server) ; 17,40 m*
2.1 Ve ctvrtém nadzemnim podlai velké administrativni budovy:
Celkovd vyméra pronajatych prostor ve 4. nadzemnim podlai velké administrativni budovy: 519,90 m2.
2.2, V pdtém nadzemnim podlaZi velké administrativni budovy:
Celkovd vyméra pronajatych prostor v 5. nadzemnim podlazi velké administrativnf budovy: 534,20 m?,
2.3. V Sestém nadzemnim podlazi velké administrativni budovy:
Celkova vyméra pronajatych prostor v 6. nadzemnim podlaZi velké administrativni budovy: 536,80 m?,
24. V sedmém nadzemnim podlazi velké administrativni budovy:
Celkova vymeéra pronajatych prostor v 7. nadzemnim podla3i velké administrativni budovy: 535,10 m2,
2.5. V osmém nadzemnim podlazi velké administrativni budovy:
Celkova vyméra pronajatych prostor v 8. nadzemnim podlaZi velké administrativni budovy: 262,85 m?,
Celkem 4. ~ 8. nadzemni podlazi velké administrativni budovy : 2388,85 m”

3. Pronajimatel déle pfenechévé ndjemci do najmu parkovaci mista - odstavné plochy na niZe
uvedenych pozemcich:
parc. &. 677/2 a parc. & 677/4, ostatni plocha-ostatni komunikace (odstavna plocha-parkovisté), vie
zapsano na listu vlastnictvi ¢. 2558, katastralni uzemi Lhotka, u Katastrainiho Gfadu pro hlavni mésto
Prahu, katastrdlni pracoviité¢ Praha a vyznalenych v pkiloze ¢. 3 odstavné plochy €. 1 a 2, 3
(2 parkovaci mista pro zdravotné postizené) 4 a 5 a ndjemce je do ndjmu pfijimd za ndjemné

sjednané v ¢l IV, odst. 1, bod 1.2 této smiouvy a za daldich podminek uvedenych déle v této
smlouvé,

4. Nebytové prostory pronajimané najemci, uvedené v ¢lanku II. odst. 2. pod bodem 2.1, 2.2, 2.3,
2.4, a 2.5. velké administrativni budovy a nebytové prostory pronajimané ndjemci, uvedené

v ¢lanku II. odst. 2. pod bodem 2.0 hospodéafské budovy, jsou vyznaeny v pfiloze €. 2,kterd je
nedilnou soudasti této smlouvy.

5. Nebytové prostory uvedené v &. 1I. odst. 2, bodu 2.0. - 2. 5. budou déle v této smlouvé nazyvany
také jen jako ,pronajaté nebytové prostory“,
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6. Parkovaci mista-odstavné plochy uvedené vyse v &l. Il odst. 3. této smiouvy, vyznacena v pfiloze
€. 3, budou spoleéné s pronajatymi nebytovymi prostory nazyvény dale v této smlouvé také jen jako
»predmeét najmu”,

ni.
Uéel najmu a prohlageni smluvnich stran
1. Uelem ndjmu je prenechéni pronajatych nebytovych prostor jako kanceldfi s pfisluenstvim pro
ticely vykonu administrativnich &innosti najemce véetné styku s vefejnosti, jakoZ i vykonu
nevyrobnich ¢innosti v rdmci jeho predmétu.

2. Pronajimatel v této souvislosti prohladuje, Ze G¢el najmu, tak jak je deklarovan v této smiouvé, nenf
vrozporu se stavebné technickym uréenim pronajatych nebytovych prostor vyplyvajicim
z kolaudatnich rozhodnuti vydanych podle stavebniho zikona na pronajaté nebytové prostory a
vyhovuje pfislusnym pravnim predpisim. Jednotlivé prostory jsou najemci pfedany do ndjmu
kuzivani jako kancelafe a pfisludenstvi (socidlni zaFizeni, kuchyfiky, chodby) k vykonu é&innosti
najemce, které jsou povahy nevyrobni. Ndjemce se zavazuje predmét najmu uZivat vyluéné podle
jeho G€elu uzivani zplsobem obvyklym.

3. Uelem najmu parkovacich mist — odstavnych ploch je stani (parkovani) motorovych vozidel
najemce.

Iv. .
Ndjemné
1. Smluvni strany se dohodly na nasledujici vy3i a zpGsobu platby najemného za ptedmét najmu
uvedeny v Elanku I této smiouvy.

Ndjemnéza4,,5., 6., 7. a 8. (€4st) nadzemni podlaZi velké administrativni budovy:

1.1. Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemné za najem nebytovych prostor &ini:

Celkem mési¢ni ndjemné 4., 5., 6., 7. a 8. (€ast), nadzemni podla#i velké administrativni budovy

Velkd CZK/ m® .
. ., m’ ztoho m’ ztoho m® / - Cena kancelire
administrativni . kancelate i
celkem kancelafe ostatn{ . a ostatni celkem
budova a ostatni
4.NP 519,90 384,50 165,40 192,00 99.820,80 K¢
5.NP 534,20 372,80 161,40 192,00 102.566,40 K¢
6.NP 536,80 375,40 161,40 192,00 103.065,60 K&
7.NP 535,10 373,70 161,40 192,00 102.739,20 K¢
8.NP 262,85 170,00 92,85 192,00 50.467,20 K¢
Celkem 4.- 8.NP 2 388,85 1516,60 872,25 192,00 K¢ 458.659,20 K¢
Parkovaci staniv ks 2ks 1200,-/ks 2.400,00 K&
Parkovacf stani v ks-
zdravotné postiZeny 2ks 100,-/ks 200,00 K&

V celkové vymére neni zahrnuto schodisté.
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Celkem mésicni ndjemné (klimatizované kancelafe a ostatni prostory a sluzby)

Predmét najmu Cena v K¢
klimatizované kanceldfe a ostatni prostory 458.659,20
parkovaci stani celkem 2.600,00
Cena celkem 461.259,20

Mési¢ni najemné za nebytové prostory v 1. nadzemni podlaZi hospodéiské budovy (mistnost & 5 —
server o celkové plose 17,40 m?) &ini 60,-K&/m?*/mésic, mésiéni ndjemné celkem je 1.044,-K¢.

Najemné za nebytové prostory je uvedeno bez dané z pfidané hodnoty (ddle jen ,DPH“). Nijem
pozemkd, staveb, bytd a nebytovych prostor je osvobozen od DPH, a proto bude ndjemné
fakturovano bez pfislu§né sazby DPH. Najemce neni platce DPH.

1.2. Najemné za parkovaci misto — odstavnou plochu
Smluvni strany se dohodly, e mésiéni ndjemné pfi mésicni platbé pfedem za parkovaci
mista — odstavné plochy &ini:
1.200,00 K&/misto, tedy za 2 parkovaci mista celkem  2.400,-- K&/mésic

Pronajimatel poskytne najemci 2 parkovaci mista pro zdravotné postiZené osoby
(klienty CR- UP) za uiplatu: 100,00 K&/ misto, tedy za 2 parkovaci mista

celkem 200,-- Ké/mésic
Najemné za parkovaci mista je uvedeno bez pfisluSné sazby DPH.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za pfedmét najmu, konkrétné dle &. Il bod 2.0., 2.1., 2.2.,
2.3.,2.4. a 2.5. za obdobi od 10. fijna 2013 do 31. Fijna 2013 bude predstavovat &astku 5.000,-- K¢,
splatnou do 20 dni ode dne uzavFeni této smlouvy na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

3. VySe mési¢niho ndjemného za pronajem pronajatych prostor se pro kazdy kalendarni rok pocinaje
rokem 2014 automaticky (tj. bez uzavieni zvlastni dohody stran) zvy3uje o ro&ni miru inflace v Ceské
republice (Ceskd republika dle jen ,,CR“) zjisténou vidy za pfedchozi kalendaini rok trvani této
smlouvy. Roéni mirou inflace v €R (déle také jen "ro¢ni mira inflace v €CR") se rozumi mira inflace
vyjadfend pfirGstkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI - ConsumerPrice Index) za 12
mésich kalendafniho roku, za né: je zjistovéna, proti priméru 12 mésicl bezprostfedné
predchézejiciho kalendainiho roku, zvefejnénd Ceskym statistickym Gfadem (ddle jen "CSU").
Pronajimatel pisemné ozndmi ndjemci novou vy3i ndjemného pro dany kalenda¥ni rok po té, co bude
zvefejnéna vyse roéni miry inflace v CR za uplynuly kalendéfni rok, pfitem? rozdil najemného za
obdobi za obdobi od ledna daného kalendainiho roku a do konce kalenddiniho mésice, kdy dolo
k tomuto zvefejnéni, vyiétuje pronajimatel najemci vystavenim dafiového dokladu,

V.

Doba trvani ndjemni smiouvy
1. Ndjemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

2. Najemni smlouva piechdzi na pfipadné pravni nastupce pronajimatele i néjemce (napf- v pfipadé
fuze Ci rozdéleni spole¢nosti, pfi zméné viastnika nemovitosti specifikovanych v ¢lanku I. Uvodni

ustanoveni, bod 1. apod.), vsouladu sust. § 11 zakona & 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor.
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VI.
Uhrada za sluzby
1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli vedle ndjemného dle &lanku IV. této smlouvy také Ghrady

za sluzby, které se zavazuje pronajimatel ndjemci poskytovat nebo zaji8tovat jejich poskytovani
v souvislosti s existenci ndjemniho vztahu takto:

1.1. Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli dhrad
poskytované s najmem - tzv. pausalni sluzby.
Pausilini sluzby spojené s uzivanim pronajatych nebytovych prostor:
ostraha objektu 22:00 hod. — 06:00 hod. spolecné s provozem recepce NON STOP (
pronajimatel 1 osobou), odvoz tfidéného odpadd, uklid spoleénych prostor, provo
stanice, revize, uZivani a provoz vytah(, zajiténi poZarniho
K&/m%/mésic.

y za nize vtomto bodé uvedené sluzby

zajistuje
z vyménikové
fadu) se sjednavaji ve vy3i 33,60

1.2

Najemce se zavazuje platit pronajimateli thrady za nize v tomto bodé uvedené méfitelné sluzby
spojené s ndjmem, které je pronajimatel povinen poskytovat najemci, podle skuteéné spotreby
resp. podle skutetné vynaloZenych naklad@ pronajimatele - tzv. méfitelné sluzby.

Méfitelné sluzby (ziloha) spojené s uZivanim kancela¥skych prostor a ostatnich ploch:

(el. energie, vodné a sto&né, teplo-chlad) se sjedndvaji ve vysi 60,00 K&/m?/mésic. Jedna se o
zélohu, kterd bude zUétovana &tvrtletnd dle skutetné spotfeby, zjisténé odettenim
zpodruznych méficich zatizeni, které méF mnosstyi dodanych méfitelnych slufeb do
pronajatych nebytovych prostor. Pokud nejsou pro nékteré méfitelné sluzby tato podruzna
méfici zafizeni instalovana, bude spotfeba méfitelnych sluzeb dodanych ndjemci uréena jako
soucin skuteéné spotieby téchto sluZeb ve velké administrativni budové a podilu vyméry

pronajatych nebytovych prostor k celkové vyméte hebytovych prostor ve velké administrativni
budové.

Sluiby/més cena/m2/més | celkova plocha

celkem/maés
pausalni sluzby ; 33,60

2388,85] 80 265,36 K¢
17,40 584,64 K¢&
2388,85| 143 331,00 K&
17,40 1 044,00 K¢
225 225,00 K&

pausdini sluZby-servrovna -} . 3360
méfitené sluzby (za’lqha) S 60,00
méfitelné sluzby (zaloha)-serverovn 60,00
Celkem za sluzby

Ceny za sluiby jsou uvedeny bez pfistuSné sazby DPH,

. Vpfipadé, e po podpisu této smlouvy dojde ke zvygeni cen tzv. m
pronajimateli ze strany dodavateld téchto sluZeb, zavazuje se ndjemce
dne jejich zvyseni ze strany dodavatell; zélohy na Ghradu za m
Clanku je pronajimatel opravnén v takovém pfipadé jednostra
zavazuje takto opodstatnéné zvyiené zalohy pronajimateli plati
ie pronajimatel povinen najemci ozndmit a pisemné doloZit pre
faktury ndsledujici po navygeni méfitelnych cen dodavateli.

&fitelnych sluzeb Gctovanych
hradit tyto zvysené ceny ode
gfitelné sluzby dle odst. 1.2. tohoto
nné pfiméfené zvysit a ndjemce se
t. Zvy3eni zaloh ze strany dodavateld
d povinnosti vystaveni prvni zélohové

3. Najemce se zavazuje uzaviit S prona

jimatelem pfipadny dodatek o navyseni cen za tzv. paudlni
sluzby,

na zdkladé pisemného ozndmeni pronajimatele, prokéZe-li pronajimatel najemci, ze doslo
k navyseni cen za paugalni sluzby poskytované nebo zaji¢fované pronajimatelem.

Pronajimatel umozZni néjemci na jeho viastni naklady instalaci IP telefond.
Pronajimatel umoZni najemci ugivani nize uvedenych provolbovych telefonnich linek v nebytovych

prostorach a ndjemce je do uZivéni pfijima a zavazuje se platit pronajimateli sjednanou cenu
(ndjemné ve vy3i 350,- K¢&), pokud tyto linky budou pronajaty.

5. Pocet provolbovych telefonnich linek: 1 ks.
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Vi,
Platebni podminky
1. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné je splatné Etvrtletnd pfedem do 25. dne posledniho mésice,
ktery pfedchazi pfislu§nému kalendafnimu ¢tvrtleti.
Zéloha na méfitelné sluZby a platba za pausalni sluzby jsou splatné ¢tvrtletné pfedem do 25. dne
mésice, ktery pfedchazi pfisludnému kalendafnimu &tvrtleti. Zaloha na méfitelné sluzby bude
Ctvrtletné vydétovéna.

2. Smiuvni strany se dohodly, Ze platby za najemné, paugaini sluzby a zéloha na méfitelné sluzby za
mésice listopad a prosinec 2013 jsou splatné do 20 dnil od podpisu této smlouvy a to na Glet
uvedeny v zéhlavi smlouvy na zakladé zélohové faktury vystavené pronajimatelem.

3. Pronajimatel je povinen dafiové doklady a zilohové faktury vystavit v dostate¢ném &asovém

predstihu a dorutit ndjemci nejpozdé&ji 15 dnl pred splatnosti tak, aby ndjemce mohl dodriet
terminy splatnosti.

4. Daitové doklady musi splfiovat naleZitosti podle platnych Gcetnich ptfedpisG. DPH bude G&tovana
podle platnych pravnich pfedpist na Gzemi CR, aniz by tato skuteénost musela byt ménéna
dodatkem ke smlouvé.

5. Pfi Ctvrtletnim vydctovani méfitelnych slufeb je splatnost v pfipadé nedoplatku najemce nebo
v pfipadé pfeplatku pronajimatele do 30 dn(i ode drie vystaveni dafiového dokladu.

6. Datum uskute¢néni zdanitelného pinéni dle této smlouvy nastane vidy posledni den uplynulého
kalendéiniho Ctvrtleti. Tento den bude uveden pronajimatelem na pfistusnych dafovych dokladech.

7. Platby budou poukazovény na Géet pronajimatele u UniCredit Bank Czech Republic, ¢islo Gétu
1022052009/2700 v &eské méné, variabilni symbol: &islo dafiového dokladu nebo zalohové faktury,
nebo na jiny tcet pronajimatele, ktery pronajimatel pisemné sdé&li najemci.

8. Najemné i Ghrada za poskytované sluzby budou hrazeny v ¢eskych korunéch. V pfipadé, e dojde ke
zméné mény Ceské republiky, bude vySe ndjemného pFepoltena dle oficidlniho pfevodniho
sménného kurzu vyhlaseného Ceskou narodni bankou pro pfevod téchto mén a jakmile jiz nebudou

mozné platby v ¢eské koruné (dualita mén po urcité obdobi skonéi), bude nadale njemné placeno
v nové méné Ceské republiky. '

9. Ohledné jakychkoliv plateb podie této smlouvy plati, Ze kazda takové platba bude povazovans za

zaplacenou véas, pokud bude nejpozdéji v den uréeny touto smiouvou jako den splatnosti pfipséna
na Gcet pronajimatele.

10. V pfipadé ukonéeni smluvniho vztahu se strany zavazuji provést vzdjemné vyporddani zavazka ze

smlouvy do 60 dnl od ukonéeni smluvniho vztahu. To se tyka i pfeplatk( a nedoplatkd ndjemného i
zdloh a Uhrad za sluzby.

11. V pfipadé, Ze jedna ze smluvnich stran bude mit pochybnost o spinéni penéfitého zévazku druhé

smiuvni strany, je pFislu$na smluvni strana povinna na vyzvu vérohodnym zplisobem spinéni svého
zavazku prokazat.
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VIil.
Uroky z prodleni

1. V pfipadé poru$eni povinnosti ndjemce dle ¢l. VII. této smlouvy platit vCas sjednané najemné ci
Uhrady za sluzby v€etné zaloh spojenych s uZivanim pfedmétu najmu oproti terminu splatnosti a
dohodam vyplyvajicim z této smlouvy, tj. v pfipadé prodleni najemce s placenim téchto Castek,
je pronajimatel oprdvnén poZadovat po ndjemci zaplaceni Uroku z prodieni ve vy3i stanovené
nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sh., kterym se stanovi vy3e urokil z prodieni a poplatku z prodieni
podle ob&anského zékoniku a kterym se stanovi minimaini vy3e ndkladl spojenych s
uplatiiovanim pohledavky, ve znéni pozdéjsich predpisd. Urok z prodleni je splatny do 15 dnli
ode dne, kdy ndjemce obdrii vyzvu pronajimatele k jeho zaplaceni.

2. V pfipadé porudeni povinnosti pronajimatele vratit véas pfipadné pfeplatky najemného &i dhrad
za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu oproti terminu jejich splatnosti, tj. v pfipadé
prodleni pronajimatele splacenim té&chto &astek, je ndjemce oprdvnén poZadovat po
pronajimateli zaplaceni droku z prodleni ve vy3i stanovené nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb.,
kterym se stanovi vy$e Grok( z prodleni a poplatku z prodleni podle oblanského zakoniku a
kterym se stanovi minimaini vy$e nékladd spojenych s uplatfiovénim pohledavky, ve znéni
pozdéjsich predpist. Urok z prodleni je splatny do 15 dnl ode dne, kdy pronajimatel obdrZi
vyzvu najemce k jeho zaplaceni.

iIX.
Stavebni upravy a udrzba
Najemce prohlasuje, 7e byl sezndmen se stavem nemovitosti. Pronajimatel prohladuje, ze

pronajimané prostory jsou ke dni predani pfedmétu najmu ve stavu zpUsobilém ke sjednanému
Gcelu.

Pronajimatel umoZni najemci na jeho ndklady instalovat v pronajatych nebytovych prostorach
vyvoldvaci systém. Najemce se zavazuje, Ze v této souvislosti nebude provadét jakékoliv zasahy do
nosnych konstrukci velké administrativni budovy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemce nebude provadét na pfedmétu najmu Zadné stavebni Upravy.
Najemce se zavazuje provadét na své ndklady drobné opravy a bé&inou udrzbu pronajatych
nebytovych prostor, pfitem? drobnymi opravami a bé#nou Udrzbou se rozuméiji takové opravy o
ddriba, jejich? cena nepresahne v jednotlivém p¥ipadé ¢astku 2.000,- KE.

N&jemce je povinen na své naklady odstranit zévady a 3kody, které na najatych vécech zpUsobil.

X.

Dali prava a povinnosti pronajimatele
Nejpozdéji k datu Geinnosti smlouvy je pronajimatel povinen pfedat pfedmét najmu najemci ve
stavu zpUsobilém ke sjednanému ugelu. O pfedéni pfedmétu najmu bude sepsan protokol. Protokol
bude obsahovat zejména vyjédfeni stran k tomu, zda je pfedmét najmu v fadném stavu s oznacenim
ptipadnych vad stavu pfedmétu ndjmu a stanovenim lhaty pro odstranéni piipadnych vad ze strany
pronajimatele.

Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci nerudené uZivani pfedmétu ndjmu po celou dobu trvéni
néjmu a zajistit Fadné poskytovéni viech sluzeb, k jejichz poskytovéni se touto smlouvou zavazal.

Pronajimatel je povinen zajistit nepfetriity pfistup i pfijezd k pfedmétu najmu a odchod i odjezd
z predmétu najmu po pfistupovych a pfijezdovych cestach definovanych v ¢l. | bod 1. této smlouvy
(viz pFiloha €. 1).
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2.

Pronajimatel je povinen zajistovat na vlastni naklady opravy a Gdribu pfedmétu ndjmu nad ramec
drobnych oprav a bé#né UdrZby - obvykla Gdrba provadéna pronajimatelem. Toto neplati v pfipads,
Ze zévada predmétu najmu byla zpasobena v diisledku poruseni povinnosti najemce. Pronajimatel je
povinen pojistit nemovitost proti Zivelnym uddlostem a uzaviit pojisténi odpovédnosti vlastnika
nemovitosti. Pronajimatel je povinen na vyzvu najemce prokdzat existenci pojisténi v rozsahu
stanoveném touto smlouvou. Ndjemce odpovida za $kodu na vécech nachdzejicich se v ptedmétu
najmu s vyjimkou $kod vaniklych v disledku poruseni povinnosti stanovenych touto smlouvou &
pravnimi pFedpisy ze strany pronajimatele.

Pronajimatel je povinen umoznit umisténi prvki identity najemce na velké administrativni budoveé
pfi vchodu do budovy véetné Grednich hodin a dale oznaceni ndjemce v jednotlivych nadzemnich
podlazich pronajatych nebytovych prostor a podatelny.

Pronajimatel v pFipadé pozadavku ndjemce zajisti provoz jidelny a umozni ndjemci, respektive

zaméstnanctim najemce, uzivani jidelny umisténé v objektu pronajimatele.

Soudasti pronajimanych kanceldfskych prostor je vybaveni mistnosti poéitatovou siti kategorie 5e
standardni kvality bez aktivnich prvkd, ktera je majetkem pronajimatele a bude ufivina ndjemcem.
UZivani po¢itaovych siti je soutdsti prava najemce usivat pfedmét najmu.

Pronajimatel je povinen providét na svllj naklad pravidelné a pfedepsané kontroly a revize
pronajatych nebytovych prostor, jejich souddsti a pfislusenstvi v soulady sobecné zavaznymi
prévnimi pFedpisy.

X1
Dalsi prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen platit véas a ve smlouvé sjednanym zplisobem najemné a thradu za stuzby
spojené s pfedmétem néjmu.

Ndjemce je povinen udriovat pronajaté prostory vdobrém stavy s pfihlédnutim k b&%nému
opotiebeni.

Ndjemce je povinen dodrset stavebni a bezpecnostni predpisy, pokud se jedna o instalaci a uZivani
zafizeni, kterd vyzaduiji souhlas ¢ stavebni povoleni vydané stavebnim dfadem. V3echna vlastni
zafizeni, umisténg v pfedmétu najmu, je najemce povinen provozovat vsouladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a normami a odstrafiovat na sv(ij naklad vzniklé zavady na téchto zafizenich
(zejména pFipojené elektrické spotfebice, faxy, kopirovaci stroje apod.).

PFi ukonéeni najmu je najemce povinen vratit pfedmét ndjmu pronajimateli v fadném stavy
s prihlédnutim k obvyklémuy opotfebeni. Ndjemce je povinen pronajaté nebytové prostory vratit
najemci vy¢isténé a vyklizené od véci a predmétl vnesenych ndjemcem do predmétu najmu, to je
do velké administrativni budovy a hospodafské budovy. O vréceni pfedmétu najmu bude sepsén
protokol. Protokol bude obsahovat zejména vyjadfeni stran ktomu, zda je predmét najmu

viddném stavu soznaéenim pfipadnych vad stavu pfedmétu ndjmu a stanovenim lhity pro
odstranénf pfipadnych vad ze strany ndjemce.

Najemce je oprévnén uZivat pfedmét najmu v souladu s dohodnutym déelem uZivéni, a to po celou
dobu trvéni ndjemniho vztahu.

Najemce je povinen ugivat pfedmét najmu tak, aby nedochazelo ke $kodam na ném a ani ke
Skoddm na okolnim majetku.

Ndjemce je povinen umosnit pronajimateli nebo osobam jim povéfenym vstup do pronajatych
prostor za Géelem:

* kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy (za pfitomnosti osoby povéfené najemcem),
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* kontroly stavu pronajatého nemovitého a movitého majetku (za pEitomnosti osoby povéfené
nadjemcem),

* plnéni povinnosti stanovenych zakonem (za piftomnosti osoby povéfené ndjemcem),

¢ odstranéni nasledkd zavainych poruch, & havérii, které by mohly zpGsobit znanou &kodu
ndjemci, pronajimateli nebo tfetim osobdm (pouze vtomto pfipadé a zcela vyjimetné mise
pronajimatel vstoupit i bez pFitomnosti zastupce najemce). O takovém opatteni musi byt sepsan
protokol, ktery bude potvrzen a ndjemce musi byt neprodlené vyrozumén,

* odectu méficich pfistroji spotieby elektrické energie (za pfitomnosti osoby povéiend
ndjemcem).

Vstup bude zpravidla uskute¢nén v pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodinach njemce a po

pfedchozi dohodé, nejedné-li se o pfipad havérie ¢i véiného ohroZeni majetku ¢ zdravi osob.

Nejedna-li se o pfipad havarie i vdiného ohroZeni majetku & zdravi osob, neni pronajimatel

opravnén vstupovat do pronajatych prostor bez pfitomnosti osoby povéfené ndjemcem, nebo bez

piedchoziho vyslovného povoleni najemce.

Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na $kody, zavady a ztraty, ke
kterym doslo na pfedmétu ndjmu mimoréadnou udalosti, zplisobenou tfetimi osobami, které vstoupi
do pfedmétu ndjmu za ndjemcem nebo zaméstnanci ndjemce. V pfipadé poruseni této povinnosti
nese odpovédnost za pfipadnou vzniklou $kodu pronajimateli.

Najemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potifebu oprav, které mé
pronajimatel provést, a umoZnit mu provedeni téchto oprav.

Najemce je povinen dodrZovat platné a zévazné bezpetnostni, hygienické a protipoZarni predpisy,
provozni fad objektl. Ndjemce se zavazuje, Ze jeho zaméstnanci jakoi i jeho klienti budou
respektovat zdkaz koufeni v pronajatych nebytovych prostorach, jako? i povinnosti dodriovat
vbudové CEistotu a Ze vpronajatych prostordch budou umistény z protipoZarnich divodd
odpadkové kose z ocelového plechu.

Najemce je povinen nezneliStovat odpadem spole¢né prostory velké administrativni budovy a
hospodafské budovy, tak, aby pronajimatel a daldi ndjemci nebyli ndjemcem na pfiméfenou miru
obt&Zovani (netistotou, hlukem, zasahovanim do prav ostatnich najemcil & do prav pronajimatele).

V piipadé, Ze dojde v disledku jednani ndjemce ke $kodé na majetku pronajimatele, zavazuje se
ndjemce uhradit pronajimateli vzniklou $kodu.

Xll.
Zviastni ujednani smiuvnich stran

Najemce ma zajiStén nepfetriity pristup (odchod) k pronajatym prostordm po dobu 24 hodin denné

a ostraha budovy je povinna mu piistup a odchod po celou tuto dobu umoZnit. V zéjmu bezpeénosti

jsou pak zameéstnanci, klienti i ostatni navstévy ndjemce povinni respektovat bezpeénostni opatieni

pronajimatele, kterymi jsou:

e zameéstnanci ¢i jiné osoby ndjemce jsou povinni prokdzat se vstupni kartou nebo prikazem
totoZnosti,

e ostatni vstupujici osoby jsou povinny prokazat se pfi vstupu do budovy prilkazem totoznosti a
souhlasem navitévované osoby — zaméstnance ¢i jiné osoby ndjemce. Tato povinnost se
nevztahuje na klienty ndjemce navstévujici v Ufednich hodinach Ufad préce.

Najemce bere na védomi, Ze nedodrieni téchto opatfeni (neprokdzani totoznosti) mize
mit za ndsledek neumoZnéni vstupu osobdm (i zaméstnang"lm) do objektu.
Pronajimatel je v takovém pfipadé povinen kontaktovat opravnénou osobu najemce a
oznamit ji pfitomnost takové osoby a sjednat s ni dal3i postup.

o Na recepci v prvnim nadzemnim podiaZi velké administrativni budovy bude p¥itomen v Gfednich
hodinach Gfadu préce 1 zaméstnanec najemce, ktery bude poskytovat informace a zajistovat
podatelnu.

Smlouva o najmu nebytowych prostor 2013

Unica Investment, uzavfeny investiéni fond, a.s., I€ 247 53 203 a Ceska republika - Ufad price Ceské republiky, I&; Stranka 9z 12

72496991




Ndjemce md pravo na Ucast pfi provédéni vedkerych odeétli méficich zafizeni. Pronajimatel je
povinen najemci vidy nejméné 3 pracovni dny pfedem sdélit termin, kdy bude takové odelty
provadét. Nedcast najemce pii téchto odectech neni diivodem pro odmitnuti vyd&tovani, které
pronajimatel na zakladé téchto odettd vyhotovi.

Smluvni strany berou na védomi, Je teplotni poméry uvnitf pronajatych nebytovych prostor se
budou fidit parametry uréenymi v topném planu.

Pfedmét ndjmu bude pronajimatelem predsn najemci na zakladé predavaciho protokolu, jeho?
soutdsti bude i stav pfeddvanych nebytovych prostor, stav méficich zafizeni, kterd méfi dodavku
méfitelnych sluzeb do pronajatych nebytovych prostor, soupis predanych vstupnich karet a
dokumentace vztahujici se k uZivéni pronajatych nebytovych prostor nebo budovy, vniZ se tyto
prostory nachazeji.

Neni-li v této smiouvé sjedndno jinak, Ukony smiuvnich stran podle této smlouvy jsou platné a
acinné jen v pisemné formé. Dorucovéni viech pisemnosti mezi smluvnimi stranami se déje postou
nebo kuryrni sluzbou na adresu pronajimatele uvedenou v této smlouvé a na korespondencni
adresu ndjemce: Krajskd poboc¢ka pro hl. m. Prahu, Domaizlicka 1139/11, 130 11 Praha 3 nebo
osobné proti potvrzeni prebirajici smluvni strany a vidy zéroven i prostfednictvim e-mailu na
nasledujici e-mailové adresy:

pro najemce: hana.barkova@aa.mpsv.cz a miroslava.hendrychova@aa.mpsv.cz

pro pronajimatele: sekretaridt@unica-technologies.cz a soutasné pavel.choc@unica-technologies.cz

Pronajimatel se zavazuje zajistit funkéni strukturovanou kabelds kategorie CAT 5e na jednotlivych
podlaZich velké administrativni budovy, propojenou mezi serverovnou a jednotlivymi nadzemnimi
podlaZimi pronajatych nebytovych prostor. Protokol o funk&nosti propojeni serverovny
s jednotlivymi nadzemnimi podlazimi pronajatych nebytovych prostor tvofi pfilohu €. 4 této
smiouvy.

X1l
Miéenlivost
Obé strany se zavazuji zachovdvat migenlivost o viech skute¢nostech tykajicich se druhé smiuvni
strany, které se dozvéd8ly pii jednénich o uzavieni smlouvy a v pribéhu trvani tohoto smluvniho
vztahu, vyjma téch skuteénosti, které jsou vefejné pfistupné.

Obé strany se zavazuji neposkytnout jiné fyzické ani pravnické osobé Zadny z dokumenttl, které
ziskaly pfi jednanich o uzavieni této smlouvy a v souvislosti se smluvnim vztahem, vyjma téch
dokumentdl, které jsou veiejné pFistupné.

Za poruseni povinnosti mi¢enlivosti se nepovaZuje poskytnuti pfedmétnych informaci a dokumentii:

a. vpfipad€, Ze tak stanovuje zékon nebo za G&elem pinéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy, nebo

b. v pfipadé, kdy smiuvni strana poskytuje informace osobdm se zdkonem stanovenou povinnost{
miCenlivosti, tj. advokatiim, notdflim, dafiovym poradctim a auditorGm apod. v souvislosti
s poskytovédnim sluZeb témito osobami pro pfislusnou smiuvni stranu, pokud tyto osoby
nezprosti povinnosti miéenlivosti, nebo v nezbytném rozsahu pro téely soudniho nebo jiného
fizeni v pfipadé soudniho sporu mezi smluvnimi stranami nebo pro spréavni Fizeni tykajici se
¢innosti souvisejicich s touto smiouvou (napf. pro stavebni Fizeni atd.).
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Xiv.

Zplisoby skonéeni najemniho vztahu dle této smiouvy
1. Najemni smlouva se uzavird na dobu neuréitou.

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikd (kromé zakonnych davod) nékterym z téchto

zplsob:
1.1 Dohodou smluvnich stran o skonéeni (z&niku) ndjmu k urcitému datu.
1.2 Vypovédi upravenou nize v odst. 2.
2.  Vypovéd
2.1 Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét ndjem sjednany najemni smlouvou bez udani
ddvodu.

- 2.2 Smluvni strany se dohodly, %e pronajimatel je opravn&n vypovédét ndjem sjednany ndjemni

smlouvou pokud:

a) najemce hrubym zplisobem poruduje své povinnosti z ndjemni smlouvy,

b) ndjemce je o vice ne? 1 mésicv prodleni s placenim najemného, pausalnich sluseb nebo ziloh
na méfitelné sluzby ¢&i jejich &asti,

¢) ndjemce pfenechd pfedmét najmu nebo jeho Cést do podndjmu nebo strpi uzivani pfedmétu
najmu v rozporu s ndjemni smlouvou.

2.3 Smluvni strany se dohodly, e najemce je opravnén vypovédét ndjem sjednany najemni
smlouvou, pokud pronajimatel hrubym zpiisobem porusuje své povinnosti z najemni smlouvy.

2.4 Smiuvni strany se dohodly, Ze vypovéd z najemniho vztahu dle této smlouvy pro poruseni
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy jsou obé strany opravnény dat pouze tehdy, pokud pisemné
vyzvaly druhou smluvni stranu k odstranéni zdvadného stavu a povinnosti druhé strany nebyly
splnény ani v ndsledné 30 — denni Ihaté dané ve Vyzveé.

2.5 Vypovédni lhita
251 Vypovédni thita v pFipadé vypovédi uvedené v bodu 2.1 je 12 (slovy: dvanact)
mésicli a pocind béZet od prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

2.5.2 Vypovédni hita v pfipadé vypovédi z davodd uvedenych v ¢l. XIV. bodu 2.2 a bodu

2.3 této smlouvy je 90 dnli a potind b&set dnem nasledujicim po dni dorugeni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

3. Smluvni strany se zavazuji v pipadé skonéeni najmu podle této smlouvy vyporadat své vzdjemné
vztahy nejpozdéji do 60 dnli ode dne skonéeni trvani najmu, a to véetné vraceni pomérné &asti
pfipadné pfedem zaplaceného ndjemného nebo Ghrad za sluzby.

XV,
Ustanoveni zavérecna
1. Zmeény podminek, stanovenych touto smlouvou, mohou byt provedeny pouze pisemné, a to pod
sankci neplatnosti, formou &islovaného a ob&ma stranami podepsaného dodatku k této smlouvs.

2. Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smiouvou vyslovné neupravené se Fidi pravem Ceské
republiky, zejména pfislusnymi ustanovenimi zakona & 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni, a zakona ¢. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, v platném
znéni. :
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3. Pozbude-li nékteré konkrétni ustanoveni této najemni smiouvy platnosti, zbstavaji ostatni
ustanoveni timto nedotéena.

4. Tato ndjemni smlouva se fidi pravnim ¥adem platnym na Gzemi Ceské republiky. V pfipadé sporg se
smiuvni strany zavazuji fedit rozporné otazky nejprve na pfislusné Grovni svych statutarnich
zastupcd.

S. Pripadné spory vznikié 2 této smlouvy a v souvislosti s ni budou projedndvany soudem pfislusnym
podle mista sidla najemce.

€. Tato smiouva se vyhotovuje ve étyfech shodnych stejnopisech, z nich? dvé vyhotoveni obdri
pronajimatel a dvé ndjemce.

7. Tato smiouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem podpisu smiuvnich stran.

Pfedmét najmu bude pfevzat postupné na zakladé predavacich protokold, a to v nasledujicich
terminech:

10.10.~11.10.2013 (byvalé pracovisté Téborské) - 4,a5 NP

17.10. - 18.10.2013 (byvalé pracovisté Udolni) ~ 6.2 7. NP

24.10. ~ 25.10.2013 (byvalé pracovigté Praha 12)- 8. NP

8.  Smiuvn{ strany prohladuji, ¥e tuto smlouvu pied .jejim podpisem precetly a Ze ji uzaviraji po
vzajemném projednani jako projev jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek. Na Znameni souhlasu s celym obsahem smlouvy pfipojuji své viastnoruéni
podpisy. Smiuvni strany zaroveri pFipojuji své podpisy ke kazdé piloze smiouvy.

Pfilohy, které tvofi nedilnou souéast této smlouvy v dobé iejiho podpisu:
® Pfilcha¢. 1 - snimek pfislusné pozemkové mapy )
Pfiloha &. 2 - planek 4,5.,6., 7 a8. nadzemniho podiazi, velka administrativni budova a
i. nadzemniho podlaZi, hospodarsks budova
® Pliloha&. 3 - planek parkovacich mist - odstavnych ploch
® Philohat. 4 -protokol z méreni optického spojeni
- 8 -08- 2013

V Praze dne: Q ?2.@ 8 V Praze dne:

Y adieistvi

Za pronajimatele: Za najemce:

Ay
ing. Marie Bitkova
¢len pfedstavenstva generadini feditelka Uradu prace

Unica investment, uzavieny investiéni fond, a.s. Ceske republiky

Smiouva ¢ ndjmu nebytovych prostor 2013 §

Unica Investment, uzavieny investi¢ni fond, a5, 1€ 247 53 203 a Cesks republika - Urad prace Ceske republiky, I i Stranka 12 7 12
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Hlavni administrativni budova
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