prost§r'|‘l‘ L?&.‘%ﬂ:. onl?i'g‘d‘lllikéni

podle ustanoveni § 2302 - 2315. zak.€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely nasledujici smluvni strany:

CENTROTHERM Milada Boleslav, a.s.

se sidlem Jana Palacha 1294, 293 01 Mlada Boleslav

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, vioZzce 2061
jejimz jménem jedna Ing. Miroslav OISak, pfedseda predstavenstva

ICQ: 463 56 533

DIC: CZ46356533,

€.U.: 25134 30 267/0100 u Komer&ni banky, a.s., pobotka Mlada Boleslav

(dale jako pronajimatel) a

KOSMOS bikes s.r.o.

se sidlem 17. listopadu 1387, Mlada Boleslav I, 293 01 Mlada Boleslav

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu C, viozka 290265
jejimz jménem jedna Josef Novy, na zakladé piné moci

ICO: 068 59 453

DIC: CZ06859453

€.0.: 115-6907050257/0100 u Komercni banky, a.s.

( dale jako najemce) :
Uvodni ustanoveni, predmét najmu

1. Pronajimatel je viastnikem kromé jiného i nemovitych véci v obci a katastralnim tzemi Mlada
Boleslav, a to budovy — objektu technické vybavenosti bez &p/Ce v Easti obce Mlada Boleslav
Il (dale také jako ,budova) na stavebni parcele 6306 v k.. Miada Boleslav. Budova slouzi
predevsim jako objekt vyménikové stanice (horka/tepla voda) s internim oznacenim 20 HN2
(dale jako VS). Spravcem a provozovatelem této nemovitosti, v€. movitého majetku, tj. pre-
devsim technologického prisludenstvi VS, je rovnéz pronajimatel dle této smlouvy.

2. Soucasti budovy jsou kromé stavebné oddéleného prostoru VS i dalSi nebytové prostory
vC. prisluSenstvi, jak je dale specifikovano, v nichz nejsou umisténa zadna technologicka za-
fizeni pronajimatele vyjma potrubnich rozvodi pod stropem budovy s tim, Ze tyto prostory
jsou samostatné pristupné z vefejného prostranstvi k tomuto ucelu vybudovanymi vraty.

3. Vy3e oznacené nebytové prostory sestavaji z nasledujicich mistnosti:
3.1. Provozni hala o rozmérech cca /m/ 18*12 + 6*6 = cca 252 m?

3.2. Zadvefi (vjezd) o rozmérech cca /m/ 3*3,8 = cca 11,5 m?

3.3. Mistnost obsluhy o rozmérech cca /m/ 3*2,5 = cca 7,5 m?

3.4. Socialni zafizeni (WC, umyvadlo) o rozmérech cca /m/ 3*1,3 = cca 4 m?

4. Nebytové prostory jsou vybaveny elektrickymi rozvody se zasuvkami 230 a 400 V, osvétle-
nim, rozvody pro umyvarnu (tepla a studena voda), kanalizaci (WC, umyvadlo) a rozvody
tepla s radiatory. Déle jsou pfisluSné nebytové prostory vybaveny zafizovacimi predméty, ja-
ko zachodovou misou se splachovadlem a umyvadlem.




I
Ustanoveni smlouvy o najmu nemovitosti

1. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu nebytove prostory s pfisluSenstvim oznacené a
popsané v odst. 3. a odst. 4. predchoznho ¢l. smlouvy, nalézajici se v budove tj. provozni ha-
lu (3.1) o celkové vymére ¢ca 252 m?, zadveri (3.2) o vymeére cca 11, 5 m?, mistnost obsluhy
(3.3.) o vyméfe cca 7,5 m?a somalm zafizeni (3.4.) 0 vyméie cca 4 m?, spolu tedy o vymére
(podlahové plose) cca 275 m?, se v&im prisluSenstvim, popsanym v odst. 4. &l. I. smlouvy, a
to za ucelem uzivani jako provozm zazemi pro sklad a servis jizdnich kol a elektrokol, vse
v souladu s predmétem podnikani najemce, uvedenych v pfislusném vypisu z OR.

2. Najemce tyto nebytové prostory s prislusenstvim, které jsou predmétem najmu dle predcho-
ziho odst. tohoto Cl. smlouvy a ve stavu, oznaceném a popsaném v pfislusném predavacim
protokolu, do najmu prejima jako zpusoblle pro spinéni dacelu najmu dle odst. 1. tohoto €l.
smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze si pronajimané nebytové prostory dobfe prohlédl, jejich
stav je mu znam a takové je prejima do najmu, a to za dale stanovenych podminek.

3. Najemce bere na védomi, Ze Cast pronajatych nebytovych prostor se naléza v ochranném
pasmu zafizeni, slouziciho pro rozvod tepeiné energie a prohladuje, Ze se seznamil se zné-
nim § 87 odst. (4) zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), podle kterého
.V ochranném pasmu zafizeni, ktera slouzi pro vyrobu i rozvod tepelné energie, i mimo né,
je zakdzano provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit tato zarizeni, jejich spolehlivost a bez-
pecnost provozu. ...... “ Najemce prohladuje, Ze jeho vpfedu popsané Cinnosti témto ustano-
venim zakona odpovidaji a Ze zaijisti jejich pinéni.

M.
Vys$e najemného a zpusob jeho uhrady

1. Néajemce se zavazuje platit pronajimateli smluvni a vzajemné dohodnuté najemné za pro-
najaté nebytové prostory ve vysi 20.000,— K& (slovy: dvacet/tisic Ceskych korun) mésicné
bez DPH, navySené o zakonem stanovenou sazbu DPH.

2. Nad ramec najemného dle pfedchoziho odst. tohoto €l. smlouvy se najemce zavazuje hradit
pronajimateli naklady na spotfebovanou elektrickou energii, studenou a teplou vodu a teplo:

- mési¢nimi zalohami spolu s platbami najemného na zakladé mésicnich faktur, zasilanych
pronajimatelem najemci vzdy zpravidla do 15. dne prislusného mésice, v pfipadé odbéru
elektrické energie a v ro€nim vyuctovani, vyhotoveném pronajimatelem na zakladé odectu
skuteCné spotieby elektfiny najemcem dle instalovaného podruzného elektroméru,
v souladu s cenou, hrazenou pronajimatelem dodavateli elektfiny, zjiSténou podle faktury
dodavatele, zaslané pronajimateli zpravidla v 7. kalendainim tydnu, tzn., Ze toto rocni vy-
uctovani bude provedeno ve 3. mésici a zaslano pronajimatelem najemci v pfislusné faktu-
fe v nasledujicim mésici,

- vySe mésicni zalohy na odebranou elektrickou energii se stanovuje dohodou G¢astniku
smlouvy v Castce 1239,6 KE bez DPH, navySena je o zdkonem stanovenou ¢astku DPH, {j.
v aktualni vysi 1500 K& vE. 21% DPH; tato vySe zalohy mlze byt opravena po dohodé je-
jich G&astniku prislusnym dodatkem.

3. Platba vodného, stocného a teple vody a tepla bude hrazena na zakladé meésicnich faktur,
zasilanych pronapmatelem najemci vzdy zpravidlia do 15. dne prisluSného mésice, a to na
zakladé udaju pfislusnych podruznych meéfica teplé a studené vody a tepeiné energie.
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1.

V piipadé prodleni najemce s placenim najemného a nakladd na energie sjednavaji strany
smiuvni pokutu ve vysi 3 % za kazdy i zapoCaty mésic prodleni.

V.
Ostatni ustanoveni najemni smiouvy - prava a povinnosti pronajimatele a nadjemce

Néajemce se zavazuje:

1.1. Vyuzivat pronajaté prostory pouze pro sjednany ucel najmu, nepronajimat je tfetim osobam

bez vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a neumoziovat tretim
osobam uzivat pronajaté prostory jakymkoli zpisobem.

1.2. V ramci své ¢innosti zamezit poSkozeni nebo znehodnoceni pronajatych prostor v¢. svéfe-

ného zafizeni, kazdou pfipadnou Skodu hlasit neprodlené pronajimateli a zabezpedit jeji
odstranéni svou péci a nakladem, pokud nebude zvlasdtni dohodou s pronajimatelem sta-
noveno jinak.

1.3. Hradit pripadné poplatky a $kody zplisobené tfetim osobam v souvislosti s uzivanim prona-

jatych prostor, hradit pfipadné své dalSi finanéni povinnosti ve vztahu k pfedmétu najmu.

1.4. PInit povinnosti pronajimatele ve vztahu k pozami bezpecnosti a bezpeénosti pfi provadé-

nych ¢innostech.

1.5. Zaijistovat pravidelné a radné uklid a béZnou udrzbu a opravy (vymalovani apod.) pronaja-

tych prostor v€. pfisluSenstvi, jakoZ i myti oken a dveri.

1.6. Zamezit poSkozovani nebo obtéZovani okoli budovy, jejiz prostory jsou pfedmétem pro-

najmu dle této smilouvy, svou Cinnosti.

1.7. Umoznit pfistup zastupciim a pracovnikim pronajimatele nebo jim povéfenym osobam do

pronajatych prostor za ucelem kontroly jejich stavu a zejména do prostoru vyménikové sta-
nice za ucelem spravy, kontroly a oprav instalovaného technologického zarizeni a odectu
méfricich zafizeni spotfeby odebrané energie, a to v jakoukoli denni &i noéni dobu.

1.8. Po ukonceni platnosti stavajici revize elektro zajiStovat dalsi revize svou péci a nakladem.

2.

Najemce neni opravnén provadét v pronajatych prostorach jakékoli stavebni &innosti ani
upravy na rozvodech elektfiny, vody a kanalizace bez pfedchoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele, tj. po pfedchozi vzajemné pisemné dohodé.

. Pronajimatel se zavazuje zabezpelovat fadnou a pravidelnou dodavku tepla, studené a teplé

vody a elektrické energie pro radné uzivani pronajatych prostor v rozsahu bézném pro zpu-
sob uzivani, dohodnuty touto smlouvou. Pronajimatel vSak nenese odpovédnost za skutec-
nosti a pfipadné Skody, vznikié vypadky dodavek energii, jim nezavinénych.

Najemce je opravnén bez dalsi finangni Ghrady instalovat svou pé&i a nakladem na vhod-
ném misté, dohodnutém s pronajimatelem, firemni $tit pfip. smé&mik pro vyznaceni vchodu
do provozovny, a to tak aby nepoSkodil obvodovy plast budovy, pifiCemz se zavazuje, Ze toto
zarizeni ke dni ukon&eni najmu opét svou péci a nakladem odstrani a dotené misto uvede
do plvodniho stavu. Toto se vztahuje i na pfipadnou instalaci pfipojky pro internet a pro za-
bezpelovaci zarizeni.

V.
Doba trvani najmu a skoncéeni najmu

. Smilouva se uzavira na dobu neur€itou, najemni vztah vznika dnem 1. 7. 2020, kdy tato

smlouva nabyva Gc€innosti. Své platnosti nabyva smlouva dnem podpisu obéma jejimi ucast-
niky. Neprodlené po nabyti platnosti smlouvy pfeda pronajimatel najemci pronajaté prostory




se vSemi kliCi; najemce je opravnén od tohoto okamziku realizovat své zavazky i opravnéni
dana touto smlouvou.

2. Najemni vztah zanikne:

2.1. pisemnou dohodou smluvnich stran

2.2. pisemnou vypovédi bez udani divodu ze strany pronajimatele
2.3. pisemnou vypoveédi bez udani divodu ze strany najemce

Vypovédni I|hata pro najemce i pronajimatele v pfipadé zaniku najmu ad. odst. 2.2. resp.
2 3. tohoto €&l. smlouvy je tii mésice a po€ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruc€eni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané.

3. Pronajimatel muze vypoveédét najemni vztah vyjma zakonem stanovenych i z nasledujicich
davod, tj. zejména pokud najemce:

a) hrubym zpasobem porusi nebo bude opakované a i pfes upozorméni najemce porusovat
své zavazky a povinnosti uvedené v ¢l. IV. odst. 2. této smiouvy

b) bude v prodieni s uhradou najemného resp. nakladl za spotfebované energie o vice nez
3 mésice po Ihaté splatnosti

V téchto pfipadech je pronajimatel opravnén ukonéit najemni vztah jednostranné
s okamzitou ucinnosti, obdobné jako najemce v pfipadé kdyby se predmét najmu nikoli je-
ho vinou stal zasadné nezpusobily ke sjednanému Gcelu uzivani.

4. Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukon€eni najemniho vztahu predat uklizeny a dle sta-
vu uvedeného v Pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni pfi fadném
uzivani. Nejpozdéji k datu ukon€eni smiuvniho vztahu je najemce povinen prostory predat
pronajimateli, a to bez naroku na jakékoli nahradni prostory. Pfedmét najmu musi byt ve sta-
vu obvyklém opotfebeni, pokud budou pifi pfedani a pievzeti zjistény zavady nebo vétsi opo-
trebeni, je tyto povinen najemce nahradit. Pokud nevyklidi najemce prostory ani do 10 dnu
od skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén vstoupit do prostor, vyklidit je a veskeré véci
najemce uskladnit na jeho naklady. Pronajimatel poté vyzve najemce k prevzeti veéci
v terminu do 6 mésicu od ukonéeni najmu. Pokud si najemce tyto uskladnéné véci nevy-
zvedne ani do 6 mésicu od ukonceni najmu dle této smlouvy, je pronajimatel opravnén véci
prodat za ceny obvyklé a uspokojit z prodeje svou pohledavku na naklady za vyklizeni pred-
métu najmu, pfipadného dluzného najmu nebo jiné pohledavky pronajimatele vuéi najemci.

VL.
Zverejfiovani smlouvy

1. Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva, v€. jejich pfipadnych pfiloh, pii do-
drzeni podminek, stanovenych zakonem €&. 101/2000 Sb o ochrané osobnich udaji a o
zméné nékterych zakonu v platnem znéni, muzZe byt bez Jakychkollv omezeni zverejnéna
v souladu s ustanovenimi zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti nékte-
rych smiluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni.

2. Souhlas se zverejnénim se tyka i pfipadnych osobnich Gdaij, uvedenych v této smlouvé, kdy
je tento odstavec smluvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich udaJu ve
smyslu zakona €. 101/2000 Sb. a tedy smluvni strany maji mimo jiné pravo uchovavat a zve-
fejnovat osobni Gdaje, v této smlouvé obsazené.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu v registru smluv zvefejni pronajimatel.




H

. Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za ob-
chodni tajemstvi ve smyslu pfislusnych ustanoveni dot€enych pravnich predpistu a udéluji
souhlas k jejich uziti a zvefejnovani bez stanoveni daldich podminek.

VIl
Obecné a zavére€na ustanoveni

1. Pokud se jednotliva ustanoveni této Smiouvy ukazou byt spormymi i neplatnymi, platnost
ostatnich ustanoveni tim neni dotena. Sporné ustanoveni bude na zakladé dohody obou
ucastnikd Smlouvy nahrazeno ustanovenim Iépe odpovidajicim G&elu této Smiouvy.

2. Strany této smilouvy se dohodly, Ze pravem, které je rozhodujici pro tuto smiouvu a pro
vztahy z ni vyplyvajici &i s ni souvisejici, je pravo a pravni fad Ceské republiky.

3. Pokud neni v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak, fidi se vzajemné vztahy jejich GZastniki
pfislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku v platném znéni.

H

. Jakékoli zmény nebo dopliiky je mozné provadét pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi
dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

(&}

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluv-
ni strana obdrzi jedno jeji vyhotoveni.

6. Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, ur€ité, vazné a sro-
zumitelnég, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

~J

. Osoby podepisujici tuto smiouvu svym podpisem potvrzuji platnost svych jednatelskych
opravneéni i plnou zpusobilost k pravnim ukonum, na dikaz ¢ehoZz pfipojuji své podpisy.

Priloha: Predavaci protokol

V Mladé Boleslavi dne 25. 6. 2020

za pronajimatele: za najemce:

Ing. Miroslav OISak

predseda predstavenstva a z;‘klad Iné mocie
CENTROTHERM Miada Boleslav, a.s. E e F.! =I3 a® bikes
Jana Palacha 1204 Miad3 Bolesiay 29352; 17. listopadu 1387, 293 01 Miada Boleslav
Z0: 46356533  DIC: CZ46356 tel.: 737 085 347

OR: M&stsky soud v P%e. oddil B, vioZka 2061 1€: 06859453, DIC: CZ06859453
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PREDAVACI PROTOKOL
nebytového prostoru ve vyménikové stanici ¢. 20 HN2, ul. 17. listopadu, Mlada Boleslav

ucastnici:

CENTROTHERM Milada Boleslav, a.s., ICO 463 56 533, se sidlem Jana Palacha 1294, 293 01 Mlad4
Boleslav, zastoupena Ing. Miroslavem OlSakem, predsedou predstavenstva
Jako predavajici’ a

KOSMOS bikes s.r.o., ICO 068 59 453, se sidlem 17. listopadu 1387, 293 01 Mlada Boleslav
zastoupena p. Josefem Novym, na zakladé piné moci
Jako prejimajici

Na zakladé uzavreni najemni smlouvy mezi predavajicim jako pronajimatelem a prejimajicim jako
najemcem nebytového prostoru ve vyménikové stanici ¢. 20 HN2, predava timto predavajici
predmétny nebytovy prostor do uzivani prejimajiciho, a to se vSim prislusenstvim, v tomto prostoru
instalovanym, tj. s rozvody elektfiny vC. zasuvek a vypinacd, s instalovanym osvétlenim, s rozvody
vody VvC. teplé vody a kanalizace vC. instalovanych zafizovacich predmétli a s rozvody tepla vc.
radiatord.

Predavajici timto predava dotCeny nebytovy prostor vC. vpredu popsaného prislusenstvi prejimajicimu
vyklizeny, ve stavu, odpovidajicim jeho charakteru a béZznému opotrebeni, prejimajici pak prohlasuje,
Ze si tento nebytovy prostor dobre prohlédl a v tomto stavu jej prejima.

Ucastnici shodné konstatuji, Ze k datu predani jsou stavy prislusnych méficich pfistrojd pro predmétny
nebytové prostor nasleduijici:

- elektromér 99,3 kWh
- vodomér SV 60 m’
- vodomér TV 0,301 m?
- méfic tepla 61,251 GJ

v Mladé Boleslavi dne 25. 6. 2020

za CENTROTHERM Mlada Boleslav, a.s.: za KOSMOS bikes s.r.o.

@«:

Ing. Miroslav OIsak Josef/Novy

g
CENTROTHERM Miada Boleslav, a.s. bv' ST b h.!'g 5 bikes

Jana Palacha 1294 Miad4 Boleslav 293 01 17. listopadu 1387, 293 01 Miada Boleslay

ICO: 46356533  DIC: CZ46356533 tel.: 737
OR: Méstsky soud v Pr(aée, oddil B, vioZka 2061 IC: 06859453, 0'2:03236119453



