Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
a 0 najmu véci movitych

Dodatek ¢. 4

Nize uvedeného dne, mésice a roku, nize specifikované smluvni strany:

Jihocesky védeckotechnicky park, a.s.
zapsan v OR u Krajského soudu v C. Bud¢jovicich, oddil B, vlozka 1750

se sidlem na adrese: U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Bud&jovice

zastoupeny: Ing. Frantikem Stanglem, pfedsedou piedstavenstva a
Véaclavem Kucerou, ¢lenem pfedstavenstva

IC: 280 80 581

DIC: CZ 280 80 581

Bankovni spojeni: Ceskoslovenské obchodni banka, a.s. , Ceské Budgjovice

Cislo uétu: 220255849/0300

Kontaktni osoby: Mgr. FrantiSek MI¢ak

Telefon, email: reditel @jvtp.cz

dale jen ,,Pronajimatel*

NATURA IMUNECO, s.r.o.

se sidlem: Lipova 1789/9, 370 05 Ceské Budgjovice
zastoupena: Ing Jifim Sustrem

IC: 063 31 785

DIC: CZ063 31 785

dale jen ,,N4jemce*
na stran€ druhé

dale jen ,,N4jemce*
na stran¢ druhé

(Pronajimatel a Najemce spole¢né dale jen ,,Strany* nebo ,,Smluvni strany* a tento Dodatek
¢.1ve znéni pozdéjsich piipadnych dodatkt jen Dodatek)

uzaviely nasledujici Dodatek €. 4 ke Smlouvé o najmu prostor slouZzicich k podnikani dle
§ 2302 a o najmu véci movitych dle § 2316 zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik, ze
dne 23.8. 2017, Dodatku ¢. 1 ze dne 1.12.2017 a Dodatku ¢.2 ze dne 28.2.2019 a Dodatku
¢. 3 ze dne 29.4.2019 (dale jen Smlouva),



Nize uvedené ¢lanky Smlouvy se timto Dodatkem ¢. 4 méni a dopliuji takto:

11

1.2

3.3

6.2

6.3

I
Predmét najmu

Smluvni strany se dohodly timto Dodatkem ¢. 4 zménit Predmét najmu blize
specifikovany v €l. 2.1 uzaviené Smlouvy takto:

Predmét ndjmu Vv rezimu VTP se snizuje ke dni 30. 6. 2020 o nebytové prostory ve 2.
NP v objektu JVTP IIA o celkové vyméfe 73,18 m?, oznadené jako mistnosti & 2.17,
2.21, 2.19 a 2.12 a zarovenn Pfedmét ndjmu V rezimu VTP se rozSifuje o nebytové
prostory v 1. NP v objektu JVTP IIA o celkové vyméie 281,68 oznacené jako mistnost
¢.1.40,1.42,1.43, 1.44, 1.45,1.46., 1,47 a 1.52 s G¢innosti od 1. 7. 2020. Pronajimany
prostor je pienechavan Najemci jako vybaveny laboratornim nabytkem specifikovanym
Vv eviden¢nim listu viz pfiiloha ¢. 2 tohoto Dodatku. Podlahovéa plocha a umisténi
Pronajimaného prostoru je zakreslena v situa¢nim planu, ktery tvoii ptilohu ¢. 1 tohoto
Dodatku.

1.
Ziakladni ustanoveni, doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou, jez €ini ti (3) roky, tj. 1. 7. 2020 do 31.8.2023
(déle jen ,,Doba najmu*).

VI.
Najemné
Postup pfi stanoveni vySe ndjemného

Pfi stanoveni vySe najemného se u dale stanovenych prostor vychazi z vyse obvyklého
najemného za uZivani prostor uréenych k podnikani pro kalendaini rok, ve kterém
dochéazi k uzavieni najemni smlouvy stanoveného Znaleckym posudkem (Znalecky
posudek pof. €. 5713-19-2020, znalec ing. Karel Drnek) ur¢eného takto:

a) Obvyklé najemné laboratornich ploch vetné vybaveni laboratornim nabytkem
3 130 K&/m?/rok.

b) Obvyklé ndjemné technologické haly véetn€ vybaveni laboratornim nadbytkem
2 010 K¢&/m?/rok.

Vyse najemného

Najemné laboratornich ploch véetné vybaveni laboratornim nabytkem:

Zvyhodnéna cena vV rezimu VTP 1090 K¢&/m?/rok
Celkova vymeéra pronajatych ploch 62,77 m?
Roéni najemné laboratornich ploch 68 419,30 K¢

Mési¢ni najemné laboratornich prostor 5701,40 K¢



b) Najemné technologickych hal véetné vybaveni laboratornim nabytkem:

Zvyhodnéna cena V rezimu VTP 810 K&/m?/rok
Celkova vymeéra pronajatych ploch 191,84 m?
Ro¢ni ndjemné technologickych hal 155 390,40 K¢
Mési¢ni najemné laboratornich prostor 12 949,20 K¢
c) Néjemné Ostatni prostory — sklady, vylu¢né pouZzivané hygienické zarizeni nebo
chodby:
Cena dohodnuté (jednotkova) 360 Ké&/m?/rok
Celkova vymeéra pronajatych ostatnich prostor 27,07 m?
Roéni najemné Ostatnich prostor bez DPH 9 745,20 K¢
Mési¢ni najemné Ostatnich prostor bez DPH 812,10 K¢

d) Mésicni najemné za vybaveni najemnich prostor technologickym zaiizenim,
laboratornimi pristroji a drobnym laboratornim vybavenim specifikovanym
Vv eviden¢nim listu viz pfiloha ¢. 1

Zvyhodnéna cena (dle eviden¢niho listu)bez DPH 1162,05 K¢
Cena obvykla bez DPH (dle evidenéniho listu) 2 936,62 K¢
Celkova vySe mési¢niho najemného 20 624,75 K¢ bez DPH

K mésicnimu nagjemnému bez DPH bude pfipoctena dan z ptidané hodnoty podle aktudlné
platné sazby ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Rozdil mezi obvyklym ndjemnym a smluvnim ndjemnym (zvyhodnéna cena) ¢ini celkem za
dobu trvani Smlouvy 1 201 927,81 K¢ a bude Najemci zapsan do registru podpory malého
rozsahu (de- minimis) do 5 dnti po podpisu tohoto Dodatku ¢. 2 (podrobny rozpis viz PFriloha
¢. 1).

Dale bude do registru podpory malého rozsahu (de- minimis) do 5 dnti po podpisu tohoto
Dodatku €. 2 zapsané pfedpokladané cenové zvyhodnéni souvisejici s prefakturaci elektrické
energie vyrobené z fotovoltaickych paneld umisténych na stieSe budovy JVTP a dalSich
poskytovanych sluzeb ndjemci ze strany pronajimatele za zvyhodnéné ceny (napf. za vyuZiti
IT infrastruktury, copy centra, kratkodobého prondjmu zasedacich mistnosti).

Predpokladané maximalné poskytnuté cenové zvyhodnéni za dobu trvani smlouvy ¢ini 180 000
K¢. Po ukonceni doby trvani smlouvy resp. po kone¢ném zuctovani vSech sluZzeb bude v
registru podpory malého rozsahu proveden zapis, ktery zohledni skute¢né poskytnuté cenové
zvyhodnéni za dobu trvani smlouvy.

XV.
Zavéreéna ustanoveni

15.1 Ostatni ustanoveni Smlouvy nedotcena timto Dodatkem zlstavaji v platnosti nadale.



15.2

15.3

154

155

15.6

15.7

15.8

Tento Dodatek ¢. 4 tvoii uplnou dohodu mezi smluvnimi stranami. Tento Dodatek ¢. 4
se povazuje za platny, u¢inny a zavazujici smluvni strany okamzikem pfipojeni podpisu
posledni ze smluvnich stran pod text Dodatku, ktery obé smluvni strany vyslovné
odsouhlasily respektive dnem zvetejnéni v registru smluv.

Strany prohlasuji, ze pfi jednani o tomto Dodatku mély rovné postaveni a Zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slab$i smluvni stranou. Strany se navzajem ujistuji, ze
ujednani v tomto Dodatku povazuji za u¢inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s
dobrymi mravy. Smluvni strany timto na sebe piebiraji nebezpeci zmény okolnosti dle
§ 1765 obcanského zakoniku.

Tento Dodatek se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem &. 89/2012
Sb. Obcansky zakonik.

Tento Dodatek je vyhotoven ve tiech (3) stejnopisech, piicemz Najemce obdrzi po
jednom a Pronajimatel po dvou z téchto.

Vsechny ptilohy tohoto Dodatku jsou povazovany za jeho neoddé€litelnou soucast.
Piiloha €. 1  Situacni plan — vyznaceni pronajimanych prostor
Ptiloha ¢. 2  Evidencni list

Smluvni strany prohlasuji, ze si cely text tohoto Dodatku ¢. 4 pied jeho podpisem
pozorn¢ precetly, uplné mu rozuméji a bezvyhradn¢ s nim souhlasi a své podpisy
pfipojuji nikoliv v tisni, znezkuSenosti, rozumové slabosti, rozruSeni, nebo
lehkomyslnosti. Pfipojenim vlastnoru¢nich podpisit osob opravnénych jednat jejich
jménem stvrzuji, ze text Dodatku vérné vyjadiuje jejich pravou, vaznou a svobodnou
vuli.

Najemce bere na védomi, Zze tento Dodatek ¢. 4 bude uvefejnén v registru smluv
zpusobem umoziujicim dalkovy pfistup. Najemce prohlasuje, Ze tato smlouva
neobsahuje Udaje, které tvoii predmét jeho obchodniho tajemstvi podle § 504 zékona €.
89/2012 Sb., obCansky zakonik. Ostatni vztahy touto smlouvou zvlast neupravené se
fidi ptisluSnymi ustanovenimi NOZ.

V Ceskych Budgjovicich dne 30.6.2020 V Ceskych Bud&jovicich dne

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Frantisek Stangl
predseda predstavenstva JVTP, a.s.

Véclav Kucera
¢len ptedstavenstva JVTP, a.s.



