dPbey &.j. 0745D000024/20

SMLOUVA O PROVEDENIi AUKCE

uzaviena dle ust. § 1746 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni (dale jen
,Ob&ansky zakonik® a ,0Z%) a v souladu se zakonem ¢&. 39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovani, v platném
znéni (dale jen ,Realitni zakon®)

KOVA Group a.s.
ICO: 274 11 672, sidlem Malatova 633/12, Praha 5, Smichov
zastoupena Miloslavem Kovafikem, statutarnim feditelem

na strané jedné jako organizator aukce (dale jen ,,Organizator aukce®)
a

Mésto Kralupy nad Vitavou

ICO: 00236977, DIC: CZ00236977,

sidlem Palackého namésti 1, 278 01 Kralupy nad VlItavou
Zastoupeno: Ing. Markem Czechmannem, starostou mésta

na strané druhé jako navrhovatel (dale jen ,,Navrhovatel)

Organizator aukce a Navrhovatel (dale jen spole¢né ,,smluvni strany*)

tuto

Smlouvu o provedeni aukce

(dale jen ,,Smlouva*®)

Clanek I.
Predmét Smlouvy

Pfedmétem Smlouvy je provedeni Verejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku dle §1772 Ob&anského zakoniku,
kdy podani nabidek ucastnikd soutéze bude formou licitace smérem nahoru pomaoci elektronického aukéniho
systému na www.realdrazby.cz, kdy podminky soutéZe jsou stanoveny touto Smlouvou a Aukéni vyhlaskou,
(dale jen ,Aukce”).

Clanek Il.
Predmeét aukce

1) Navrhovatel vyslovné prohladuje, Ze je vlastnikem Pfedmétu aukce, a tudiz je Navrhovatel opravnén uzavfit
tuto Smlouvu o provedeni aukce.

2) Predmétem Aukce je soubor nemovitého majetku (nemovitych véci), a to:

Pozemky véetné faktickych souéasti a pfisluSenstvi a pfipojek inZenyrskych siti (vodovod, destova a
splaskova kanalizace), oddélené geometrickym planem ¢&. 1508-183/2020 z ¢asti pozemku parc. €. 1708,
784 a 1723/1, k.U. a obec Kralupy nad Vitavou, nové oznacené jako:

* parc. €. 1723/1 o vymére 638 m?
« parc. €. 1723/6 o vymére 305 m?
« parc. €. 1723/7 o vymére 231 m?
« parc. €. 1723/8 o vymére 323 m?
* parc. €. 1723/9 o vymére 259 m?
+ parc. €. 1723/10 o vyméfe 194 m?
+ parc. €. 1723/11 o vymére 481 m?
» parc. €. 1723/12 o vymére 188 m?
e parc. €. 1723/14 o vymére 98 m?;
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Nové oznacené pozemky budou pfed vyhlasenim Aukce zapsany na zakladé Ohlaseni zmény udaju o
pozemcich Navrhovatele do katastru nemovitosti.

(dale jen ,,Pfedmét aukce*).
Stav pfedmétu aukce:

Predmét aukce se nachazi v uzemi, které je sou€asti planované vystavby polyfunkénich domu méstského
typu dle zavaznych regulativi uréenych dzemnim planem mésta a Uzemni studii ,Dostavba bloku za
Husovou ulici® z 1/2020, zpracované atelierem MAJO architekti — Ing. arch. Martinem Polackem. Nové
vybudovana zastavba méstskych dom(i na pozemcich, které jsou Pfedmétem aukce, se musi fidit regulativy
této zavazné uzemni studie.

Plocha je zbavena veskerych nadzemnich staveb a v upravenych komunikacich jsou pfipraveny pfipojky
splaskové a destové kanalizace a vodovodu pro parcely & 1723/1, 1723/6, 1723/7, 1723/8, 1723/9,
1723/10, 1723/11, 1723/14 k.U. Kralupy nad Vltavou, na kterych budou stat méstské domy. Pozemky jsou
rovinaté. Pfistup k pozemkim je bezproblémovy po zpevnénych pozemcich ve vlastnictvi Mésta Kralupy
nad Vltavou.

Povrch pozemk je po demolici staveb zhutnény a hranice mezi pozemky odpovidaji pdvodnim zaklad{im
¢astecné odbouranych pivovarskych sklepu, kdy jejich zaklady a obvodové zdivo nebyly zcela odstranény.

Pozemky se nachazi v lokalité se stfednim nebezpeéim vyskytu povodné (Gzemi tzv. 20 leté vody).

Zamérem Navrhovatele je v budoucnu prodat Vitézi aukce i pozemek parc. ¢. 1708/2 o vymére 39 m? v k.U.
Kralupy nad Vlitavou v&etné pfisludenstvi a pfipojek vody, destové a splaskové kanalizace, ktery je urCeny
spole¢né s pozemkem parc. ¢. 1723/14 v k.u. Kralupy nad Vltavou k vystavbé polyfunkéniho domu dle
uzemni studie ,Dostavba bloku za Husovou ulici z 01/2020* oznageného jako ,02%, Vitézi Pfedmétu aukce
za kupni cenu v K& vzniklou na z&kladé vzorce: (nejvy8si cenova nabidka Aukce / 2 717) * 39. Navrhovatel
ma zajem s Vitézem aukce uzavfit Smlouvu o smlouvé budouci kupni, a to do 30 pracovnich dni od podpisu
Kupni smlouvy Pfedmétu aukce ob&ma smluvnimi stranami. Kupni smlouva bude uzavfena s Vitézem
aukce nejdfive k 31.10.2022, kdy kupni cena musi byt uhrazena pfed podpisem smlouvy na ucet
Navrhovatele.

Podminkou koupé Pfedmétu aukce je zavazek Vitéze aukce do 3 let od podpisu Kupni smlouvy obéma
smluvnimi stranami, zajistit vydani pravomocného stavebniho povoleni ke stavbé polyfunkénich dom( dle
zavazné uzemni studie ,Dostavba za Husovou ulici z 01/2020" od zpracovatele MAJO architekti - Ing. arch.
Martinem Polackem, a to k celému Pfedmétu aukce. Nesplni-li Vitéz aukce tento zavazek, je Vitéz aukce
povinen uhradit Navrhovateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,00 K& za kazdy kalendaini den prodleni.

Podminkou koupé Pfedmétu aukce je zavazek Vitéze aukce do 5 let od podpisu Kupni smlouvy obéma
smluvnimi stranami, zajistit vydani kolaudaéniho rozhodnuti na polyfunkéni domy vystavéné dle zavazné
uzemni studie ,Dostavba za Husovou ulici z 01/2020“ od zpracovatele MAJO architekti - Ing. arch. Martinem
Polackem, a to k celému Pfedmétu aukce. Nesplni-li Vitéz aukce tento zavazek, je Vitéz aukce povinen
uhradit Navrhovateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,00 K¢ za kazdy kalendarni den prodleni.

VySe uvedené zavazky vzdy pfechazi v pfipadé dalSiho prfevodu, pfechodu a vkladu do zakladniho kapitalu
spole€nosti, vlastnického prava k Pfedmétu aukce na nového nabyvatele a kazdy takovy pfevodce ma
povinnost zajistit, aby novy vlastnik byl za stejnych podminek zavazan ke spinéni téchto zavazku.

Navrhovatel prohlauje, Ze je opravnén Pfedmét aukce prodat a ma vazny zajem a umysl Pfedmét aukce
prodat.

Touto Smlouvou se Organizator aukce zavazuje, Ze pro Navrhovatele uspofada aukci, pfipadné vice aukci,
kterymi zprostfedkuje prodej Pfedmétu aukce treti osobé (dale jen ,, Vitéz aukce*) tak, aby Navrhovatel mél
moznost uzavfit Kupni smlouvu (kazda dale jen ,,Zprostfedkovdvana smlouva“) za Pfedmét aukce za
nejvyssi cenu dosazenou v Aukci, za podminek danych touto smlouvou, Aukéni vyhlaskou (dale jen
»~Aukéni vyhlaska“) a Rezervacni smlouvou, jejichz vzory tvofi pfilohu této Smlouvy. To plati obdobné i v
pfipadé, ze je vice Aukci, nebo Vitézl aukce, pfipadné vice Zprostfedkovavanych smiuv.

Navrhovatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu aukce jsou tyto konkrétni zavady dle §12 Realitniho zakona:

Navrhovatel prohlasuje, Ze mu neni znamo, Ze by s vyjimkou prav a zavazkl uvedenych v tomto ¢lanku
této smlouvy na Pfedmétu aukce vazla dal8i prava a zavazky, dluhy, pravni zavady ani vécna bfemena, a
Ze by tfeti osoba byla opravnéna uplatnit vii¢i Pfedmétu aukce nebo Navrhovateli jakékoli pravo, jimz by
byl budouci vlastnik omezen v nakladani s nim nebo v jeho uzivani k u€elu, k némuz je urcen.
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7)

Pravni jednani Navrhovatele u€inéné touto Smlouvou nezkracuje uspokojeni jakéhokoliv dluhu
Navrhovatele vici jakémukoliv véfiteli. Navrhovateli neni znam zadny davod, pro ktery by mohlo byt pravni
jednani uc€inéné touto Smlouvou povazovano za relativné neucinné ve smyslu § 589 a nasl. Ob&anského
zakoniku.

Cena Pfedmétu aukce byla zjisténa posudkem soudniho znalce XP invest, s.r.o. — Znalecky Ustav, Ing. Ale$
Novak, ICO: 28462572, sidlem Manesova 1374/53, 120 00 Praha ze dne 26.05.2020, &islo posudku:
11314-1092/2020, a to v ¢astce v misté a Case obvyklé ke dni 26.03.2020 ve vysi 35 000 000,00 K¢, (dale
jen ,,Odhad ceny®).

Clanek lIL.
Podminky provedeni Aukce

35000 000,00 K¢.
Minimalni pfihoz Ugastnika aukce: 50 000,00 K¢&
Aukeéni jistota bude stanovena na: 700 000,00 K¢&.

Lhata pro uvefejnéni Aukce na www.sreality.cz, www.reality.idnes.cz, www.realitymix.cz, www.kova.cz,
www.drazby.cz ve |huté nejméné 2 mésictl pred zacatkem Aukce.

Pocet prohlidek Pfedmétu aukce pred jejim provedenim: 6 termina.

Navrhovatel bude mit pravo odmitnout uzavieni Rezervaéni smlouvy s Vitézem aukce, a to bez uvedeni
dlvodu. Aukéni vyhlaska bude vyslovné uvadét upozornéni na moznost Navrhovatele odmitnout uzavreni
Rezervacni smlouvy s Vitézem aukce a skuteénost, Ze v takovém pfipadé Navrhovatel nenese Zadnou
odpovédnost za jakoukoliv Ujmu vzniklou Vitézi aukce v dusledku neuzavieni Rezervaéni nebo Kupni
smlouvy. V takovém pfipadé se naklady spojené s organizovanim Aukce fidi bodem 10 Aukcni vyhlasky.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud Navrhovatel vyuzije svého prava odmitnout NejvysSi podani
nabidnuté Vitézem aukce, nebo pozada o upusténi od Aukce, uhradi Organizatorovi aukce pausalni
nahradu nakladu dle ceniku, av8ak v maximalni vysi 15 000,00 K¢ v¢etné pfislusné sazby DPH.

Lhita pro uzavieni Rezervacéni smlouvy je: do 30 dnli od skonéeni Aukce.

Clanek IV.
Provize Organizatora aukce

Provize Organizatora aukce byla sjednana dohodou smluvnich stran, a to ve vysi 0,79 % z kupni ceny
sjednané ve Zprostfedkovavané smlouvé k Pfedmétu aukce poniZzené o pfislusnou sazbu DPH 21 %.
K provizi Organizatora aukce bude pfipo¢tena sazba DPH 21 % (dale jen ,,Provize*).

V Provizi Organizatora aukce jsou zahrnuty veSkeré naklady Organizatora aukce na organizace a konani
Aukce a naklady souvisejici, vyjma nakladl na zajisténi znaleckého ocenéni Pfedmétu aukce.

Pravo Organizatora aukce na Provizi vznika uzavienim Zprostfedkovavané smlouvy s Vitézem aukce.
Vzniku prava na Provizi nebrani skutec¢nost, Ze v dobé 1 roku po zaniku této Smlouvy bude mezi
Navrhovatelem a jakymkoliv U&astnikem aukce nebo osobé& Ugastnikovi blizké (dle § 22 OZ) uzaviena
nebo spinéna Zprostfedkovavana smlouva (nebo jina smlouva, na zakladé, které dojde k uplatnému
prevodu Pfedmétu aukce), k niz se vztahovala ¢innost Organizatora aukce, pokud k uzavieni takové
smlouvy doslo prokazatelné pfi¢inénim Organizatora aukce (za diikaz bude povazovan zejména registrace
Ugastnika do Aukce nebo zajem o U&ast v aukci).

Navrhovatel je povinen zaplatit Organizatorovi aukce Provizi nejpozdéji do 10 dnl ode dne vzniku prava na
Provizi, a to na zdkladé vystavené fadné faktury Organizatorem aukce.

V pfipadé neuzavieni Rezervacni smlouvy ve znéni, které je pfilohou Aukéni vyhlasky, nebo v pfipadé
neuzavieni Kupni smlouvy na prodej Pfedmétu aukce z dlivodu na strané Vitéze aukce, ma Organizator
aukce i Navrhovatel narok na smluvni pokutu predstavujici nahradu pausalnich naklad spojenych
s organizovanim Aukce, a to kazdy ve vysi 350 000,00 K¢ vici Vitézi aukce v souladu s bodem 10 Aukéni
vyhlasky. Na uhradu této smluvni pokuty se pouzije Aukéni jistota zaplacena Vitézem aukce na ucet
Navrhovatele.
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1)

2)

V pfipadé neuzavieni Rezervaéni smlouvy ve znéni, které je pfilohou Auk&ni vyhlasky, pfipadné v pfipadé
neuzavieni Kupni smlouvy na prodej Pfedmétu aukce z dlivodd vyluéné na strané Navrhovatele, nema
Vitéz aukce narok na nahradu zadnych nakladd spojenych s organizovanim Aukce, o ¢emz musi byt
UCastnici Aukce Organizatorem aukce zvlastné pouceny.

V pfipadé, ze bude upusténo od konani Aukce, vyrozumi o tom Organizator vSechny ucastniky Aukce. V
takovém pripadé nemaji Organizator aukce ani u€astnici Aukce zadny narok na nahradu nakladu spojenych
s organizovanim Aukce, o ¢emz musi byt U¢astnici Aukce Organizatorem aukce zvlastné pouceny.

Navrhovatel aukce bude pfijimat od U&astniki aukce Aukéni jistotu, jejiz vy$e je uvedena v &lanku Ill. bodé
3) této Smlouvy a bude stanovena v Aukéni vyhlaSce. Aukéni jistota bude Navrhovatelem zapoditana na
kupni cenu, pfipadné pouzita na Uhradu smluvni pokuty slouzici na pokryti pausalni nahradu nakladud
Navrhovatele a Organizatora aukce zmarené Aukce ve vysi 350 000,00 Ké (pro kazdého). Navrhovatel
bude neprodlené informovat Organizatora aukce o pfijatych aukEnich jistotach.

Clanek V.
DalSi ujednani

Navrhovatel, popf. jeho zastupce, prohladuje, Ze je opravnén uzaviit tuto Smlouvu, Ze je opravnén
Pfedmétem aukce disponovat, tj. zejm. Pfedmét aukce prodat, pfiemZ neni nijak a nikym ve svém
dispozi¢nim pravu omezen, popfipadé, Ze byl k vySe uvedenému zmocnén, Ze pravni jednani u¢inéné touto
Smlouvou nezkracuje uspokojeni jakéhokoliv zavazku Navrhovatele vuci jakémukoliv véfiteli, tedy
Navrhovateli neni znam zadny dlvod, pro ktery by mohlo byt pravni jednani uc¢inéné touto Smiouvou
povazovano za relativné neucinné dle § 589 Obcanského zakoniku a nasledujicich. Navrhovatel téz
vyslovné prohlasuje, Ze nema Zadné ostatni povinnosti, které by mohly znamenat omezeni, ztizeni &i
nemoznost vykonu vlastnického prava Navrhovatele k Pfedmétu aukce a Ze v souvislosti s Pfedmétem
aukce nezamicel zadné podstatné Udaje a skuteCnosti a seznamil Organizatora aukce se vSemi
skute€nostmi (napf. faktickymi i pravnimi vadami), které by mohly mit podstatny vliv na prodej Pfedmétu
aukce Ci provedeni Aukce.

Organizator aukce se zavazuje provést aukci vySe oznaceného Pfedmétu aukce

a) Zpracovani Aukeni vyhlasky a jeji uverejnéni.

b) Prijeti a vraceni auk&nich jistot.

c) Zajisténi zaznamu o pribéhu elektronické Aukce.

d) Vypracovani Rezervacni smlouvy.

e) Sepis protokolu o pfedani Pfedmétu aukce a predani Pfedmétu aukce Vitézi aukce.
f)  Vypracovani Kupni smlouvy na Pfedmét aukce

Organizator aukce se zavazuje provést aukci elektronickou formou.

Organizator aukce vyvine maximalni usili, aby Aukce byla Uspésna, zejména pfi hledani vhodnych zajemcu
o koupi Pfedmétu aukce.

Organizator aukce bude Navrhovatele prabézné informovat o stavu pfiprav provedeni Aukce.
Organizator aukce provede v ramci pfipravy a prubéhu Aukce mimo jiné nasledujici ¢innosti:
a) Priprava inzeratl a nabidek

b) Uvefejnéni na www.realdrazby.cz aj.

c) Uvefejnéni nabidky Aukce zejména na téchto inzertnich serverech: www.sreality.cz,
www.reality.idnes.cz, www.realcity.cz, www.realitymix.cz, www.eurobydleni.cz, www.viareality.cz,
www.realdrazby.cz, www.burzaspravcu.cz ve Ihuté alespon 2 mésicu pred terminem Aukce.

d) Uvefejnéni Aukéni vyhlasky - nabidky Aukce (zaméru mésta) na elektronické Ufedni desce
Navrhovatele.

e) Zajisténi 6 prohlidek Pfedmétu aukce a seznameni zajemcu s podminkami zastavéni Pfedmétu aukce
dle regulativi danych izemnim planem mésta a Uzemni studii.

Organizator aukce upozorfiuje Navrhovatele o jeho povinnostech vyplyvajici z Obanského zakoniku a
Realitniho zakona a dalSich pravnich predpist:
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a) Pred uzavienim Kupni smlouvy je Navrhovatel povinen upozornit Vitéze aukce na vSechny faktické i
pravni vady Pfedmétu aukce, o kterych vi, viz. § 2084 Ob&anského zakoniku.

b) Odpovédnost Navrhovatele za skryté vady Pfedmétu aukce, je-li Pfedmétem aukce stavba spojena se
zemi pevnym zakladem 5 let, pokud neni v Kupni smlouvé nebo v Obanském zakoniku stanoveno
jinak, viz § 2129 OZ.

c) Navrhovatel dle ustanoveni § 125 zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, je povinen
predat stavebni dokumentaci k Pfedmétu aukce Vitézi aukce.

d) Nebezpedi skody na Pfedmétu aukce pfechazi na Vitéze aukce vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti, neni-li v Kupni smlouvé ujednano jinak viz § 2130 OZ. To plati i pro plody a uzitky plynouci
z Pfedmétu aukce.

Clanek VL.
Utvrzeni dluhu

Navrhovatel Aukce bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze pokud neuzavie Rezerva¢ni smlouvu ve
znéni, které je pfilohou Aukéni vyhlasky, nebo v pfipadé, Zze neuzavie Kupni smlouvu k Pfedmétu aukce z
d@ivodll vyhradné na své strané (na strané& Navrhovatele) a zaroveri pokud bude uginéno Ugastnikem
nejvyssSi podani, zavazuje se Navrhovatel Aukce nahradit Organizatorovi aukce naklady spojené s
organizovanim Aukce az do vySe vSak dle ¢lanku Ill. odst. 7) této Smlouvy a to v souladu s cenikem sluzeb
Organizatora aukce, jez je pfilohou této Smiouvy.

Clanek ViIL.
Doba trvani Smiouvy

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu provedeni Aukce, maximalné vSak 6 mésicl ode
dne Gcinnosti této Smiouvy.

Smluvni strany si sjednaly, Ze se Smlouva o provedeni aukce automaticky opakované prodluzuje o dobu
dalSich 30 dnu, pokud alespon jedna ze smluvnich stran ve Ih(té minimalné 30 kalendarnich dnl pfed
uplynutim sjednané doby (atoi jiz prodlouzené) trvani této Smlouvy nedoruci druhé smluvni strané pisemné
oznameni o tom, Ze trva na ukonceni této Smlouvy. Tato Smlouva pak koné&i uplynutim pavodné sjednané
doby.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu pisemné vypovédét, nebude-li vinou druhé smluvni
strany Aukéni vyhlaska zvefejnéna do 60 dnl ode dne uzavfeni této Smlouvy nebo nebude-li Aukce
provedena do 4 mésicu ode dne uzavreni této Smlouvy. Vypovédni [hita €ini 10 dni a zac¢ina bézet prvnim
dnem, nasledujicim po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

Clanek VIil.
Doruc¢ovani

Smluvni strany sjednavaiji, Zze si budou doru¢ovat veSkeré pisemnosti, tykajici se této Smlouvy a/nebo v
souvislosti sni (dale jen ,Pisemnosti“), na adresu Organizatora aukce nebo Navrhovatele uvedené v zahlavi
této Smlouvy, neoznami-li Smiluvni strany pisemné jinou doru€ovaci adresu, a to prostfednictvim
provozovatele postovni licence, osobné proti podpisu opravnénou osobou Organizatora aukce nebo
Navrhovatele ¢&i v pfipadé elektronickych dokumentd datovou schrankou nebo e-mailovou zpravou na
adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, pro pfipad, kdy si jakakoli Smluvni strana nepfebere nebo nevyzvedne
Pisemnost doru¢ovanou prostfednictvim provozovatele postovni licence, nebo nepodafi-li se provozovateli
postovni licence Pisemnost dorucit na aktualni doru€ovaci adresu adresata Pisemnosti, je dle dohody
Smluvnich stran Pisemnost doruéena 10. dnem nasledujicim po jejim podani provozovateli postovni
licence. V pfipadé odmitnuti pfevzeti Pisemnosti, je dle dohody Smluvnich stran Pisemnost doruc¢ena
okamzikem takového odmitnuti prevzeti.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

Pojmy s velkym pocate¢nim pismenem maji ve Smlouvé vyznam stanoveny v téchto dokumentech.
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Navrhovatel potvrzuje, Ze se pfed podpisem seznamil se Zasadami ochrany osobnich udaji Organizatora
aukce, které jsou uvefejnény na strankach https://drazby.cz/nase-zasady-pro-ochranu-osobnich-udaju/
Poskytnuti osobnich udaja Navrhovatele je poZadovano z davodu, Ze jsou tyto nezbytné pro pInéni zavazki
Organizatora aukce, pfipadné jejich poskytnuti vyZzaduje zakon.

Pokud byla tato Smlouva uzaviena mimo obvyklé obchodni prostory Organizatora aukce je Navrhovatel,
ktery je spotiebitel opravnén od Smlouvy odstoupit do 14 dnl od jejiho uzavfeni; a do 1 mésice od jejiho
uzavieni, nedoslo-li dosud ke splnéni dodavky zboZi €i sluzeb Organizatorem aukce. Odstoupeni je nutné
Organizatorovi aukce oznamit pisemné doporuéenym dopisem zaslanym na adresu Organizatora aukce.

Dojde-li mezi stranami této Smlouvy ke sporu, ma Navrhovatel pravo na jeho mimosoudni feseni. Navrh na
mimosoudnife$eni sporu podle zakona €. 634/1992 Sb., o ochrané spotfebitele, poda na Ceskou obchodni
inspekci.

Soucasti této Smlouvy je Aukéni vyhladka, jiz se fidi prub&h Aukce a povinnosti U¢asinika aukce, vzor
Rezervacni smlouvy a vzor kupni smlouvy.

Smlouva nabyva platnosti podpisem ob&ma Smluvnimi stranami a uc¢innosti dnem jejiho uvefejnéni ze
strany Navrhovatele v registru smluv vedeném dle zékona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném
Znéni.

Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZz kaZda ze Smluvnich stran obdrzela po jednom. Osoby
jednajici za smluvni strany Smlouvy svymi podpisy na Smlouvé zaroven potvrzuji, Ze jsou ke dni podpisu
této Smlouvy opravnény bez jakychkoliv omezeni v dané véci smluvni strany Smlouvy zastupovat. Smiluvni
strany shodné prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle projevu jejich pravé, svobodné a vazné vile,
témto projevim odpovida jeji obsah a jako takovou ji podepisuiji.

V Praze dne 30.06.2020 V Kralupech nad Vitavou dne 30.06.2020

Organizator aukce Navrhovatel

Prilohy:

Aukéni vyhlaska

Vzor Rezervaéni smlouvy

Vzor kupni smlouvy

Cenik sluzeb Organizatora aukce
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dPbey &.j. 0745D000024/20

Bod 1.
Touto aukéni vyhlaskou se vyhlasuje ve smyslu § 1772 zak. &. 89/2012 Sb., Obgansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,0Z") Vefejna soutéz o nejvhodnéjsi nabidku, kdy nabidky jsou podavany U&astniky formou licitace
smérem nahoru vaukci za dale stanovenych podminek. Aukce bude uskute¢néna elektronicky prostfednictvim
elektronického drazebniho systému na adrese:

www.realdrazby.cz

Zahajeni elektronické aukce se stanovuje na den 17.09.2020 v 10:00:00 na internetové adrese http://www.realdrazby.cz.
Od tohoto okamziku mohou u&astnici aukce €init podani.

Ukonceni aukce se stanovuje na den 17.09.2020 nejdfive v 11:00:00 (toto je nejdfive mozny okamzZik skonceni aukce).
Elektronicka aukce je zahajena prohlaSenim o zahajeni aukce, které se zobrazi v elektronickém drazebnim systému.

Bod 2.

Organizator aukce:

KOVA Group a.s.

ICO: 274 11 672, sidlem Malatova 633/12, 150 00 Praha 5, Smichov
Zastoupena Miloslavem Kovafikem, statutarnim feditelem

Navrhovatel:

Mésto Kralupy nad Vitavou

ICO: 00236977, DIC: CZ00236977, sidlem Palackého namésti 1, 278 01 Kralupy nad Vlitavou
Zastoupeno: Ing. Markem Czechmannem, starostou mésta

Bod 3.

Oznaceni a podpis predmétu aukce:

Pozemky v&etné faktickych soucasti a pfisluSenstvi a pfipojek inzenyrskych siti (vodovod, destova a splaskova kanalizace),
oddélené geometrickym planem €. 1508-183/2020 z ¢asti pozemku parc. ¢. 1708, 784 a 1723/1, k.U. a obec Kralupy nad
Vltavou, nové oznacené jako:

+ parc. ¢. 1723/1 o vyméie 638 m?
« parc. &. 1723/6 o vyméfe 305 m?
 parc. &. 1723/7 o vyméfe 231 m?
« parc. &. 1723/8 o vyméfe 323 m?
« parc. &. 1723/9 o vyméfe 259 m?
« parc. ¢. 1723/10 o vyméie 194 m?
« parc. &. 1723/11 o vyméie 481 m?
+ parc. &. 1723/12 o vyméie 188 m?

parc. €. 1723/14 o vyméie 98 m?;

Nové oznacené pozemky budou pfed vyhlaSenim aukce zapsany na zakladé Ohlaseni zmény udaju o pozemcich
Navrhovatele do katastru nemovitosti; (dale jen ,,Pfedmét aukce®).

Popis stavu Pfredmétu aukce:

Pozemky se nachazi v samém centru mésta Kralupy nad Vltavou pfi Palackého namésti. Pozemky jsou soucasti plochy
ohrani¢ené stavajicimi komunikacemi. Plocha je zbavena veSkerych nadzemnich staveb a v upravenych komunikacich jsou
pfipraveny pfipojky splaskové a de$tové kanalizace a vodovodu pro parcely ¢. 1723/1, 1723/6, 1723/7, 1723/8, 1723/9,
1723/10, 1723/11, 1723/14 k.u. Kralupy nad Vltavou, na kterych budou stat méstské domy. Pozemky jsou rovinaté. Pfistup
k pozemkim je bezproblémovy po zpevnénych pozemcich ve vlastnictvi Mésta Kralupy nad Vitavou.

Pozemky vznikly na zakladé Uzemniho rozhodnuti o déleni pozemkd p.&. 1708, 784 a 1723/1 v k.G. Kralupy nad Vltavou,
¢.j. MUKV 23123/2020 VYST, ze dne 21.5.2020, jehoz podkladem byl geometricky plan ¢. 1508-183/2020, ze dne 3.4.2020.
Celkova vymeéra pozemkd je 2 717 m2 a dle tzemniho planu jsou pozemky regulovany jako - Plochy SC - smiSené obytné
centralni. Povrch pozemkl je po demolici staveb zhutnény a hranice mezi pozemky odpovidaji plvodnim zakladim
¢aste¢né odbouranych pivovarskych sklep(, kdy jejich zaklady a obvodové zdivo nebyly zcela odstranény.

Pro pozemky byla zpracovana zavazna uzemni studie ,Dostavba za Husovou ulici z 01/2020“ od zpracovatele MAJO
architekti - Ing. arch. Martinem Polackem, ktera predpoklada polyfunkéni zastavbu méstského typu — fadové méstské domy.
Predevsim obchod, bydleni, ubytovani, sluzby, kancelafe apod. Nové vybudovana zastavba méstskych domu na pozemcich
se musi Fidit regulativy této zavazné uzemni studie.

Podrobné informace o citované uzemni studii jsou k dispozici zde:
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https://lwww.mestokralupy.cz/mesto/rozvoj-mesta/uzemne-planovaci-podklady/uzemni-studie/uzemni-studie-dostavba-
bloku-za-husovou-ulici0/

Charakter okoli odpovida rezidenéni zastavbé s administrativni zénou. Dostupnost obchodl je Uplna - vybavenost
obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly v€etné specializovanych
zafizeni a v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli pozemk( je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyZiti, je zde kompletni sestava Gfadtl a v obci je pobogka Ceské posty. Pozemky se nachazi v lokalité
se stfednim nebezpedim vyskytu povodné (Uzemi tzv. 20 leté vody).

Zamérem Navrhovatele je v budoucnu prodat vitézi aukce i pozemek parc. €. 1708/2 o vymére 39 m2 v k.u. Kralupy nad
Vltavou v&etné pfisluSenstvi a pfipojek vody, deStové a spladkové kanalizace, ktery je ureny spole¢né s pozemkem parc.
€. 1723/14 v k.U. Kralupy nad Vitavou k vystavbé polyfunkéniho domu dle uzemni studie ,Dostavba bloku za Husovou ulici
z 01/2020" oznaceného jako ,02¢ vitézi pfedmétu aukce za kupni cenu v K& vzniklou na zakladé vzorce: (nejvysSi cenova
nabidka aukce / 2 717) * 39. Navrhovatel ma zajem s vitézem aukce uzaviit Smlouvu o smlouvé budouci kupni, a to do 30
pracovnich dni od podpisu Kupni smlouvy pfedmétu aukce obéma smluvnimi stranami. Kupni smlouva bude uzaviena
vitézem aukce nejdfive k 31.10.2022, kdy kupni cena musi byt uhrazena pfed podpisem smlouvy na ucet Navrhovatele.

Podminkou koupé Pfedmétu aukce je zdvazek Vitéze aukce do 3 let od podpisu Kupni smlouvy obéma smluvnimi stranami,
zajistit vydani pravomocného stavebniho povoleni ke stavbé polyfunkénich domu dle zavazné uzemni studie ,Dostavba za
Husovou ulici z 01/2020“ od zpracovatele MAJO architekti - Ing. arch. Martinem Polackem, a to k celému Pfedmétu aukce.
Nesplni-li Vitéz aukce tento zavazek, je Vitéz aukce povinen uhradit Navrhovateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,00 K&

za kazdy kalendarni den prodleni.

Podminkou koupé Piedmétu aukce je zavazek Vitéze aukce do 5 let od podpisu Kupni smlouvy obé&ma smluvnimi stranami,
zajistit vydani kolaudacniho rozhodnuti na polyfunkéni domy vystavéné dle zavazné uzemni studie ,Dostavba za Husovou
ulici z 01/2020“ od zpracovatele MAJO architekti - Ing. arch. Martinem Polackem, a to k celému Pfedmétu aukce. Nesplni-
li Vitéz aukce tento zavazek, je Vitéz aukce povinen uhradit Navrhovateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,00 K¢ za kazdy

kalendaini den prodleni.

VySe uvedené zavazky vzdy prechazi v pfipadé dalSiho pfevodu, pfechodu a vkladu do zakladniho kapitalu spole¢nosti,
vlastnického prava k Pfedmétu aukce na nového nabyvatele a kazdy takovy pfevodce ma povinnost zajistit, aby novy
vlastnik byl za stejnych podminek zavazan ke splnéni téchto zavazka.

Omezeni vaznouci na Predmétu aukce s vlivem na cenu Pfedmétu aukce:
Na Pfedmétu aukce nevaznou zadna prava ani zavazky, které by podstatnym zptsobem ovliviiovaly jeho hodnotu.

Odhad ceny:

Cena Predmétu aukce byla zjisténa posudkem soudniho znalce XP invest, s.r.0. — Znalecky ustav, Ing. Ale$ Novak, ICO:
28462572, sidlem Manesova 1374/53, 120 00 Praha ze dne 26.05.2020, ¢islo posudku: 11314-1092/2020, a to v ¢astce v
misté a Case obvyklé ke dni 26.03.2020 ve vysi 35 000 000,00.

Bod 4.
Nejnizsi podani ¢ini 35 000 000,00 K&
Minimalni pfihoz byl stanoven na ¢astku 50 000,00 K&
Aukeni jistota byla stanovena na 700 000,00 K&

Bod 5.

Aukéni jistota byla stanovena na &astku 700 000,00 Ké& a musi byt uhrazena Ugastnikem aukce nasledujicim zp(isobem:

1) bankovnim pfevodem z uctu vedeného na jméno Ugastnika aukce na uget Navrhovatele: &. G&tu: 6015-624171/0100,
pod variabilnim symbolem, kterym je ,,JCO* u pravnickych osob, ,datum narozeni“ u fyzickych osob (ve formatu
DDMMRRRR) nebo ,,DIC* u pravnickych osob nezapsanych v obchodnim rejstfiku, s uvedenim specifického symbolu
7452420.

Dokladem o slozeni aukeni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z Uétu nebo potvrzeni banky o odepsani ¢astky ve
vySi aukeni jistoty z i¢tu odesilatele ve prospéch vyse uvedeného uctu.

hotovostnim vkladem jménem Ugastnika aukce na Ucet Navrhovatele €. uctu: 6015-624171/0100 vedeny u Komercni
banky, a.s., s variabilnim symbolem, kterym je ,,JCO* u pravnickych osob, ,,datum narozeni“ u fyzickych osob (ve
formatu DDMMRRRR) nebo ,,DIC“ u pravnickych osob nezapsanych v obchodnim rejstfiku, s uvedenim specifického
symbolu 7452420.

Dokladem o sloZeni aukéni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici sloZeni ¢astky ve vysi aukéni jistoty
touto aukéni vyhlaskou stanovenou ve prospéch Navrhovatele.

Lhata pro uhradu aukéni jistoty konéi den pred zahajenim aukce tedy 16.09.2020. SloZeni aukéni jistoty platebni kartou
nebo Sekem je nepfipustné. Slozeni aukéni jistoty v hotovosti do rukou Navrhovatele je nepfipustné.

Ugastniktim aukce, ktefi se nestanou Vitézi aukce, a ktefi sloZili aukéni jistotu na ucet Navrhovatele, bude aukéni jistota
vracena bezhotovostnim pfevodem zpét na u€et, ze kterého byla zaslana, nebo na ucet, ktery uvedou, a to nejpozdéji do 5
pracovnich dnt ode dne konani aukce.

»
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Bylo-li od aukce upusténo, bude aukeni jistota pfijata Navrhovatelem vracena bezhotovostnim pfevodem zpét na Ucet, ze
kterého byla zaslana, nebo na ucet U€astnikem aukce uvedeny, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dniti ode dne upusténi od
aukce.

Pokud Navrhovatel vyuzil svého prava odmitnout nabidku Vitéze aukce dle bodu 8. této aukéni vyhlasky, bude aukéni jistota
vracena bezhotovostnim pfevodem zpét na Gget Vitéze aukce, ze kterého byla zaslana, nebo na uget Ugastnikem aukce
uvedeny, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnd ode dne prohlaseni Navrhovatele doru¢ené Organizatorovi aukce, Ze nabidku
Vitéze aukce neakceptuje.

Bod 6.

Prohlidky Predmétu aukce byly stanoveny na tyto terminy:
termin 14.07.2020 od 9:00 do 9:30

termin 22.07.2020 od 15:00 do 15:30

termin 05.08.2020 od 15:00 do 15:30

termin 26.08.2020 od 15:00 do 15:30

termin 09.09.2020 od 9:00 do 9:30

6. termin 14.09.2020 od 15:00 do 15:30

Misto prohlidky je na adrese: parkovisté v ulici Vani¢kova, Kralupy nad Vitavou, GPS: 50.2402647N, 14.3119231E, odkaz
na mapy.cz: https://mapy.cz/s/kelujehume

Prohlidky Pfedmétu aukce je mozné po predchozi domluvé provadét i mimo sjednany termin. Vice informaci u Organizatora
aukce na tel 257 313 330, nebo email info@drazby.cz.

ok~ 0DdN =~

Bod 7

Aukce bude provedena on-line prostfednictvim elektronického portalu http://www.realdrazby.cz. Aukci se pro ucely této
aukéni vyhlasky rozumi vyhledani kupujiciho nabizejiciho nejvy$Si kupni cenu za Pfedmét aukce, ktera bude nabidnuta
jako nejvy$si podani &inéné formou p¥ihozl a nasledné zprostredkovani prileZitosti Uastnikovi uzavfit Rezervaéni smlouvu
na Pfedmét aukce, jejiz znéni je pfilohou této vyhlasky a nasledné prilezitosti uzavfit Kupni smlouvu na pfedmét prevodu,
pfip. smlouvu o pfevodu druzstevniho podilu, je-li pfedmétem pfevodu druzstevni podil.

Ugastnik aukce se do elektronické aukce registruje prostfednictvim Zadosti ptes elektronicky drazebni systém
http://www.realdrazby.cz, pro aukci se pouziji analogicky odkazy uvedené na www.realdrazby.cz pro drazby (aukce bude
zvefejnéna pod drazbami a podminky a postup pro pfihlaeni do aukce jsou stejné jako pro piihlageni do drazby). Ugastnik
aukce bere na védomi, ze v pfipadé elektronické aukce se na Ugastnika aukce, Vitéze aukce, Navrhovatele a Organizatora
aukce nevztahuji jakékoli povinnosti vyplyvajici ze zdkona o vefejnych drazbach, pro néz je portélu taktéz vyuzivano.
Dojde-li mezi stranami této smlouvy ke sporu, ma U&astnik aukce pravo na jeho mimosoudni fe$eni. Navrh na mimosoudni
feSeni sporu podle zékona &. 634/1992 Sb., o ochrané spotFebitele, v platném znéni, poda na Ceskou obchodni inspekai.

Pokud je Ugastnik aukce spotfebitelem dle ustanoveni § 419 OZ, je opravnén od své nabidky v aukci odstoupit pouze tehdy,
jestlize je Navrhovatel podnikatelem dle § 420 OZ, a to do 14 dnu od jejiho ukonéeni; Organizatorem aukce, nebo
Navrhovatelem. Odstoupeni je nutné Organizatorovi aukce oznamit doporu¢enym dopisem zaslanym na jeho sidlo.
V takovém pripadé je véak Ugastnik aukce povinen nahradit Organizatorovi aukce naklady spojené s organizovanim aukce,
a to v souladu s cenikem sluzeb Organizatora aukce, jez je pfilohou této vyhladky (dale viz. bod 10 této vyhlasky).

Vzorovy formulaf pro odstoupeni od nabidky podané v aukci:

Oznameni o odstoupeni nabidky podané v aukci

KOVA Group a.s.

Malatova 633/12, Smichov, 150 00 Praha 5, Smichov

info@drazby.cz

Oznamuji, Ze timto odstupuji od nabidky podané v aukci ¢j. ...... z dne ... vztahujici se k predmétu prevodu: ......
Vase jméno a pfijmeni: ...

VaSe adresa: ...

Datum: ...

Vas podpis:

(pouze pokud je tento formular zasilan v listinné podobé)

Ugastnici aukce svoji ugasti v aukci a potvrzuje, Ze se seznamil se Zasadami ochrany osobnich tdaji Organizatora aukce,
které jsou uverejnény na strankach https://drazby.cz/nase-zasady-pro-ochranu-osobnich-udaju/ Poskytnuti osobnich udajl
Ugastnikd aukce je pozadovano z dlivodu, Ze jsou tyto nezbytné pro plnéni zavazk(i Organizatora aukce, pfipadné jejich
poskytnuti vyZaduje zakon.

Registraci Ug&astnika aukce dle niZze uvedeného postupu a zaplacenim aukéni jistoty Ugastnik aukce uzavira
s Organizatorem aukce a Navrhovatelem smlouvu o zprostfedkovani prilezitosti formou UcCasti v elektronické aukci
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k uzavieni Rezervaéni smlouvy na pfedmét prevodu, kdy pfedmétem této smlouvy je zprostfedkovani pfilezitosti Vitézi
aukce k uzavieni Rezervaéni smlouvy k pfedmétu pfevodu a nasledné uzavieni Kupni smlouvy (pfip. smlouvy o pfevodu
druzstevniho podilu), kdy prava a povinnosti vyplyvajici z uvedeného smluvniho vztahu pro U&astnika aukce, Navrhovatele
a Organizatora aukce jsou stanovena v této aukéni vyhlasce a Rezervacni smlouvé a vzorové Kupni smlouve, jez jsou
prilohou této aukéni vyhlasky. Ugastnik aukce svou registraci do aukce a sloZenim aukéni jistoty stvrzuje Ze se podrobné
seznamil s obsahem této aukéni vyhlasky a Rezervaéni smlouvy, Cenikem sluzeb Organizatora aukce a vzorovou kupni
smlouvou, jez jsou jeji pfilohou.

Organizator aukce je povinen bez zbyte¢ného odkladu po obdrZeni této Zadosti zaslat Ugastnikovi aukce na adresu jeho
elektronické posty podrobnosti tykajici se uCasti na elektronické aukci, zejména pak zakladni informace o elektronické aukci,
0 zpUsobu prokazani totoznosti U¢astnika aukce a zplisobu slozeni aukéni jistoty.

Elektronické aukce se mize ucastnit pouze L’Jéastnjk aukee, ktery spinil povinnosti této aukEni vyhlasky a byl zapsan do
seznamu Ucastnikl aukce. O zapsani do seznamu Uc€astnikt aukce informuje Organizator aukce kazdého Uc€astnika aukce
bez zbyte€¢ného odkladu na adresu jeho elektronické posty.

Registrace

V elektronickém drazebnim systému na adrese http://www.realdrazby.cz - v zalozce POMOC/JAK DRAZIT je uveden postup
registrace Ugastnika aukce (stejné jako postup registrace Ugastnika drazby), zejména zplsob prokéazani jeho totoZznosti.
Pouzitim odkazu Registrace zada Registraci Ugastnika a vypIni poZadované tdaje. Po provedeni kontroly udajti klikne
na tlacitko Potvrdit, a tim bude registracni formular odeslan. Na emailovou adresu Ugastnika aukce bude nasledné doruéeno
Potvrzeni registrace s aktivnim odkazem v textu. Kliknutim na tento odkaz svou registraci dokonci. Jedné se o ukon, kterym
je potvrzena existence emailové adresy a uZivatelsky Gcet se tim stane aktivnim. Na emailovou adresu U&astnika aukce
bude nakonec dorugeno Dokoné&eni registrace a zaslani pfihlasovacich udajii. Poté se Ugastnik aukce pfihlasi ke svému
uzivatelskému Uc¢tu kliknutim na tlacitko Pfihlaseni a v zobrazeném okné vyplni ,Uzivatelské jméno“ (emailova adresa) a
heslo a klikne na tlacitko ,Pfihlasit®. Poté vyhleda aukci v zalozkach dle Cisla aukce, jednaciho &isla €i lokality. Po zobrazeni
aukce kliknutim na tlagitko ,Pfipojte se — online* se tato aukce ihned zobrazi na uZivatelském G&tu Ugastnika aukce v &asti
Moje aukce. Zaroven bude Organizatoru aukce ozndmeno, Ze se Ugastnik jako Ugastnik aukce pfipojil k jeho aukci. Do
aukce je mozné se registrovat pouze do jejiho zahajeni. Doporuéuje se, aby Ugastnik aukce proved! svoji registraci s
dostate¢nym pfedstihem pfed zahajenim aukce, aby Organizator aukce mohl ovéfit zejména Uhradu aukéni jistoty.

Prokazani totoznosti

Kazdy Ugastnik aukce, v&etné osob jednajicich za né &i jejich jménem, je povinen Organizatoru aukce doloZit svou totoZnost.
Muze tak ucinit vice zpUsoby, které stanovi tato aukéni vyhlaska. Doklady o prokazani totoZnosti schvaluje pouze
Organizator aukce a totoznost je mozné provést nize uvedenymi zpUsoby:

a) osobné u Organizatora aukce

b) ovéfenymi doklady zaslanymi postou do sidla Organizatora aukce

c) ovéfenymi doklady kvalifikovanym certifikatem (osobnim / firemnim)

d) ovéfenymi konvertovanymi doklady do datové schranky Organizatora aukce (Cislo schranky: 8cmetzm)
e) ovéfenymi konvertovanymi doklady vloZzenymi na uZivatelsky ucet elektronického drazebniho systému

Podrobnosti o prokazani totoZnosti jsou uvedeny a podrobné& popséany v elektronickém drazebnim systému na adrese
http://www.realdrazby.cz - v zaloZce POMOC/JAK DRAZIT v odkazu ,Jak splnit podminky k G&asti v drazb&* (plati téZ pro
aukci). Fyzické osoby, které se mini stat Ugastniky aukce, nebo které jednaji za & jménem pravnické osoby, minici se stat
Ugastnikem aukce, jsou povinni doloZit svou totoZnost ob&anskym prilkazem nebo dokladem mu postavenym na rovef, cizi
statni prislusnici pouze cestovnim pasem nebo povolenim k trvalému pobytu. Fyzicka osoba jednajici jménem pravnické
osoby se sidlem v CR, jez se mini G&astnit aukce, je povinna predloZit vypis z obchodniho rejstiku ne stari nez tfi mésice
(original i ufedné ovérenou kopii) nebo v pfipadé pravnickych osob nezapisovanych do obchodniho rejstfiku vypis z jiného
prisluSného registru Ci rejstiiku, kde je pravnicka osoba zapsana, ne starsi nez tfi mésice (original ¢i ufedné ovérfena kopie).
Z téchto listin musi byt zjevné, Ze dotéena fyzicka osoba je opravnéna samostatné jednat jménem pravnické osoby. V
pfipadé jednani fyzické osoby jménem pravnické osoby se sidlem mimo CR, musi byt pfedioZena vefejna listina vydana
pfislusnym ufadem ciziho statu plnici tutéz funkci, co listiny zminéné v pfedchozi vété. Pravost téchto listin vydanych organy
ciziho statu (resp. pravost podpist osob jednajicich jejich jménem, vEetné jejich opravnéni tak jednat anebo pravost razitka)
musi byt apostilovany (v pfipadé statu mimo pfisluSnou Haagskou umluvu musi byt superlegalizovany). Je-li néktera z vyse
uvedenych listin vyhotovena v jiném nez Ceském jazyce, musi byt tato listina opatfena pfekladem do ¢eského jazyka,
vyhotovenym tlumoénikem, zapsanym u nékterého z krajskych soud(i CR. Fyzicka osoba jednajici na zakladé plné moci za
osobu (fyzickou ¢&i pravnickou), jez se mini UCastnit aukce, jsou povinny predlozit pisemnou plnou moc, udélenou
zmochnitelem zvlast pro tuto aukci. Podpisy na této plné moci musi byt ufedné ovéfeny. V pfipadé vyhotoveni ufedniho
ovéfeni v zahrani¢i, musi byt Ufedni ovéfeni apostilovano (v pfipadé statu mimo pfisluSnou Haagskou umluvu musi byt
superlegalizovany). V pfipadé zastoupeni pravnickych osob musi zastupce dolozit listiny dle pfedchoziho odstavce této
aukeni vyhlasky, dokladajici opravnéni osob podepisujicich plnou moc jednat jménem zmocnitele. Je-li néktera z vysSe
uvedenych listin vyhotovena v jiném nez Ceském jazyce, musi byt tato listina opatfena pfekladem do ¢eského jazyka,
vyhotovenym tlumoénikem, zapsanym u nékterého z krajskych soudti CR. Za pravnickou osobu, jeZ se mini téastnit aukce,
muze jednat prokurista, pokud prostfednictvim shora uvedenych listin dolozi svou funkci. V pfipadé spole¢ného ucastenstvi
v aukci spole¢né vice osob s cilem nabyt vlastnictvi k Pfedmétu aukce do spoluvlastnictvi vice osob, je nutné predlozit
Cestné prohlaseni téchto osob o tom, Ze se dohodli na spole€ném Uc€astenstvi v této aukci konané dle této aukéni vyhlasky,
Ze se dohodli na budouci vysi svych spoluvlastnickych podilll k vydrazenému Pfedmétu aukce, Ze spole¢né a nerozdilné
uhradi aukéni jistotu podle této aukéni vyhlasky, Ze uhradi spole€né a nerozdilné cenu dosazenou v aukci v pfipadé, Ze se
stanou Vitézi aukce, Ze je Cestné prohlaseni zavazné, nevypovéditelné a nezrusitelné minimalné do doby prevzeti Pfedmétu
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aukce a Ze na zakladé zvlastni pIné moci zmocriuji spoleéného zastupce, aby se aukce ucastnil a jménem téchto osob na
vySe uvedeny Pfedmét aukce Cinil v aukci podani. Dale je nutno pfedlozit plnou moc zastupce opravnéného se za tyto osoby
ucastnit aukce. Podpisy na plné moci a €estném prohlaSeni musi byt ufedné ovéfeny.

Pribéh elektronické aukce

Po prokazani totoZnosti Ugastnika aukce, sloZeni aukéni jistoty, doloZeni zaplaceni aukeni jistoty, splnéni povinnosti
vyplyvajici této aukeni vyhlasky, bude Ugastnik aukce zapsan do seznamu Ugastnikl aukce. O zapsani do seznamu
Ugastniki aukce informuje Organizator aukce kaZdého Ugastnika aukce bez zbytedného odkladu na adresu jeho
elektronické posty. Takto zapsanému Ug&astnikovi aukce bude v elektronickém drazebnim systému umisténém na adrese
http://www.realdrazby.cz pfidéleno jedinedné &islo, které je Ugastnikovi aukce nahodné pridéleno v ramci kazdé elektronické
aukce a slouzi k jeho jednoznaénému rozliSeni. Poté mize projevovat svou U€ast v zapsané aukci ¢inénim podanim/pfihozu
kdykoli v jejim prib&hu. P¥i &néni podani/pfihozu musi byt Ugastnik aukce pred odeslanim svého podani dotazan
elektronickym drazebnim systémem, zda chce skute¢né ulinit podani v takové vysi, ktera je zobrazena elektronickym
draZebnim systémem nebo kterou zadal do odpovidajiciho pole v elektronickém draZebnim systému. Podani gini Ugastnik
aukce vyplnénim kolonky pro pfihoz a potvrzenim tlagitka Pfihodit. Timto je u&inén pfihoz/podani. Podani (Ugastnikem
aukce nabizena cena) se automaticky prepocita po vyplnéni vySe pfihozu. Podani a pfihoz bude zobrazeno v seznamu
pfihozd. Podani je brano za uginéné pouze v pfipadé, Ze bylo systémem elektronickych drazeb Ugastnikovi aukce zpétné
potvrzeno — po podani se zobrazi nad aukci informace v zeleném poli, Ze podani bylo pfijato a samotné podani se objevi v
seznamu pfijatych podani v poli Pribéh aukce. Pfed uplynutim doby, béhem které Ize zvySovat podani, se zobrazuji
nasledujici vyzvy a prohlaseni:

a) v okamziku, kdy do uplynuti doby, b&éhem které Ize Cinit podani, zbyvaji 3 minuty, je Ugastnikim aukce zobrazena vyzva

,Poprvé pro Ugastnika drazby (oznageni identifikatoru Ugastnika aukce, ktery uginil nejvy$si podani),

b) v okamzZiku, kdy do uplynuti doby, b&hem ktere Ize Cinit podani, zbyvaji 2 minuty, je Ugastnikiim aukce zobrazena vyzva
,Podruhé pro U€astnika aukce (oznaceni identifikatoru U€astnika aukce, ktery ucinil nejvyssi podani)®,

c) v okamziku, kdy do uplynuti doby, béhem které Ize Cinit podani, zbyva 1 minuta, je Ugastnikam aukce zobrazeno
prohlaseni ,Neucini-li nékdo z pfitomnych UCastnikd aukce podani vyssi, nez bylo podani naposled uginéné Ucastnikem
aukce (oznaceni identifikatoru U€astnika aukce, ktery uCinil nejvy$Si podani), udélim mu pfiklep®.

d) v okamziku, kdy uplyne doba, béhem ktere Ize Cinit podani, je Ugastnikiim aukce zobrazena vyzva ,Potfeti pro Ugastnika
aukce (oznaceni identifikatoru U€astnika aukce, ktery u€inil nejvySSi podani)* a pfijimani dalSich podani je zastaveno.
Je-li v poslednich 5 minutach pfed uplynutim doby, b&hem které Ize &init podani, uginéno podani Ugastnikem aukce,
posouva se Cas pro pfijem dalSich podani o 5 minut od okamziku posledniho podani, a to i opakované. Uplyne-li od
posledniho podani 5 minut, aniz by bylo u€inéno dalsi podani, pfijem podani je zastaven. Elektronicky draZzebni systém
vyluCuje v elektronické aukci Cinit stejné podani ve stejném okamziku. DalSi podani tedy musi byt vzdy vySSi nez pfedchozi

ucinéné podani, jinak k nému nebude v elektronické aukci pfihlizeno.

Bod 8.

Kritéria vybéru Vitéze aukce:
Vitézem aukce se stava Ugastnik aukce, ktery uginil nejvy$si podani.

Nejvys$Si podani nabidnuté Vitézem aukce se povazuje za cenovou nabidku Navrhovateli k Pfedmétu aukce, pficemz
Navrhovatel ma pravo tuto nabidku odmitnout i bez uvedeni diivodu, nejpozdéji v§ak do 5 pracovnich dnu ode dne konani
aukce.

Vitéz aukce bude Organizatorem aukce prokazatelné vyrozumén o tom, zda Navrhovatel akceptuje jeho nabidku, a to do 5
pracovnich dnl ode dne konani aukce.

Bod 9.

Zpusob realizace prevodu vilastnického prava a Ihita a zplisob Uhrady ceny dosazené v aukci:

Pokud byla nabidka Vitéze aukce Navrhovatelem akceptovana, ma Vit€z aukce povinnost uzavfit s Navrhovatelem
Rezervaéni smlouvu na Pfedmét aukce, a to ve Ihité 30 pracovnich dnu ode dne ukonéeni aukce, s kupni cenou nabidnutou
v aukci Vitézem aukce. Rezervaéni smlouva tvofi pfilohu této Aukéni vyhlasky.

Nedohodnou-li se Navrhovatel a Vitéz aukce jinak, dojde k uzavieni Rezervacni smlouvy, posledni den Ihity pro jeji
uzavieni, a to 10.10.2020 v 10.00 hod. na adrese Navrhovatele Mésto Kralupy nad Vitavou, ICO: 00236977, DIC:
CZ00236977, sidlem Palackého namésti 1, 278 01 Kralupy nad Vltavou, kancelar ¢. 305.

Cenu dosazenou v aukci je Vitéz aukce povinen uhradit ve Ih(té a zplisobem stanovené v Rezervaéni smlouve, tj. do 45
dnll ode dne uzavieni Rezervaéni smlouvy. Aukéni jistota, slozena Vitézem aukce, se zapocitava na uhradu ceny dosazené
Vv aukci.

Predani Pfedmétu aukce se uskute¢ni na zakladé uzaviené Kupni smlouvy a na naklady Vitéze aukce.

Bod 10.

Vitéz aukce bere na védomi a vyslovné souhlasi stim, Ze neuzavfe-li ve |huté dle bodu 9 této Aukéni vyhlasky
s Navrhovatelem Rezervacni smlouvu ve znéni, které je pfilohou této Aukéni vyhlasky, pfipadné v pfipadé, Zze neuzavie

KOVA Group a.s. ® Malatova 633/12, Praha 5, Smichov, PSC: 150 00 e ICO 27411672 e zapsano u MS v Praze, odd. B, vl. 104 21
tel: 257 313 330 e id schranky: 8cmetzm e www.drazby.cz e info@drazby.cz
5/6



Kupni smlouvu k Pfedmétu aukce z divodul vyhradné na své strané (na strané Vitéze aukce), ackoliv u€ini nejvyssi podani,
povazuje se takové jednani Vitéze aukce jako zpétvzeti nabidky na odkup Pfedmétu aukce a

i) Vitéz aukce se zavazuje nahradit Organizatorovi aukce naklady spojené s organizovanim aukce v souladu s cenikem
sluzeb Organizatora aukce formou smluvni pokuty, maximalné v3ak ve vysi 350 000,00 K& slouzici na pokryti
pausalnich nakladd Organizatora aukce spojenych s organizovanim aukce. Vysi smluvni pokuty Vitéz aukce povazuje
za pfiméfenou vyznamu chranéného zajmu.

i) SoucCasné ma Navrhovatel narok vi¢i Vitézi aukce na Uhradu smluvni pokuty ve vysi 350 000,00 K¢ slouzici na pokryti
pausalnich nakladi Navrhovatele spojenych s aukci. VySi smluvni pokuty Vitéz aukce povazuje za pfiméfenou
vyznamu chranéného zajmu.

iii) Smluvni pokuta je splatna den nasledujici po dni marného uplynuti Ihaty k uzavieni Rezervacni smlouvy dle véty prvé
tohoto bodu. Smluvni strany se dohodly, Ze Organizator aukce a Navrhovatel jsou opravnéni své pohledavky na smluvni
pokutu vGgi Ugastnikovi (Vitézi aukce) zapogist oproti sloZené Aukéni jistoté bez ohledu na splatnost pohledavek a
zbyvajici ¢ast Aukeni jistoty bude vracena Vitézi aukce.

Ugastnik aukce bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze pokud bude upu$téno od konani aukce nebo v pfipadé

neuzavieni Rezervaéni smlouvy ve znéni z davodl vyhradné na strané Navrhovatele, které je pfilohou Aukéni vyhlasky,

pfipadné v pfipadé neuzavieni Kupni smlouvy Pfedmétu aukce z dlvodl vyhradné na strané Navrhovatele, nema Vitéz
aukce narok na nahradu zadnych nakladl spojenych s U€asti v aukci a pfipadnych jakychkoliv narokd vaéi Navrhovatel
aukce a Organizatorovi aukce se timto U&astnik aukce vzdava.

Bod 11.

Zpusob provedeni aukce je dan pouzitou softwarovou aplikaci aukce. Aukce se Fidi pfiméfené ustanovenim paragrafu §
1772 OZ, jejimz cilem je vybér nejvhodnéj$i nabidky na uzavfeni Kupni smlouvy nebo jiné smlouvy vymezujici pfesné
parametry pro zpenézeni pfedmétu aukce.

Ugastnici aukce berou na vé&domi, Ze jejich Gdast v aukci konané dle této Aukéni vyhlasky je dobrovolna a Ze uginénim
podani je projeven Ucastnikem aukce souhlas s touto Aukéni vyhlaskou a se znénim Rezervacni smlouvy a Vzorové Kupni
smlouvy, Cenikem sluzeb a vS8ech prav a povinnosti s tim souvisejicich.

Na elektronickou aukci se nevztahuji ustanoveni pravnich predpist upravujicich vefejné drazby dle zak. ¢. 26/2000 Sb., o
verejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Navrhovatel prohlasuje, Ze se znénim i podminkami Aukéni vyhlasky souhlasi a na dikaz pravé a svobodné vle pfipojuje
nize svuj podpis.

V Praze dne 30.06.2020 V Kralupech nad Vitavou dne 30.6.2020
Organizator aukce Navrhovatel
Prilohy:

e Rezervacni smlouva
e Vzorova kupni smlouva
e Cenik sluzeb Organizatora aukce
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KOVA Group a.s.
Malatova 633,/12
150 OO0 Praha 5,

IC: 274 11 672

DIC: CZ27411672
Email: kova@kova.cz
Web: www.kova.cz

G,"Oup 810 100 100

ID Schranky: 8cmetzm

REZERVACNi SMLOUVA

(€. zak.: 0745D000024/20)

KOVA Group a.s., ICO: 274 11 672, se sidlem Malatova 633/12, 150 00 Praha 5
zastoupena povérenym zameéstnancem Alenou Aghovou
(dale jen jako ,,Organizator aukce®)
a

Navrhovatel:

Mésto Kralupy nad Vitavou

ICO: 00236977, DIC: CZ00236977, se sidlem Palackého namésti 1, 278 01 Kralupy nad Vltavou
Zastoupeno: Ing. Markem Czechmannem, starostou mésta

(dale jen jako ,,Navrhovatel®),
a

Vitézem aukce konané dne 17.09.2020 na portalu http://www.realdrazby.cz, kdy Vitéz aukce ucinil nejvy$si podani Bude doplnéno K¢ za pfedmét
aukce uvedeny v €l. I. této Smlouvy:

Vitéz aukce:
Bude doplnéno,

(dale jen jako ,,Vitéz aukce®), (spole¢né dale jen jako ,,Smluvni strany uzaviraji tuto Rezervaéni smlouvu dle ust. § 1746 odst. 2 zak. €. 89/2012
Sb., ob&anského zékoniku, v platném znéni a v souladu se zakonem €. 39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovani, v platném znéni (dale jen ,Realitni
zdkon“), a stanovuji prava a povinnosti smluvnich stran pfi rezervaci Nemovitosti a dale podminky budouciho prodeje Nemovitosti ze strany
Navrhovatele na Vitéze aukce (dale jen jako ,Smlouva®).

|. Pfedmét rezervace
Pozemky v&etné faktickych soucasti a pfisluSenstvi a pripojek inzenyrskych siti (vodovod, deStova a splaskova kanalizace), oddélené geometrickym
planem ¢&. 1508-183/2020 z ¢asti pozemk parc. €. 1708, 784 a 1723/1, k.U. a obec Kralupy nad Vltavou, nové oznacené jako:

parc. ¢. 1723/1 o vyméie 638 m?
+ parc. €. 1723/6 o vyméie 305 m?
+ parc. €. 1723/7 o vyméie 231 m?
+ parc. &. 1723/8 o vyméie 323 m?
+ parc. €. 1723/9 o vyméie 259 m?
+ parc. €. 1723/10 o vyméie 194 m?
+ parc. &. 1723/11 o vyméie 481 m?
+  parc. €. 1723/12 o vyméie 188 m?
+ parc. €. 1723/14 o vyméie 98 m?;

Nové oznacené pozemky budou pfed vyhlaSenim aukce zapsany na zakladé Ohlaseni zmény Udaju o pozemcich Navrhovatele do katastru
nemovitosti; (dale jen ,Pfedmét rezervace” a ,pozemky*)

Popis stavu Predmétu rezervace:

Pozemky se nachazi v samém centru mésta Kralupy nad Vitavou pfi Palackého namésti. Pozemky jsou soucasti plochy ohrani¢ené stavajicimi
komunikacemi. Plocha je zbavena veskerych nadzemnich staveb a v upravenych komunikacich jsou pfipraveny pfipojky splaSkové a deStove
kanalizace a vodovodu pro parcely €. 1723/1, 1723/6, 1723/7, 1723/8, 1723/9, 1723/10, 1723/11, 1723/14 k.u. Kralupy nad Vltavou, na kterych budou
stat méstské domy. Pozemky jsou rovinaté. Pfistup k pozemkdm je bezproblémovy po zpevnénych pozemcich ve vlastnictvi Mésta Kralupy nad
Vlitavou.

Pozemky vznikly na zakladé Uzemniho rozhodnuti o dé&leni pozemki p.&. 1708, 784 a 1723/1 v k.U. Kralupy nad Vltavou, &.j. MUKV 23123/2020
VYST, ze dne 21.5.2020, jehoz podkladem byl geometricky plan ¢. 1508-183/2020, ze dne 3.4.2020. Celkova vyméra pozemkd je 2 717 m2 a dle
Uuzemniho planu jsou pozemky regulovany jako - Plochy SC - smiSené obytné centralni. Povrch pozemki je po demolici staveb zhutnény a hranice
mezi pozemky odpovidaji puvodnim zakladim &aste¢né odbouranych pivovarskych sklepu, kdy jejich zaklady a obvodové zdivo nebyly zcela
odstranény.

Pro pozemky byla zpracovana zavazna uzemni studie ,Dostavba za Husovou ulici z 01/2020“ od zpracovatele MAJO architekti - Ing. arch. Martinem
Polackem, kterd predpoklada polyfunkéni zastavbu méstského typu — fadové méstské domy. Predev§im obchod, bydleni, ubytovani, sluzby,
kancelare apod. Nové vybudovana zastavba méstskych domu na pozemcich se musi fidit regulativy této zavazné uzemni studie.

Podrobné informace o citované izemni studii jsou k dispozici zde:
https://www.mestokralupy.cz/mesto/rozvoj-mesta/uzemne-planovaci-podklady/uzemni-studie/uzemni-studie-dostavba-bloku-za-husovou-ulici0/

Charakter okoli odpovida rezidenéni zastavbé s administrativni zénou. Dostupnost obchodll je Uplna - vybavenost obchodnimi stredisky i
specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly v€etné specializovanych zafizeni a v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V okoli pozemku je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, je zde kompletni sestava urad( a v obci je
pobocgka Ceské posty. Pozemky se nachazi v lokalité se stfednim nebezpe&im vyskytu povodné (Uzemi tzv. 20 leté vody).

Zamérem Navrhovatele je v budoucnu prodat vitézi aukce i pozemek parc. &. 1708/2 o vyméie 39 m? v k.u. Kralupy nad Vitavou véetné prislusenstvi
a pripojek vody, deStové a splaskové kanalizace, ktery je ur€eny spoleéné s pozemkem parc. €. 1723/14 v k.u. Kralupy nad Vitavou k vystavbé
polyfunkéniho domu dle uzemni studie ,Dostavba bloku za Husovou ulici z 01/2020" oznageného jako ,02, vitézi predmétu aukce za kupni cenu v
K¢ vzniklou na zakladé vzorce: (nejvyssi cenova nabidka aukce / 2 717) * 39. Navrhovatel ma zajem s vitézem aukce uzavfit Smlouvu o smlouvé
budouci kupni, a to do 30 pracovnich dni od podpisu Kupni smlouvy pfedmétu rezervace obéma smluvnimi stranami. Kupni smlouva bude uzaviena
Vitézem aukce nejdfive k 31.10.2022, kdy kupni cena musi byt uhrazena pfed podpisem smlouvy na ucet Navrhovatele.



Podminkou koupé pfedmétu aukce je zavazek vitéze aukce do 3 let od podpisu Kupni smlouvy obéma smluvnimi stranami, zajistit vydani
pravomocného stavebniho povoleni ke stavbé polyfunkénich doma dle zavazné uzemni studie ,Dostavba za Husovou ulici z 01/2020" od zpracovatele
MAJO architekti - Ing. arch. Martinem Polackem, a to k celému Pfedmétu rezervace. Nesplni-li Vitéz aukce tento zavazek, je Vitéz aukce povinen
uhradit Navrhovateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,00 K¢ za kazdy kalendarni den prodleni.

Podminkou koupé Pfedmétu aukce je zavazek Vitéze aukce do 5 let od podpisu Kupni smlouvy obéma smluvnimi stranami, zajistit vydani
kolaudaéniho rozhodnuti na polyfunkéni domy vystavéné dle zavazné uzemni studie ,Dostavba za Husovou ulici z 01/2020“ od zpracovatele MAJO
architekti - Ing. arch. Martinem Polackem, a to k celému Pfedmétu rezervace. Nesplni-li Vitéz aukce tento zavazek, je Vitéz aukce povinen uhradit
Navrhovateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,00 K¢ za kazdy kalendarni den prodleni.

VysSe uvedené zavazky vzdy pfechazi v pfipadé dalSiho pfevodu, pfechodu a vkladu do zakladniho kapitalu spole€nosti, vlastnického prava k
Predmétu rezervace na nového nabyvatele a kazdy takovy pfevodce ma povinnost zajistit, aby novy vlastnik byl za stejnych podminek zavazan ke
splnéni téchto zavazk.

Omezeni vaznouci na Pfedmétu rezervace s vlivem na cenu Pfedmétu rezervace:
Na Pfedmétu rezervace nevaznou zadna prava ani zavazky, které by podstatnym zpusobem ovliviiovaly jeho hodnotu.

Odhad ceny Predmétu rezervace:

Cena pfedmétu aukce byla zji§téna posudkem soudniho znalce XP invest, s.r.o. — Znalecky Ustav, Ing. Ale$ Novak, ICO: 28462572, sidlem Manesova
1374/53, 120 00 Praha ze dne 26.05.2020, ¢islo posudku: 11314-1092/2020, a to v ¢astce v misté a ase obvyklé ke dni 26.03.2020 ve vysi 35 000
000,00.

Il. Doba rezervace

Smlouva se uzavira na dobu urgitou, a to na 45 dn(i ode dne jejiho IV. Financni vyrovnani

uzavieni. Bude doplnéno Ké

lll. Rezervaéni poplatek
700 000,00 K&

VI. Zakladni podminky Kupni smlouvy

Zpusob uhrady Kupni ceny:
. prvni ¢ast kupni ceny je zaplaceny rezervacni poplatek;
e druha ¢ast kupni ceny bude uhrazena pfed podpisem Kupni smlouvy jejim slozenim na uc¢et Navrhovatele.

Predani Nemovitosti:
e  se uskute¢ni do 10 dnu po provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitosti;

VII. Dals$i ujednani Kupni smlouvy
1. Navrhovatel proda Vitézi aukce Pfedmét rezervace ve stavu popsaném v €l. |. této Smlouvy, tzn., Ze na ni nebudou vaznout zadné dalSi dluhy,
vécna bfemena, zastavni prava, najemni prava, jina prava tfetich osob a ani jina omezeni &i pravni povinnosti, ze nebude mit Zzadné vady, na které
by mél Vitéze aukce zvlasté upozornit, vyjma téch, které jsou uvedeny v €l. | Smlouvy. Souc¢asné bude vylou¢ena odpovédnost Navrhovatele za
skryté vady predmétu aukce.

2. Soucasti Kupni smlouvy bude zavazek Vitéze aukce do 3 let od podpisu Kupni smlouvy obé&ma smluvnimi stranami, zajistit vydani
pravomocného stavebniho povoleni ke stavbé polyfunkénich doml dle zavazné Uzemni studie ,Dostavba za Husovou ulici z 01/2020“ od
zpracovatele MAJO architekti - Ing. arch. Martinem Polackem, a to k celému Pfedmétu rezervace. Nesplni-li Vitéz aukce tento zavazek, je Vitéz
aukce povinen uhradit Navrhovateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,00 K& za kazdy kalendarni den prodleni.

3. Soucasti Kupni smlouvy bude zavazek Vitéze aukce do 5 let od podpisu Kupni smlouvy obéma smluvnimi stranami, zajistit vydani kolaudacniho
rozhodnuti na polyfunkéni domy vystavéné dle zavazné uzemni studie ,Dostavba za Husovou ulici z 01/2020“ od zpracovatele MAJO architekti -
Ing. arch. Martinem Polackem, a to k celému Pfedmétu rezervace. Nesplni-li Vitéz aukce tento zavazek, je Vitéz aukce povinen uhradit Navrhovateli
smluvni pokutu ve vysi 10.000,00 K¢& za kazdy kalendarni den prodleni.

4. VySe uvedené zavazky vzdy pfechazi v pfipadé dalSiho pfevodu, pfechodu a vkladu do zakladniho kapitalu spole€nosti, vlastnického prava k
Predmétu rezervace na nového nabyvatele a kazdy takovy pfevodce ma povinnost zajistit, aby novy vlastnik byl za stejnych podminek zavazan ke
splnéni téchto zavazka.

5. Navrhovatel a Vitéz aukce se zavazuji pfipadné zavady vytknuté katastralnim dfadem v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
k Nemovitosti do katastru nemovitosti odstranit za vzajemné soucinnosti ve IhGté k tomu uréené, nebo ve Ihuté stanovené zakonem; v pfipadé
zamitnuti navrhu na vklad se smluvni strany zavazuji, ze bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do 15 dnl od pravomocného rozhodnuti
pfisluSného katastralniho ufadu o zamitnuti navrhu na vklad, Ze uzavfou novou kupni smlouvu za stejnych podminek, nedohodnou-li se strany
jinak.

6. Vitéz aukce se zavazuje uhradit spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti a dale dar z nabyti nemovitosti v zakonem stanovené Ihité.

V Kralupech nad Vitavou dne V Kralupech nad Vitavou dne V Kralupech nad Vitavou dne

Navrhovatel Vitéz aukce Organizator aukce

Prilohy:
e  DalSi ujednani Smlouvy
®  Vypis z katastru nemovitosti Pfedmétu pfevodu
®  Vzor Kupni smlouvy



DalSi ujednani Smlouvy

1. Pfedmét Smlouvy
1. DalSi ujednani této Smlouvy upravuji prava a povinnosti Smiuvnich stran
pfi Rezervaci Nemovitosti a dale podminky budouciho prodeje Nemovitosti
Navrhovatelem Vitézi aukce. Pojmy s velkym pocatecnim pismenem maji v
této Smlouvé vyznam stanoveny v téchto dokumentech.

2. Navrhovatel prohladuje, Ze je vlastnikem Nemovitosti a ma vazny zajem
o jeji prodej Vitézi aukce.

3. Vitéz aukce prohlasuje, Ze byl pfed podpisem této Smlouvy seznamen
Navrhovatelem a Organizatorem aukce vrozsahu ¢€l. | této Smlouvy
Nemovitosti a ma zajem si jeji koupi v tomto stavu rezervovat.

4. Vitéz aukce nepozaduje obstarani stavebné technické dokumentace k
Nemovitosti ve smyslu § 3 odst. 2 pismene e) Realitniho zakona.

5. Smluvni strany se dale dohodly, Ze ve Ihité stanovené v této Smlouvé
uzaviou Kupni smlouvu za dohodnutou Kupni cenu a za podminek uvedenych
v této Smlouvé.

2. Vymezeni pojmu
¢ Nemovitosti se pro UcCely této Smlouvy rozumi nemovitd véc nebo
veskeré nemovité véci specifikované v &l. I. této Smlouvy se vdemi soucastmi
a pfislusenstvim a s veSkerymi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi.

e Rezervaci se rozumi povinnost Navrhovatele, Ze po dobu trvani Smlouvy
uvedené v ¢l. Il. této Smlouvy nebude nabizet pfevod Nemovitosti tfetim
osobam, nepfevede ji na tfeti osobu, a ani za tim u¢elem neuzavre se tfetimi
osobami smlouvu o smlouvé budouci kupni, anebo jakoukoliv jinou smlouvu,
kterou by byl znemoznén pfevod Nemovitosti na Vitéze aukce.

¢ Kupni smlouva je smlouva, jejimz pfedmétem je povinnost Navrhovatele
prevést na Vitéze aukce vlastnické pravo k Nemovitosti a povinnost Vitéz
aukce zaplatit za to Navrhovateli Kupni cenu.

¢ Kupni cena je ¢astka v korunach ¢eskych vzajemné dohodnuta v €l. IV.
této Smiouvy.

e Predanim Nemovitosti se pro Ucely této Smlouvy rozumi protokolarni
predani Nemovitosti Vitézi aukce, ktery se ji zavazuje prevzit ve stavu ke dni
podpisu Kupni smlouvy s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. Navrhovatel
preda Vitézi aukce opisy Ci originaly veskerych rozhodnuti vztahujicich se
k pfedmétné Nemovitosti, klice a dalSi nezbytné nalezitosti, které mav drzeni.
Soucasné s predanim budou provedeny za vzajemné soucinnosti potfebné
ukony spojené s prehlasenim dodavek elektfiny, plynu, vodného, sto¢ného,
telefonni linky aj., které spravuje Navrhovatel, na Vitéze aukce.

3. Rezervacni poplatek

1. Smluvni strany se dohodly, Ze Aukéni jistota, ktera byla slozena na ucet
Navrhovatele dne Bude doplnéno pod VS: Bude doplnéno a SS: 7452420
bude pouzita na uhradu Rezerva¢niho poplatku ve vysi sjednané v ¢l. lIl. této
Smlouvy

2. Smluvni strany se dohodly, Ze na Uhradu prvni ¢asti Kupni ceny bude
zapocitan Rezervacni poplatek sjednany vél. Ill. této Smlouvy. Timto
zplsobem prejde dispoziéni pravo k Rezervacnimu poplatku na
Navrhovatele.

4. Povinnosti Smluvnich stran

1. Navrhovatel a Vitéz aukce se zavazuji uzavfit Kupni smlouvu, pokud
bude splfiovat podminky vymezené v této Smlouvé ve Ihaté uvedené v ¢l. Il
této Smlouvy. Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, dojde k podpisu
v posledni den Ihity uvedené v ¢l. Il této Smlouvy v 10 hodin dopoledne
v sidle Organizatora aukce. Pokud posledni den IhGty uvedené v ¢l. I této
nasledujici pracovni den. V pfipadé, ze si smluvni strany sjednaly uhrazeni
Kupni ceny, anebo jeji ¢asti, slozenim do Advokatni uschovy, zavazuji se ve
stejné Ihate, ve které maji dle tohoto odstavce této Smlouvy uzavfit Kupni
smlouvu, uzavfit rovnéz i smlouvou o Advokatni ischové.

2. Navrhovatel prostfednictvim Organizatora aukce predlozi navrh Kupni
smlouvy Vitézi aukce nejpozdéji do 10 pracovnich dnd od podpisu této
Smlouvy. Nedohodnou-li se Smiluvni strany pisemné jinak, postaci tento
navrh predlozit elektronickou postou, stejné tak vSechny navrhy na jeho
zmény, pripominky a ostatni projevy vedouci k uzavieni Kupni smlouvy.

3. Vpfipadé, Ze Navrhovatel porusi svou povinnost uzavfit se Vitézem
aukce ve lhuté stanovené v ¢l. II. této Smlouvy Kupni smlouvu, pfedloZzenou
v souladu s odst. 4.2 DalSich ujednani této Smlouvy, méa Organizator aukce
povinnost vratit Rezervaéni poplatek Vitézi aukce, a to do 10 dnd od marného
uplynuti Ihdty uvedené v €l. II. této Smlouvy.

4. V pfipadé, Ze (i) Vitéz aukce porusi svou povinnost uzavfit s
Navrhovatelem ve |hdté uvedené v ¢l. Il. této Smlouvy Kupni smlouvu
predloZenou v souladu s odst. 4.2 DalSich ujednani této Smlouvy, a/nebo (ii)
bude v prodleni s uhradou kterékoliv €asti Financniho vyrovnani, vznika
Navrhovateli a Organizatorovi aukce pravo na zaplaceni smluvni pokuty
predstavujici ndhradu pausalnich nakladl spojenych s organizovanim Aukce,
a to kazdy ve vySi 350 000,00 K&. Smluvni strany si sjednavaiji, Ze pohledavka
Navrhovatele na zaplaceni smluvni pokuty vuci Vitézi aukce se zapocitava
proti pohledavce Vitéze aukce na vraceni Rezervacniho poplatku v okamziku,
kdy Vitéz aukce porusi svou povinnost uzaviit s Navrhovatelem ve Ihuté
uvedené v ¢l. Il. Kupni smlouvu k Pfedmétu aukce a zbyla ¢ast Rezervaéniho
poplatku bude poukézana Organizatorovi aukce na Uhradu jeho naroku na
zaplaceni smluvni pokutu od Vitéze aukce, a to na zakladé vyzvy k jeji thradé

doru€ené Vitézi aukce a Navrhovateli. Vysi smluvnich pokut smluvni strany
povazuji za pfiméfenou vyznamu chranéného zajmu.

5. Za poruSeni povinnosti podle odst. 4.4 DalSich ujednani této Smlouvy se
nepovazuje pfipad, kdy na strané Vitéze aukce nastane nezavisle na jeho vili
pfekazka, ktera mu brani ve splnéni jeho povinnosti uzavfit nékterou
z predmétnych smluv, jestlize nelze rozumné predpokladat, Ze by Vitéz aukce
tuto pfekazku nebo jeji nasledky odvratil nebo pfekonal, a dale, Ze by v dobé
uzavreni této Smlouvy tuto pfekazku predpovidal. O takové prekazce je Vitéz
aukce povinen vyrozumét Organizatora aukce a/nebo Navrhovatele bez
zbyte€ného odkladu poté, co se o ni dozvi, jinak se k takové pfekazce nebude
prihlizet.

5. Doba trvani Smlouvy
Tato Smlouva pozbyva mimo jiné G¢innosti:
a) v pfipadé, Zze Navrhovatel porusi svou povinnost specifikovanou v odst.
4.3 DalSich ujednani této Smlouvy uzavfit Kupni smlouvu; povinnost
Organizatora aukce vratit Rezervacni poplatek Vitézi aukce tim vSak neni
dotéena;
b) v pfipadé, Ze Vitéz aukce porusi svou povinnost specifikovanou v odst.
4.4 DalSich ujednani této Smlouvy uzavfit Kupni smlouvu; jeho povinnost
zaplatit Navrhovateli smluvni pokutu ve vysi Rezerva¢niho poplatku tim vSak
neni dot¢ena.

6. Zavére€na ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny veskeré pravni jednani
vuci druhé strané, s vyjimkou Ukonu, o kterych je v této Smlouvé stanoveno,
ze postaci jejich zaslani elektronickou postou, zasilat formou doporu¢eného
dopisu na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy a sjednavaji si, ze pro ucely
této Smlouvy se za okamzik doruceni zasilky druhé strané povazuje desaty
den od odeslani doporucené zasilky na adresu uvedenou v zahlavi této
Smlouvy, pokud tato strana neoznami pisemnym zplsobem ostatnim
stranam jinou korespondenéni adresu.

2. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni Smlouvy je, nebo se stane neplatnym
nebo nelcinnym, zustavaji ostatni ustanoveni Smlouvy v platnosti. Obé
Smluvni strany se zavazuji neplatné nebo neucinné ustanoveni Smlouvy
nahradit ustanovenim platnym a ucinnym, které svym obsahem nejlépe
odpovida ustanoveni plvodnimu.

3. Tato Smlouva nahrazuje veskeré predchozi pisemné i Ustni dohody a
ujednani vztahujici se k pfedmétu Smlouvy. Smlouva je vyhotovena a
podepsana ve tfech stejnopisech, z nichz kazda ze Smiuvnich stran obdrzi
po jednom a jeden stejnopis obdrzi Realitni zprostfedkovatel. Ujednani této
Smlouvy Ize zménit, doplnit nebo vypustit pouze pisemnym pofadové
ocislovanym dodatkem této Smilouvy.

4. Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi
stranami. Osoby jednajici za Smluvni strany Smlouvy svymi podpisy na
Smlouvé zaroven potvrzuji, Ze jsou ke dni podpisu této Smlouvy opravnény
bez jakychkoliv omezeni v dané véci Smluvni strany Smlouvy zastupovat.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle
projevu jejich pravé, svobodné a vazné vile, témto projevim odpovida jeji
obsah a jako takovou ji podepisuiji.

V Kralupech nad Vitavou dne

Organizator aukce



drazby

Kupni smlouva

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli ve smyslu ustanoveni § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku, v plamém znéni (dile jen ,,obéansky zakonik®)

Meésto Kralupy nad Vltavou
1[CO: 00236977, DIC: CZ00236977
se sidlem Kralupy nad Vltavou, Palackého namésti 1, PSC: 278 01

zastoupeno starostou Ing. Markem Czechmannem
bankovat pojen. I

na strané jedné jako prodavajici (dale jen | ,prodavajici* nebo strana prodavajici)
a

Bude doplnéno

na stran¢ druhé jako kupujici (dale jen , kupujici® nebo ,,strana kupujici®)
prodavajici a kupujici spoleéné dale jen ,,smluvni strany™
tuto

kupni smlouvu:
(dile jen ,,Smlouva®)

L
Piedmeét prodeje

1. Strana prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci, které vznikly
oddélenim z pozemka parc. ¢. 1708, 784 a 1723/1 zapsanych v katastru nemovitosti vedeném u
Katastralniho ufadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovist¢ Mélnik, na listu vlastnicevi & 10001 pro
katastralni Gzemi Kralupy nad Vltavou, obec Kralupy nad Vltavou, okres Mélnik, a to pozemk:
e parc. €. 1723/1 o viméfe 638 m?,
parc. ¢. 1723/6 o vyméte 305 m2,
parc. ¢. 1723/7 o vimeéte 231 m?,
parc. ¢. 1723/8 o vyméfe 323 m2,
parc. ¢. 1723/9 o vyméte 259 m2,
parc. ¢. 1723/10 o viméte 194 m?,
parc. ¢. 1723/11 o viméte 481 m2,

e e o & o o 9

parc. ¢. 1723/12 o vymeéte 188 m?,
e parc. €. 1723/14 o vimétfe 98 m2;
véechny zplsob vyuziti ostatni plocha.
Shora citované pozemky jsou véetné faktickych soucasti a piislusenstvi a pfipojek inzenyrskych siti
(vodovod, dest’ovi a splaskova kanalizace).
Shora citované nemovité véci budou dile oznacoviny jen jako ,,INemovitosti®.
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2. Prodej pozemka byl schvilen na zaseddani Zastupitelstva mésta dne Bude doplnéno, usnesenim ¢.

Bude doplnéno

II.

Projev viile a kupni cena

Strana prodavajici touto Smlouvou prodava a odevzdiva ze svého vlastnictvi Nemovitosti citované v ¢l. L.
odst. 1. této Smlouvy se vemi soucdstmi a piislusenstvim a s veskerymi privy a povinnostmi s nimi
spojenymi a umoznuje strané kupujici nabyt vlastnické pravo knim a strana kupujici pfedmétné
Nemovitosti spolu se véemi pravy, povinnostmi, soucistmi a pifsluSenstvim od strany prodavajici do
svého vyluéného vlastnictvi kupuje a nabude vlastnické pravo knim, a to vie za vzajemné ujednanou
kupni cenu ve vy§i Bude doplnéno K¢ (slovy: Bude doplnéno korun ceskych) véetné dane z pfidané
hodnoty, tj. kupni cena ¢ini Bude doplnéno K¢ bez DPH a 21 % dan z pfidané hodnoty ¢ini Bude
doplnéno Ke.

Sjednand kupni cena je cenou koneénou.

II.
Uhrada kupni ceny

Smluvni strany se dohodly na dhradé kupni ceny takto:

1. Prvni &ast kupni ceny ve vy8i 700.000,00 K¢ (slovy: sedm set tisic korun ceskych) uhradila strana

kupujici pfed uzavienim této Smlouvi-' formou aukéni jistoty na ucet strany prodavajiciho, a to dne Bude

doplnéno na tcet €. VS: Bude doplnéno a SS:

2. Druhou ¢&ast kupni ceny ve vysi Bude doplnéno K¢ (slovy: Bude doplnéno korun ceskych) strana
kupujici uhradila strané prodavajici z vlastich prostiedka pfed podpisem této Smlouvy, a to pievodem
na ucet strany prodavajici vedeny u Komerc¢ni banky, as., €. ﬁétu:_ pod variabilnim
symbolem Bude doplnéno.

Iv.
ProhliSeni strany prodavajici

1. Strana prodavajici prohlasuje, ze fadné seznamila stranu kupujici se stavem pfedmetnych Nemovitosti a
prohladuje, ze pozemky se nachazi v samém centru mésta Kralupy nad Vltavou pfi Palackého namesti.
Pozemky jsou soucasti plochy ohranicené stivajicimi komunikacemi. Plocha je zbaveni veskerych
nadzemnich staveb a v upravenych komunikacich jsou pfipraveny piipojky splaskové a dest’ové kanalizace
a vodovodu pro parcely ¢. 1723/1, 1723/06, 1723/7, 1723/8, 1723/9, 1723/10, 1723/11, 1723/14 k..
Kralupy nad Vltavou, na kterych budou stat méstské domy. Pozemky jsou rovinaté. Piistup k pozemkiam
je bezproblémovy po zpevnénych pozemcich ve vlasmicevi Mésta Kralupy nad Vieavou.

Pozemky vznikly na zaklade Uzemniho rozhodnuti o déleni pozemkua p.c. 1708, 784 a 1723/1 v k.
Kralupy nad Vltavou, ¢.j. MUKV 23123/2020 VYST, ze dne 21.5.2020, jehoz podkladem byl geometricky
plan ¢. 1508-183/2020, ze dne 03.04.2020. Celkova viméra pozemku je 2717 m? a dle uzemniho planu
jsou pozemky regulovany jako - Plochy SC - smiSené obytné centralni. Povrch pozemku je po demolici
staveb zhutnény a hranice mezi pozemky odpovidaji puvodnim zikladam casteéné odbouranych
pivovarskych sklept, kdy jejich ziklady a obvodové zdivo nebyly zcela odstranény.

Pro pozemky byla zpracovina zavazna uzemni studic ,,Dostavba za Husovou ulici z 01/2020¢ od
zpracovatele MAJO architekti - Ing. arch. Martinem Polackem, kterd pfedpoklada polyfunkéni zastavbu
méstského typu — fadové méstské domy. Predeviim obchod, bydleni, ubytovani, sluzby, kancelafe apod.
Nove vybudovana zastavba méstskych domu na pozemcich se musi fidit regulativy této zavazné tzemni
studie. Podrobné informace o citované uzemni studii jsou k dispozici zde:

https:/ /www.mestokralupy.cz/mesto/ rozvoj-mesta/uzemne-planovaci-podklady /uzemni-studie /uzemni-
studie-dostavba-bloku-za-husovou-ulici(/
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Charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé s administrativni zénou. Dostupnost obchodi je uplna -
vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni
skoly vcetné specializovanych zafizeni a v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V
okoli pozemku je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, je zde kompletni sestava tradt a v
obci je pobocka Ceské posty. Pozemky se nachazi v lokalité se stfednim nebezpedim vyskytu povodné
(4zemf tzv. 20 leté vody).

2. Strana prodavajici mi zijem v budoucnu prodat strané kupuijici i pozemek patc. ¢. 1708/2 o vyméte 39
m? v k.. Kralupy nad Vltavou vcetné pfislusenstvi a piipojek vody, destové a splaskové kanalizace, ktery
je uréeny spolecné s pozemkem parc. ¢. 1723/14 v k.. Kralupy nad Vltavou k vystavbé polyfunkéniho
domu dle dzemni studie ,,Dostavba bloku za Husovou ulici z 01/2020° oznaceného jako ,,02, strané
kupujici za kupni cenu v K¢ vzniklou na zdkladé vzorce: (nejvyssi cenova nabidka aukce/2717)* 39 tedy
Bude doplnéno K¢. Strana prodavajici ma zajem se stranou kupujici uzaviit Smlouvu o smlouvé budouci
kupni, a to do 30 pracovnich dnf od podpisu této Smlouvy. Kupni smlouvu bude mozné uzaviit nejdifve k
31.10.2022, kdy kupni cena musi byt uhrazena pfed podpisem smlouvy na tcet strany prodavajici.

3. Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze na Nemovitostech nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena zapsana
¢i nezapsana v katastru nemovitosti, zastavni prava, pfedkupni prava, pravo najmu, pachtu, nebo jina
prava ¢i povinnosti, a ze ji nejsou znamy zadné vady na pfedmétnych Nemovitostech, na které by méla
stranu kupujici zvlasté upozornit. Strana prodavajici neodpovida za jakékoliv skryté vady predmétnych
Nemovitosti nebo jakékoliv véci, prava ¢i majetkové hodnoty k nim nélezejicich.

Strana prodavajici dile prohlasuje, Ze nabyvaci titul k pfedmétnym Nemovitostem je platny, vlastnické
pravo k Nemovitostem nebylo jakkoliv zpochybnéno, nejsou ji znamy jakékoliv skutecnosti, které by
mohly zpochybniovat jeji vlastnické pravo.

4. Strana prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze ji neni zndmo, ze by probihal né¢jaky soudni spor ¢i spravni
fizeni tykajici se predmétnych Nemovitostl, ani ze by pro zahajeni takovych sport ¢i fizeni existoval
davod, ze v soucasné dob¢ neexistuji zadna nevyfizend diedni rozhodnuti s vécnym tcinkem vztahujicim
se k predmétnym Nemovitostem, ze pfedmétné Nemovitosti nejsou pronajaty, ze na predmétnych
Nemovitostech nejsou zadné nedoplatky na danich a poplatcich vieéi statu, obci, osobam nebo institucim.
Strana prodavajici prohlasuje, ze proti ni neni zahajeno insolvencni f{zeni a ani ji nejsou znamy okolnosti,
které by zahdjen{ takovych fizeni odivodnovaly. Strana prodavajici vyslovné prohlasuje, ze neni nijak
omezena ve svém pravu s pfedmétnymi Nemovitostmi nakladat.

5. Strana prodavajici se zavazuje, ze do dne pravni moci rozhodnuti katastralniho ufadu, kterym bude
rozhodnuto o vkladu prav dle této Smlouvy, neucini ziadna pravni jednani ohledné pfedmétnych
Nemorvitosti, kterymi by byla zalozena prava tfetich osob k pfedmétnym Nemovitostem.

V.
ProhlaSeni strany kupujici

1. Strana kupujic stvrzuje, ze ve smyslu ust. § 980 az 986 obc¢anského zakoniku, se seznamila s aktualnim
stavem zapisu ve vefejném seznamu, ktery je veden u Katastralntho ufadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Mélnik, ve kterém jsou pfevadéné Nemovitosti zapsany a ze proti nim nevznasi
zadné namitky.

2. Strana kupujici prohlasuje, Zze se fadné seznamila se stavem Nemovitost! citovanych v ¢l. I. odst. 1. této
Smlouvy, ze si je pfed uzavienim této Smlouvy fyzicky prohlédla a na predmétnych Nemovitostech
neshledala zadné vady, seznamila se s prohlasenimi strany prodavajici a pfedmétné Nemovitosti v tomto
stavu kupuje.

3. Strana kupujici se ve smyslu ustanoveni § 1916 obcanského zakoniku timto vyslovné prohlasuje, Ze se
pfedem vzdava svého prava z vadného plnéni, a potvrzuje, Ze strana prodavajici neodpovida za jakékoliv
vady pfedmeétnych Nemovitosti, nebo jakékoli véci, prava ¢i majetkové hodnoty k nim nalezejicich.
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4. Strana kupujici nenf opravnéna do doby, nez pfislusny katastraln{ ufad rozhodne o vkladu vlastnického
prava ve prospéch strany kupujici dle této Smlouvy, pfedmét koupe: zcizit, zfidit k nému zastavni prava,
vécna bifemena, uzaviit smlouvu o smlouvé budouci k pfedmétu koupé jako predmétu Smlouvy, zakladat
ptedkupni pravo, vkladat pfedmét koupé do zakladniho kapitilu obchodni korporace, pronajimat,
vyptjcovat.

5. Strana kupujici se zavazuje, ze nejpozdéji do 3 let od podpisu této Smlouvy obéma smluvnimi stranami,
zajisti vydani pravomocného stavebniho povoleni ke stavbé polyfunkénich domu dle zavazné tzemni
studie ,,Dostavba za Husovou ulici z 01/2020“ od zpracovatele MAJO atchitekti - Ing. arch. Martinem
Polackem, a to k celé Nemovitosti. Nesplni-li strana kupujici tento zavazek, je strana kupujici povinna
uhradit stran¢ prodavajici smluvni pokutu ve vysi 10.000,00 K¢ za kazdy kalendaini den prodleni.

6. Strana kupujici se zavazuje, ze nejpozdéji do 5 let od podpisu této Smlouvy obéma smluvnimi stranami,
zajisti vydani kolaudac¢niho rozhodnuti na polyfunkéni domy vystavéné dle zavazné tzemni studie
,Dostavba za Husovou ulici z 01/2020 od zpracovatele MAJO atchitekti - Ing. arch. Martinem
Polackem, a to k celé Nemovitosti. Nesplni-li strana kupujici tento zavazek, je strana kupujici povinna
uhradit stran¢ prodavajici smluvni pokutu ve vysi 10.000,00 K¢ za kazdy kalendaini den prodleni.

7. Vyse uvedené zavazky vzdy prechaz{ v ptipadé dalstho pfevodu, pfechodu a vkladu do zakladniho
kapitalu spolec¢nosti, vlastnického prava k Nemovitosti na nového vlastnika, nabyvatele a kazdy takovy
pfevodce ma povinnost zajistit, aby novy vlastnik byl za stejnjch podminek zavazan ke splnéni téchto
zavazka.

8. Zména téchto zavazkl podléha souhlasu zastupitelstva mésta Kralupy nad Vitavou.

VL
Pfedani pfedmétu koupé

1. Smluvni strany se dohodly, Ze strana prodavajici pfeda pifedmétné Nemovitosti strané kupujici
nejpozdéji do 10 dni ode dne povolen a provedeni zapisu vlastnického prava ve prospéch strany kupujic
do katastru nemovitosti.

VII.

1. Strana kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétnym Nemovitostem citovanym v ¢l. I. odst. 1. této Smlouvy
zapisem vlastnického priva do katastru nemovitosti u Katastralntho ufadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Mélnik na zaklade této Smlouvy s ucinnosti k okamziku podani navrhu na zapis
vkladu do katastru nemovitosti.

2. Udastnici této Smlouvy se zavazuji ptipadné vady Smlouvy vytknuté katastralnim dfadem odstranit za
vzajemné soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o nich dozvi. Ucastnici této Smlouvy se zavazuji
poskytnout si veskerou potfebnou soucinnost k provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch strany
kupujici k pfedmétné Nemovitosti do katastru nemovitosti.

3. Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze by nedoslo ke vkladu vlastnického priva do katastru
nemovitosti ve prospéch strany kupujici dle této Smlouvy pouze z divodd nesplnéni zakonnych podminek
pro povoleni vkladu, uzavfit nejpozdéji do 14 dnt od zamitavého rozhodnuti piislusného katastralniho
ufadu dodatek k této Smlouve nebo za stejnych podminek novou kupni smlouvu tak, aby byly vytykané
vady odstranény, pfipadné Ze na pokyn katastralniho uradu do 14 dnt tuto Smlouvu ¢i navrh na vklad
nalezit¢ doplni.

Tato ujedndn{ a zavazky z n¢ho pro smluvni strany vyplyvajici povazuji smluvni strany za ujednani o
smlouve budouci ve smyslu ust. § 1785 obcanského zdkoniku a tato jsou pravné vynutitelna.

4. V piipade, ze by nedoslo ke vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupujici ve lhite Sesti mésica
ode dne uzavien{ této Smlouvy, ma kterdkoliv ze smluvnich stran pravo od této Smlouvy jednostranné
odstoupit.
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5. Ve smyslu ustanoveni § 1 odst. 1) zikonného opatfeni senitu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, v platném znéni, je poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci strana kupujici. Strana
kupujici je povinna dafi z nabyti nemovitych véci uhradit v zakonem stanovené dob¢, ledaze datiova
povinnost v dobé rozhodné pro platbu uvedené dané zanikne.

VIII.

1. Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajic obdrzi
jeden stejnopis a kupujici jeden stejnopis.

2. Navrh na vklad vlastnického prava spolecné se stejnopisem této Smlouvy s tfedné ovéfenymi podpisy
smluvnich stran poda u piislusného katastralnfho ufadu prodavajici, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni
ode dne uzavien{ této Smlouvy.

3. Spravni poplatek za navrh na vklad do katastru nemovitosti uhradi strana kupujici.
IX.

1. Tato Smlouva, stejné jako vztahy mezi smluvnimi stranami touto Smlouvou vyslovné neupravené, se
{di ustanovenimi obc¢anského zakoniku, a dalsich obecné zavaznych pravnich pfedpist platnych na tzemi
Ceské republiky, které na dany smluvni vztah dopadaji.

2. Smlouva nabyva platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami a Gc¢innosti dnem jejtho uvefejnéni ze
strany prodavajictho v registru smluv vedeném dle zikona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném
znéni.

3. Veskeré zmeny nebo dopliky této Smlouvy vyzadujf pisemnou formu, musi byt oznaceny jako dodatky,
ocislovany a podepsany obéma smluvnimi stranami. Smluvni{ strany se dale dohodly na tom, ze jakakoli
vedlejsi ujednani k této Smlouvé (napf. vedlejsi ujednani uvedena v ust. § 2132 az § 2157 obcanského
zakoniku, tedy vyhrada vlastnického prava, vyhrada zpétné koupé, vyhrada zpétného prodeje, predkupni
pravo, koupé na zkousku, vyhrada lepstho kupce a cenova dolozka) musi byt uc¢inéna v pisemné formé,
tedy smluvni strany vyslovné vylucuji uzavfeni takovych ujednani v ustni formé. Za pisemnou formu
nebude pro shora uvedené ucely povazovana vyména e-mailovych nebo jinych zprav zaslanych
prostfednictvim vefejné datové sité. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost dodatku k této Smlouve
a/nebo vedlejsich ujednani z davodu nedodrzeni formy kdykoliv, a to i kdyz jiz bylo zapocato s plnénim.

4. Ucastnici této Smlouvy shodné prohlasuji, Ze jsou plné svépravni, Ze tato Smlouva byla sepsana podle
jejich pravé a svobodné vile, nebyla u¢inéna v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély a souhlasi s nim a
tomu na dtikaz k ni pfipojuji svoje vlastnorucni podpisy.

V Kralupech nad Vltavou, dne V Kralupech nad Vltavou, dne

Mésto Kralupy nad Vltavou
prodavajici kupujici
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Group

KOVA Group a.s.
Malatova 633,/12
150 OO0 Praha 5,

IC: 274 11 672
DIC: CZ27411672
Email: kova@kova.cz
Web: www.kova.cz

810 100 100

1D Schranky: 8cmetzm

Cenik sluzeb

Spole¢nost

KOVA Group a.s.
ICO: 27411672, se sidlem Malatova 633/12, Praha 5

(dale jen jako ,Drazebnik")
ve smyslu ust. § 1811 odst. 2 a § 1820 odst. 1 zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik uverejfiuje tento cenik sluzeb (dale jen jako ,Cenik")
a informuje vSechny potencionalni u¢astniky drazby, nebo aukce, navrhovatele a klienty a ktefi maji zajem o G€ast v drazbe, aukci, nebo
uzavieni smlouvy o provedeni drazby a aukce s Drazebnikem, (dale jen jako ,Zajemce®), ze sluzby objednané, nebo provedené
Drazebnikem a Organiza¢ni naklady drazby nebo aukce budou u¢tovany dle tohoto Ceniku, pokud neni ve Smlouvé o provedeni drazby,
zakoné 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach v platném znéni, nebo aukci uvedeno jinak.

Administrativni pfriprava drazby nebo aukce

Jedna se o pausalni naklady Drazebnika na analyzu pfedmétu
prevodu, zejména popisu jeho stavu, zjiSténi pravnich a faktickych
vad, pfipadné ocenéni movitych véci pfimo Drazebnikem, nebo
zadani ocenéni pfedmétu prevodu znalcem, zprostfedkovani
sepisu realitni smlouvy advokatem, pfipravu veSkeré smluvni
dokumentace, pravodnich dopist, objednavek na uvefejnéni
drazebni vyhlasky, dokumentace k propagaci pfedmétu pfevodu a
naslednou archivaci dokumentace v souladu s platnymi pfedpisy.

nemovité véci:
Prvni drazba nebo aukce.........ccccoeeeeeeeeeiieieiiieeeeeeeeeee 25 000 K¢
Opakovana drazba nebo aukce.........ccccceveevviiiiiieneennn. 15 000 K¢

movité véci:
Prvni drazba nebo aukce............coeeeeeieiiiiiiiiieeeee 15 000 K¢&
Opakovana drazba nebo aukce ...........cccceeiiiiiiiiiienennnen. 7 500 K&

Fotodokumentace predmétu drazby a aukce

Nemovitost 5000 K&
RV o 7.4To 1o TS SRR 2 000 K¢
Ostatni MOVIte ........eeiiiiiieiiie e 3 000 K&
Analyza vad nemovitosti dle §12 Realitniho
zakona
JedNOtKa. ... 8 000 K¢
POZEMEK ..o 5000 K¢
3o T 15 000 K&
Komereni ar€al...........ccoeeiiiiiiiiiiiiiiceee e 30 000 K&

Inzerce drazeb a aukci

Zahrnuje zpracovani nabidky pfedmétu prevodu, jeji evidenci
v informacénich systémech Drazebnika a jeji uvefejnéni na
relevantnich inzertnich portalech a socialnich sitich.

Realitni servery:

kova.cz, drazby.cz, sreality.cz, realitymix.cz, reality.idnes.cz,
Eurobydleni.cz, RealCity.cz, reality-cechy.cz.............. 100 K¢ / den

Ostatni inzertni servery:
sbazar.cz, bazos.cz, sauto.cz, burzaspravcu.cz............ 60 K¢ / den

Inzerce na Facebook a Instagram............ccccceeviieeennn dle nakladd

Prohlidky a predani predmétu drazby a aukce
Kazda zapoc€ata hodina drazebnika pfi prohlidce,

NEDO PFEAAVANI......c..vvvieie e e 2 500 K&/ hod
Cestovni naklady ...........cccooiiiiiiiiiiii 10 K&/ km
Nahrada za ztraceny €as.........cccccoeviiiieiiieiiiciieenn. 1 000 K&/ hod

Ukony spojené s Katastrem nemovitosti

Vytvoreni navrhu na vklad do KN — zména vlastnictvi.......... 500 K¢&
Vytvoreni navrhu na vklad do KN — vymaz zast.prava ......... 500 K&
Sepis plné moci k prodeji / koupi nemovitosti advokatem..2 000 K&
Sepis 0becné PINé MOCi........cccuvveveeeeeiiiiiiee e 1 000 K&

Pfiprava danovych pfiznani
Vypracovani dafiového pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci

a podkladd pro smérnou hodnotu ...........ccceeeeveiiiieeeeeeens 1500 K¢&
Vypracovani dafiového pfiznani k dani z nemovitych véci
za jednotku @ POZEMEK.........cccuviiiiiiiiiiiieeeiee e 1000 K&
Vypracovani dafiového pfiznani k dani z nemovitych véci
Za rodinnNy dlM ......ooiiiiii e 1500 K&
Vypracovani dafiového pfiznani k dani z nemovitych véci
za ostatni druhy nemovitosti............ 1 000 K¢ + 300 K& za nemovit.

Sluzby spojené vozidly

Diagnostika zavad na vozidle .............cccocceernieiennnen. 600 K¢ / hod
Vymeéna autobaterie ..........cccooveiiiiiiii e 600 K&
Parkovné osobni automobil ..............ccceceiiiniienn. 1200 K& / mésic
Parkovné nakladni automobil...............ccccceeeeiines 1 500 K& / mésic
Pojisténi odpovédnosti z provozu mot. vozidla pfi ........ 10 K&/ den
Pfevoz osobniho automobilu do 3,5 ..., 25 K¢ / km
Prevoz nakladniho vozidla do 3,5t. .........coevvvvvvvvveveeen, 35 K&/ km
Pausalni pfevoz vozidla do 3,5 t. v ramci okresu Praha.... 1 500 K&

Cisténi vozidla bez tepovani interiéru 1 500 K¢

Cisténi vozidla s tepovanim interiéru

Ostatni sluzby
Jednani na zakladé pIné moci .........ccccceeviiiiiieenen. 1 000 K&/ hod
Vypracovani podkladl pro pfevod elektfiny, plynu, vody aj..500 K&

« pokud neni uvedeno jinak, jsou uvedené ceny bez pfislusné sazby DPH

* Cenik je platny od 3.3.2020

Spolecnost zapsana v obchodnim rejstitiku vedeném Méstskym soudem v Praze, Oddil B, viozka 104 21



