vr 7

Najemni smlouva na prostor slouzici k podnikani
kterou podle § 2201a § 2302 OZ (zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik) uzavreli:

Pronajimatel:

Mésto Horazdovice, ICO 00255513, Mirové namésti 1, 341 01 Horazdovice, zastoupené starostou mésta
Ing. Michaelem Formanem, e-mail: XX, ID datové schranky: XX

a

Néjemce:
Petr Baliéek, nar. XX, sidlo XX, 1CO: 05373689, DIC: XX, e-mail: XX

I. Uvod

Touto najemni smlouvou pronajimatel, jako vlastnik, pfenechava najemci k doCasnému uzivani nize
uvedené prostory slouZici zcela nebo pfevazné k podnikani a najemce tyto prostory do svého uZivani za
podminek nize sjednanych pfijima a zavazuje se platit za to pronajimateli sjednané najemné.

Najemni pravo podle této smlouvy se nezapisuje do vefejného seznamu (katastru nemovitosti).

S odkazem na smluvni volnost dle § 1, odst. (2) OZ smluvni strany vyslovné ujednavaji, ze veSkera
ustanoveni této smlouvy maji prednost pfed ustanovenimi zakonnymi. Obsah a smysl zakonnych
ustanoveni je obéma smluvnim stranam dobfe znam.

Il. Pfredmét najmu

Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani tyto prostory:

obec (&ast obce): Horazdovice

ulice: Zizkova

Cislo popisné domu: 757, 758, 759

na pozemku: p.C. st. 684, 685, 686 v k.u. Horazdovice

popis (pojmenovani prostord): prodejna, sklady, socialni zafizeni, kolejisté, dilna
umisténi prostord v domé: prvni nadzemni podlazi

vyméra prostord: 440,4 m2

Pronajimané prostory jsou zobrazeny na planku v pfiloze této smlouvy. Ujednava se, ze pfipadné rozdily v
uvedenych vymeérach, popisech, i grafickém znazornéni pfedmétu najmu od skute¢ného stavu, jakoz i
budouci zmény v téchto udajich, nemaji vliv na platnost a U¢innost této najemni smlouvy, ani na vysi
sjednaného najemného, pokud nebude pisemnym dodatkem sjednano jinak.

lll. Prava a povinnosti stran

Ugel najmu

(1)

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k tomuto U¢elu: prodejna, prodejna Zeleznicnich modeld,
mistnosti pro kolejisté zelezninich modell, technicka mistnost, sklad, Satna, dilna, socialni zafizeni. Zménit
U¢el uzivani smi najemce jen po pfedchozim, pisemném souhlasu pronajimatele nebo po uzavieni
pisemného dodatku k této ndjemni smlouvé.

Néaklady na pfipadnou zménu néjmu pro jiny ucel si najemce nese sam a nesmi po pronajimateli pozadovat
Zadné naklady ani pfipadné zhodnoceni s takovou zménou spojené, jinak mé pronajimatel pravo
pozadovat, aby najemce uved| pfedmét najmu na svuj naklad do ptvodniho stavu.



Odevzdani predmétu najmu

(2)

(10)

Pronajimatel souc¢asné s uzavienim této smlouvy odevzdal pfedmét ndjmu najemci a upozornil jej na
stavebni a nékteré jiné nedostatky jeho stavu. Najemce pfedmét najmu s odbornou pééi zkontroloval, a poté
prohlasil, Ze pfedmét najmu, kterého se netykaji stavebni Upravy déle uvedené, se nachazi ve stavu
odpovidajicim potfebam najemce a Ucelu uZiti podle této najemni smlouvy. Stav pfedmétu najmu, existujici
ke dni uzavieni této najemni smlouvy, tedy podle vyslovného ujednani stran nemize byt divodem ke
zruSeni najmu ze strany najemce. Najemce se pfesto zavazuje pfedmét najmu uzivat a provozovat jediné
za dodrzeni vSech obecné zavaznych pravnich predpisl, a vzdy dbat také na to, aby pfedmét najmu byl z
hlediska obecné zavaznych pravnich predpisi i obecné vyzadovanych predpokladi zplsobily k jeho
provozu.

Pronajimatel souhlasi, aby najemce provedl na pfedmétu namu stavebni Upravy dle projektové
dokumentace ,Stavebni Gpravy nebytovych prostor v objektu &.p. 757-759 Zizkova ulice, Horazdovice®,
zpracované Ing. Martinem LiSkou, Komenského 1133, 341 01 Horazdovice, dale uvadéné jako dilo.
Soucasti dila je bourani pfiCek, opravy zdiva, omitek, podlah, vnitini elektroinstalace véetné stropnich
svitidel, nova socialni zafizeni v€etné obkladl, dlazeb a elektrického boileru, pfepojeni rozvodii vody,
kanalizace a topeni, sadrokartonové podhledy, kamerovy systém, vnitfni dvefe, dvefni oblozky, keramicka
dlazba a malba.

Dnem uzavieni najemniho poméru se uskuteéni predani pronajimanych prostor a zarovef predani
stavenisté najemci.

Najemce ma vuci pronajimateli pfi Upravé pfedmétu najmu prava, povinnosti a odpovédnost zhotovitele
stavebniho dila dle OZ. Stavebni upravy pfedmétu najmu - dilo musi bezezbytku odpovidat této smlouve,
véem podkladim popisujicim predmét dila, pisemnym pFikaz(im pronajimatele, pravnim predpistim Ceské
republiky a Evropskych spoleCenstvi, zavaznym i doporucujicim technickym normam, technologickym a
montaznim predpisim a vSeobecnym standardim, podminkam vyplyvajicim z vydanych rozhodnuti a
zavaznych stanovisek dotenych organ(i statni spravy a vlastniki vefejné dopravni a technické
infrastruktury, ktera mu pronajimatel k provadéni dila pfedal, nebo ktera si najemce dle podminek této
smlouvy vyjednal, vyzadovanym pro dany typ dila. Dilo musi byt pIné funkéni a bezezbytku vyuzitelné ke
sjednanému ucelu i k ucelu, pro ktery se takové dilo bézné vyuziva. Dilo musi byt prosto pravnich,
funkénich i estetickych vad. Jsou-li pro dilo pfedepsany vykonnostni nebo jiné provozni limity, musi dilo
spliiovat i ty. Ma-li dilo absolvovat pfedepsané zkousky, musi pIné vyhovét i témto zkouskam. Spinéni vSech
kvalitativnich poZadavku na dilo musi najemce pronajimateli dolozit a prokazat; toto plnéni je soucasti dila.

Najemce pfi provadéni dila provede potfebna opatfeni, ktera zamezi nezadoucim vlivim dila na okolni
prostfedi (zejména na nemovitosti pfiléhajici ke stavenisti) a je povinen dodrzovat veskeré podminky
vyplyvajici z pravnich pfedpist FeSicich problematiku vlivu dila na Zivotni prostfedi, problematiku
odpadového hospodafstvi apod.

Najemce je povinen zajistit na stavenisti veSkera bezpecnostni a hygienickd opatfeni a pozarni ochranu
stavenisté i provadéného dila, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym pfisluSnymi pfedpisy. Odpovida za
bezpec€nost a ochranu zdravi v8ech osob, které se s jeho védomim na stavenisti zdrzuji, je povinen zajistit
jejich vybaveni ochrannymi pracovnimi pomickami a zabezpecit provedeni pfisluSnych proskoleni o
bezpecénosti a ochrané zdravi pfi praci a o pozarni ochrané.

Veskeré odborné prace podle této smlouvy musi vykonavat pracovnici najemce nebo jeho poddodavatel(,
ktefi maji pfisluSnou kvalifikaci. Doklad o kvalifikaci pracovniki je néjemce na pozadani pronajimatele
povinen pfedlozit.

Provadéni dila bude probihat v pracovnich dnech od 7:00 hodin do 18:00 hodin, v sobotu od 8:00 hodin do
18:00 hodin. V ostatnich dnech nebudou provadény zadné stavebni prace.

Pronajimatel uhradi najemci za Upravy pfedmétu najmu investice (zahrnujici i zhodnoceni pfedmétu najmu)
do téchto maximalnich limitu. Opravy zdiva, omitek, malbu &astku do vySe 60.000,- KE bez DPH, vnitfni
elektroinstalace do vySe 347.000,- K¢ bez DPH, opravu socialnich zafizeni ¢astku do vySe 50.000,- K& bez
DPH, provedeni vymény keramickych dlazeb do celkové maximalni vySe 205.000,- K¢ bez DPH, opravu



betonovych podlah do vySe 75.000,- K& bez DPH. Celkova Uhrada pronajimatele za provedené stavebni
prace bude do vySe 737.000,- KE bez DPH. Limity Castek hrazenych pronajimatelem najemci, uvedené
vodst. 11. a 12. tohoto €l., jsou podrobnéjsi specifikaci, celkovy limit ¢astek hrazenych pronajimatelem
najemci je vSak uveden v tomto odstavci.

(11) Stavebni prace budou Uctovany dle odsouhlasenych soupisii provedenych praci a jednotkovych
rozpoCtovych cen. Pokud nespecifikované prace budou provedeny v hodinovych sazbach, bude hodinova
sazba praci zednickych, elektrikafskych, instalaéni prace ZTI, Ustfedniho vytapéni do maximaini vySe 250
Ké/hod a montaz obkladu a dlazeb do maximalni vySe 250 K&/m2.

(12) Za material nakoupeny najemcem uhradi pronajimatel cenu: za obklady do vySe do 250 K&/m2, dlazby do
vySe 350 K&/m2, s tim, Ze si vyhrazuje pravo odsouhlasit jejich barevnost a umyvadio do vy3e 1000 Ké/ks,
WC kombi do vyse 3000 KE/ks.

(13) Uhradou investic podle odst. 10., 11. a 12. tohoto &lanku smlouvy jsou navzdy a zcela vyporadany naroky
najemce ze zhodnoceni pfedmétu najmu a najemce se nyni, po provedeni Upravy, ani po skonéeni najmu
nesmi domahat dal$iho pinéni z tohoto divodu.

(14) Fakturovany budou jen prace skuteCné provedené za pfislusny kalendaini mésic provadéni stavebnich
praci, zjiSténé (vykazané) formou mésicniho soupisu provedenych praci, dodavek a sluzeb k poslednimu
dni kazdého mésice.

(15) Naklady spojené s provedenim montaze a dodavkou sadrokartonovych podhledl, novych svitidel,
kameroveho systému, vnitfnich dvefi a dvefnich oblozek hradi najemce.

(16) Najemce predlozi zastupci pronajimatele nejpozdéji do 3 pracovnich dnl nasledujiciho mésice ocenény
soupis praci, dodavek a sluzeb provedenych za uplynuly mésic.

(17) Zastupce pronajimatele provede odsouhlaseni pfedloZzeného ocenéného soupisu, jen pokud bude
odpovidat skuteCnosti a ujednanim této smlouvy a vrati jej najemci (se svym stanoviskem) nejpozdéji do 3
pracovnich dnu ode dne jeho obdrZeni.

(18) Najemce vystavi za provedené prace v mésicnim intervalu dafovy doklad, fakturu v rezimu pfenesené
darové povinnosti.

(19) Faktury najemce musi formou a obsahem odpovidat zakonu o Ucetnictvi, zakonu o dani z pfidané hodnoty
(mit nalezitosti dafiového dokladu) a obCanskému zakoniku (mit naleZitosti obchodni listiny).

(20) Provadéni stavebnich praci, i téch nehrazenych pronajimatelem, bude zéastupce pronajimatele pribézné
kontrolovat a odsouhlasovat ve stavebnim deniku.

(21) Porusi-li najemce pfi provadéni stavebnich Uprav tuto najemni smlouvu nebo nebude postupovat podle
odsouhlasené projektové dokumentace, ma pronajimatel pravo zastavit stavebni Upravy a poZadovat
uvedeni do pavodniho stavu, pfipadné vypovédét najemni smlouvu.

(22) Stavebni Upravy budou zcela dokonéeny, pfedany ndjemcem a prevzaty pronajimatelem v celém rozsahu
najednou, a to pisemnym zapisem o odevzdani a prevzeti dila a pfedanim vSech potfebnych dokladl o
dodanych materiélech, provedenych pracich a revizich.

(23) Soucasti zapisu o odevzdani a prevzeti dila bude vycisleni soupisu provedenych stavebnich praci
hrazenych najemcem.

(24) Najemce odpovida za vady, jez ma dilo v dobé jeho pfedani a pfevzeti, a dale za veSkeré vady dila zjisténé
po dobu zaruéni Ihity, které se vyskytly v kvalité praci a dodavek provedenych najemcem jako soucast dila.
Vady v provedeni dila je najemce povinen odstranit podle podminek stanovenych timto ¢lankem smlouvy.

(25) Zarucni Ihata najemce na kvalitu dila se sjednava v délce 60 mésicu.

(26) Najemce dokonCi veSkeré ujednané Upravy pfedmétu najmu nejdéle do 24 mésicu po uzavieni této
smlouvy. Po dobu provadéni stavebnich praci nejdéle vSak 6 mésici od podpisu smlouvy nebude
pronajimatel G¢tovat najemné.

(27) PoZaduje-li najemce jakékoli stavebni upravy nad ramec projektové dokumentace a odsouhlasenych praci
uvedenych v této najemni smlouvé, budou najemcem piedloZeny ke schvaleni pronajimateli. Nedohodnou-li



se obé strany na jiném feSeni, provede najemce na svij naklad odsouhlasené stavebni Upravy. Povoleni
k provozovani ¢innosti od pfislusnych organt (napf. hygiena) si zajisti najemce na sv(j naklad.

(28) Pronajimatel spinil svou povinnost stanovenou v § 7a, odst. (2), pism. a), bod 3. a pism. ¢), bod 2. zakona ¢.
406/2000 Sb. ,0 hospodareni energii“ (provadéci vyhlasky &. 78/2013 Sb.), protoze pfi podpisu této najemni
smlouvy predal najemci prikaz energetické naroénosti budovy, v niz se nachazi pfedmét najmu. Najemce
svym podpisem na této smlouvé potvrzuje prevzeti tohoto dokladu.

Prava a povinnosti pronajimatele

(29) Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k Ucelu sjednanému v
této smlouvé. Pfipadné upravy pfedmétu najmu, provedené najemcem se souhlasem pronajimatele pfi
zméné Ucelu najmu, si najemce udrzuje na své naklady sam.

(30) B&hem najmu mé pronajimatel pravo pfedmét ndjmu ménit v pfipadé, ukaze-li se potfeba provést
nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou nelze odloZit na dobu po skonceni najmu. Takovou zménu musi
najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi uzivani pfedmét najmu. Trva-i
oprava déle neZ tficet dni a ztézuje-li podstatné uZivani pfedmétu najmu, mé najemce pravo na pfiméfenou
slevu z ndjemného; naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu hradi najemce i po tuto dobu beze zmén.

Prava a povinnosti najemce
(31) Najemce je povinen platit pronajimateli siednané najemné a naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

(32) Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf a vyluéné k ujednanému Ucelu, ktery nesmi
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménit. Najemce nesmi do prfedmétu najmu vnaset
pfedméty nebezpecné, nepovolené nebo ziskané v rozporu se zakonem.

(33) Ohrozi-li tfeti osoba najemce v jeho najemnim pravu nebo zplsobi-li najemci poruSenim najemniho prava
Ujmu, je najemce povinen domahat se ochrany sam.

(34) PFenechat pfedmét najmu do uzivani jiné osobé nebo zfidit jiné osobé k pfedmétu ndjmu uzivaci pravo smi
najemce jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Na udéleni takového souhlasu neni narok.
Umozni-li pronajimatel najemci pfenechat pfedmét najmu do uZivani jiné osobé, odpovida néjemce
pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby pfedmét najmu uZival sdm. Uzivaci vztah jiné osoby k
pfedmétu najmu kon€i vzdy nejpozdéji se skoncenim ndjemniho vztahu néjemce; takové ujednani je
najemce povinen s jinou osobou uginit.

(35) Prevést ndjem na jinou osobu v souvislosti s pfevodem své podnikatelské Cinnosti smi najemce jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Na udéleni takového souhlasu neni nérok. Umozni-i
pronajimatel najemci pfevést najem na jinou osobu, mize na najemci vyZadovat pfevzeti ru¢eni za zavazky
jiné osoby z pfevedeného néjemniho vztahu.

(36) Najemce bere na védomi, Ze v prostorach nemohou byt provozovany hraci nebo vyherni automaty &i jina
obdobna vyherni & hraci zafizeni. PoruSeni tohoto zavazku najemce je diivodem k vypovédi najmu ze
strany pronajimatele bez vypovédni doby dle § 2232 obfanského zakoniku.

(37) Najemce muze dum, kde se naléza pfedmét najmu, opatfit v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a
podobnymi znamenimi, vzdy v8ak jen s pfedchozim, pisemnym souhlasem pronajimatele a jen v podobé,
rozsahu a na mistech, které pronajimatel pfedem pisemné schvalil. Na udéleni takového souhlasu neni
narok. Pfi skon€eni najmu odstrani ndjemce znameni, kterymi diim opatfil, a uvede dotéenou &ast domu do
plvodniho stavu, jinak ma pronajimatel pravo provést tyto Cinnosti sam a najemce je povinen uhradit mu
veskeré naklady takto vynalozené.

(38) Najemce muze provést zménu pfedmét najmu nebo jakékoli zmény na domé, kde se pfedmét najmu
nachazi, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Na udéleni takového souhlasu neni nérok.
Zménu pfedmétu najmu provadi najemce na svij naklad, odpovédnost a nebezpeli. Dojde-li zménou
pfedmétu najmu k jeho zhodnoceni, vyrovna jej pronajimatel najemci ke dni skonceni najmu ¢astkou mezi
stranami pisemné dohodnutou. Nedojde-li k dohodé o vySi takového vyrovnani, bez ohledu na to z jakého



(42)

(43)

(44)

ddvodu, uvede najemce pfi skonéeni najmu pfedmét najmu na svij naklad do pdvodniho stavu, jinak ma
pronajimatel pravo provést tyto Cinnosti sam a najemce je povinen uhradit mu veSkeré naklady takto
vynalozené.

Po dobu najmu provadi najemce na svij néklad Uklid a béZnou Udrzbu pfedmétu najmu a jeho
bezprostfedniho okoli bez naroku na protipinéni od pronajimatele. Za obvyklou udrzbu se povaZzuji veSkeré
opravy a jiné ukony nepfesahujici svou hodnotou v jednotlivém pfipadé investici 10.000,- K& Mimo to je
najemce povinen na sv0j naklad zajiStovat veSkeré opravy poSkozeni a nadmérného opotfebeni, které na
pfedmétu najmu vznikly jeho ¢innosti najemce, i ¢Cinnosti osob, zdrzujicich se v pfedmétu najmu na zakladé
jeho prava, a to bez ohledu na vysi investice. Neprovede-li tyto Cinnosti najemce sam, ma pronajimatel
pravo provést je sam a najemce je povinen uhradit mu veSkeré naklady takto vynaloZené. VeSkeré opravy
Ucelové povahy, naklady spojené s obvyklym udrzovanim v€etné oprav uvniti nebytového prostoru zajisti
najemce po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele na své néklady. Opravy a udrZovani podstaty
budovy zajistuje a hradi pronajimatel.

Najemce oznami pronajimateli, ze pfedmét najmu ma vadu, kterou ma odstranit pronajimatel, inned poté,
kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi pelivém uZivani pfedmét najmu zjistit mohl.

Najemce odpovida pronajimateli za veSkeré skody, vzniklé na pfedmétu najmu, domé, nebo jejich vybaveni
v diisledku ¢innosti najemce, i v disledku &innosti osob, zdrzujicich se tam na zakladé jeho prava. Skodou
se pfitom rozumi i opotfebeni jdouci nad miru obvyklou. Tato Skoda je Skodou zplsobenou provozni
¢innosti najemce (§ 2924 OZ). Najemce je povinen uzavfit a po celou dobu najemniho vztahu udrzovat
pojisténi své odpovédnosti za Skodu zplsobenou svou provozni innosti.

Na vyzvu pronajimatele je najemce povinen umoznit kdykoli pronajimateli nebo osobé pronajimatelem
urcené pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho stavu a zpUsobu, jakym jej ndjemce uziva.

Najemce se zavazuje udrzovat schiidnost chodniku zejména v zimnim obdobi pod sankci nahrady Skody a
zajistovat uklid a Cistotu v bezprostfednim okoli domu.

Najemce se zavazuje dodrZovat veSkeré bezpecnostni predpisy, zdravotnicko-hygienické a protipoZarni
predpisy. Najemce provede v pfedepsanych zakonnych Ihdtach prohlidky, revize a Udrzbu pfisluSnych
zafizeni na sv0j naklad a odpovida pronajimateli za pInéni uvedenych povinnosti. Najemce pfeda kopie
vSech reviznich zprav do 30 dnl od realizace revize zastupci mésta Horazdovice.

IV. Najemné, néklady a kauce

Najemné

(1)

Najemce je povinen za uzivani pfedmétu najmu platit pronajimateli najemné ve vysi 11.098,- K€ za jeden
kalendaini mésic, zalohu na teplo ve vysi 1.000,- KE a na vodné a stoéné ve vysi 250,- K¢ za jeden
kalendafni mésic. V pfipadé, Ze najemce je platcem DPH, stanovené najemné se navysi o pfisludnou sazbu
DPH podle platnych dafovych pfedpist k datu zdanitelného pinéni. Najemce se zavazuie, ze prestane-li byt
platcem DPH, oznami tuto skutecnost neprodlené pronajimateli. Podrobny vypocet ndjemného je uveden ve
vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této najemni smlouvy. Pfi zméné vySe najemného, nakladu
nebo zaloh, zasila pronajimatel najemci novy vypoctovy list.

Pfilohou této najemni smlouvy je vypocet ndjemného dle Uéelu a plochy jednotlivych mistnosti.

Obé zucastnéné strany se dohodly, Ze najemné bude hrazeno pravidelné mésiéné vzdy k 15. dni daného
kalendafniho mésice. Uvedené datum je soucasné dnem uskuteCnéni zdanitelného pinéni. V pfipadé
zapoceti a skonceni najemniho vztahu hradi najemce pomérnou ¢ast mésicniho najemného do deseti dnu
od zapoCeti nebo skon¢eni ndjemniho vztahu. Ve stejné Ihaté vrati pronajimatel najemci pfipadny pfeplatek
na najemném.

Faktury vystavené najemcem za provedené stavebni prace a pronajimatelem za najem nebudou vzajemné
hrazeny. Faktury budou do doby vyCerpani maximélni Castky uhrady stavebnich praci pronajimatelem
vzajemné zapocitavany oproti mésiénimu ndjemnému.



(5) Najemné se hradi vyluéné na bankovni ucet pronajimatele €islo XX pod variabilnim symbolem XX. Obdrzi-i
najemce instrukci pronajimatele o jiném bankovnim spojeni pro placeni najemného, zavazuije se ji po€inaje
dal3i splatkou respektovat.

(6) Pro kazdy nasledujici kalendafni rok trvani najemniho vztahu se sjednava opravnéni pronajimatele
jednostranné zvysit ndjemné o procentuaini ¢ast, odpovidajici procentu inflace Ceské koruny, oznamené
Ceskym statistickym Gradem (eventualné jinym organem plnicim tuto funkci), za predchazejici kalendarni
rok. ZvySeni najemného provede pronajimatel v pfisluSném kalendainim roce oznamenim, doruéenym
najemci poté, kdy bude mira inflace vyhldSena, s tim, Ze ndjemné se zvySuje pro tento rok jiZz od prvniho
ledna. Rozdil mezi najemnym zaplacenym od zaCatku kalendafniho roku do ozndmeni o zvySeni, a
skuteCnou vy8i najemného, pfipadajiciho na toto obdobi po provedeném zvySeni, uhradi najemce spolu
s nejblize nasledujici mésicni splatkou najemného. Najemné, zvySené pronajimatelem v souladu s timto
odstavcem, se najemce zavazuje respektovat bez toho, ze by bylo zapotfebi zmény najemni smlouvy.

(7) Po dobu splaceni odsouhlasenych stavebnich tprav nebude pronajimatelem uplatnéna valorizace a inflace.

(8) Stavajici najemni smlouva ze dne 01.10.2019 na pronajem skladovych prostor v €.p. 759 o vyméfe 57,3 m?2
bude ukoncena ke dni 30.06.2020 dohodou o ukonceni ngjmu.

Naklady

(9) Vedle najemného hradi najemce také vedkeré naklady (dodavky a sluzby) spojené s uzivanim pfedmétu
najmu, a to podle volby pronajimatele bud' na zakladé samostatného smluvniho vztahu pfimo dodavateli,
nebo na zékladé pfeuctovani pronajimateli.

(10) Témito naklady jsou zejména: vodné a stoCné, teplo, srazkova voda, CiSténi kanalizace, pfipadné dalsi.
Najemce hradi vZdy ty néklady (dodavky a sluzby), které konzumuje. Najemce se zavazuje svym jménem
uzavfit s poskytovateli médii (el. energie, atd.) pfislusné smlouvy o pfipojeni a odbéru.

(11) V pfipadé placeni nakladl pronajimateli podle jeho pfeuctovani, hradi najemce pomérnou ¢ast nakladu na
zakladé Udajd vylunych ¢i pomérovych méfidel, a tam, kde tato méfidla nejsou, pomérnou &ast celkové
vy$e nakladl. Rozuétovani nakladd pronajimatel provadi podle zakona €. 67/2013 Sb. nebo podle predpisu,
ktery jej v budoucnu nahradi.

(12) Naklady hradi najemce vzdy ve Ihatach, ¢astkach a zpusobem uvedenym ve vyuctovani dodavatele nebo v
pfeuctovani pronajimatele. Pronajimatel je dale opravnén jednostranné pfedepsat najemci k hrazeni zalohy
na naklady. Po oznameni takového zalohového pfedpisu je najemce povinen tyto zalohy hradit ve Ihitach,
Castkach a zplisobem tam uvedenym. Pokud pronajimatel nestanovi jinak, jsou zalohy na naklady mésiéni a
hradi se spolu s najemnym. Zaplacené zalohy se zapo€itavaji na koneéné vyuctovani nakladu.

Kauce

(13) PFi podpisu této najemni smlouvy uhradil ndjemce pronajimateli, na bankovni Uet ureny pro hrazeni
najemného, ¢astku 0,- KE, ktera bude slouZit jako penéZita zaruka (kauce). Tato kauce bude po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu ulozena na bankovnim G¢tu pronajimatele, kterému patfi po tuto dobu pfipadné
prirGstky k ni.

(14) Kauce neni Uhradou néjemného, ani uhradou nékladi spojenych s uzivanim predmétu najmu, ale
pronajimatel je opravnén kauci kdykoli pouzit k Uhradé najemcovych splatnych zavazki z této najemni
smlouvy, zejména dluzného néjemného, dluznych nékladu, dluznych zaloh, zpisobené Skody, smluvnich
pokut, Urokl z prodleni, atd. Pronajimatel tak ucini pisemnym oznamenim najemci, s uvedenim zavazku,
ktery z kauce kryje.

(15) Po pouziti kauce je najemce povinen okamzité doplnit kauci na jeji pavodni vySi, a to platbou na bankovni
Ucet pronajimatele. Po skon€eni najemniho vztahu a fadném odevzdani pfedmétu néjmu pronajimateli, vrati



pronajimatel najemci dosud drzenou kauci, resp. tu jeji ¢ast, kterou nepouZzije k Uhradé najemcovych
zavazk(.

Ména, urok a poplatek z prodleni

(16) Stane-li se po dobu platnosti této smlouvy jedinym oficialnim platidlem v Ceské republice EURO, provadi se
vSechny platby v této nové méné v pfepoltu podle oficialniho konvergenéniho kurzu. Ujednani o zvySovani
najemného v dusledku inflace Geské koruny se obdobné uzije i pro inflaci euro.

(17) Pfi prodleni najemce s hrazenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli navic urok z prodleni
(§ 1970 OZ) ve vysi stanovené nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. pfipadné predpisem, ktery jej v budoucnu
nahradi. Pfi prodleni najemce s hrazenim naklad(i spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, preuctovanych
pronajimatelem, je najemce povinen zaplatit pronajimateli navic poplatek z prodleni ve vysi stanovené
zakonem €. 67/2013 Sb. (§ 13/2), pfipadné pfedpisem, ktery jej v budoucnu nahradi. Pfi prodleni najemce s
hrazenim nakladd spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, vyucétovanych dodavatelem, hradi najemce
dodavateli sankci podle smluvniho ujednani, zakona nebo podminek dodavatele.

V. Doba najmu, skonéeni najmu, vraceni predmétu najmu a vyrovnani
Doba najmu

(1) Tato smlouva se uzavira a najemni pomér se tak sjednava s platnosti od 01.07.2020 do 30.06.2030 na
dobu 10 let.

(2) V dobé tfi mésicu pfed skonéenim najmu umozni najemce v jeho pfitomnosti v nezbytném rozsahu pfistup
do pfedmétu zajemci o novy najem za Ucelem prohlidky. Termin prohlidky pronajimatel sdéli najemci
nejméné jeden pracovni den pfedem.

(3) PFi ukonCeni najemniho poméru nebude najemce pozadovat finanéni nahradu odsouhlasenych,
provedenych a pronajimatelem neuhrazenych stavebnich Uprav,

Skonéeni najmu dohodou
(4) Najem Ize kdykoli ukon€it pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Skonéeni najmu vypovédi najemce
(5) Ustanoveni § 2308 OZ o vypovédnich divodech najemce neplati.

(6) Najemce muze najem sjednany na dobu urcitou pfed uplynutim ujednané doby vypovédét jediné v pfipadé,
Ze se pfedmét najmu stane z divodu na najemci nezavislych zcela nezplsobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl pronajat.

Skonéeni najmu vypovédi pronajimatele

(7)  Pronajimatel mize najem sjednany na dobu uréitou pfed uplynutim sjednané doby vypovédét pfiméfené
dle
ustanoveni § 2309 OZ, a to:
a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét ndjmu nachézi, odstranéna, anebo pfestavovana tak, ze to
brani dalSimu uZivani pfedmétu najmu, nebo
b) poruuje-li najemce hrubé své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, ze prestoZe jej pronajimatel
vyzval k népravé, chova se najemce v rozporu s touto smlouvou nebo zakonem, nebo je po dobu delSi nez
tficet dnli v prodleni s placenim najemného nebo nakladu spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.



(8) Za hrubé poruceni povinnosti najemce, zakladajici pravo pronajimatele vypovédét ndjem pfed uplynutim
sjednané doby (§ 2309/b 0Z), se povazuije takeé:
a) ndjemce porusi jakoukoli povinnost stanovenou v této smlouvé a nezjedna napravu do tfi dnd od
doruceni vyzvy pronajimatele, nebo
b) najemce nebo osoby zdrzujici se tam na zakladé jeho prava poSkozuji pfedmét najmu nebo nemovitost, v
niz se pfedmét najmu nachazi, nebo
c) najemce pfes vyzvu pronajimatele k napravé uziva pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se
opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem, nebo Ze hrozi zniCeni pfedmétu najmu,
d) najemce se dostane vici pronajimateli do prodleni s plnénim finanéniho nebo jiného zavazku
nevyplyvajiciho z této smlouvy o vice nez 30 dni po jeho splatnosti nebo Ihité k plnéni, nebo
e) ohledné najemce, jako osoby povinné, bude zahajeno exekuéni fizeni, nebo
f) ohledné najemce bude zahajeno insolvencni fizeni, nebo
g) mezi pronajimatelem a najemcem vznikne soudni spor, anebo
h) je-li najemce odsouzen pro trestny €in spachany na pronajimateli nebo jeho majetku.

Spoleéna ustanoveni o vypovédi

(9) Ve vypovédi najmu na dobu uréitou musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna.

(10) Vypovédni doba je tfimésicni a poCina béZzet prvého dne, kalendafniho mésice nasledujiciho po
doruceni
vypovédi druné smluvni strané. Dava-li v8ak vypovéd pronajimatel z divod( zvlast zavazného
poruseni
povinnosti najemce, které pusobi pronajimateli znaénou djmu, jimiz jsou zejména:
a) prodleni najemce s hrazenim najemného nebo nakladii spojenych s uZivanim pfedmétu najmu o vice
nez 40 dn(, nebo
b) opakované poruseni této smlouvy nebo zakona ze strany najemce po pfedchozi vyzvé pronajimatele k
naprave, anebo
c) poSkozovani pfedmétu najmu nebo budovy &i jejich zafizeni anebo jejich opotfebovavani nad miru
pfiméfenou okolnostem, zplsobované najemcem nebo osobami zdrzujicimi se tam na zakladé najemcova
prava, je vypovéd bez vypovédni doby a najem konéi ke dni doruéeni vypovédi najemci (§ 2232 0Z).

(11) Ustanoveni § 2315 neplati. Najemce nema pravo na ndhradu za pfevzeti zakaznické zakladny, bez ohledu
na divod vypovédi.

Odevzdani predmétu najmu

(12)  Nasledujici pracovni den po skonCeni najmu odevzda najemce pronajimateli pfedmét najmu v takovém
stavu,

v jakém Dbyl v dobé, kdy jej pfebiral, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. Pfi
odevzdani

pfedmétu néjmu si najemce oddéli a vezme v3e, co do pfedmétu ndjmu vnesl i zabudoval a co se
nestalo

soucasti pfedmétu najmu podle z&kona, kromé odsouhlasenych a provedenych stavebnich Uprav dle této

smlouvy.
(13) Zabudované véci, které se staly soucasti pfedmétu najmu, pfipadaji do vlastnictvi pronajimatele, pokud
se

smluvni strany pisemné dohodnou na vyrovnani za toto zhodnoceni. Nedojde-li k takové dohodé, bez
ohledu

na to z jakého divodu, odstrani najemce tyto véci a uvede pfedmét najmu na svij néklad do pivodniho
stavu,

jinak m& pronajimatel pravo provést tyto Cinnosti sém a najemce je povinen uhradit mu veskeré naklady
takto

vynaloZené.



(14) Pfi prodleni najemce s vyklizenim a odevzdanim pfedmétu najmu po skonéeni najmu, vznika najemci

povinnost platit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni, a to vedle
zplsobené

Skody a bez ohledu na zavinéni. Najemce hradi nahradu ve vy$i ujednaného najemného a naklady
spojené

s uzivanim pfedmétu najmu az do dne skute¢ného odevzdani pfedmétu najmu v fadném stavu
pronajimateli.
(15)  Pfi prodleni najemce s vyklizenim a odevzdanim pfedmétu ma pronajimatel pravo i proti vili najemce
predmét

ndjmu vyklidit, &i znemoznit jeho uzivani najemcem; za tim Uéelem je pronajimatel opravnén vstoupit
do

pfedmétu najmu i bez pfitomnosti a souhlasu najemce a uskute¢nit vyklizeni véci tam umisténych.

S vyklizenymi vécmi bude nalozeno jako s véci nalezenou ve smyslu obCanského zakoniku. Za
Skodu

zpUsobenou najemci pfi vykonu tohoto prava pronajimatel neodpovida.

VI. Obecna a zavérecna ustanoveni

Dorucéovani

(1) VSechny pisemnosti, souvisejici s touto najemni smlouvou, Ize podle volby odesilatele dorucit se stejnymi
Uginky pisemnou, nebo elektronickou formou; pronajimatel smi vedle toho doruéit pisemnost najemci i
zverejnénim.

(2) Pro pisemnou formu plati pisemnost za doruéenou okamzikem, kdy adresat pisemnost pievzal, nebo kdy ji
odmitl pfevzit, nebo kdy byla vradcena odesilateli jako nedoruéitelna, nebo dnem, kdy byla ve formé
doporuceného dopisu Ci dopisu na doru¢enku pro adresata ulozena na posté, coz plati i v pfipadé, Ze se
adresat o jejim doruéeni nedozvédél. Doru€ovaci adresou najemce je stejnou mérou: adresa uvedend v této
smlouvé, nebo adresa sidla ndjemce zapsana v obchodnim rejstfiku, nebo misto podnikani i misto bydlisté
najemce zapsané v Zivnostenském rejstfiku, nebo adresa bydlisté najemce.

(3) Pro elektronickou formu plati pisemnost za doruenou okamzikem doruceni elektronické zpravy na e-
mailovou adresu uvedenou v této smlouvé ¢i do datové schranky smiuvni strany; bez ohledu na to, zda
adresat elektronickou nebo datovou zpravu vyvolal, generoval Ci precet.

(4) Pro dorucovani ze strany pronajimatele formou zvefejnéni plati jakakoli pisemnost za doru¢enou najemci
tfetim pracovnim dnem po vyvéSenim doruované pisemnosti na Ufedni desce pronajimatele (Ufedni deska
Méstského Ufadu v HoraZdovicich), bez ohledu na to, zda najemce tuto pisemnost piecetl.

(5) Pfi dodrzeni podminek doru¢ovani podle tohoto Elanku nesmi Zadné smluvni strana namitat nedostatek
doruceni.

Pravni klauzule podle zékona o obcich

(6) Pronajimatel prohlaSuje, Ze 0 uzavfeni této najemni smlouvy podle § 102, odst. (2), pism. m) zakona €.
128/2000 Sb. ,0 obcich” rozhodla Rada mésta Horazdovice na své schiizi konané dne 15.06.2020.

(7) Pronajimatel prohladuje, Zze zamér uzavfit tuto najemni smlouvu byl podle § 39, odst. (1) zakona ¢.
128/2000 Sb. ,0 obcich* zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce Méstského Ufadu v HoraZdovicich ve dnech
29.05.2020 aZ 15.06.2020.

Ochrana osobnich udaj



8) Najemce bere na védomi, Ze tato najemni smlouva bude zvefejnéna v registru smluv v rezimu zakona €.
340/2015 Sb. a ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU €. 2016/679 ze dne 27.04.2016 ,0
ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich daji* (GDPR) bere najemce na védomi, ze
jeho osobni Udaje uvedené v této smlouvé (jméno, datum narozeni a obec trvalého pobytu) budou pfistupné
nahlédnutim do tohoto registru. Tento postup je zakonnou podminkou G¢innosti této smlouvy.

(9) Najemce bere ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU €. 2016/679 ze dne 27.04.2016 ,0
ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaju“ (GDPR) také na védomi, Ze jeho
osobni Udaje uvedené v této najemni smlouvé (jméno, bydlisté, datum narozeni, rodné Eislo) budou
pronajimatelem evidovany a zpracovany z divodu pinéni této smlouvy a vyporadavani prav a povinnosti z
ni plynoucich, pro ochranu a uplatfovani prav pronajimatele a pro vedeni zdkonem predepsanych evidenci
a plnéni zakonem uloZenych povinnosti pronajimatele.

Salvatorni ustanoveni

(10) Tato smlouva byla uzaviena v dobré vite, podle pravé a svobodné viile smluvnich stran. Zadna strana se
nebude dovolavat neznalosti nebo tisné pfi uzavirani této smlouvy. Zadna ze smluvnich stran neni v
postaveni spotfebitele. Zadna ze smluvnich stran nema postaveni slabsi strany.

Priloha

(11) Pfilohou této najemni smlouvy je planek zobrazujici pfedmét najmu a vypoctovy list najemného a
pfeuctovavanych nakladu.

V Horazdovicich dne 19.06.2020

Pronajimatel: Najemce:
Mésto Horazd'ovice Petr Baliek
Ing. Michael Forman

starosta mésta



Pfiloha ndjemni smlouvy
Nebytové prostory ¢p. 757 - 759

m.¢. nazev plocha

m2
1.01. prodejna Zel. modell 108,5
1.02. kolejisté zel. modell 45,7
1.03. kolejisté 33
1.04. kolejisté 68,7
1.07. WC 2,7
1.08. dilna 47,4
1.09. sklad 9,7
1.12. WG, uklid 5,8
1.13. satna 3,1
1.14. sklad 2,9
1.15. sklad materialu 45,2
1.16. technickd mistnost 7,4
1.19. pracovnidilna/sklad 57,3
1.20. sklad 3
celkem najem za rok 440,4

celkem najem za mésic

najemné bez
DPH
500
142
142
142
400
300
300
400
400
300
300
500
300
300

cena bez
DPH

54 250
6 489
4 686

9 755
1080
14 220
2910
2320
1240
870
13560
3700
17 190
900
133170
11 098

cenas
DPH
65 643
7 852
5670
11 804
1307
17 206
3521
2 807
1500
1053
16 408
4477
20 800
1089
161136
13428
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