Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
(evidenéni &. P30006/RaSMM/2014)

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasledujicich obc¢anského
zakoniku nize uvedené¢ho dne, mésice a roku mezi témito ucastniky:

1. Mésto Kraslice, ICO: 00259438
se sidlem Nam. 28. fijna 1438, 358 20 Kraslice
jednajici starostou p. Romanem Kotilinkem

bankovni spojeni: [N
c.u.

dale jen pronajimatel,

a

2. Haeseler Kabeltechnik s. r. o., ICO: 03311465
spole¢nost zapsana u Krajského soudu v Plzni v oddile C, vlozce 30092
se sidlem Plzen, Pfemyslova 132/23, Jizni Pfedmésti, PSC 301 00
jednajici svoji jednatelkou Petra Annett Haeseler

dale jen ndjemce.

L.
Piedmét najmu

1.1.  Pronajimatel je vlastnikem stavebni parcely ¢. 1308 (zastavéna plocha a
nadvofi) o vyméfe 226 m2, jejiz soucasti je stavba, budova s ¢.p. 1114 v ulici B.
Smetany, vSe v katastralnim tzemi a obci Kraslice (dale jen ,,pfedmét najmu‘).

1.2.  Néajemce prohlaSuje, ze pfedmét najmu si pied uzavienim smlouvy osobné
prohlédl a pfedmét ndymu do najmu bez vyhrad pfejima. O pfevzeti pfedmétu
najemcem bude pofizen pisemny protokol a fotodokumentace.

II.
Ucel najmu

2.1.  Pronajimatel touto najemni smlouvou ptenechava najemci predmét najmu za
ucelem podnikani - montiaZze kabelovych svazkii.

2.2.  V pfipadé, Ze najemce bude chtit v pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost,
musi pozadat pfedem o pisemny souhlas pronajimatele.



II1.
Doba najmu a skonceni najmu

3.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

3.2. Tato smlouva miiZze byt smluvnimi stranami ukoncena zplsoby uvedenymi
v zakoné €. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik (dale jen ,,0Z*), v platném znéni,
tedy:

- dohodou smluvnich stran v pisemné forme.

- stane-li se pfedmét najmu nepouzitelny k ujednanému ucelu, a to z davodd,
které nejsou na stran¢ najemce. V takovémto piipadé ma najemce pravo
najem vypoveédeét bez vypoveédni doby.

- uziva-li nagjemce pfedmét najmu takovym zptisobem, ze je opotiebovava nad
miru pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi zniCeni pronajatych prostor,
v takovém piipadé€ jej pronajimatel vyzve, aby predmét najmu uzival fadne,
dd mu pifiméfenou lhitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt najemci
dorucena. Neuposlechne-li njjemce vyzvy, ma pronajimatel pravo najem
vypoveédét bez vypovédni doby. Hrozi-li vSak naléhavé vazné nebezpeci z
prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypoveédni doby, aniz
najemce vyzval k napravé. Pronajimatel ma pravo postupovat stejné,
nezaplati-li najemce ndjemné ani do splatnosti ptistiho ndjemného.

- porusenim povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho vztahu zvlast zavaznym
zpusobem jednou ze stran stim, Ze timto jednanim pisobi tato strana
zna¢nou ujmu druhé strané. V takovém ptipadé ma dotena strana pravo
najem vypovedét 1 bez vypoveédni doby.

- vypovedi 1 bez udani divodu ve vypovédni lhiité 6 méesicii po¢inaje prvnim
dnem kalendainitho mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni stran¢, ma-li vSak strana k vypovédi vazny divod, je vypovédni
doba 3 mésice; trva-li najem po dobu delsi nez pét let a vzhledem k
okolnostem strana nemohla predpokladat, Zze druha strana najem vypovi, je
vypovédni doba vzdy Sestimésicni.

3.3.  Vypovéd musi byt u¢inéna v pisemné forme a dorucena druhé smluvni stran¢.

V souladu s ustanovenim § 573 OZ se ma za to, ze dosla zasilka odesland s vyuzitim

provozovatele postovnich sluzeb dosla tfeti pracovni den po odeslani.

3.4. Skonci-li ndjem, je nidjemce povinen predat vyklizeny piedmét ndjmu v den
skonceni najmu ve stavu v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Pti skoncCeni ndjmu bude proveden protokolarni zapis o piedani pfedmétu najmu
pronajimateli a pofizena fotodokumentace. PoSkozeni predmétu najmu nebo
nemovitosti, v némz se predmét ndjmu nachazi, které bylo zplisobeno ¢innosti
najemce nebo tfetich osob v souvislosti s u¢elem najmu, je povinen ndjemce odstranit
na své naklady.

3.5. V pfipadé prodleni nijemce s predanim predmétu ndjmu je najemce povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vysi K¢ 500,- za kazdy den prodleni s pfedanim predmétu
najmu.



Iv.
Najemné a sluzby

4.1.  Utastnici sjednavaji mési¢ni najemné za cely piedmét najmu ve vysi K&
13.000,- + prislusna DPH (slovy tfinéct tisic korun ¢eskych + pfislusna DPH).

4.2.  Ngemné bude kazdorocné€ upravovano vzdy k 1. lednu kalenddiniho roku o
primérnou ro¢ni miru inflace v Ceské republice za uplynuly rok, pfi¢emz pro
stanoveni této vySe inflace za piedchozi rok je rozhodujici sdéleni Ceské narodni
banky a Ceského statistického ufadu. V zavislosti na tomto oznameni sdéli
pronajimatel ndjemci mésicni vysi najemného s tim, Ze pifipadny nedoplatek za
uplynulé meésice ptisluSného roku najemce doplati pronajimateli v prvnim platebnim
terminu pro nasledujici splatku najemného.

43. Nijemce se zavazuje platit pronajimateli smluvené ndjemné pravidelné
mésicné, a to na zaklad¢€ platebniho kalendare.

Kazda jednotliva splatka najjemného je najemcem zaplacena fadné a vcas, pokud je
nejdéle v den jeji splatnosti odepsana v celé vysi z bankovniho uctu ndjemce, coz je
povinen najemce v piipadé prodleni s thradou ndjemného na pozadani neprodlené
pronajimateli dolozit potvrzenim banky, event. vypisem z Uc¢tu, na jehoz vrub byla
platba provedena.

4.4. Najemce si zabezpeCi dodavku tepla, elektrické energie a vody do predmétu
najmu sam, na zakladé¢ smluv uzavienych piimo s dodavateli jednotlivych energii a
sluzeb.

4.5. Pro ptipad prodleni s placenim ndjmu, zaloh na sluzby anebo vyuctovani
nedoplatku sluzeb sjednéavaji smluvni strany podle ustanoveni § 2048 obcanského
zékoniku smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné castky za kazdy i zapocaty den
prodleni.

V.
Technické zhodnoceni predmétu najmu a stavebni upravy

5.1. Stavebni Gpravy je nijemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, vzdy na své naklady a v souladu s platnymi pravnimi
ptredpisy; ndjemce je povinen opatfit si k jejich provedeni veskera potfebna povoleni.
5.2. 'V ptipadé nutnosti rekolaudace pfedmétu ndjmu je povinen najemce toto bez
zbytecného odkladu zajistit na sviij naklad.

VI.

Obsah smlouvy

6.1. N3jjemce je opravnén uzivat ptedmét ndjmu v rozsahu a k ucelu stanovenému v
této ndjemni smlouve, a to po celou dobu trvani najemniho vztahu.



6.2.  Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci predmét ndjmu ve stavu v jakém se
predmét ndjmu nachdzi ke dni podpisu této smlouvy najemcem nejpozdéji ke dni
20.11.2014. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele provadet
v ptedmétu ngjmu jakékoli stavebni Upravy a tUpravy podléhajici stavebnimu
povoleni.

6.3. Opravy predmétu najmu vétSiho rozsahu (tj. zejména opravy stavebniho
charakteru zasahujici do jeho podstaty) bude zajiStovat pronajimatel, a to tak, aby
dochézelo k co neymensSimu ruSeni ¢innosti ndjemce. Najemce je opravnén odmitnou
provedeni oprav ze strany pronajimatele jen ze zavaznych divodii. Provadi-li
pronajimatel takové Upravy na ptikaz ptislusného organu statni spravy, je nijemce
povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovidd za vesSkerou Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla.

6.4. Opravy menSiho rozsahu (tj. zejména opravy ¢i vymény téch soucasti
predmétu najmu, které jsou spotiebniho charakteru, avSak nejsou pevné spojeny s
budovou, resp. se obvykle kratkodob&jSim uzivanim spotiebuji ¢i vyrazngji
opotiebuji) a obvyklou udrzbu (jako napt. malovani, Cisténi podlahovych krytin,
vyménu zarovek, zativek, apod.) bude zajistovat na své néklady ndjemce.

6.5.  Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni oprav a obvyklé udrzby predmétu
najmu, ke kterym je dle této smlouvy povinen, ma pronajimatel pravo ucinit tak po
piedchozim upozornéni najemce na sviij naklad sam a pozadovat od najemce nahradu
vynalozenych nakladi.

6.6. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu
oprav nad ramec oprav obvyklych, které ma plné nebo Céastecné podle této smlouvy
nést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni; jinak odpovidd za Skodu, kterad
nesplnénim této povinnosti vznikne. Nesplni-li pronajimatel svoji zakonnou
povinnost odstranit zavady branici fadnému uzivani pronajatych prostor, nebo jimiz
je vykon najemcova prava ohrozen, ma ndjemce pravo po predchozim pisemném
upozornéni pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mire svépomoci a pozadovat
pisemné od pronajimatele nahradu tcelné vynalozenych nakladd. Pronajimatel neni
povinen hradit najemci ndklady, které mu ndjemce neprokézal ¢i u nichz nebyla
prokézana ucelnost vyuziti.

6.7. Naklady na odstranéni vady, na jejichz uhradu vznikl najemci podle této
smlouvy narok, uhradi pronajimatel najemci bezhotovostné na zaklad¢ faktury
(daniového dokladu) vystaveného ndjemcem. Pokud se bude jednat o zdanitelné
plnéni, uhradi pronajimatel ndjemci vedle nékladt i dan z pfidané hodnoty v zékonné
vysi. Soucasti faktury bude i pfesnd specifikace nakladi, které byly vynaloZeny na
odstranéni vady. Pronajimatel souhlasi s tim, Ze najemce miize uhradu téchto naklada
provést zapoctem ndjemcovy pohledavky za pronajimatelem z titulu prava na nahradu
ucelné¢ vynaloZzenych ndkladii na odstranéni vady predmétu ngjmu proti
pronajimatelové pohledavce nebo pohleddvkam za ndjemcem z titulu prava na tthradu
najemného podle této smlouvy.

6.8.  Smluvni strany se vyslovné¢ dohodly, ze bude-li ¢astka ndjemcem ucelné
vynalozenych nékladii na odstranéni vady pfevySovat ¢astku sjednané¢ho ndjemného
za jeden mésic, pak ndjemce je odchylné¢ od ustanoveni § 2208 odst. 2 OZ i
v takovém piipad¢ opravnén tuto svou pohledavku zapocist v celé vysi. Nebude-li
jedna platba najemného dle této smlouvy dostacujici k thradé¢ celé ¢astky najemcem
ucelné vynaloZzenych nékladi na odstranéni vady pfedmétu najmu, nélezi nidjemci
pravo postupné zapocitavat i jednotlivé ¢asti své pohledavky viici nasledné vzniklym
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a splatnym pohleddvkam pronajimatele za ndjemcem na thradu ndjemného, a to do
doby, nez pohledavka najemce timto zptisobem postupné zcela zanikne.

6.9. Ujednanim o zpisobu nahradniho provedeni (na misto provedeni opravy
Pronajimatelem) a ujedndnim o zplsobu ndhrady vynalozenych nakladi nejsou
dotCena prava ndjemce na piiméfenou slevu zndjemného, prdvo na prominuti
najemného a pravo smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby podle § 2208 OZ.

6.10. Veskeré najemcem pozadované nebo pro v budoucnu zamysSlené uzivani
potiebné stavebni a ostatni Gpravy, predevsim pokud piekracuji stav pfi predani nebo
se od n& néjak odliSuji, jdou na naklady ndjemce a vyzaduji piedchozi pisemny
souhlas pronajimatele. V piipad¢ poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén
pozadovat, aby najemce jim provedené protipravni Upravy a zmény bezodkladné
odstranil na najjemciv naklad.

6.11. Zmény resp. vylepSeni pfedmétu nijmu na pifani pronajimatele zajisti
pronajimatel na vlastni naklady, pokud nebude vyslovné pisemné dohodnuto jinak.
Najemce je v tomto piipadé povinen po ptedchozim pisemném ozndmeni alespoil
deset dni pfedem — pokud se nejednd o havarii — zpfistupnit pronajimateli predmeét
najmu za ucelem provedeni pfislusnych praci, a to pouze v nezbytném rozsahu a se
zohlednénim pracovniho procesu najemce.

6.12. Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do
predmétu najmu spolu s osobou opravnénou jednat za najemce v pracovnich dnech v
béznych provoznich hodinach njemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni
kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni, jestlize je toho
zapotiebi. Termin prohlidky pronajimatel najemci oznami v pisemné nejpozdéji
deset dni pfed terminem planované kontroly. Soucasné je pronajimatel opravnén
vstoupit do piedmétu ndjmu ve vyjimecnych piipadech i mimo vySe stanovenou
dobu bez doprovodu osoby opravnéné jednat za ndjemce, jestlize to vyzaduje
havarijni stav vznikly néhle pozarem ¢i havarii vodovodu. O tomto musi
pronajimatel ndjemce neprodlen¢ uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

6.13. Najemce se zavazuje udrzovat potfaddek v pronajatych prostorach a socidlnich
zatizenich, dodrzovat veskeré bezpecnostni, protipozarni a hygienické predpisy a idit
se vS§emi v misté platnymi vyhlaSkami a obecné zadvaznymi ptedpisy, bez zbyte¢ného
odkladu je povinen oznamit pronajimateli vznik zavad a umoZznit mu jejich
odstranéni, jinak najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla, je povinen chranit predmét ndjmu pied poskozenim a znicenim.

6.14. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadny a neruSeny vykon ndjemnich
prav po celou dobu najmu, aby bylo mozno dosédhnout ucel najmu dle této najemni
smlouvy.

VIL
Podnajem

7.1. Najemce je opravnén dat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu treti
osob¢ jen s ptredchozim, vyslovnym, pisemnym souhlasem pronajimatele.



VIIL
Spolecna a zavére¢na ustanoveni

8.1.  Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se ustanovenimi ob¢anského
zakoniku o n&jemni smlouvé.

8.2. Utastnici se dohodli na tom, Ze pisemnosti se mezi nimi doruduji
prostiednictvim poSty na adresu tcastnika uvedenou v zdhlavi této smlouvy.

8.3. Pronajimatel souhlasi s tim, aby ve smyslu ustanoveni § 2203 OZ bylo ndjemni
pravo nijemce k Piedmétu najmu zapsdno do piislusného vefejného seznamu.
Néklady spojené se vkladem prava ndjmu do katastru nemovitosti a se vkladem zaniku
takového prava, jakoz 1 s ptipadnymi zménami tohoto zépisu, nese Najemce.

8.4.  V ptipadé, nebude-li ndjemni pravo najemce z jakéhokoli dlivodu vlozeno do
piislusného vefejného seznamu, zavazuje se pronajimatel vc¢as, nejpozdéji pét dni
pfede dnem uzavieni piislusné pfevodni smlouvy, informovat nového vlastnika
predmétu ndjmu o existenci a obsahu této najemni smlouvy; Pronajimatel potvrzuje,
ze si je védom dtilezitosti splnéni této povinnosti, protoze v ptipadé jejiho nesplnéni
najemci hrozi vypovéd smlouvy ze strany nového pronajimatele v tfimesicni lhaté
podle § 2222 odst. 2 OZ, pficemz pro nového pronajimatele nemusi byt za téchto
okolnosti zavaznd ujednani o pronajimatelovych povinnostech, kterda zakon
nestanovi; nesplnéni této povinnost s sebou nese odpovédnost za Skodu a povinnost
uhradit najemci smluvni pokutu ve vysi predstavujici Sest mesi¢nich najmu dle této
smlouvy.

8.5. Najemce je opravnén umistit na predmétu najmu stroj nebo jiné upevnéné
zafizeni. Pronajimatel souhlasi s tim, Ze se tyto stroje nestanou soucasti predmétu
najmu a dava timto souhlas, aby ve vefejném seznamu byla zapsana vyhrada, Ze stroj
neni jeho vlastnictvim.

8.6.  Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé¢ ma platnost
originalu. Veskeré zmény této ndjemni smlouvy musi byt u¢inény formou oboustranné
podepsanych pisemnych a vzestupné ¢islovanych dodatkt. Jakékoliv odpovéd’ strany,
které byl navrh této smlouvy zaslan, obsahujici ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3
0OZ dodatek nebo odchylku, neni pfijetim nabidky na uzavieni této smlouvy, a to i
tehdy, kdyz podstatné neméni jeji podminky. Nabidku na uzavieni smlouvy nelze
uzavrit ani tak, ze se adresat nabidky podle nabidky zachova. Moznost pfijeti nabidky
s dodatkem nebo odchylkou, jakoz i pfijeti nabidky jinym zplisobem pfedvidanym v §
1744 OZ, se vylucuje i pro piipady uzavirani dodatkd k této smlouvé.

8.7.  Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze na zakladé pisemné dohody
stran s projevy stran na jedné listing, pfiCemz smluvni strany ve smyslu ustanoveni
§ 564 OZ vyslovné vylucuji moznost jeji zmény nebo doplnéni méné piisnou formou.
Nejméné pisemna forma je nezbytnd i pro pravni jednani sméfujici ke zruSeni
smlouvy, ukoneni najmu, jakoz i pro vzdani se pozadavku na pisemnou formu. Za
pisemnou formu pro tento ucel nebude povazovana vyména e-mailovych, ¢i jinych
elektronickych zprav.

8.8. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem 20.11.2014, platnosti dnem podpisu
obéma stranami. Pronajimatel podle § 41 odst. 1 zdkona o obcich prohlasuje, Ze
uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Kraslice dne 1. 10.
2014 €. 2636/10/2014-RM/92, usnesenim Rady mésta Kraslice dne 15. 10. 2014 ¢.



2684/10/2014-RM/95 a usnesenim Rady mésta Kraslice dne 12.11.2014 ¢. 2/11/2014-
RM/1

8.9. Pokud kterékoliv ustanoveni smlouvy nebo jeho cast bude neplatné, stane se
neplatnym, bude pravomocné shleddno neplatnym soudem C¢i jinym pfislusSnym
organem, neni tim dotCena platnost ostatnich ustanoveni smlouvy. Smluvni strany
sjednaji takova ustanoveni smlouvy, ktera budou co moznd nejvice odpovidat
zamyslenému ucelu neplatného

8.10. Obsah této smlouvy, na némz se uCastnici dohodli a s nimZ jsou plné
srozuméni, je vyjadfenim jejich svobodné a vazné viile, coz dokladaji svym podpisem
pod tuto smlouvu.

Prilohy:
1. usneseni rady
2. vypocetni list ndjemného

V Kraslicich dne 18.11.2014 V Kraslicich dne 20.11.2014
Meésto Kraslice Haeseler Kabeltechnik s. r. o.,
Roman Kotilinek, starosta Petra Annett Haeseler, jednatelka



