Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani — poliklinika 07/2020

Pronajimatel: Mésto Slavkov u Brna, se sidlem Palackého nam. 65, 684 01 Slavkov u Brna, IC: 00292311,
za které jednd starosta mésta pan Bc.Michal Boudny, jako pronajimatel na strané jedné (dale jen
pronajimatel), a

Néjemce: Chirdall s.r.o., se sidlem Dukelska 780/13, Vyskov- Predmésti, 682 01, IC: 091 12 111,
zastoupena jednatelem MUDr. Jitim Polednikem, jako najemce na stran¢ druhé, (dale jen najemce)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku po vzajemné dohod¢ tuto smlouvu
o najmu prostor slouZicich k podnikani a rozuctovani sluZeb spojenych s najmem:
L
Pifedmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy ¢.p 288 na pozemcich p.¢. 1372/1 v k.u (dale jen budova).
Budova je soucasti arealu polikliniky, tvofeného budovami ¢.p. 288 na poz. p.¢ 1372/1, €.p. 551 na poz. p.C.
1372/2 €.p. 324 na poz. p.¢. 1373/1 v k.. Slavkov u Brna.
Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou v budové Malinovského 288 k uzivani nebytové prostory
v pfizemi o celkové vyméie 56,70 m? (dale jen pronajaté prostory).
Pronajaté prostory jsou ozna¢eny na planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji piiloha €. 1.
Predmétem ndjmu nejsou spoleéné prostory budovy, za které se pro potteby této smlouvy povazuji zejména
vchody, schodisté, chodby, ¢ekarny, prostory v nichz jsou umisténa spolecnd zafizeni budovy, vytah.
Spoleéné prostory jsou vyznaceny na planku — piiloze €. 1.

II.
Uéel najmu
Utelem najmu je vyuZiti pronajatych prostor najemcem pro vykon jeho lékaiské praxe — provozovani
chirurgické ambulance. Jen k tomuto ucelu mohou byt pronajaté prostory najemcem uzivany.

III.

Najemné
Celkové ro¢ni najemné za uzivani pronajatych prostor uvedenych v ¢LI. této smlouvy s pfepoctem na 3
ordinaéni dny ¢ini 35.664 K¢ bez DPH.
V souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich piedpisd,
pronajimatel u najemného uplatiluje osvobozeni od DPH.
Najemné je splatné bezhotovostné na Gdet pronajimatele &. 0. St intaes tet u Komerdni banky
a.s.pobocka Slavkov u Brna, var.symbol 8390039081, v mésic¢nich splatkach vzdy do 25.dne pfislusného
kalendainiho mésice ve vysi rovnajici se jedné dvanacting celkového ro¢niho najemného tj.2.972 K¢& /slovy
— dvatisicedevétsetsedmdesatdvakorunceskych/. Zaplacenim splatky ndjemného se pro ucely této smlouvy
rozumi pfipsani celé ¢astky v plné vysi na ucet pronajimatele.
Ucastnici smlouvy se dohodli na tom, Ze pronajimatel mize zvysit (valorizovat) ndgjemné a to kazdoroéné o
procenta inflace (tzn. o celou inflaci, kterou se pro potieby této smlouvy rozumi piiristek primérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen), kterd bude oficidlné zvefejnéna CSU za rok, predchazejicimu roku,
v némz pronajimatel vyuzije své pravo na zvySeni. Smluvni strany si sjednavaji, Ze pro zvyseni neni tfeba
dodatku k této smlouvé, postaci pisemné sdéleni pronajimatele najemci. V piipadé, Ze pronajimatel
neuplatni tuto moznost zvySeni najemného do tifi mésici ode dne, kdy bude za ptedchozi rok inflace
vyhlagena (timto dnem je den, kdy bude vyhlasena Ceskym statistickym Gfadem ¢&i jeho nastupcem), plati,
ze narok na zvyseni najmu pro tento rok pronajimateli zanikl. O pomérnou ¢astku valorizace, pfipadajici na
Ctvrtleti, za ktera v pfislusném roce jiz najemce najemné uhradit v dosavadni vysi, zvysi najemce thradu za
nejblize nasledujici ctvrtleti po uplatnéni valorizace pronajimatelem. Jina uprava vySe najemného nebude
pronajimatelem provadéna
Néjemné nezahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor. Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli pomérnou cast nakladii na sluzby spojené s ndjmem pronajimanych prostor podle této
smlouvy, zejména na elektrickou energii, teplo, likvidaci odpadu, spravu a uklid spole¢nych prostor,
spotiebované v arealu polikliniky a ndklady na vodné, sto¢né, srdzkovné a provoz vytahu podle pravidel
pro rozuctovani sluzeb, kterd jsou nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha ¢. 2. Mé&si¢ni zélohy na
tyto sluzby ve vysi stanovené podle uvedenych pravidel se nijemce zavazuje hradit pronajimateli za
stejnych podminek jako najemné podle odst. 3 bodu III. Vyuctovani bude provedeno vzdy za predchazejici
kalendarni rok po obdrzeni faktur od dodavatelti, a to fakturou, kterou pronajimatel najemci vystavi
nejpozdeji do konce dubna nasledujiciho roku s dobou splatnosti ne kratsi nez 21 dni.



IV.

Doba a ukonéeni najmu
1. Najem pronajatych prostor je smluvnimi stranami dohodnut na dobu neurcitou.
2. Néajem mize byt kdykoli ukoncen pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.
3. Pronajimatel mtze pisemné vypovedét ndjem pronajatych prostor, jestlize
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;
b) najemce je o vice nez tfl mésice v prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s ndjmem, podminkou vypovédi je vSak v téchto pfipadech predchozi doruceni pisemné
upominky najemci;

c) najemce nebo osoby, které s nim uZzivaji nebytovy prostor, pies pisemné upozornéni hrubé porusuji klid
nebo poradek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jez brani uzivani nebytového prostoru;

e) najemce pfenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;

f) najemce zménil v provozovné predmét ¢innosti (viz. ¢l. II. této smlouvy) bez predchoziho souhlasu
pronajimatele

4. Najemce mize pisemné vypovédét najem pronajatych prostor, jestlize

a) ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani;

c) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z § 5 odst. 1.

5. Vypovédni lhita pti vypoveédi podle piedchozich dvou odstavel je tfi mésice, pocita se od prvého dne

meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strang.

6. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna vypoveédet ndjem podle této smlouvy bez udani divodu, pritom cini
vypovédni doba tfi mésice, pocitd se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané.

7. Nejpozdéji k poslednimu dni najmu je pak ndjemce povinen pronajaté prostory vyklidit a fadné piedat
pronajimateli véetné vSech kli¢h od uzamykatelnych prostor.

8. Najemce je opravnén pievést prava a povinnosti z této smlouvy subjektu (pravnické i fyzické osob¢), jemuz
prevede svoji 1ékarskou praxi, tento subjekt pak vstupuje do postaveni najemce z této najemni smlouvy.
Smluvni strany si sjednavaji, Ze pronajimatel nabidne jako prvnimu uzavieni najemni smlouvy za podminek,
za nichz ji bude nabizet ostatnim, tomu subjektu, na néhoz prava a povinnosti najemce spojend s jeho
1ékatskou praxi v plném rozsahu ptesla.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Néjemce se zavazuje:

a)
uzivat pronajaté prostory v souladu s jejich uréenim a s i¢elem uvedenym v této smlouvé a neuzit je po
dobu trvani této smlouvy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele k G¢elu jinému,

b)
jakékoliv upravy pronajatych prostor s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby provadét pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,

9)
nepfenechat jinému subjektu tyto prostory, ani jejich ¢ast, do uzivani (dplatného ani beziplatného), bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d)
vlastnimi prostfedky a na vlastni naklady zajistovat a provadét drobné opravy a udrzbu pronajatych
prostor souvisejici s jejich béznym provozem, jejich rozsah je stanoven v pfiloze ¢. 2. této smlouvy —
pravidlech pro rozuétovani sluzeb

e)
najemce je povinen dodrZzovat v§echny piedpisy tykajici se bezpecnosti prace, pozarni ochrany a chranit
majetek pronajimatele pied poskozenim a zni¢enim v souladu s platnou pravni Gpravou pozarni ochrany
a pozarni prevence (z.¢. 133/1985 Sb., o pozérni ochrané, a vyhl. ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci,
vSe v platném znéni). Najemce si v pronajatych prostorach (je-li tomu povinen dle ptislusné pravni
upravy) zajisti osazeni rucnimi hasicimi pfistroji a nasledné jejich pravidelné revize. Dale je najemce
povinen zajistovat na vlastni naklady revize a kontroly pfedepsané prislusnymi ptfedpisy pro zafizeni
uzivané jimi v pronajatych prostorech a zajistit, aby s témito zafizenimi manipulovaly pfisluSnym
zpusobem proskolené a poucené osoby.

nahlasit pronajimateli bez zbytecného odkladu potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav a poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost; jinak
najemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla. Kontaktni osobu s uvedenim



g)

h)

3

k)

D

m)

n)

telefonniho ¢isla pro jednotlivé druhy havarii (zejm. elektfina, voda, plyn) umisti pronajimatel na
viditelném a pfistupném misté v budove.

provadét svymi prostfedky a na vlastni ndklad bézny uklid pronajatych prostor a spole¢nych prostor v
rozsahu uvedeném v pfiloze €. 1 k této smlouve,

v pfipadé, ze dojde ke $kod¢ na pronajatych prostorach, pfipadné na budové a bude prokdzana
odpovédnost najemce za tuto Skodu, uvést poskozenou véc do piivodniho stavu a pokud by toto nebylo
mozno, zaplatit pronajimateli odpovidajici ¢astku jako nahradu $kody, nebude-li smluvnimi stranami
dohodnuto jinak,

ve stanovenych lhiitdch fadné platit dohodnuté platby,

osobam k tomu zmocnénym pronajimatelem umoznit vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly
dodrzovanim podminek této smlouvy, po pedchozi domluve tak, aby nebyl narusen 1é¢ebny rezim,

pii vykonu svych prav dbat, aby nenaruSoval prava najemcti ostatnich nebytovych prostor v budove

v pfipad¢ umisténi informacni tabule ve spoleénych prostorach nebo na vnéj$im plasti budovy vyzadat
si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele,

dodrzovat Provozni fad , kterym je pronajimatel opravnén stanovit zakladni provozni pravidla budovy
shodna pro vSechny najemce nebytovych prostor v budové, zejména evidenci ptitomnosti v budoveé,
dobu zamykani a odemykani hlavnich vchodovych dvefi, zplisob manipulace se zabezpecovacim
zafizenim budovy a vztah k uklidové a hlidaci sluzb¢; s timto Provoznim fadem vSak musi byt ndjemce
pfedem seznamen a Provozni fad musi byt trvale pfistupny ve spole¢nych prostorach budovy,

oznamit pronajimateli do 15 dnli zmény skute¢nosti rozhodnych pro roziactovani sluzeb spojenych s
najmem, zejména pocet osob, které s nim uzivaji pronajaté prostory, druh a pocet elektrickych pfistroja
a zafizeni uzivanych v pronajatych prostorach (vetné jejich prikonu). Najemce je opravnén u
pronajimatele do téchto udaji o vSech pronajatych prostorach nahliZet, soucasné bere na védomi, Ze
najemci ostatnich pronajatych prostor v arealu polikliniky mohou nahlizet do tdaji o jim uzivanych
prostorach.

Pronajimatel se zavazuje:

a)

b)

)

d)

za podminky plnéni povinnosti ndjemce dle této smlouvy zajistit po celou dobu ndjmu najemci neruseny
najem nebytovych prostor a neomezovat najemce ve vykonu jeho ¢innosti v pronajatych prostorach,

v dostatecném terminu (nejméné 14 dni pfedem) upozornit ndjemce na akce (ve vztahu k budove),
které by mohly docasné omezit jeho Cinnost v pronajatych prostorach tak, aby ndjemce mohl zajistit
nahradni feSeni realizace své Cinnosti,

zabezpeCit pojisténi budovy proti zivelnim nebezpedim, vodé vytékajici z vodovodnich zafizeni,
ptetlaku nebo zamrzani vody, umyslnému poskozeni nebo znieni a odcizeni vnéjSich stavebnich
soucasti kradezi vloupanim. Pronajimatel vSak nezajistuje pojisténi pronajatych prostor ani jejich

vybaveni.

zajistit uklid okoli budovy, tklid komunikaci, odklizeni sn¢hu, posyp naledi, zajistit, aby v blizkosti
oken do pronajatych prostor nebyly umistény nadoby na odpad.

umistit viditelné v budové pozarni poplachovy plan a evakuaéni plan v souladu s ptislusnymi predpisy .

zajistovat opravy a udrzbu spole¢nych prostor budovy



VL
Ostatni ujednani

1. 'V pripadé realizace nidjemcem pozadovanych stavebnich uprav pronajatych prostor nad rdmec drobnych
oprav a bézné udrzby bude financni spoluucast najemce na téchto upravach i jeji vyporadani upravena
samostatnou dohodou.

2. Pro piipad prodleni s vyklizenim pronajatych prostor ve lhité podle této smlouvy si smluvni strany
sjednavaji, ze najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy den
prodleni.

3. Pokud najemce nevyklidi nebytové prostory ve lhite podle této smlouvy, je opravnén pronajimatel tak ucinit
za najemce tzn. svépomoci a za Uc¢elem vykonu tohoto svého prava je opravnén i piekonat piipadna
zabezpeCovaci zafizeni — veskeré vyklizené predméty je vSak povinen uskladnit s pé¢i fadného hospodare
s tim, ze naklady na vyklizeni a uloZeni véci jdou k tizi najemce.

4. Pronajimatel a ndjemce zabezpeci sepsani pieddvajiciho protokolu na predmét najmu, jehoz soucasti bude
kompletni dokumentace stavu pfedavanych nebytovych prostor pii zahdjeni i skonceni najmu.

5. Smluvni strany si sjednavaji, Ze za poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. V. odst. 1. zaplati ndjemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy jednotlivy pfipad jejich poruSeni.

6. Smluvni strany si sjednavaji, Ze za poruSeni povinnosti uvedenych v €l. V. odst. 2. zaplati pronajimatel
najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy jednotlivy pfipad jejich poruseni.

7. Smluvni strany si sjednavaji, smluvnimi pokutami podle této najemni smlouvy a jejich zaplacenim neni
dotéeno pravo tcastnika, jemuz ma byt nebo byla smluvni pokuta uhrazena na nahradu $kody, zpisobené
porusenim povinnosti zajisténé smluvni pokutou.

8. Smluvni strany si sjednavaji, ze pisemnosti zasilané doporucené postou (prostiednictvim drzitele postovni
licence) se povazuji za doruéené tietim dnem po odeslani a to i v piipadé, Ze byly u posty uloZeny a adresat
si je v ulozni dob¢ nevyzvedl.

9. Smluvni strany si sjednavaji, ze pfipadnd zména pravidel pro rozuctovani sluzeb (ptiloha ¢. 2 této smlouvy)
je v jejich ¢asti A mozna pouze dohodou obou smluvnich stran ve formé dodatku k této smlouvé a v jejich
Casti B je zména mozna jednostrannym ukonem pronajimatele, a je v tom piipad¢ Gcinna zvetejnénim na
tifedni desce Méstského titadu Slavkov u Brna anebo webovych strankach www.slavkov.cz a neni k ni
potieba odsouhlaseni najemcem.

10. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze pronajimatel ma k dispozici kli¢e od pronajatych prostor a v
pfipadé havarie (pfimo hrozici nebo trvajici Skody) mize do téchto prostor vstupovat k predejiti nebo
odvraceni $kody ¢i k odstranéni jejich nasledkti. Pronajimatel takovy vstup do pronajatych prostor najemci
bezodkladné ohlasi.

11. Najemce je opravnén po vydani parkovaciho €ipu pronajimatelem parkovat ve dvoife arealu polikliniky,
pronajimatel mu vSak nezarucuje konkrétni parkovaci misto.

VIL
Zavérefna ustanoveni

1. Tato smlouva mize byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran ve formé pisemnych dodatkd ke smlouve,
prabézné cislovanych a podepsanych opravnénymi osobami.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSech ucastnikd a uc¢innosti dnem 01.07.2020.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech exemplafich, z nichz kazdy ma pravni povahu originalu. Po podpisu
obdrzi kazdy z G€astnik po dvou vyhotovenich.

4. Otazky neupravené touto smlouvou se fidi pfislusSnymi pravnimi ptedpisy ¢eského pravniho fadu, zejména
obcanskym zakonikem.

5. Uzavfeni této smlouvy schvalila rada mésta na své 73. schiizi konané dne 29.6.2020 usnesenim k bodu
1120 po fadném zvefejnéni zameru od 02.06.2020 do 17.06.2020.

6. Utastnici prohlauji, e tuto smlouvu uzaviraji svobodné a vazné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych

podminek, a ze text této smlouvy si precetli a stvrzuji svym vlastnoruénim podpisem, ze odpovida jejich pravé

o

vuli.


http://www.slavkov.cz/

ve Slavkovée u Brna dne 30.06.2020 ve Vyskové dne.........

za pronajimatele za najemce
Bc. Michal Boudny MUDir. Jifi Polednik
starosta jednatel spole¢nosti

mésta Slavkov u Brna



