SMLOUVA
0 najmu prostoru slouziciho podnikani

€. 2016/0342/1300

Najemce: XXXXX
XXXXX
XXXXX
zastoupena: XxXxxx
zapsana v OR u xXxxxx,
XXXXX
ICO: xxXXX
DIC: xxxxx
C. uétu:

Pronajimatel: Teplarna Ceské Budgjovice, a. s.
Novohradska 32
372 15 Ceské Budé&jovice
zastoupena: Ing. Miroslavem Houfkem, MBA, pfedsedou
predstavenstva a Mgr. Martinem Zahourkem, mistopfedsedou
predstavenstva
zapsana v OR u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich,
oddil B, vlozka 637
ICO: 60826835
DIC: CZ60826835
¢.uctu 91605231/0100

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho
podnikani.

l. Pronajimatel je vlastnikem objektu VS 171 na adrese J. Opletala & p. 927,
postaveného na pozemku parcelni &. 2061/133, k. i. Ceské Budé&jovice 2. Pronajimatel
pfenechava najemci na zakladé této najemni smlouvy do najmu skladové prostory
slouzici podnikani, nachazejici se v uvedeném objektu. Pfedmétny skladovy prostor je
od technologickych prostor stavebné oddélen.

(dale téz jen ,,prostory®)

Celkova plocha: 144 m?

Najemce bude pronajaté prostory uzivat pro ucely skladové (sklad firmy).

Najemce se zavazuje, ze bude provadét béznou udrzbu a uklid prostor vC€etné uklidu
chodniku a prostor bezprostiedné nalezejicich k pfedmétu najmu, a to na své naklady.
Najemce prohlaSuje, Zze od pronajimatele pfevzal vySe uvedené prostory ve stavu
zpUsobilém smluvenému ucelu uzivani a byl seznamen se stavebné technickym
stavem pfedmétného prostoru.



VI.

VII.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak ngjemce odpovida za Skodu, ktera nespInénim této povinnosti vznikla.

Jakékoli stavebni upravy na pfedmétné nemovitosti je ndjemce opravnén provadét
pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Zadost
o souhlas musi obsahovat pfesny popis praci, vy€isleni nakladi a dale by smluvni
strany musely uzavfit dohodu upravuijici jejich vztah dle danovych pfedpisu. V pfipadé,
kdy najemce provede stavebni upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, je takové jednani divodem pro vypovéd z najmu s 1 mésicni vypovédni
dobou a pronajimatel neni povinen uhradit najemci vynalozené naklady, naopak ma
pravo povazovat takové upravy za Skodu, kterd na jeho nemovitosti vznikla, a
pozadovat jeji nahradu.

Najemce odpovida za Skody, které v pronajatych prostorach zpusobi on nebo tfeti
osoby, které se budou v pronajatych prostorach zdrZzovat sjeho védomim a
souhlasem. Této odpovédnosti se najemce miize zprostit pouze tim, ze prokaze, ze
Skodé& nemohl zabranit ani pfi vynalozeni vesSkerého usili, které Ize na ném pozadovat.
Najemce prebira odpovédnost za pojisténi veSkerého svého majetku, ktery
v pronajatych prostorach umisti.

Upravy a rekonstrukce el. rozvod( pronajatych prostor jakoZ i zvy$eni instalovaného
pfikonu o 2 kW a vice oproti plivodné pfihlaSenému Ize realizovat pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Po takovémto Gikonu je nutno postupovat podle &l. 2.1. CSN
33 1500, tzn. zajisténi vychozi revize el. zafizeni a predloZeni kopie revizni zpravy.
Najemce se dale zavazuje udrzovat na vlastni naklady bezpeCny stav
el. zafizeni pronajatého prostoru v rozsahu od hl. jistiCe pfed elektromér v&. zajisténi
pravidelnych revizi ve |hGtach dle tab. 1 CSN 33 1500 a predloZeni zpravy
o pravidelné revizi pronajimateli.

Najemce odpovida v pronajatych prostorach za bezpecnost prace dle pfislusnych
predpisu a rovnéz odpovida za dodrzovani pfedpisu tykajicich se pozarni ochrany.

Najemné bylo uréeno dohodou a €ini:
cena za 1 m?/rok bez DPH Xxxxx Ké
ro¢ni nadjemné bez DPH XxXxxx Ké

Naklady na vodné (SV), stocné a elektrickou energii budou najemci v pfipadé jeho
zajmu o odbér vyuctovany samostatné na zakladé odectu podruzného vodoméru a
elektroméru, a to pololetn&, vzdy v €ervnu a v prosinci na konci mésice.

Dodavku tepla a TV si v pfipadé zajmu zajisti najemce na vlastni naklady smlouvou
s dodavatelem jako samostatné odbérné misto.

Najemce uhradi Ctvrtletni zalohy najemného ve vySi xxxxxK& + sazbu DPH dle platné
legislativy, a to vzdy do 5. dne prvniho mésice kazdého Ctvrtleti na uCet pronajimatele
uvedeny v zahlavi smlouvy. Vyuctovani pronajmu bude provedeno dle zakona C.
235/2004 o DPH k 31.12. kalendafniho roku v¢. pfislusné sazby DPH.



VIII.

XI.

XII.

Nedodrzeni platebni Ihdty zaklada povinnost najemce platit pronajimateli Groky
z prodleni dle platnych predpis. Zméni-li se podminky rozhodné pro vysi najemného,
provede se zména po predchozim projednani mezi pronajimatelem a najemcem
pocinaje prvnim dnem nasledujiciho mésice.

V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného delSiho jak jeden mésic ma
pronajimatel pravo vypovédét najemni smlouvu v 1 mési¢ni vypovédni dobé, ktera
pocne béZet od prvniho dne mésice nasledujici po mésici, kdy byla doru¢ena pisemna
vypovéd najemci. Vypovéd se ma za dorucenou i tehdy, kdyby druhy ucastnik doruceni
zmaiil napf. tim, Ze pisemnost nepfevezme. Za doruenou se pak povazuje 10. dnem
po jejim prokazatelném odeslani.

V ramci zajisténi realné hodnoty najemného se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel
muze kazdoro¢né s ucinnosti od 1. ledna wupravit vySi najemného, a to
o miru inflace vyjadfenou pfirlistkem indexu spotfebitelskych cen vyhlagenou CSU za
predchozi rok, poprvé v roce 2018 za rok 2017. Zménu najemného (v€etné vypoctu
nové vyse najemného) musi pronajimatel najemci pisemné oznamit, jinak zlstava
najemné nezménéno. Smluvni strany se timto dohodly, Ze nebudou ohledné inflaéniho
navyseni najemného uzavirany dodatky ke smlouvé, ale pronajimatel sdéli vysSi
najemného upravenou o inflaci pisemnym oznamenim zaslanym na adresu najemce.

Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli penézni jistotu, ze zaplati najemné a splini
jiné povinnosti vyplyvajici z najmu, a to ve vysi tfech mésicnich najmu, t. j. xxxxxK¢e.
Jistota je splatna do 15 dnl od oboustranného podpisu této smlouvy, a to na €islo uctu
pronajimatele uvedené v zahlavi této smlouvy (variabilni symbol = ICO najemce). P¥i
skonc€eni najmu pronajimatel vrati jistotu najemci, zapocte si pfitom, co mu najemce
pfipadné z najmu dluzi. Ndjemce nema pravo na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti.

Uginnost této najemni smlouvy je od 1. 2. 2017 na dobu neurgitou, s vypovédni dobou
3 mésice. Smluvni strany timto vylu€uji uziti § 2312 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik. Timto ¢lankem neni dotena kratSi vypovédni doba sjednana v této smlouvé
pro pfipady poru$eni urlitych povinnosti najemce.

Najemce nemUze pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu dalsi osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pfi skon€eni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni a upravam provedenym s pisemnym
souhlasem pronajimatele. VeSkeré upravy a opravy prostor provedené najemcem
zustanou pfi skon€eni najmu nedotCeny. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu véetné
popisu jejich stavu sepiSi smluvni strany protokol.

Najemce nebude po skonceni najmu pozadovat Uhradu nakladl spojenych
se zmé&nami na predmétu najmu, které se souhlasem pronajimatele proved!. Uhradu
nakladd muze pozadovat pouze v pfipadé, Zze se k tomu pronajimatel v souvislosti
s konkrétni zménou vyslovné zavazal. Najemce nebude po skon&eni najmu pozadovat
ani protihodnotu toho, o co se v souvislosti se zménami na pfedmétu najmu zvysila
jeho hodnota. Najemce se zavazuje, Ze po skon€eni najmu nebude pozadovat nahradu
za zvyhodnéni pronajimatele Ci nového najemce, které bylo ziskano prevzetim
zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.



XII.

XIV.

XV.

1. Najemce bere na védomi, Zze pronajimatel je pravnickou osobou, v niz ma
vétSinovou majetkovou ucast Uzemni samospravny celek, a proto se na tuto smlouvu
v souladu s § 2 odst. 1 pism. n) zadkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smiluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale také jen ,ZRS*), vztahuje povinnost
uverejnéni prostfednictvim registru smluv (dale také jen ,Registr®).

2. Smluvni strany ve shodé potvrzuiji, ze:

a) se na tuto smlouvu nevztahuje zadna z vyjimek z povinnosti uvefejnéni této smlouvy
dle § 3 odst. 2 ZRS,

b) informace, které nelze poskytnout pfi postupu podle predpisl upravujicich svobodny
pfistup k informacim a které se neuverejiiuji v Registru v souladu s § 3 odst. 1 ZRS,
budou v elektronickém obrazu textového obsahu smlouvy zaslaného k uvefejnéni do
Registru (tj. verze této smlouvy pro uvefejnéni) znecitelnény. Konkrétné se jedna o
osobni udaje, jakékoli udaje, podle nichz by bylo mozno identifikovat najemce, a vysi
najemného.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni v Registru pronajimatel, a
to ve verzi pro uverejnéni, tj. po znecitelnéni informaci dle ¢l. XIll. odst. 2 této smlouvy,
a to nejpozdéji do 10 dnu po podpisu této smlouvy.

4, Zneditelnéni informaci dle ¢&l. XIll. odst. 2 této smlouvy provede pronajimatel
odstranénim dotéeného textu a nahrazenim kfizky (napf. ,XXXXX).
5. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv opravy uvefejnéné smlouvy ¢i metadat

smlouvy dle ZRS bude provadét pouze pronajimatel. Njemce je opravnén
pronajimatele vyzvat pisemné k opravé uveiejnéné smilouvy €i metadat smlouvy.
Pronajimatel opravu provede, bude-li vyzva najemce opravnéna, nejpozdéji do 5 dn
poté, kdy vyzvu obdrzi.

6. Za poruSeni povinnosti tykajicich se ochrany obchodniho tajemstvi podle této
smlouvy ma poskozena smluvni strana pravo uplatnit u druhé smluvni strany, ktera tyto
povinnosti porusSila, narok na zaplaceni smluvni pokuty. VySe smluvni pokuty je
stanovena na 5% z celkového ro¢niho najemného (bez DPH) za kazdy jednotlivy
prokazany pfipad poruseni povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok
na nahradu skody.

7. Ujednani dle ¢l. XIII. odst. 1-6 se vztahuji i na vdechny pfipadné dodatky k této
smlouvé, jejichz prostifednictvim je tato smlouva ménéna ¢i ukonovana.

VeSkeré zmény a doplnky této smlouvy je mozno Cinit pouze pisemnou formou po
pfedchozi dohodé obou smluvnich stran, jinak jsou neplatné. Na vztahy mezi obéma
smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se vztahuji pfislusna ustanoveni
zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, z nichz kazda strana obdrzi po jednom
vytisku.

V Ceskych Budgjovicich dne

XXXXX

Teplarna Ceské Budgjovice, a. s.




XXXXX Ing. Miroslav Houfek, MBA
XXXXX Pfedseda predstavenstva

Mgr. Martin Zahourek
Mistopfedseda predstavenstva



