smlouva €. 237/2020/0SM
ev. €. 290/2020/0SM

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena dle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, v platném znéni

mezi:
Pronajimatelem: Maésto Slany
se sidlem: Velvarska ¢. p. 136, PSC 274 01
ICO: 00234877
Zastoupenym: Mgr. Martinem Hrabankem, starostou mésta
(Ddle téZ jen jako ,, Pronajimatel”.)
a
Ndjemcem: Romodrom o. p. s.
se sidlem: Rybnd 716/24, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto
ICO: 26537036
Zastoupenym: I <ditelkou organizace Romodrom o. p. s.

(Ddle téz jen jako ,,Ndjemce”.)

(Pronajimatel a Ndjemce ddle téZ spolecné jen jako ,,Smluvni strany”.)

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem stavebni parcely p. &. 106/2 o vyméFe 648 m?, jejiz soucasti je budova
€. p. 528 v ulici Dr. E. Benese ve Slaném, to vie v katastralnim Uzemi a obci Slany, zapsano na listu
vlastnictvi ¢. 10001 u Katastrdlniho uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Slany.

V budové uvedené v ¢l. . odst. 1. této Smlouvy se v 4. NP nachazeji nebytové prostory o celkové
vyméfe 33 m?, blize vymezené na pldorysném schématu a oznadené S$rafovanim, ktery je
pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti této Smlouvy (Dale tézZ jen , Pfedmét najmu” nebo ,Pronajaté
prostory”).

1.
Pfedmét najmu, ucel najmu

Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje prenechat Pfedmét najmu specifikovany v ¢lanku
I. odst. 2. této Smlouvy a v pfiloze €. 1 této Smlouvy Ndjemci k do¢asnému uzivani.

Najemce se zavazuje za uzivani Pfedmétu najmu platit Pronajimateli sjednané najemné a uhrady
za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu.

Najem dle této Smlouvy se sjednava za Ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti Najemce, a za
ucelem poskytovani socialnich sluzeb ze sociadlné vyloucenych ¢i socidlné ohroZzenych lokalit ve
Slaném a okoli. Ndjemce se zavazuje vyuzivat Predmét ndjmu pouze pro tento ucel.

ll.
Prava a povinnosti Pronajimatele a Najemce

Najemce prohlasuje, Ze si Pfedmét najmu prohlédl a Ze je mu znam jeho fakticky stav a v tomto
stavu ma zdjem si Pfedmét ndjmu pronajmout.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Nadjemce se zavazuje o Pfedmét najmu radné pecovat, udrZovat jej v dobrém stavu, provadét
na své naklady béZznou udrzbu, drobné opravy, chranit jej pred poskozenim a nadmérnym
opotfebenim. Za béZnou udribu a drobné opravy povazuji Smluvni strany udribu a opravy
specifikované v pfiloze €. 2 této Smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pro provadéni zmén na Pfedmétu najmu, zejména stavebnich oprav
a zmény uzivani, je nutny predchozi pisemny souhlas Pronajimatele.

Obé Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude nutnd zména uZivani Pfedmétu najmu, aby je
Najemce mohl uzZivat k Gcelu najmu dle ¢lanku Il. této Smlouvy, ponese Najemce ze svého
veskeré naklady spojené se zménou uzivani Pfredmétu najmu a zajisti si ztoho vyplyvajici
potiebné naleZitosti a povoleni, zejména z hlediska verejnopravniho (stavebniho).

Najemce je povinen v Pronajatych prostorach dodrZovat veskeré platné obecné zdvazné predpisy
o0 pozdarni ochrané, bezpecnosti, hygiené, naklddani s odpady, popr. dalsi predpisy tykajici
se provozovani podnikatelské cCinnosti Najemce v Pronajatych prostorach a hradit pfipadné
sankce udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi organy.

Najemce bere na védomi, Ze veskeré vlastni vybaveni najemce umisténé v Pfedmétu ndjmu,
ktery je predmétem této smlouvy, neni ze strany pronajimatele pojisténo.

Ndjemce se zavazuje, Ze bude svym ndkladem udrZovat prostory ve stavu zpuUsobilém ke
smluvenému uZivani a bude provadét opravy pronajatych prostor, jejichz potfeba vznikne
zavinénim Najemce.

Najemce odpovida za vSechny Skody, které on sdm nebo jeho zaméstnanci zpUsobi na Pfredmétu
najmu ¢i domé €. p. 528 v ulici Dr. E. Benese ve Slaném.

Najemce se zavazuje, Ze bude na sv(j naklad provadét veskeré predepsané revize a kontroly,
které nesouvisi pfimo s pevné uloZzenym rozvodem a zafizenimi (napf. elektrickych a plynovych
spotfebicl, el. ruéniho naradi, el. prodluZovacich privodl, hasicich pfistrojii apod.), vcetné
odstranéni zdvad a pribéiné prehodnocovani vnéjsich vlivli na el. zafizenich a jejich kopie bude
predkladat povéiené osobé Pronajimatele, kterou je odbor spravy majetku MéU Slany.

Obé Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce umozni Pronajimateli nebo jim povéfené osobé
pfistup do Pronajatych prostor za Ucelem provedeni oprav a Uprav, provadéni revizi a kontrol,
které ma hradit a provadét Pronajimatel, a dale za Gcelem kontroly, zda je Pfedmét najmu uZivan
k acelu a v rozsahu dohodnutém v této Smlouvé. Doklady o provedenych revizich a kontrolach,
které provadi Pronajimatel, jsou Ndjemci k dispozici na odboru spravy majetku M&U Slany.
Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét ndjmu bez souhlasu Pronajimatele k uzivani treti
osobé.

Najemce je opravnén umistit na budovu ¢. p. 528 v ulici Dr. E. BeneSe ve Slaném v priméreném
rozsahu firemni oznaceni, po predchozim projednani se stavebnim urfadem, odborem kultury
a se souhlasem Pronajimatele. Pfi skonceni ndjmu je Najemce povinen veskeré firemni oznaceni
na své naklady odstranit a uvést dim €. p. 528 do plvodniho stavu.

Uziva-li Najemce Predmét najmu takovym zplsobem, Ze se Pfedmét najmu opotiebovava nad
miru primérenou okolnostem nebo Ze hrozi skoda na budové €. p. 528 v ulici Dr. E. Benese
ve Slaném, vyzve ho Pronajimatel, aby Pfedmét najmu uzival fadné, da mu pfimérenou Ihitu
k ndpravé a upozorni ho na moznost vypovédi. Tato vyzva musi byt pisemna a musi byt Najemci
zaslana doporucené na adresu jeho sidla.

Pronajimatel se zavazuje umoZznit Najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu a pfistupovych cest.
Najemce bere na védomi, Ze plochy aredlu nejsou vefejnym parkovistém a odstaveni dopravniho
prostfedku na téchto plochach neni mozné.

Najemce zajisti, aby jeho zaméstnanci, pfipadné dalsi osoby pouzivali ke vstupu do budovy hlavni
vchod z ulice Dr. E. Benese a hlavni vchod byl denné od 18:00 hodin uzamden.

Najemce si zajisti vlastni nddobu na odpad a sodpady bude naklddat v souladu s obecné
zavaznymi vyhlaskami mésta Slaného ¢. 7/2019 a 9//2019 a platnymi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.



17. Najemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v budové ¢. p. 528 v ulici Dr. E. BeneSe ve Slaném, v niz
se nachazi Pronajaté prostory.

V.
Najemné a zalohy na sluzby

1. Roc¢ni najemné za Pronajaté prostory je stanoveno dohodou ve vysi 12.000,00 K¢ (slovy
Dvandcttisickorun ceskych) a bude hrazeno v pravidelnych pololetnich splatkdch ve wysi
6.000,00 K¢ vidy do 5. dne druhého mésice pfislusného kalendafniho pololeti, za které je
najemné hrazeno, bankovnim pfevodem na tcet Pronajimatele vedeny u || NG
I - \/3jerriné za mésic
kvéten a cerven 2020 ve vysi 2.000,00 K¢ bude Najemcem uhrazeno nejpozdéji do 30.06.2020.
Uhradou ndjemného se rozumi pfipsani ndjemného na et Pronajimatele.

2. Pronajimatel se s Najemcem dohodli, Ze sjednané najemné mizZe Pronajimatel jednostranné
upravit, a to v pfipadé, Ze dojde na zakladé usneseni rady mésta ke zménam sazeb za pronajem
nebytovych prostor pro prislusny kalendafni rok a nové vypoctené ndjemné presahne sjednané
najemné, a to pisemnym oznamenim zaslanym Pronajimatelem Najemci nejpozdéji vidy do
31.12. predchazejiciho roku, pro ktery budou sazby za prondjem nebytovych prostor zménény.
Toto ozndmeni je ndjemce povinen respektovat.

3. Najemce se bude alikvotni ¢astkou podilet na Uhradé naklad( za spotfebovanou elektfinu,

vodné a stocné a dalsich provoznich nakladech pronajimatele souvisejicich pfimo nebo nepfimo
s provozem pronajatych Prostor. Vyuctovani sluzeb bude provedeno na zakladé faktur
vystavenych pronajimatelem po obdrZzeni dodavatelskych faktur.

4. Najemce bere na védomi, Ze v objektu jsou instalovana pomérova méfidla a rozuctovani nakladu

za dalkové ustredni vytapéni domu €. p. 528 bude uctovano podle téchto méridel.

Rocni zéloha na naklady na vytdpéni je stanovena ve vysi 16.000,00 K¢ a bude Najemcem
hrazena spolu s ndjemnym v pravidelnych pololetnich splatkach ve wvysi 8.000,00 K¢ vidy
do 30. 06. pfislusného kalendafniho roku na ucet Pronajimatele ¢. |
I oiicemi zéloha pro rok 2020 je stanovena ve vysi 8.000,00 K¢.

5. Vpfipadé prodleni Najemce splacenim ndjemného nebo se zaplacenim zaloh na sluzby
¢i konec¢ného vyuctovani nakladl za sluzby, ma Pronajimatel pravo poZadovat po Najemci
zaplaceni Uroku z prodleni stanoveného vladnim nafizenim €. 351/2013 Sb.

V.
Doba najmu

1. Najem dle této Smlouvy se sjednava od 01.05.2020 na dobu neurcitou.

VI.
Zanik najmu
1. Najemnivztah zaloZeny touto Smlouvou zanika:
- pisemnou dohodou Smluvnich stran; nebo
- zanikem Pfedmétu najmu; nebo
- vypovédi.
2. Kteradkoliv Smluvni strana je opravnéna ndjem vypovédét bez uvedeni ddvodl, a to
v Sestimési¢ni vypovédni dobé.
3. Najemce ma pravo najem vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé:
- v pfipadé, Ze ztrati zpUsobilost k ¢innosti, ke které je predmét nadjmu urcen,
- v pfipadé, Ze Pfedmét najmu prestane byt zpUsobily k podnikatelské ¢innosti, pro kterou byl
najat, a to z dlvodd, které Najemce nezavinil, a soucasné pokud mu Pronajimatel v takovém
pfipadé neposkytne odpovidajici nahradni Pfedmét najmu,
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10.

11.
12.

- pokud vici nému Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti.
Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé:

- v pfipadé, Ze je nutno odstranit nebo prestavét nemovitost, ve které je Pfedmét najmu
umistén a prestavba by branila dalSimu uzivani Pfedmétu najmu,

- porusuje-li Ndjemce hrubé své povinnosti v(ci Pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu delsi
nez jeden mésic v prodleni s Uhradou najemného, zaloh na sluzby nebo s thradou kone¢ného
vyucétovani nakladd za sluzby.

Vypovédni divod musi byt ve vypovédi uveden, nejedna-li se o vypovéd dle odst. 2. tohoto

¢lanku.

Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla

druhé Smluvni strané.

Vypovéd se dorucuje Pronajimateli i Najemci na adresu jejich sidla. Vypovéd se dorucuje

prostfednictvim posty na dorucenku.

Pronajimatel a Najemce se dohodli na vylouceni zakonné Upravy uvedené v § 2315 obcanského

zakoniku.

Pfi skoceni najmu je Najemce povinen Pronajaté prostory vyklidit a Pfedmét najmu vratit

Pronajimateli, vSe v posledni den doby najmu, a to ve stavu v jakém Najemce Pfedmét najmu

prevzal s prihlédnutim k béZznému opotrebeni pfi Fadném uzivani. Spolu s Predmétem najmu

je Najemce povinen vratit Pronajimateli vSechny klice, ndvody k pouZiti a vSechna ostatni
zafizeni pfedana Najemci Pronajimatelem v dobé platnosti Smlouvy, ktera jsou dosud v drzeni

Najemce, odstranit reklamu, a informacni zafizeni. V opacném pripadé m(ze Pronajimatel uvést

Pfedmét najmu do plvodniho stavu na naklady Najemce.

Bude-li Najemce v prodleni s vracenim Pfedmétu najmu dle tohoto ¢lanku Smlouvy, Smluvni

strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén, pocinaje tfetim dnem nasledujicim po dni

skonceni najmu zalozeného touto Smlouvou, na naklady Najemce vyklidit Pronajaté prostory,
uvést Pronajaté prostory do stavu, vjakém je Najemce prevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotrebeni pfi Fadném uzivani Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel je ddle oprdavnén véci a zafizeni

Najemce uskladnit na naklady Najemce ve vhodnych prostordch, o ¢emz je Pronajimatel povinen

Najemce bez zbytecného odkladu informovat. Tyto naklady je Najemce povinen zaplatit

Pronajimateli ve Ih(té uvedené Pronajimatelem ve vyzvé k zaplaceni.

O vraceni Pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ktery podepisi obé Smluvni strany.

Za kazdy kalendarni den prodleni svracenim Pfedmétu ndjmu se Najemce zavazuje zaplatit

Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 300,00,-K¢ (slovy Tristakorun ¢eskych).

VII.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti Smluvnich stran v této Smlouvé vyslovné neuvedena se fidi pravnim fadem
Ceské republiky, zejména zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost origindlu. Najemce
obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrzi Pronajimatel.

Pripadné zmény a dodatky této smlouvy, s vyjimkou Upravy vySe najemného dle ¢l. IV., odst. 2,
ktera vyplyva primo z této smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouvé, je nutné
provést jediné pisemné, takze Zadna ze smluvnich stran se nemUzZe dovolavat jakychkoliv Ustnich
dohod.

Najemce prohlasuje, Ze je sezndmen se skutecnosti, Ze mésto Slany je jako Uzemni samospravny
celek povinno uverejiiovat uzaviené smlouvy vregistru smluv zfizeného dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni (dale jen ,,zakon o registru smluv“).
Najemce dale prohlasuje, Ze je seznamen se skutecnosti, Ze mésto Slany je jako Uzemni
samospravny celek povinno poskytovat informace vztahujici se k jeho plsobnosti podle zdkona
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¢. 106/1999 Sb., osvobodném pfistupu kinformacim, v platném znéni (dale jen ,zakon
o svobodném pfistupu k informacim*).

6. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze pokud nékteré skutecnosti uvedené v této Smlouvé povazuji
za své obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném
znéni, nepodléhajici uverejnéni v registru smluv dle zdkona o registru smluv ¢i zpfistupnéni dle
zdkona o svobodném pfistupu kinformacim, sdélily je pisemné druhé Smluvni strané
pfed podpisem této Smlouvy.

7. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a uUcinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

8. Smluvni strany sjednavaji, Ze tuto Smlouvu odesle do registru smluv k uverejnéni Pronajimatel.

9. Uzavieni této Smlouvy schvdlila rada mésta na svém jednani konaném dne 18.03.2020
usnesenim ¢. 07/35/2020/RM. Oznameni zaméru bylo zvefejnéno na Ufedni desce v dobé
od 03.02.2020 do 17.02.2020.

10. Pronajimatel ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zdkona ¢&. 128/2000 Sbh., zdkona o obcich
(obecné zfizeni), v platném znéni potvrzuje, Ze byly splnény vSechny podminky pro platnost
tohoto pravniho jedndni obce.

11. Obé Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této Smlouvy a Ze byla sepsana podle
jejich pravé a svobodné vdle, nikoli v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek pro nékterou
stranu a na ddkaz toho pfipojuji své podpisy.

Priloha:

Pfiloha €. 1 - Plidorys pronajatych nebytovych prostor
Pfiloha €. 2 — Drobné opravy a bézna udrzba

Ve Slaném dne V Praze dne
Pronajimatel: Najemce:
Mésto Slany Romodrom, o. p. s.
Mgr. Martin Hrabanek, starosta B (cditelka

za spravnost: | . referent odboru spravy majetku
Kontrolu spravnosti provedla:

Dne:



Pfiloha ¢. 1




Priloha ¢. 2

Drobné opravy a bézna udrzba Pronajatych prostor zajistované Ndjemcem na jeho naklady.

Clanek I. - Drobné opravy na majetku Pronajimatele

(1) Za drobné opravy se povazuji opravy Pronajatych prostor a jejich vnitfniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucasti Pronajatych prostor a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vyse nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vvmeény:

a) jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, podlahovych krytin, praht a list,

b) jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

c) elektrickych koncovych a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jisticli, zvonkd,
domdcich telefon(, zasuvek rozvodui datovych siti, siti pro televizni vysilani a zdroja svétla v
osvétlovacich télesech,

d) wuzaviracich armatur u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Pronajaté prostory,

e) uzaviracich armatur na rozvodech vody a vytapéni, sifonl a lapacu tuku,

f) indikator( vytapéni a certifikace podruznych vodomeér( teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacl
par, digestori, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, drez(,
splachovact, kuchynskych sporak, pecicich trub, vaficd, infrazafica, kuchynskych linek, vestavénych
a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZzuji opravy kamen na pevna
paliva, plyn a elektfinu, kotll pro vytapéni na pevna, kapalna a plynna paliva, elektrickych kotld a
elektrickych topnych téles véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl pro
vytapéni; nepovazuji se vsak za né opravy radiator(l a rozvodu teplovodniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povaZuji rovnéz vymény soucasti predmétd uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vyse nédkladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy Pronajatych prostor a jejich
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétli tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 5000,- K¢ bez DPH. Provadi-li se
na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nakladd na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou
uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladd na tuto opravu nezapocitavaji.

Clanek Il. — Bé7n4 Gdrzba na majetku Pronajimatele

Za béZnou udrzbu Pronajatych prostor se povaZzuje udrzovani, pravidelné cisténi a uklid Pronajatych
prostor, které se provadéji obvykle pfi delSim uZivdni nebytového prostoru. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky, servis a cisténi predmét uvedenych v ¢l. I. odst. 3 (plynovych a elektrickych
spotrebicll, zatizeni VZT, EZS apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a cisténi podlah
véetné podlahovych krytin, obklad( stén, Cisténi zanesenych odpad( a natéry uvniti Pronajatych
prostor a provadéni potfebné desinfekce, deratizace.






