	NÁJEMNÍ SMLOUVA




mezi

Městem Třeboň

na straně jedné jako pronajímatel 

(dále jen „pronajímatel“)
a

společností

Základní škola Světoplavci, s.r.o.

na straně druhé jako nájemce

(dále jen „nájemce“)

Smluvní strany:

Město Třeboň

IČO: 00247618

datová schránka: 4cbbvj4
e-mail: posta@mesto-trebon.cz
se sídlem: Palackého nám. 46, Třeboň II, 379 01 Třeboň

zastoupeno: PaedDr. Janem Váňou, starostou města

na straně jedné jako pronajímatel (dále jen „pronajímatel“ nebo „smluvní strana“)

a

Základní škola Světoplavci, s.r.o.

IČO: 08411964

datová schránka: a2ea735

e-mail: info@svetoplavci.cz

se sídlem: Třeboňská 22, Břilice, 379 01 Třeboň

zapsaná v obchod. rejstříku vedeném Krajským soudem v Českých Budějovicích, oddíl C, vložka 29105

zastoupená: Kateřinou Parvonič, jednatelkou společnosti
na straně druhé jako nájemce (dále jen „nájemce“ nebo „smluvní strana“)

uzavírají na základě ust. § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto:

n á j e m n í   s m l o u v u

Preambule

1. Rada města Třeboně svým usnesením č 375/2020-44 ze dne 23.06.2020 schválila uzavření Smlouvy o nájmu prostor sloužících k podnikání mezi městem Třeboň (pronajímatel) a spol. Základní škola Světoplavci, s.r.o. (IČO 08411964, Třeboňská 22, Třeboň – Břilice, zastoupená pí Kateřinou Parvonič, nájemce), kdy předmětem smluvního vztahu bude pronájem nebytových prostor o výměře cca 710,98 m2 v budově č.p. 24/I, ul. Hradební, Třeboň, která je součástí pozemku p.č. KN 512 v k.ú. Třeboň pro činnost školy nebo školského zařízení, které bude nájemce využívat k výchovně-vzdělávacím účelům a k přidruženým vzdělávacím a volnočasovým aktivitám od školního roku 2020/2021 za podmínky, že:

· nájemné za učebny a sál v rozsahu cca 404,12 m2 bude ve výši 350,00 Kč/m2/rok, nájemné za ostatní plochy v rozsahu cca 306,86 m2 bude ve výši 250,00 Kč/m2/rok, když nájemné za ostatní plochy v období 07/2020 – 12/2021 bude činit 100,00 Kč/m2/rok, za období 01/2022 – 12/2022 bude činit 175,00 Kč/m2/rok a za období 01/2023 – 12/2023 bude činit 250,00 Kč/m2/rok. Nájemné bude každoročně valorizováno o částku odpovídající míře inflace oznámené Českým statistickým úřadem za rok předchozí počínaje rokem 2024,
· nájemní vztah bude uzavřen na dobu neurčitou s účinností od 01.07.2020 s roční výpovědní lhůtou. Výpovědní doba činí 12 měsíců a počíná běžet dne 31. srpna, který nastane po doručení výpovědi,

· náklady na služby související s užíváním předmětu nájmu budou hrazena nájemcem,

· běžnou údržbu, opravy a revize předmětu nájmu bude provádět na své náklady nájemce,

· bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele není nájemce oprávněn provádět investice do předmětu nájmu,
· bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele není nájemce oprávněn přenechat předmět nájmu do užívání třetí osobě, ani převést právo nájmu k předmětu nájmu na jinou osobu nebo postoupit na jakoukoliv třetí osobu práva z této smlouvy, vyjma možnosti krátkodobého podnájmu třetí osobě pro účely přidružených vzdělávacích a volnočasových aktivit.
2. Tato smlouva se uzavírá v návaznosti na smlouvu o budoucí smlouvě o nájmu prostor sloužících k podnikání uzavřené mezi smluvními stranami dne 26.09.2019.       

I. Předmět smlouvy
1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem následující nemovité věci:

· pozemek parc.č. KN 512 o výměře 477 m2, jehož součástí je budova č.p. 24 na adrese Hradební 24/I Třeboň;
to vše zapsáno na listu vlastnictví č. 10001 v katastrálním území Třeboň [770230], obec Třeboň, vedeno u Katastrálního úřadu pro Jihočeský kraj, Katastrální pracoviště Jindřichův Hradec.

2. Pronajímatel přenechává nájemci k užívání část nemovitosti, respektive budovy popsané v předešlém odstavci smlouvy, a to konkrétně část blíže popsanou v příloze č. 1, která je nedílnou součástí této smlouvy (dále jen „předmět nájmu“).

3. Předmětu nájmu bude nájemcem užíván pro činnost školy  nebo školského zařízení k výchovně – vzdělávacím účelům a k přidruženým vzdělávacím a volnočasovým aktivitám.

4. Nájemce předmět nájmu k výše uvedenému účelu přijímá a zavazuje se platit sjednané nájemné dle čl. V této smlouvy.

5. Nájemce prohlašuje, že se před uzavřením smlouvy seznámil se stavem předmětu nájmu a jeho stav považuje za zcela vyhovující k užívání ke sjednanému účelu.

II. Doba trvání nájmu a ukončení smlouvy

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou, a to od 01.07.2020.

2. Smlouvu je možno ukončit dohodou smluvních stran nebo výpovědí. Výpověď vyžaduje písemnou formu.

3. Smlouvu mohou smluvní strany vypovědět i bez udání důvodu. Není-li v této smlouvě uvedeno jinak, činí výpovědní doba 12 měsíců a počíná běžet dne 31. srpna, který na stane po doručení výpovědi.
4. Při hrubém či opakovaném méně závažném porušení povinností stanovených v čl. III. této smlouvy bude před provedením výpovědi nájemce (1x) písemně pronajímatelem vyzván ke zjednání nápravy. Ke zjednání nápravy stanoví pronajímatel nájemci přiměřenou lhůtu.
5. Nedojde-li k nápravě ve stanovené lhůtě dle odst. 4 tohoto článku je pronajímatel oprávněn tuto smlouvu vypovědět. Výpovědní doba činí 3 měsíce a začíná plynout prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena nájemci.

6. Dojde-li k prodlení s platbami nájemce uvedenými v čl. V. této smlouvy po dobu delší než 30 dnů po splatnosti vystaveného daňového dokladu, má pronajímatel právo na smluvní pokutu ve výši 200,00 Kč za každý den prodlení nad 30 dnů. Tímto ustanovením není dotčeno ustanovení čl. V. odst. 6 této smlouvy.

7. Pro účely této smlouvy se za zvlášť závažné porušení smlouvy považuje zejména: pokud bude nájemce v prodlení s platbami uvedenými v čl. V. této smlouvy po dobu delší než 90 dnů po splatnosti vystaveného daňového dokladu. V tomto případě má pronajímatel oprávnění tuto smlouvu vypovědět, a to bez výpovědní lhůty.

III. Práva a povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel se zavazuje nájemci umožnit užívání předmětu nájmu a poskytnout mu k tomu veškerou potřebnou součinnost. Za tímto účelem zejména předá nájemci klíče od předmětu nájmu.

2. Pronajímatel se zavazuje udržovat předmět nájmu v takovém stavu, aby mohl sloužit sjednanému účelu.

3. Pronajímatel provádí údržbu, opravy a revize předmětu nájmu s výjimkou těch činností, které jsou svěřeny nájemci v souladu s čl. IV. odst. 3 a Přílohou č. 2 této smlouvy.

4. Pronajímatel nezajišťuje dodávky energií, stejně jako další služby spojené s užíváním předmětu nájmu, jmenovitě: dodávky vody, elektrické energie, vytápění ani svoz odpadu z předmětu nájmu. Dodávky energií a další služby spojené s užíváním předmětu nájmu si zajistí nájemce.
IV. Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce je povinen užívat předmět nájmu pouze ke sjednanému účelu a ve sjednaném rozsahu, a to s péčí řádného hospodáře. K jinému účelu či v jiném rozsahu může předmět nájmu užívat pouze po předchozím písemném souhlasu pronajímatele.

2. Nájemce má povinnost hradit řádně a včas nájemné a další platby ujednané v této smlouvě.

3. Nájemce provádí běžnou údržbu, běžné opravy a revize předmětu nájmu, přičemž nese náklady s tímto spojené. Bližší vymezení práv a povinností spojených s údržbou předmětu nájmu je obsahem Přílohy č. 2, jež je nedílnou součástí této smlouvy.

4. Nájemce je oprávněn předmět nájmu užívat 24 hodin denně, mimo obvyklou provozní dobu musí být budova, ve které se předmět nájmu nachází, uzamčena. Uzamčení předmětu nájmu je povinností nájemce.

5. Nájemce je oprávněn po dobu trvání nájmu umístit na předmět nájmu označení své firmy, a to v pronajímatelem odsouhlasené podobě tak, aby nedošlo k poškození předmětu nájmu.
6. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli průběžnou kontrolu stavu předmětu nájmu. O této kontrole pronajímatele nájemce s dostatečným předstihem vyrozumí.

7. Nájemce nesmí bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele předmět nájmu dále pronajmout ani přenechat k užívání třetí osobě či osobám. Souhlas pronajímatele není vyžadován v případě, že nájemce umožní třetí osobě krátkodobý podnájem pro účely přidružených vzdělávacích a volnočasových aktivit ve vztahu k účelu nájmu. Nedohodnou-li se smluvní strany jinak, nesmí krátkodobý pronájem přesáhnou 15 kalendářních dní.
8. Nájemce je povinen předcházet jakémukoli znečištění předmětu nájmu a jeho okolí v důsledku užívání předmětu nájmu jím či jinými osobami, kterým umožnil přístup, a v případě vzniku škody je za ni odpovědný.

9. Nájemce je povinen dbát o čistotu a pořádek předmětu nájmu a jeho okolí.

10. Nájemce se dále zavazuje při užívání předmětu nájmu nad míru přiměřenou poměrům nerušit ostatní uživatel budovy, ve které se nachází předmět nájmu, a dále vlastníky okolních nemovitostí, případně osoby tyto nemovitosti užívající.
11. Při užívání předmětu nájmu se nájemce zavazuje postupovat v souladu s obecně závaznými právními předpisy a normami, a to zejména z hlediska bezpečnosti práce, ochrany zdraví a ochrany majetku. Nájemce si sám zajišťuje plnění předpisů a norem na úseku požární bezpečnosti.
12. Nájemce není bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele oprávněn činit kroky směřující ke změně užívání předmětu nájmu, změnit jeho hospodářské určení, ani provádět žádné jiné změny předmětu nájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Předchozí písemný souhlas pronajímatele se vyžaduje zvláště pro zásahy do elektrických rozvodů, rozvodů vody; pro zásahy do konstrukce a vzhledu budovy. Ustanovení čl. IV. odst. 5 tímto není dotčeno.
13. Nedohodnou-li se smluvní strany jinak, nemá nájemce právo na náhradu nákladů, které na předmět nájmu vynaložil.
14. Nájemce je povinen na své náklady uzavřít pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou svým provozem třetím osobám po celou dobu nájmu. Nájemce odpovídá za škody, které způsobí na předmětu nájmu on, jeho zaměstnanci, nebo jím pověřené osoby, dodavatelé, zákazníci a jiné osoby, které k němu mají vztah.
15. Při skončení nájmu je nájemce povinen nejpozději v poslední den trvání nájmu předat předmět nájmu pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení a k úpravám, které případně byly se souhlasem pronajímatele provedeny. 
16. Nájemce je povinen zajistit si dodávky energií přepsáním odběrných míst na svou osobu u svého dodavatele (přihlásit se k odběru), přičemž pronajímatel se zavazuje v této věci poskytnout nájemci nezbytnou součinnost.

17. Dále se nájemce zavazuje před skončením nájemního vztahu učinit nezbytné kroky a poskytnout nezbytnou součinnost k tomu, aby byla příslušná odběrná místa energií přepsána na pronajímatele, případně na nového nájemce ke dni ukončení nájemního vztahu vzniklého dle této smlouvy. Smluvní strany si výslovně ujednávají, že v případě, kdy ze strany nájemce nebude tato povinnost splněna ve shora uvedeném termínu, je nájemce povinen uhradit spotřebu předmětných energií až do dne, ke kterému bude odběrné místo přepsáno zpět na pronajímatele, popř. na nového nájemce, jakož i veškeré poplatky s přepisem spojené a rovněž případné příslušenství z takto vzniklé pohledávky. 
V. Nájemné

1. Nájemné je stanoveno v závislosti na výměře předmětu nájmu dle Přílohy č. 1, které jsou nedílnou součástí této smlouvy, a příslušné sazby 350,00 Kč/m2/rok za kanceláře, učebny a sál a dále příslušné sazby 250,00 Kč/m2/rok ostatní plochy.

2. Smluvní strany si sjednávají nájemné ve výši 218.157,00 Kč (slovy: dvě stě osmnáct tisíc sto padesát sedm korun českých) ročně, která bude účtována v zákonné výši s tím, že  na období 07/2020 – 12/2022 bude nájemci poskytnuta sleva nájmu za ostatní plochy v rozsahu cca 306,86 m2, a to tak, že za ostatní plochy v období 07/2020 – 12/2021 bude nájemné činit 100,00 Kč/m2/rok, za období 01/2022 – 12/2022 bude nájemné činit 175,00 Kč/m2/rok. Výše nájemného za období 07/2020 – 12/2023 bude nájemci účtováno dle rozpisu nájemného za období 07/2020 – 12/2023, který je jako Příloha č. 3 nedílnou součástí této smlouvy.
3. Nájemné bude hrazeno dopředu v měsíčních platbách vždy na základě pronajímatelem vystaveného daňového dokladu, když první daňový doklad pronajímatel nájemci vystaví do 30 dnů od účinnosti této smlouvy.

4. Úhrady služby spojené s užíváním předmětu nájmu nevyjímaje úhrady za energie, běžné opravy a údržbu předmětu nájmu v souladu s ustanoveními této smlouvy (zejména Přílohou č. 2), si bude nájemce zajišťovat sám.
5. V případě ukončení nájemního vztahu z jakýchkoliv důvodů v průběhu roku se nájemné za takový kalendářní rok vypočítá poměrně dle každého započatého měsíce.

6. V případě prodlení s úhradou nájemného je nájemce povinen zaplatit pronajímateli též smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky, a to za každý den prodlení.
7. Výši nájemného je pronajímatel oprávněn každý rok jednostranně navýšit o roční míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen, který je vyhlášen Českým statistickým úřadem za uplynulý kalendářní rok, a to počínaje rokem 2024. Pro případ, že by nebyla tato hodnota ČSÚ stanovena, bude pro stejné účely použit charakterem nejbližší statistický údaj.
VI. Jistota
1. Při podpisu této smlouvy složí nájemce pronajímateli jistotu ve výši 40.000,00 Kč (slovy: čtyřicet tisíc korun českých). Jistota se po ukončení platnosti této smlouvy pronajímatelem stane zálohou na oprávněné a splatné pohledávky plynoucí z nájemného vztahu založeného touto smlouvou včetně smluvních pokut a případně náhrady škody za poškození předmětu nájmu oproti běžnému opotřebení, které nebudou ke dni jejího ukončení nájemcem uhrazeny. Nebude-li jistota (nebo její část) použita na úhradu výše popsaných pohledávek, je pronajímatel povinen ji (nebo její část) vrátit zpět nájemci, a to do 1 měsíce od zániku nájemního vztahu bezhotovostním převodem na bankovní účet nájemce. Jistota bude úročena stanovenou sazbou ve výši 0,5 % p. a. 
VII. Ostatní ujednání

1. O předání předmětu nájmu k užívání nájemci bude stranami sepsán předávací protokol. Obsahem tohoto protokolu budou též při předání zjištěné stavy všech instalovaných měřičů energií. Naměřené stavy budou následně uváděny v přihlášce k odběru (resp. přepisu) předmětných médií u příslušných dodavatelů.

2. Při předání předmětu nájmu pronajímateli v souvislosti se skončením nájmu se přiměřeně užijí ujednání odst. 1 tohoto článku smlouvy. 

3. Smluvní strany výslovně vylučují užití ustanovení § 2315 občanského zákoníku. Nájemce nemá právo na náhradu za výhodu pronajímatele, nebo nového nájemce, která byla získána převzetím zákaznické základny.
4. Smluvní strany sjednávají, že nájemce nemá v důsledku výpovědi nájemní smlouvy pronajímatelem nárok na poskytnutí přiměřeného odstupného.

5. Nájemce byl seznámen s průkazem energetické náročnosti budovy ve smyslu ustanovení 
§ 7a zákona č. 406/2000 Sb. o hospodaření energií, který mu byl následně předán.
VIII. Salvátorská klauzule

1. Pokud jakékoliv ujednání vyplývající z této smlouvy avšak netvořící její podstatnou náležitost je nebo se stane neplatným nebo nevymahatelným jako celek nebo jeho část, je plně oddělitelným od ostatních ustanovení této smlouvy a taková neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mít žádný vliv na platnost a vymahatelnost jakýchkoliv ostatních ujednání této smlouvy.

2. Pokud však jakékoliv ujednání vyplývající z této smlouvy a tvořící její podstatnou náležitost, resp. část je nebo kdykoliv se stane neplatným nebo nevymahatelným jako celek nebo jeho část, nahradí Smluvní strany neplatné nebo nevymahatelné ujednání či závazek v rámci nové smlouvy takovým novým platným a vymahatelným ujednáním, jehož předmět bude v nejvyšší možné míře odpovídat předmětu a účelu původního ujednání formulovaného v této smlouvě.
IX. Závěrečná ustanovení

1. Pro účely doručování jsou rozhodné datové schránky smluvních stran uvedené v záhlaví této smlouvy. Současně v den odeslání zásilky do datové schránky bude v tomtéž znění zaslán druhé smluvní straně e-mail uvedený v záhlaví této smlouvy o provedeném úkonu. 
2. Otázky neupravené touto smlouvou se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, a ostatními účinnými právními předpisy České republiky.

3. Zveřejnění úplného znění této smlouvy (příp. budoucích dodatků) v registru smluv, ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, v platném znění, zajistí pronajímatel. Smluvní strany shodně prohlašují, že souhlasí se zveřejněním celého obsahu této smlouvy.

4. Záměr pronájmu nebytových prostor v budově č. p. 24/I, ul. Hradební, Třeboň byl zveřejněn v období od 01.06.2020 do 17.06.2020.

5. Tuto smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze vzestupně číslovanými písemnými dodatky s podpisy obou smluvních stran.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží jeden.

7. Nedílnou součástí této smlouvy jsou následující přílohy:

· č. 1 – Vymezení předmětu nájmu,

· č. 2 – Práva a povinnosti spojené s opravami, revizemi a údržbou předmětu nájmu,
· č. 3 – Rozpis nájemného za období 07/2020 – 12/2023.
8. Smluvní strany svým podpisem stvrzují, že si smlouvu důkladně přečetly a měly příležitost ovlivnit její znění, že smlouvu neuzavírají v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek, že smlouva byla sepsána podle jejich skutečné a svobodné vůle, dále že obsahu smlouvy rozumí, souhlasí s ním a rovněž že jsou plně svéprávné pro učinění tohoto jednání. 
V Třeboni, dne 29.06.2020



V Třeboni, dne 01.07.2020
Pronajímatel:





Nájemce:
Město Třeboň





Základní škola Světoplavci, s.r.o.

………………………………………


……………………………………….

PaedDr. Jan Váňa, starosta města


Kateřina Parvonič, jednatelka společnosti
