Smlouva o zrizeni prava stavby

dle § 1240 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich ptedpist (dale téz jen jako

,-obCansky zakonik™)

Ingka Centres Ceska republika s.r.o.

1CO: 270 81 028

DIC: CZ27081028

se sidlem Skandinavska 15a/144, 155 00 Praha 5
zastoupena: na zékladé plné moci

(déle téZ jen jako ,, Vlastnik“ )

a

Statutdarni mésto Ostrava

1CO: 008 45 451

DIC: CZ00845451

se sidlem Prokesovo namésti 1803/8. Ostrava — Moravska Ostrava, PSC 702 00
zastoupeno Mgr. Radimem Babincem, ndméstkem primatora

(déle téZ jen jako ,,Stavebnik*),

(Stavebnik a Vlastnik pozemk dale spoleéné téz jen jako ,,Smluvni strany*)

Preambule

1. Vzhledem k tomu, Ze

i.

ii.

iii.

iv.

Stavebnik ma zajem na vybudovani arealu ,Méstecko bezpeCi™ na pozemcich uvedenych v ¢l L
odst. 2 této smlouvy jako komplexniho a kvalitativniho systému pro vzdélavani a praktickou
pfipravu déti a mladeZe a to nejen v oblastech béznych rizik ale i v pfipadé mimotadnych udalosti;
vybudovani arealu , Méstecko bezpeci® si klade za cil vytvofeni podnétného prostfedi a podminek
pro systematickou praci sloZzek zachranného integra¢niho systému a pedagogi pii preventivné
vychovn¢ ¢innosti déti a mladeZe v oblasti zdravi a bezpe€nosti po jeho vybudovani;

areal  MésteCko Bezpe€i® bude vybudovan 1 za pfispéni finan¢nich prostitedkd dalSich
vefejnopravnich subjektd mimo Stavebnika, a to Moravskoslezského kraje a Hasi¢ského
zachranného sboru Moravskoslezského kraje;

Vlastnik jakozto aktivni podporovatel projektu ,Méstecko bezpeci™ ma zijem byt generalnim
partnerem Stavebnika pfi vystavb¢ a nasledném provozu aredlu ,MésteCko bezpeci a za timto
ucelem se zavazuje poskytnout Stavebnikovi pozemky uvedené v ¢l I odst. 2 této smlouvy
v hodnoté 21.289.200,- K¢ k vystavbe aredlu ,MésteCko bezpeCi stim, Ze pokud bude areal
,.M¢éstecko bezpeci* vybudovan a provozovan v souladu s podminkami uvedenymi v této smlouve
o zfizeni prava stavby, ma Vlastnik zdjem na nasledném majetkopravnim vypotfadani pozemku
za symbolickou cenu,

se¢ Smluvni strany dohodly uzaviit tuto smlouvu o zfizeni prava stavby (dale jen ,,smlouva®)
v nasledujicim znéni:

L
Predmét prava stavby



1. Vlastnik prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem niZe identifikovanych nemovitych véci zapsanych
u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava na LV & 5250
pro k.. Zabteh nad Odrou, obec Ostrava, a to:

- pozemku p.p.¢. 767/1 ostatni plocha, jina plocha

- pozemku p.p.¢. 767/4 ostatni plocha, jina plocha

- pozemku p.p.¢. 796/2 trvaly travni porost,

- pozemku p.p.¢. 796/3 trvaly travni porost

- pozemku p.p.¢. 796/6 ostatni plocha, ostatni komunikace

- pozemku p.p.¢. 796/7 trvaly travni porost

- pozemku p.p.¢. 796/21 trvaly travni porost

- pozemku p.p.¢. 797 ornd pida

- pozemku p.p.¢. 799/2 orna puda

- pozemku p.p.¢. 799/36 ostatni plocha, jina plocha

- pozemku p.p.¢. 800/2 trvaly travni porost

- pozemku p.p.¢. 801/5 trvaly travni porost

- pozemku p.p.¢. 801/11 ornd plda.

- pozemku p.p.¢. 1100/4 ostatni plocha, ostatni komunikace

- pozemku p.p.¢. 4385 ostatni plocha, jina plocha

- pozemku p.p.¢. 4386/1 ostatni plocha, jina plocha

- pozemku p.p.¢. 4387 ostatni plocha, jina plocha

- pozemku p.p.¢. 4474/4 ostatni plocha, ostatni komunikace

- pozemku p.p.¢. 4474/5 ostatni plocha, ostatni komunikace

2. Predmétem prava stavby jsou pozemky, a to
pozemek p.p.c. 767/1,

- pozemek p.p.c. 767/4;

- pozemek p.p.c. 796/3;

- pozemek p.p.c. 796/7,

- pozemek p.p.C. 796/21;

- pozemek p.p.c. 797,

- pozemek p.p.¢. 799/36;

- pozemek p.p.¢. 1100/4;

- pozemek p.p.¢. 4385;

- pozemek p.p.c. 4386/1;

- pozemek p.p.¢. 4387,

- pozemek p.p.C. 4474/4;

- pozemek p.p.C. 4474/5;

¢asti pozemkid oddélené dle geometrického planu ¢. 3556-80/2019 vyhotoveného pro k.0. Zabreh nad
Odrou v roce 2019, a to

- &ast pozemku p.p.¢. 796/2 o vyméie 1.171 m” nové oznadena jako p.p.&. 796/23;

- &ast pozemku p.p.&. 796/6 o vyméie 451 m” nové oznadena jako p.p.&. 796/22;

- &ast pozemku p.p.¢. 799/2 o vyméie 3.249 m” nové oznadena jako p.p.&. 799/43;

- &ast pozemku p.p.¢. 800/2 o vyméfe 120 m” nové oznagena jako p.p.&. 800/3;

- &ast pozemku p.p.¢. 801/5 o vyméie 190 m” nové oznadena jako p.p.¢. 801/61;

- &ast pozemku p.p.¢. 801/11 o vyméfe 28 m” nové oznalena jako p.p.&. 801/62;

vSe v k.0. Zabfeh nad Odrou, obec Ostrava,

vse shora uvedené spolecné dale téz jen jako ,,ZatiZené pozemky*.



Geometricky plan ¢. 3556-80/2019 vyhotoveny pro k.u. Zabieh nad Odrou v roce 2019 je nedilnou soucasti
této smlouvy.

II.
Predmét a ucel smlouvy

1. Vlastnik zfizuje touto smlouvou ktizi Zatizenych pozemka v celém jejich rozsahu ve prospéch
Stavebnika pravo stavby, tedy pravo Stavebnika mit na povrchu nebo pod povrchem Zatizenych
pozemk stavby, které nebyly dosud zfizeny, a to tyto stavby:

SO 01 Vstupni objekt

SO 02 Objekt HZS

SO 03 Objekt ZZS

SO 04 Objekt Policie

SO 05 Objekt Domov

SO 07 Objekt IBC + média

SO 08 Objekt mimotadnych udalosti

SO 09 Objekt vjema, Zivotniho prostiedi,

které jsou specifikovany v uzemnim rozhodnuti &. 73/2019, &j. SMO/382431/19/UHAaSR/Vr, ze dne
23. 7. 2019 o umisténi stavby , Méstecko bezpe¢i, ul. Nakupni, ku. Zabfeh nad Odrou™ vydanym
Magistratem mésta Ostravy, Gtvarem hlavniho architekta a stavebniho fadu (dale téZ jen jako , Uzemni
rozhodnuti*), které nabylo pravni moci dnem 3. 9. 2019, a jehoz kopie je nedilnou soucasti této smlouvy
jako jeji pfiloha €. 1, a to za podminek stanovenych touto smlouvou.

2. Stavebnik pravo stavby prijima. Vlastnik ZatiZzenych pozemkl se zavazuje vykon prava stavby trpét
a umoznit po dobu jeho trvani jeho neruSeny vykon.

3. Stavebnik si je védom vSech omezeni vztahujicich se k ZatiZenym pozemkim, které jsou v dobé
uzavieni této Smlouvy vyznaCeny na LV ¢ 5250 pro k. 0. Zabteh nad Odrou, obec Ostrava. Vlastnik
Zatizenych pozemku prohlasuje, Ze nad ramec téchto omezeni si neni védom toho, ze by byl jakymkoliv
Jjinym zplsobem omezen ve svém pravu ziidit pravo stavby k Zatizenym pozemklm, a Ze ty nejsou
zatiZzeny Zadnymi dal$imi omezujicimi pravy, kterd znemozriuji vznik prava stavby podle této smlouvy,
a zaroven ze strany Vlastnika nebyly podniknuty zadné kroky ke vzniku takovych prav.

4. Ugelem prava stavby je vybudovat areal ,Méstecko bezpeti“ jako komplexni a kvalitni systém
pro vzdé¢lavani a praktickou pripravu déti a mladeze v oblastech béznych rizik i mimoradnych udalosti,
kdy si projekt ,Meéstecko bezpeci™ klade za cil vytvorfeni podnétného prostiedi a podminek
pro systematickou spolupréci zachrandfi a pedagogi pii preventivné vychovné ¢innosti déti a mladeze
v oblasti zdravi a bezpec¢nosti. V ramei arealu na ZatiZzenych pozemcich budou realizovany stavby:

SO 01 Vstupni objekt

SO 02 Objekt HZS

SO 03 Objekt ZZS

SO 04 Objekt Policie

SO 05 Objekt Domov

SO 07 Objekt IBC + média

SO 08 Objekt mimotadnych udalosti

SO 09 Objekt vjem1, Zivotniho prostiedi.

5. Stavebnik je tedy na zaklad¢ ztizeného prava stavby za dale stanovenych podminek opravnén vybudovat
pod povrchem a na povrchu Zatizenych pozemkl stavby uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku v rozsahu
vymezeném katastralnim situanim vykresem, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha
¢.2, a dale dle podminek stanovenych Uzemnim rozhodnutim a v dal3ich rozhodnutich pottebnych



k realizaci arealu ,Méstecko bezpeCi™ vydanych prislusnym stavebnim ufadem, k ¢emuz Vlastnik timto
udéluje vyslovny souhlas.

. Smluvni strany se dohodly, ze pokud by nejpozdéji do 30. 6. 2020 nedoslo k uzavieni smlouvy
o budouci smlouvé kupni uvedené v ¢l. VIL. odst. 1 bod iil. této smlouvy, pak ke dni 1. 7. 2020 bez
dalsiho zanika 1 tato smlouva.

L
Uplata

. Toto pravy stavby se ziizuje za uplatu.

. Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik uhradi Vlastnikovi za ztizeni prava stavby jednordzovou uplatu
ve vysi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) a pocinaje 1. 1. 2021 bude Stavebnik hradit
Vlastnikovi ro¢ni stavebni plat ve vysi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) po dobu, kdy bude
pravo stavby trvat.

. Stavebnik zaplati jednorazovou uplatu ve vys$i 10.000 K¢ na ucet Vlastnika _ V.S,
00845451 do 30 dnli ode dne obdrzeni vyrozuméni pfislusného katastradlniho ufadu o vkladu prava

stavby do katastru nemovitosti ve prospéch Stavebnika. Zaplacenim se rozumi pfipsani uplaty na ucet
Vlastnika.

. Stavebni plat ve vysi 10.000 K¢ bude Stavebnikem hrazen na ucet Vlastnika _ &S
00845451 vzdy k 31. 1. kazdého kalendarniho roku po dobu, kdy bude pravo stavby trvat.

IV.
Vznik prava stavby a doba jeho trvini

. Pravo stavby zfizené touto smlouvou vznikne zapisem do katastru nemovitosti na zakladé
pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy bude navrh na vklad doruen ptislusném
katastralnimu uradu.

. Pravo stavby se ziizuje jakozto pravo docasné, a to na dobu urcitou, tj. do 30. 6. 2040.

V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

. Stavebnik nezahgji realizaci arealu ,M¢estecko bezpeci™ pred vkladem prava stavby do katastru
nemovitosti. Zahajenim realizace se rozumi zapoceti s fyzickymi stavebnimi pracemi po ziskani vSech
povinnych povoleni, souhlasi ¢i vyjadieni.

. Stavebnik u¢ini vSe pro to, aby ziskal pravomocné stavebni povoleni v souvislosti s realizaci staveb SO
01, SO 02, SO 03, SO 04, SO 05, SO 06, SO 07, SO 08 a SO 09 na Zatizenych pozemcich v ramci
projektu ,,Méstecko bezpeci” do dne 30. 6. 2023.

. Stavebnik se zavazuje podat radnou zadost za ucelem ziskani trvalého opravnéni k uzivani viech staveb
SO 01, SO 02, SO 03, SO 04, SO 05, SO 06, SO 07, SO 08 a SO 09 vystavénych na ZatiZzenych
pozemcich v souladu s § 119 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planu stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpisa (dale téz jen jako ,,stavebni zdkon™), a to nejpozdéji do dne 30. 6.
2025. Konstatuje se, Ze podanim fadné zadosti ve smyslu pfedchozi véty tohoto odstavce se rozumi
podani uplné a fadné zadosti, na zaklad¢ které bude ptislusSnym stavebnim Ufadem vydan kolaudaéni
souhlas, popripadé kolauda¢ni rozhodnuti. Smluvni strany se dohodly, Ze se lhita pro podani zadosti dle
tohoto odstavce prodluzuje o dobu existence objektivnich divodd branicich stavebnikovi ve splnéni této



povinnosti. Za objektivni divody se povazuje situace, kdy nesplnéni anebo prodleni se splnénim této
povinnosti je vylu¢nym dusledkem skute¢nosti, které Stavebnik nemohl ke dni uzavieni této smlouvy
predvidat a k nimz svym jednanim nezavdal pti¢inu, napfiklad, nikoliv v§ak vyluéné¢ zména pravnich
predpist, jednani Vlastnika, nemoznost realizace vystavby aredlu “MésteCko bezpeci” v disledku
vyuziti nékterého z prostiedkl ochrany proti nespravnému postupu zadavatele dle pravnich pfedpisi,
prodleni na stran¢ zhotovitele nezplsobené Stavebnikem, vy3$i moci. O dobu trvani objektivnich
diavoda se prodluzuje lhiita ke splnéni povinnosti Stavebnika uvedena ve vété prvni tohoto odstavce.

. Stavebnik je povinen stavby SO 01, SO 02, SO 03, SO 04, SO 05, SO 06, SO 07, SO 08 a SO 09
v arealu ,MésteCko bezpeCi™ uvedené v ¢l II. odst. 1 této smlouvy pojistit a pojisténi Vlastnikovi
dolozit.

. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Stavebnik je povinen:

a) v pfipadé zadosti Vlastnika pisemné¢ ho informovat o aktudlnim stavu zpracovani dalSich stuprit
dokumentace potfebné pro realizaci aredlu ,,MésteCko bezpeci, fizeni o Zadosti o vydani stavebniho
povoleni, fizeni o vydani trvalého opravnéni k uzivani aredlu ,Méstecko bezpeéi™, o postupu
provadéni stavebnich praci na ZatiZzenych pozemcich a o¢ekavaném terminu dokonceni vSech staveb
uvedenych v ¢l I odst. 1 a v ¢l IX. odst. 1 této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 pracovnich dnii ode
dne doruceni pisemné zadosti Vlastnika,

b) na vlastni ndklady provadét udrzbu vSech staveb uvedenych v €l. II. odst. 1 a v ¢l IX. odst. 1 této
smlouvy v souladu s § 3 odst. 4 stavebniho zakona,

¢) zajiStovat fadny provoz aredlu ,MésteCko bezpeCi™, ¢imZ se rozumi napliiovat ucel jeho zfizend,
uvedeny zejména v odst. 1 bodech 1.1 a 1.2 Preambule této smlouvy, provozovat areal , Méstecko
bezpeci* v ramci kontinualniho provozu bez jeho nediivodného preruseni (ptfi zohlednéni provoznich
vyluk ¢i pferuseni provozu z dlvodu udrzby/opravy), arozsahu odpovidajicimu specifikiim
jednotlivych obdobi vroce (vy$si intenzita o Skolnich prazdnindch, ve Skolni dny pro $koly,

v ostatnich obdobich v roce nizsi intenzita),

d) dodrzovat pii provozu aredlu ,,Méstecko bezpe€i™ platné a u€inné pravni predpisy na useku pozarni
ochrany, bezpecnosti prace, hygieny, ekologie a dalSi obecné¢ zavazné pravni predpisy a zajiStovat
likvidaci odpad( vzniklych v souvislosti s provedenim, uzivanim a udrzbou Stavebnikem
realizovanych staveb.

. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Stavebnik bude povinen prezentovat projekt ., Méstecko bezpeci™
vzdy tak, Ze v jakékoliv ze svych medidlnich prezentaci, tykajicich se projektu ,,Méstecko bezpeci* (je-1i
to vzhledem k povaze prezentace mozné) a v jakémkoliv oznaceni staveb uvedenych v ¢l. II. odst. 1
av ¢l IX. odst. 1 této smlouvy oznaci také Vlastnika jako generalniho partnera tohoto projektu, a to
za soucasného pouziti loga Avion Shopping Park Ostrava ¢i jiného loga nebo ochranné znamky
Vlastnika (dle uvahy Stavebnika), které Vlastnik za timto ucelem doda Stavebnikovi v elektronické
podobg.

. Vlastnik prohladuje, Ze je autorem nebo opravnénym uzivatelem loga Avion Shopping Park a ochranné
znamky Vlastnika, které jsou specifikovany v piiloze ¢. 4 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti,
(spolecné dale téz jen jako ,.dilo™), k némuz ma nevyhradni pravo jej uzit dle § 12 zakona ¢. 121/2000
Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zdkona
(autorsky zakon), ve znéni pozdéjSich piedpist (dale téz jen jako ,autorsky zakon™) a poskytnout
k nému podlicenci. Vlastnik poskytuje Stavebnikovi podlicenci, tj. opravnéni dilo uzit jeho sdélovanim
verejnosti ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 autorského zdkona, a to uzitim v medialnich prezentacich dle odst.
6 tohoto ¢lanku. Podlicence se sjednava jako nevyhradni. Smluvni strany touto smlouvu soucasné



ujednavani, Ze Stavebnik mize opravnéni tvofici soucast podlicence poskytnout tieti osobé zcela nebo
z¢asti, a to pouze za ucelem uziti v medidlnich prezentacich dle odst. 6 tohoto ¢lanku. Vlastnik poskytuje
Stavebnikovi podlicenci ode dne nabyti U¢innosti této smlouvy do doby zaniku prava stavby dle této
smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze vzhledem k ucelu pouziti dila Stavebnikem (propagace

Vlastnika jako generalniho partnera projektu ,Méstecko bezpeci) Vlastnik poskytuje licence
1 podlicence Stavebnikovi bezlplatné. Stavebnik opravnéni dle tohoto odstavce piijima.

8. V pripadé dodani jiného loga v souladu s odst. 6 tohoto ¢lanku Vlastnikem bude povinnosti Stavebnika
uzit toto jiné logo dle odst. 6 tykajici se oznaeni Vlastnika jako generdlniho partnera projektu
»,Meéstecko bezpe€i” pfi medialnich prezentacich pouze za podminky uzavieni licen¢ni smlouvy k uZiti
tohoto jiného loga v intencich odst. 7 tohoto ¢lanku.

9. V pripadé¢, ze Stavebnik porusi jakoukoli povinnost uvedenou v odst. 5 pism. a) tohoto ¢lanku a toto
poruseni nebude napraveno ani v dodatecné lhiité 30 dnli od dne doru€eni pisemné vyzvy Vlastnika,
Stavebnik je povinen zaplatit v kazdém jednotlivém piipadé Vlastniku smluvni pokutu ve vysi
10.000 K¢.

10.V pfipad¢, Ze Stavebnik porusi povinnost uvedenou v odst. 5 pism. b) tohoto ¢lanku a toto poruseni
nebude napraveno ani v dodatecné 1hiit¢ 30 dnt od dne doruceni pisemné vyzvy Vlastnika, Stavebnik je
povinen zaplatit v kazdém jednotlivém pripadé Vlastniku smluvni pokutu ve vysi 20.000 K¢.

11. V piipadé, Ze Stavebnik porusi povinnost uvedenou v odst. 5 pism. d) tohoto ¢lanku a toto poruseni
nebude napraveno ani v dodatecné 1hiit¢ 30 dnt od dne doruceni pisemné vyzvy Vlastnika, Stavebnik je
povinen zaplatit v kazdém jednotlivém pripadé Vlastniku smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢.

12.V ptipadé, Ze Stavebnik porusi povinnost uvedenou v odst. 6 tohoto ¢lanku a toto poruSeni nebude
napraveno ani v dodate¢né 1hité 30 dni od dne doruceni pisemné vyzvy Vlastnika, Stavebnik je povinen
zaplatit v kazdém jednotlivém piipad¢ Vlastniku smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢.

13.Vlastnik bude oprdvnén prezentovat se jako generdlni partner projektu ,Méstecko bezpeCi také ve
svych vlastnich medialnich prezentacich, a to bez naroku Stavebnika na jakoukoliv odménu ¢i nahradu.

VI.
Nahrada

1. V pfipad¢, Ze Stavebnik nepoda fadnou Zadost za ucelem ziskani trvalého opravnéni k uzivani vsech
staveb SO 01, SO 02, SO 03, SO 04, SO 05, SO 06, SO 07, SO 08 a SO 09 vystavénych na Zatizenych
pozemcich v souladu s § 119 stavebniho zdkona ve [hité uvedené v €l. V odst. 3 této smlouvy a zarovei
JiZ bude na Zatizenych pozemcich Stavebnikem zahajena realizace arealu “Méstecko bezpeci” v souladu
s touto smlouvou, se Smluvni strany zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti uvedeného data
zah3jit jedndni o uzavfeni kupni smlouvy, jehoz vysledkem bude uzavieni kupni smlouvy mezi
Vlastnikem a Stavebnikem, na zaklad¢ které Stavebnik nabyde Zatizené pozemky do svého vlastnictvi
za kupni cenu rovnajici se cené v misté¢ a ¢ase obvyklé v dobé uzavieni kupni smlouvy, nejméné vsak
za cenu ve vyS$i 21.289.200,- K¢ (slovy: dvacet jedna milionl dvé sté osmdesat devét tisic dvé sté korun
¢eskych), ktera odpovida cené Zatizenych pozemkd obvyklé k okamziku uzavieni této smlouvy (bez
zohlednéni piipadného zhodnoceni ¢i znehodnoceni ZatiZenych pozemki). Ugelem tohoto ustanoveni o
vzajemném zavazku jednat o uzavieni kupni smlouvy s uvedenym ujedndnim o cen¢ je snaha Smluvnich
stran stanovit pravidla pro vypotadani stavu, ktery povazuji za neodpovidajici ucelu této smlouvy, s
cilem dosahnout vzajemného smirné¢ho usporadani vztaht tak, aby vlastnikem Zatizenych pozemku byl
Stavebnik, av8ak za obvyklych trznich podminek.



2. V pripadé, Ze Vlastnik odstoupi od této smlouvy z divodu uvedeného v ¢l. VIII. odst. 1 pism. d),
Smluvni strany se vypotadaji dle pravidel vyplyvajici ze zdkonné upravy.

3. V pfipad¢, Ze Stavebnik porusi povinnost uvedenou v ¢l. V. odst. 5 pism. ¢) a toto poruseni nebude
napraveno ani v dodate¢né lhité 1 roku od dne dorueni pisemné vyzvy Vlastnika k napravé, Smluvni
strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti uvedené lhity zahajit jednani o uzavieni kupni
smlouvy, jehoz vysledkem bude uzavfeni kupni smlouvy mezi Vlastnikem a Stavebnikem, na zakladé
které Stavebnik nabyde Zatizené pozemky do svého vlastnictvi za kupni cenu rovnajici se cené v misté
a ¢ase obvyklé v dob€ uzavieni kupni smlouvy, nejmén¢ vSak za cenu ve vysi 21.289.200,- K¢ (slovy:
dvacet jedna miliond dvé sté osmdesat devét tisic dvé sté korun Ceskych), ktera odpovida cené
Zatizenych pozemku obvyklé k okamziku uzavieni této smlouvy (bez zohlednéni pfipadného
zhodnoceni & znehodnoceni ZatiZenych pozemki). Ugelem tohoto ustanoveni o vzajemném zavazku
jednat o uzavieni kupni smlouvy s uvedenym ujedndnim o cené je snaha Smluvnich stran stanovit
pravidla pro vypotadani stavu, ktery povazuji za neodpovidajici u¢elu této smlouvy, s cilem dosahnout
vzajemného smirného uspofadani vztahl tak, aby vlastnikem Zatizenych pozemki byl Stavebnik, avsak
za obvyklych trznich podminek.

4. V pfipad¢, Ze Vlastnik odstoupi od této smlouvy z divodu uvedeného v ¢l. VIIL odst. 1 pism. e),
Smluvni strany se vypotadaji dle pravidel vyplyvajici ze zdkonné upravy.

VIIL.
Zakaz zcizeni a zatizeni

1. S ohledem na skute¢nost, Ze

i ucelem uzavieni této smlouvy je realizace vystavby aredlu ,,Méste¢ko bezpe¢i™ v souladu s touto
smlouvou, na které maji Smluvni strany zajem;

ii. pfedpokladany finanéni objem vystavby ,Méstecka bezpeci™ se odhaduje ve vysi 95 mil K¢,
pfiemz je ziejmé, Zze Stavebnik ma zajem nabyt ZatiZzené pozemky do svého vlastnictvi, kdyz
pravo stavby se dle této smlouvy zfizuje pouze na dobu docasnou,

iii, Smluvni strany v souvislosti s realizaci vystavby aredlu , Méstecko bezpe¢i™ uzaviraji Smlouvu
o budouci smlouvé kupni, nazdklad¢ které v budoucnu Stavebnik nabyde vlastnické pravo
k Zatizenym pozemklim za podminek ve smlouvé uvedenych;

iv. zcizeni, pfip. zatiZzeni Zatizenych pozemkt Vlastnikem bez souhlasu Stavebnika by mohlo vést
ke zmafeni naplnéni ucelu této smlouvy, vCetné naplnéni realizace postupu mezi Vlastnikem
a Stavebnikem dohodnutého v této smlouvé v souvislosti pfevodem Zatizenych pozemku
do vlastnictvi Stavebnika v souladu se Smlouvou o budouci smlouvé kupni uzavienou mezi
Vlastnikem a Stavebnikem;

A Stavebnik je izemné¢ samospravnym celkem, jehoZ povinnosti je peCovat o viestranny rozvoj jeho
uzemi a o potfeby svych ob¢anl, a to vzdy s dlirazem na vefejny zdjem, a jako takovy musi
Stavebnik Cinit v§e pro to, aby jeho smluvné zaloZend prava mohla byt realizovana;

se Smluvni strany dohodly za ucelem uvedenym v tomto odstavei, Ze touto smlouvou ziizuji zakaz
zcizeni a zatizeni vécl, tedy zdkaz zcizeni a zatiZzeni Zatizenych pozemk(, jako pravo vécné, které
vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Toto véené pravo zdkazu zcizeni a zatiZzeni se zfizuje na dobu
urcitou a zanikne dne 30. 6. 2040 , coz je doba pfiméiena s ohledem na ucel, pro ktery je zdkaz zcizeni
a zatiZeni sjednavan, a jeho obsah je blize vymezen v odst. 2 tohoto ¢lanku.

2. Vlastnik se zavazuje, Ze Zatizené pozemky zadnym ze zplsobll nezcizi ani nezatizi ve prospéch
Vlastnika a/nebo tfeti osoby ani neumozni zatiZit jinym pravem ve prospéch Vlastnika a/nebo tfeti
osoby, ani je nepfenecha tieti osobé k uzivani za ucelem vyprosy, vypujcky, najmu nebo pachtu ani je



nevycleni do svéfeneckého fondu, ani je neposkytne jako jistotu ve prospéch tfeti osoby s vyjimkami
uvedenymi v odst. 3 tohoto ¢lanku. Stavebnik tomu odpovidajici pravo ptijima.

3. Smluvni strany se timto dohodly na vyjimkach ze zakazu zcizeni a zatiZzeni dle tohoto ¢lanku, kterymi
jsou (i) zfizeni sluZebnosti ve prospéch spraveli a vlastniki inZenyrskych siti, nezbytnych
pro vybudovani arealu , Méstecko bezpe¢i™ v rozsahu uvedeném v ¢l. I1. odst. 5 a ¢l. IX. odst. 1 této
smlouvy, (i1) zfizeni prava stavby ve prospéch Stavebnika dle této smlouvy, (iii) sjednani opravnéni
k vzivani dle ¢l. IX. odst. 3 této smlouvy pro Stavebnika.

4. V ptipadé¢, Ze Vlastnik porusi svou povinnost (i) ze zdkazu zcizeni a/nebo (ii) ze zakazu zatiZeni
dle tohoto ¢lanku, a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné [hut¢ 30 pracovnich dnli ode dne doruceni
vyzvy ze strany Stavebnika k napravé, je povinen zaplatit v kazdém jednotlivém piipadé Stavebnikovi
smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢&. Stavebnik ma bez ohledu na smluvni pokutu pravo na ndhradu ujymy
vzniklé Stavebnikovi v dlsledku poruseni povinnosti ze strany Vlastnika.

5. Zakaz zcizeni a zatizeni uvedené v tomto ¢lanku jsou zfizena bezplatné.

VIIL.
Trvani smlouvy

1. Tuto smlouvu Ize ukonéit pted uplynutim doby jejiho trvani:

a) na zaklad¢ pisemné dohody Smluvnich stran o zaniku prava stavby, véetné vyporadani nahrady
za pravo stavby, a zaniku zékazu zcizeni a zatiZeni;

b) odstoupenim od smlouvy kterékoliv ze Smluvnich stran v piipadé, Ze Stavebnik z dlivodu
lezicich na jeho strané neziskd pravomocné stavebni povoleni v souvislosti s realizaci staveb SO
01, SO 02, SO 03, SO 04, SO 05, SO 06, SO 07, SO 08 a SO 09 na Zatizenych pozemcich
v ramci projektu ,,MésteCko bezpe¢i” do dne 30. 6. 2023; ;

¢) odstoupenim od smlouvy kterékoliv ze Smluvnich stran v piipad¢, ze Stavebnik ve lhité
uvedené v ¢l. V odst. 3 této smlouvy nepoda fadnou zadost za ucelem ziskani trvalého opravnéni
k uzivani vech staveb SO 01, SO 02, SO 03, SO 04, SO 05, SO 06, SO 07, SO 08 a SO 09
vystavénych na Zatizenych pozemcich vsouladu s § 119 stavebniho zdkona a zaroven
v okamziku projevu vile odstoupit od této smlouvy nebude na ZatiZenych pozemcich
Stavebnikem zahdjena realizace arealu “Méstecko bezpe¢i” v souladu s touto smlouvou;

d) odstoupenim od smlouvy ze strany Vlastnika v ptipadé, Ze Stavebnik ve 1hité uvedené v ¢l. V.
odst. 3 této smlouvy nepoda fadnou Zadost za ucelem ziskani trvalého opravnéni k uzivani vSech
staveb SO 01, SO 02, SO 03, SO 04, SO 05, SO 06, SO 07, SO 08 a SO 09 vystavénych na
Zatizenych pozemcich v souladu s § 119 stavebniho zdkona a zaroveni jiz bude na ZatiZzenych
pozemcich Stavebnikem zahajena realizace arealu “MésteCko bezpeci” v souladu s touto
smlouvou, pfi¢emzZ pravo od této smlouvy odstoupit Vlastnikovi vznikne az po uplynuti doby
2 let ode dne uplynuti lhity uvedené v ¢1. V. odst. 3 této smlouvy a nestane-li se Stavebnik
v ramci této doby 2 let vlastnikem Zatizenych pozemk( postupem predpokladanym v ¢l. VI
odst. 1 této smlouvy. Nestane-li se Stavebnik v ramci této doby 2 let vlastnikem Zatizenych
pozemkli postupem predpoklddanym v €l. VI odst. 1 této smlouvy zdGvodii na stran¢
Stavebnika, Stavebnik bude mit povinnost uvést Zatizené pozemky do plvodniho stavu, pficemz
Vlastnik neni povinen poskytnout Stavebnikovi jakoukoliv nahradu za splynuti staveb
se Zatizenymi pozemky; pro odstranéni vykladovych nejasnosti Smluvni strany konstatuji,
Ze toto ustanoveni je specialni k ustanoveni ¢l. VI. odst. 2 pro divody lezici na strané
Stavebnika;

¢) odstoupenim od smlouvy ze strany Vlastnika v pripad¢ poruseni povinnosti uvedené v ¢l V.
odst. 5 pism. ¢) této smlouvy a toto poruseni nebude napraveno ani v dodate¢né lhut¢ 1 roku
od dne doruceni pisemné vyzvy Vlastnika k ndprave, pficemz toto pravo od této smlouvy
odstoupit Vlastnikovi vznikne az po uplynuti doby 2 let od uplynuti dodate¢né lhiity ke sjednani
napravy uvedené v této véte a nestane-1i se Stavebnik vlastnikem ZatiZzenych pozemk postupem



pfedpokladanym v ¢I. VI odst. 3 této smlouvy. Nestane-li se Stavebnik v ramcei této doby 2 let
vlastnikem Zatizenych pozemkd postupem piedpoklddanym v ¢I. VI odst. 3 této smlouvy
zdlvodi na strané¢ Stavebnika, Stavebnik bude mit povinnost uvést Zatizené pozemky
do ptivodniho stavu, pficemz Vlastnik neni povinen poskytnout Stavebnikovi jakoukoliv
nahradu za splynuti staveb se Zatizenymi pozemky; pro odstranéni vykladovych nejasnosti
Smluvni strany konstatuji, Ze toto ustanoveni je specidlni k ustanoveni ¢l. VI. odst. 4 pro diivody
leZici na stran¢ Stavebnika.

IX.
Dal3i ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, zZe Stavebnik ma opravnéni dale realizovat na Zatizenych pozemcich tyto

objekty:

SO 10 Plocha pro altan, plocha pro ohnisté (soucast 10O 05)
SO 11 Plocha stavenisté
SO 12 Objekt uméla skala a tunel
SO 13 Horolezecka sténa, lanovka
SO 14 Jezirko
SO 15 Jedovata zahrada (soucast 10 05)
SO 16 Lanové centrum

10 01 Odstavné a parkovaci plochy, aredlové komunikace
10 01.1 Parkovaci plochy osobnich vozidel
10 01.2 Parkovaci plochy autobust
10 01.3 Parkovaci plochy pro zaméstnance
10 01.4 Odstavné plochy pro prezentaci techniky
10 02 Dopravni hiiste
10 03 Zpevnéné plochy obsluzné — chodniky
10 03.1 Chodniky v arealu
10 03.2 Chodniky vefejné
10 04 Oploceni brany
10 05 Sadové a parkové upravy, mobiliaf
10 06 Trafostanice 250 kVA, pfipojka NN, arealové rozvody
10 06.1 Trafostanice 250 kVA
10 06.2 Ptfipojka NN
10 06.3 Arealové rozvody NN
10 06.4 Arealové osvétleni

10 07 Ptipojka vodovodu, aredlové rozvody

10 08 Splaskova kanalizace, aredlové rozvody
10 09 Ptipojka slaboproudu, arealové rozvody
10 10 Ptipojka slaboproudu, aredlové rozvody
I0 11 Prelozka VN

10 12 Prelozka verejného osvétleni

10 13 Priprava uzemi a terénni upravy,

které jsou specifikovany v Uzemnim rozhodnuti.

2. Stavebnik je tedy na zakladé této smlouvy za dale stanovenych podminek opravnén vybudovat pod
povichem a na povrchu Zatizenych pozemk( stavby uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku v rozsahu

vymezeném katastralnim situaénim vykresem, ktery tvofi prilohu ¢. 2 této smlouvy, a déle dle
podminek stanovenych Uzemnim rozhodnutim a v dal3ich rozhodnutich potfebnych k realizaci aredlu



»Meéstecko bezpe€i® vydanych pfisluSnym stavebnim ufadem, k ¢emuz Vlastnik timto udéluje
vyslovny souhlas.

Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji do 4 mésich po realizaci objekt uvedenych v odst. 1 tohoto
¢lanku (. po jejich vybudovani a ziskani opravnéni k jejich uzivani, pokud bude potieba) uzaviou
mezi sebou smlouvu, na zakladé které bude Stavebnikovi sved¢it pravo mit na Zatizenych pozemcich
tyto objekty umistény a za tim GCelem Zatizené pozemky uzivat, pfiemz toto pravo bude zfizeno
bezuplatn¢ (smluvni typ bude volen dle povahy objektu — sluzebnost, vypijcka). Vlastnik se zavazuje
bezplatné trpét umisténi objektl uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku na/v/pod Zatizenymi pozemky od
okamziku jejich vybudovani az do doby uzavieni smluvniho vztahu uvedeného v predchozi vété tohoto
odstavce.

Vlastnik prohlasuje, Ze nékteré ZatiZzené pozemky vykazuji pravni vadu, ktera je zapsana v oddile C na
listu vlastnictvi ¢. 5250 pro k. 0. Zabieh nad Odrou v katastru nemovitosti, kdy list vlastnictvi je
nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha €. 3.

Navrh na vklad préva stavby do katastru nemovitosti poda Stavebnik do 15 dnl ode dne nabyti
ucinnosti této smlouvy. Naklady spojené se vkladovym fizenim uhradi Stavebnik.

Smluvni strany se zavazuji vzajemné si poskytnout veSkerou nutnou soucinnost vyzadovanou
k provedeni vkladu prava stavby, zdkazu zcizeni a zédkazu zatiZeni podle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

V ptipadé, Ze katastralni ufad svym rozhodnutim névrh na vklad prava stavby k Zatizenym pozemkiim
ve prospéch Stavebnika a/nebo na vklad zdkazu zcizeni a zatizeni zfizeného jako prava vécného
zamitne, zavazuji se Smluvni strany vzajemnou sou¢innosti nejpozdéji do 4 mésici od pravni moci
takového rozhodnuti k odstranéni diavodu, pro ktery doslo k zamitnuti ndvrhu, a k uzavfeni nové
smlouvy o témze obsahu stim, Ze tato novd smlouva nebude obsahovat divod, pro ktery doslo
k zamitnuti navrhu a podaji novy navrh na vklad prava stavby ve prospéch Stavebnika a/nebo vklad
zédkazu zcizeni a zatizeni dle ¢l VIL této smlouvy. Neposkytne-li Vlastnik Stavebnikovi nebo
Stavebnik Vlastnikovi dostateénou sou€innost k odstranéni divodu, pro ktery doslo k zamitnuti
navrhu, je druhd smluvni strana opravnéna od této smlouvy odstoupit a Smluvni strana, ktera tuto
sou¢innost neposkytla, je povinna uhradit smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢.

X.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva U¢innosti dnem, kdy bude v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 5250 pro
k.. Zabreh nad Odrou v oddile C proveden vklad zaniku pfedkupniho prava pro spolecnost IKEA
Ceska republika, s.r.0., vécného bfemene chiize a jizdy dle ¢l. II. smlouvy o ziizeni vécného biemene
ze dne 31. 5. 2012, pravni G¢inky vkladu prava ke dni 20. 6. 2012, ¢.J. rozhodnuti V-5795/2012-807,
vécného bfemene piistupu, pfijezdu a uzivani dle ¢lanku 5 smlouvy o zfizeni vécného bfemene,
o zfizeni vécného predkupniho prava ze dne 11. 2. 2004, pravni U€inky vkladu prava ke dni 18. 2. 2004,
¢.J. rozhodnuti V-1190/2004-807, vSe v souladu s Dohodou o zruSeni vécného predkupniho prava
anékterych sluZebnosti uzavienou mezi Vlastnikem a spole¢nosti IKEA Ceska republika, s.r.o.,
se sidlem Skandinavska 131/1, Tiebonice, 155 00 Praha 5, ICO 270 81 052. Podminkou nabyti
ucinnosti je jeji predchozi uverejnéni v registru smluv v souladu se zadkonem ¢. 340/2015 Sb., zakon
o registru smluv, ve znéni pozdgjsich predpisii. Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni této smlouvy
dle uvedeného zakona zajisti Stavebnik, o ¢emz bude do 5 pracovnich dni od okamziku tohoto
uvefenéni informovat Vlastnika, a to zaslanim kopie potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru smluv,
které obdrzel od spravce tohoto registru. Vlastnik se zavazuje zaslat Stavebnikovi vyrozuméni
o provedeni vkladu zaniku prav uvedenych v prvni vété tohoto odstavce datovou zpravou, a to
do 3 pracovnich dnii ode dne, kdy mu bude toto vyrozuméni doruc¢eno.

Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi prislusnymi ustanovenimi ob¢anského
zékoniku.
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10.

Dant z nabyti nemovitych véci, vsouladu se zdkonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani
z nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdgjsich predpist, uhradi Stavebnik. Poplatnikem dané podle
tohoto zdkona je nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci. Statutarni mésto Ostrava jako nabyvatel
je vsouladu s § 6 odst. 1 pism. ¢) tohoto zakona od této dan¢ osvobozeno.

Tato smlouva mlzZe byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento Uel povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych prav.

Pro pripad, Ze ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu se stane net€¢innym nebo
neplatnym. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢nych odkladi nahradit takové ustanoveni novym.
Pripadna neplatnost nékterého z takovychto ustanoveni této smlouvy nema zas nasledek neplatnost
ostatnich ustanoveni.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 obc¢anského zakoniku Ze vylucuji pfijeti
nabidky. Kterd vyjadiuje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, i pfijeti nabidky s dodatkem nebo
odchylkou, 1 kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro pravni vztah, zaloZeny touto smlouvou vyluéuji pouziti ustanoveni
§ 1793 odst. 1 obCanského zakoniku.

Tato smlouva je vypracovana v péti vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost origindlu, stavebnik
obdrzi 3 vyhotoveni, vlastnik 1 vyhotoveni a 1 vyhotoveni bude piedloZeno pfislusnému katastralnimu
ufadu spole¢n¢ s navrhem na vklad.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelné.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:

geometricky plan ¢. 3556-80/2019 vyhotoveny pro k. . Zabfeh nad Odrou, obec Ostrava, v roce 2019
Priloha ¢. 1: kopie Uzemniho rozhodnuti

Priloha ¢. 2: katastralni situa¢ni vykres,

Priloha ¢. 3: list vlastnictvi ¢. 5250 pro k. 0. Zabteh nad Odrou, obec Ostrava

Priloha ¢. 4: specifikace loga Avion Shopping Park a ochranné znamky Vlastnika

XI.
Dolozka platnosti pravniho jednani

Dolozka platnosti pravniho jednani dle ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisu:

1.

O zfizeni prava stavby a uzavieni této smlouvy o zfizeni prava stavby na stran¢ Stavebnika rozhodlo
zastupitelstvo mésta Ostravy dne 4. 3. 2020 usnesenim ¢. 0763/ZM1822/13.

[PODPISY NASLEDUJI NA DALSI STRANE]
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V Ostravé dne: V Ostravé dne:

Ingka Centres Ceska republika s.r.o. Statutarni mésto Ostrava

naméstek primatora

Ingka Centres Ceska republika s.r.0.
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