Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
C. 5/140/2020

uzavfena podle § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb.. obCansky zakonik (dale jen .obcansky
zakonik") a v souladu se zakonem ¢. 219/2000 Sb.. o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich. ve znéni pozdéjsich predpisu

mezi témito smluvnimi stranami:
Ceska republika — Statni veterinarni sprava
se sidlem: *

pravné jednajici: | NS ;- citc! Krajské veterinarni spravy Statni veterinam
spravy pro StredocCesky kraj

IC: 00018562
bankovni spojeni: CNB Praha
gislo uctu: ]

(dale jen .pronajimatel")

datova schranka:

a
Jan Brezina

s mistem podnikani: |

IC: 46395181
bankovni spojeni: CSOB, as.
gislo udtu: |

(date jen .najemce")
(spolecné téz  Smluvni strany”)

' Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1 Tato smlouva je uzavirana v souladu se zakonem ¢ 219/2000 Sbh.. o majetkt. Cesk.
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
.zakon o majetku statu") a jejim prostrednictvim je pronajiman nepotfebny majetek statu
k némuz prislusi hospodarit Statni veterinarni spravé.

2. Majetek tvorici piedmeét najmu je ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 7 zakona o majetku
doCasné nepotiebny a o nepotfebnosti bylo rozhodnuto pisemng feditelen: Krajski:
veterinarni spravy Statni veterinarni spravy pro Stfedocesky kraj Rozhodnutin.
¢]. SVS/2020/040818-S ze dne 01. 04. 2020.

Clanek Ii.
Predmét najmu

1. Ceska republika je viastnikem a Statni veterinarni sprava je pfislusna hospodaiit
s budovou. objekt ob¢anske vybaven%-zastavér.é plech.
a nadvofi nachazejici se na adrese PCS avenoL
na pozemku parc. ¢. st. Il obec I

a zapsanou na LV ¢ I vedeném u Katastrainiho ufadu pro Sticdogesq<y kra
Katastralni pracovisie | IR

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za Uplatu do uzivani ¢ast nemovitych
véci specifikovanych v odstavci 1 tohoto ¢lanku. a to konkrétné:

ot L i e e h )

Ceska republika ~ Statni veterinarni sprava m
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e & 28 —kancelar - 14.85 m?, ¢ 29 - kancelaf - 14.85 m?, ¢. 21 - 4.56 m”. chodba - 5.74

(dale jen ,pfedmét najmu’). Pfesny zakres pfedmétu najmu je uveden v Priloze ¢ 1
(situadni planek) této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.

Pronajimatel se zavazuje prenechat pfedmét najmu najemci k doCasnému uzivani
a najemce se zavazuje platit za to sjednané najemneé v souladu s ¢lankem V. této smiouvy

Clanek IL.

Uéel najmu
Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu uvedeny v ¢l. Il odst. 2. této
smlouvy za Ucelem provozovani administrativnich cCinnosti souvisejicich s jeho
predmétem podnikani. jimz je: provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani, poskytovani
sluzeb pro zemédélstvi, zahradnictvi, rybnikarstvi, lesnictvi, myslivost, aj.. upfesnéni
uvedené v zivnostenském opravnéni. Pronajimatel prohladuje, ze predmét najmu je
k tomuto Uéelu stavebné technicky uréen. Pfipadna zména ucelu uzivani predmetu najmu
nebo prfedmétu cinnosti najemce v pfedmétu najmu musi byt pfedem projednana
a pisemné schvalena pronajimatelem, a to | v pripadé, Ze by se mélo jednat jen
0 nepodstatnou zménu ve smyslu § 2304 odst. 2 obCanského zakoniku. Najemce
prohlasuje, Zze je mu znam stav predmetu najmu, ktery odpovida ucCelu sjednaného najmu
a Ze tento prostor v tomto stavu do najmu pfijima.

Pronajimatel pfeda najemci predmét najmu k datu 1. 7. 2020. O tomto pfedani bude
pofizen protokol o predani a prevzeti. ktery podepisi osoby opravnéné k jednani v teto
véci obou smluvnich stran uvedené ¢&l. VII. odst. 10 této smlouvy, a ktery se prilozi k teto
smlouve jako Priloha ¢ 3.

Clanek IV.
Doba trvani najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou od 01. 07. 2020
do 30. 06. 2028.

Pronajimatel a najemce vyslovné prohlasuji na zakladé vzajemné dohody. ze pro tento
najemni vztah vylucuji platnost ustanoveni § 2230 odst. 1 obclanského zakoniku
o automatickém obnovovani najemni smlouvy po ukonceni smluvné dohodnuté doby
najmu: pokud by proto najemce uzival predmét namu 1 po uplynuti najemni doby
a pronagjimatel by jej ant nevyzval do jednoho mésice k odevzdani predmétu najmu
nemuze za zadnych okolnosti platit, ze najemni smlouva byla znovu uzaviena
za podminek ujednanych puvodné.

Clanek V.
Najemné a jeho splatnost, sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel a najemce se dohodli na smiuvnim najemném, za uzivani pfedmeétu najmu
specifikovaného v ¢l. Il odst. 2 této smiouvy. ve vys$i 412 50 K&/m?/rok nebytove prostory,
coz Cini 16.500.- K¢&/rok. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli smluvni najemne
Ctvrtletné ve wvysi 4.125.- KC (Ctyfitisicejednostodvacetpét korun cCeskych) vzdy
do 30. ledna na |. ctvrtleti. do 30. dubna na Il. Ctvrtleti, do 30. Cervence na Ili. ctvrtleti
a do 30. fijna na IV ctvrtleti. Pfi platbé smluvniho najemného je najemce povinen uvade!
jako variabilni symbol ¢islo vystavené faktury a konstantni symbol 308
K najemnemu se nepfipocitava DPH. Smluvni najemne se bude kazdorocné upravovat
o narust inflacniho indexu z uplynulého kalendafniho roku s uc¢innosti od 1. 4
nasledujiciho roku v cenovéem ujednani Priloha ¢. 2.

Ceska republika — Statni veterinarni sprava.

N
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Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli Ctvrtletni platby za pinéni spojene
s uzivanim predmétu najmu, a to za:

o elektrickou energii — ktera bude Uctovana Ctvrtletné zalohové a dle skutecné spotieby
pfeuctovana z faktury dodavatele. bude najemci fakturovana se splatnosti uvedenc
na fakture.

+ vodné, sto¢né a srazkovou vodu — ktera bude dle skute¢né spotreby preuctovana
z faktury dodavatele a bude najemct fakturovana se splatnosti uvedene na fakwre

e plyn — ktery bude uétovan Ctvrtletné zalohové a dle skutecné spotreby predctovan
z faktury dodavatele. bude najemci fakturovan se splatnosti uvedené na fakture.

Sazba DPH je stanovena podle zakona ¢. 235/2004 Sb.. o dam z prfidané hodnoty
ve znéni pozdéjsich predpisu.

VysSe najemného dle odstavce 1. tohoto Clanku je v souladu se zakonem ¢. 526/1990 Sb .
0 cenach. ve znéni pozdéjsich predpisu a je sjednana dohodou smluvnich stran

Faktury za platby najemného. el. energii. vodné a stocné. plyn (dale jen .platby’) vystavi
pronajimatel do patnactého kalendarniho dne meésice ledna. dubna. Cervence a iijna
a najemce Je povinen platby uhradit na ucCet pronajimatele. uvedeny v zahlavi teto
smlouvy. dle splatnosti uvedené na fakture Dnem zaplaceni je den. kdy byla platba
piipsana na ucet pronajimatele.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se na zakladé teto smlouvy zavazuje

a) pfenechat najemci predmét najmu k uzivani.
b) umoznit najemci na jeho naklady oznaceni firmy na dvefich pronajateho prostoru

Najemce se na zakladé této smlouvy zavazuje:

a) platit za pronajaty pfedmét najmu sjednané najemne ve vysi. zpusobem a v tarminech
uvedenych v Clanku V. této smlouvy. jakoz i hradit v souladu s touto smiouvou pinéni
spojena s uzivanim predmétu najmu.

b) uzivat predmét najmu jakc fadny hospodar v souladu s pravnimi predpisy a touto
smlouvou, zejmeéna chranit pfedmét namu pred poskozenim. zmicenin
a nepfimérenym opotfebenim a k ujednanému ucelu.

c) zabezpelit pinéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona ¢ 133/1885 Sb.. ¢ pozarmi
ochrané. ve zneni pozdéjsich predpisu. jeho provadécich pravnich pfedoisu a z jnych
piedpisu upravujicich povinnosti najemce na useku pozarni ochrany a neodkladne
a prubézné odstranovat zjisténé nedostatky.

d) dodrzovat protipozarni. bezpelnostni | hygienické predpisy a nafizeni platne
ve stfedisku pronajimatele. se kterymi byl radné seznamen. coZ podpisem této smlcuvy
vyslovné stvrzuje. provadét kontrolu stavu predmétu najmu z hlediska protipozarni
prevence. hygieny. ekologie a bezpecnosti prace v souladu s pozadavky obecno
zavaznych pravnich predpisu.

e) provadet drobné opravy a béznou udrzbu piedmétu najmu po celou dobiu najmu
na vlastni naklady. Bez zbyte¢neho odkladu pisemné oznamit pronajimateil potreb
ostatnich oprav. které ma provést pronajimatel V pripadé nesplnéni této povinnosti j
najemce povinen uhradit Skodu tim zpusobenou a nema prava. ktera by mu jnac
prislusela pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat pfedmeét najmu pro vady je.
nebyly vfas pronajimatell oznameny dle § 2208 obtanskéno zakonik:
(tj. zejména nema pravo na pfimerenou slevu z najemného. pravo pozadova: nahiadu




mj

Cosmleny oo

AR

Gcelné vynalozenych nakladu na provedeni opravy. pravo na prominuti najemneho
a pravo na vypovéd najmu bez vypovédni doby).

umoznit pronajimateli provadéni kontrol dodrzovani pozarnich a bezpestostn.ch
pfedpisu. kontroly technick¢ho stavu a zpuscbu udrzovani pradmeta rzpma
a kontrolu provedeni pripadnych vétSich oprav a uprav provedenych se souhlaser
pronajimatele.

neprovadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zmény na predmetu
najmu,

neprovadét bez pisemného souhlasu pronajimatele na predmeétu najmu stavebint a jine
Upravy. které by zmeénily charakter nebo vzhled pfedmeétu najmu. provadét monta.:
a demontaz stavajiciho technickeho vybaveni predmeétu najmu a pouzivat rechinck:
vybaveni pfedmétu naymu nad ramec jeho ur€eni

pronajimatel je opravnén vstupovat do predmétu namu a provadat <ontroiv
technického stavu a zpusobu uzivani predmétu najmu. vcetné pinéni stanovenych
podminek poskytovani sluzeb. a to za pfitomnosti najemce. Soucasné je pronajimatc!
opravnén vstoupit do predmeétu najmu ve vyjimecnych pripadech i bez doprovodu
najemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havanjni stav
¢i jina podobna skutec¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodiene uvcdomit
ihned po takovemto vstupu do predmetu namu jestlize nebylo mozno najemca:
informovat predem.

snaset omezeni v uzivani predmétu namu v rozsahu nutnem pro prevedeni opray
a ostatni udrzby predmetu najmu, k némuz je povinen pronajimatel.

provadét na své naklady pripadné deratizace a dezinfckce pronajatych skladovych
prostor.

prubézné odvazet a likvidovat na sveé naklady pripadne odpady. které vzriknion najemei
v dobé uzivani predmétu najmu.

ke dni skonceni najmu vyklidit pfedmét najmu uvedeny v clanku Il & predar jo
pronajimateli nebo jeho zmocnenému zastupci ve stavu. v jakem je prevzal
s prinlédnutim k béznému opotfebeni a pronajimatelem povolenym napf te hnickyr
a stavebnim Upravam. V prubéhu jednoho kalendarniho mésice pred skoncarira najmu
J& najemce povinen umoznit dalsim zajemcum o pronajmuti prohlidku predimata najpm:
v prfitomnosti pronajimatele nebo jehc zastupce Najemce je dale povinen k2 dri
skon&eni najmu odstranit z pfedmeétu najmu na vlastni naklady oznacen. svc¢nd nazvil
(firmy) na dverich pronajatych prostor.

sepsat a podepsat s pronajimatelem nebo jeho zmocnénym zastupcem protokcl
o prfedani pfedmeétu najmu a to ke dni ukonceni najmu: poruseni této povinnosti nema
vliv na upiatnéni narcku na nahradu skody pronajimatelem vuci najemc

sjednat a po celou dobu trvani najmu udrzovat pojisiéni pro pripad své odpnedrcs
za skodu: najemce je povinen kdykoliv na pozadani pronajimatele prec.ozit potvrrar
sveé pojistovny o platnosti a ucinnosti tohoto pojisténi

Najemce neni opravnén prenechat predmet namu uvedeny v Clanku Il nieho 1¢ho sast
do podnaimu treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu  ziivovatele
pronajimatele a bez spinéni podminek uvedenych v ustanoveni § 27 zakona o majetku
statu.

Ceska repub"ii _ i'iii iii'ii“”i i i"ii I _
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Clanek VIi.
Sankce

Pri prodleni najemce s uhradou najemneho podle ¢l V. této smiouvy je najemcae povinen
zaplatit pronajimateli Urok z prodleni za kazdy i zapocaty den prodleni. ve vysi 0.2 %,
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do uplného zaplaceni dluzného najen:rého

Najemce je povinen za kazdy. i opakované zjistény. pfipad poruseni povinrost
nebo nespinéni povinnosti uvedenych v ¢lanku Vi.. odstavcich 2 a 3 této smlouvy zaglat:
pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 10 % z ceny najemného za kazdy pripad pordsei.i
povinnosti.

Pronajimatel a najemce se vyslovne dohodli, ze v pfipadé kdy bude najemze uzival
predmét najmu 1 po uplynuti doby. na kterou byl najem sjednan a nedojde k onnoverni
najmu. je najemce povinen hradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi dvonascbku
sjednaného ¢tvrtletniho najemného, a to za kazde i zapocaté Ctvrtleti uzivani piedmeétu
najmu.

Smiuvni pokuty jsou splatné na zakladé faktury vystavene pronajimatelem se splatrosii
do 15ti kalendarnich dnu ode dne jejiho doruceni najemci na ucet pronajimatele uvecen:
v zahlavi télo smiouvy

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji. ze uhradou smluvni pokuty nebude dotcero pravo
pronajimatele na nahradu skody vznikle z poruseni povinnosti. ke kterému sc smluvr
pokuta vztahuje v pIné vysi.

Clanek VIII.
Odstoupeni od smlouvy a vypovéd smlouvy

Najemce bere na védomi. ze pronajimatel je ze zakona povinen odstoupit od teto smlouvy
v pfipadé, kdy nebudou spinény podminky stanovené v § 27 zakona o majetku statu t;
v pfipadeé, kdy bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni funkci statu nebo jinych ukolu
v ramci své pusobnosti nebo stanoveného predmeétu cinnosti. Najemce neni opravnéi
v pripadé vyuziti tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplathovat vuéi pronajimate:
jakoukoliv nahradu skody ¢i jiné naroky vuci pronajimatelt takovych pripadnych narok.
se timto najemce vyslovné vzdava.

Odstoupeni dle odst. 1 tohoto <clanku je ucmné dnem doruceni uwznamerl
0 odstoupeni najemci a najemce je povinen predmet namu neprodlené vyklicit pckud
neni v odstoupeni uvedeno jinak

Pronajimatel ma dale pravo odstoupit od smiouvy | pred uplynutim sjednanég dcpy ngmu
z teéchto duvodu

a) najemce uziva predmet najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce je po dobu delsi nez jeden meésic v prodieni s placenim najemiéro

c) najemce prenecha predmét najmu nebo jeho Cast do podnamu ber predshosind
pisemného souhlasu pronajimatele.

d) najemce zménil ucel najmu bez predchoziho souhlasu pronajimatele

V pripadech uvedenych v pfedchozim odstavci najemni vztah konéi dnem nasledujicim
po doruceni pisemneého oznameni pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci

Pronajimatel ma rovnéz pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé:

a) prodeje predmétu najmu nebo zmeény prislusnosti hospodarit s predréiein nani
vtomto pripadé je pronajimatel povinen odstoupeni od smiouvy oziam: ~iem:.
ve lhuté nemeéne jeanoho mésice pred datermn ucinriosti odstoupen: ¢¢ arvacuny,
anajemce je povinen v této lhute predmét najmu vykhdit. pokud nedojde @ pmé vyscvn
dohodé smluvnich stran.

Statni veterinarni sprava.

Ceska republika —
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b) je-li v&écné a mistné prislusnym insolvencnim soudem zjisten upadex najemcc.
Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

V oznameni o odstoupeni od smlouvy dle odst. 3., bod a) az d) a odst. 5 bed bj tohoto
¢lanku musi byt uréena primérena Ihuta, ne véak delsi nez 15 dnu. ve kterd dojdo
k pfedani pfedmétu najmu pronajimatel

Najemce muze jednostranné pisemné vypovedeét najemni vztah v téchto pripadach:

a) najemce ztrati zpusobilost k pfedmétu podnikani.

b) pronajaty pfedmeét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smiuveneme
uzivani.

c) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vuci najemci.

Pronajimatel muze jednostranné pisemné vypovédet najemni vztah z duvodu uvedenycn

v § 2309 obcanského zakoniku. Vypovédni doba je tfimésicni a pocne bezet pivni den

kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi druhé smiuvni strane

Smlouva muze byt ukoncena 1 pisemnou dohodou obou smluvnich stran k jakémukoliv
datu.

tet:
prejima

Osobou ovérenou k

najemoe N

Clanek IX.
Dorucovani

Pisemnosti. mezi stranami teto smlouvy. s jejichz obsahem je spojen vznik. zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd a odstoupeni)
se prednostné zasilaji v elektronicke podobé prostrednictvim datovych schranek. Nelze-i
pouzit datovou schranku. zasilaji se prostfednictvim provozovatele postovnich sluzen
na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy do vlastnich rukou Pri dorucorani
provozovatelem postovnich sluzeb se ma za to. ze dosla zasilka dosla tret: praccvni den
po jejim odeslani. Uginky doruéeni nastanou itehdy. jestlize posta pisemnos: smiuvii
strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmaril. ncbo pijeti
pisemnosti odmit!.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

Smiluvni strany se dohodly. ze zalezitosti touto smlouvou neupravené se Fidi orislusryn
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb.. obCansky zakonik.

Najemce souhlasi s tim. aby tato smlouva. v€etné jejich pripadnych dodathu. oyl
uverejnena na internetovych strankach pronajimatele. Smlouva se vklada do reg:stiu
smluv vedeného podle zakona ¢. 340/2015 Sb.. o zviastnich podminkach Ucinr.osti
nekterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smuv;.

Uverfejneni smlouvy zajistuje pronajimatel.

Najemce souhlasi, aby pronajimatel poskytl ¢ast nebo celou tuto smlouvu v pfipad.:
zadosti o poskytnuti informace podle zakona ¢ 106/1999 Sb . o svobodném pristup.
k informacim. ve znéni pozdéjsich predpisu.

Doba najmu muze byt prodlouzena pouze v souladu se zakonem o maetk. stat
vyhradné pisemnym dodatkem k této najemni smlouvé. Zadost o prodiouzeni néjm.i
prediozi najemce pronajimateli nejpozdéji 3 (tfi) mésice pred sjednanou dobou ukonder |
najmu pisemnou formou. Pokud nebude navrh prediozen v této thuté. ma pronajimate!

e b Soie b

O
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za to, Ze najemce nema zajem na dalsim trvani najemniho vztahu a vyhrazuje simoznost
uzavfit v této dobé dalsi najemni vztah s jinym najemcem

Veskeré zmény nebo doplnky této smlouvy (zména sidla, bankovniho uctu zmery piilon
apod.) jsou vazany na souhlas smluvnich stran a mohou byt provedeny. vceiné zimén
pfiloh. po vzajemne dohodé obou smluvnich stran pouze formou pisemnéhc dodatku
k této smlouvé. Smluvni dodatky musi byt rfadné oznaceny. pofadové vzestupno
oCislovany, datovany a podepsany opravnénymi zastupcl ocbou smiuvnich stran. Jina
ujednani jsou neplatna.

Pronajimatel neodpovida za §kodu na ulozenych vécech najemce. pokud prokazatelne
nevznikla Umysinym zavinénim pronajimatele.

Najemce prohladuje. ze ucet uvedeny v zahlavi smlouvy je a po celou doou trvari
smiuvniho vztahu bude povinnym registracnim udajem dle zakona ¢. 235/2004 Sb . o dari
z pfidané hodnoty. ve znéni pozdéjsich predpisu.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nepfechazeji na pravniho nastupce najemce
pokud to pfimo nestanovi zakon.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. z nichZ jeden obdrz: prenajimated
a jeden najemce.

Tato smlouva je platna dnem, kdy podpis pfipoji smluvni strana. ktera ji podepisdje iako
posledni a u¢innosti nabyva dnem zvergjnéni v registru smiuv.

Pronajimatel a najemce prohiasuji. Zze si smlouvu ve znéni shora uvedceném dleceti
souhlasi s jejim obsahem, a ze smiouva je uzavirana uréité, vazné a za nikoli rapadne
nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou pfilohy

Priloha ¢. 1 — Situacni plarek

Priloha &. 2 -- Cenové ujednani

Priloha ¢. 3 — Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu

V Benesoveé dne 18. 06. 2020

Pronajimatel: Najemce:
Ceska republika -
Statni veterinarni sprava

feditél
Krajska veterinarni sprava Staini
veterinarni spravy pro Stredocesky kra

Ceska republika — Statni veterinarni sprava



