SMLOUVA O NAJMU

¢j. 20328/2020/VLRZ/R/EN
RIS: 2020/0OVX/15/000005

Smluvni strany:

1. Vojenska lazeniska a rekreaéni zarizeni
zastoupena feditelem Ing. Milanem Lauberem, Ph.D.
sidlo: Magnitogorska 12/1494, 101 00 Praha 10

IC: 00000582

DIC: CZ00000582

bankovni spojeni: |
¢.i. [N
tel. I fox: I c-moil: I

datova schranka: q6fwimp

zapséana u Zivnostenského odboru Utadu méstské ¢asti Praha 10
(dale jen pronajimatel)

- na strané jedné-

2. LAM plus, s.r.o.

zastoupena jednatelem Janem Bartou

sidlo: Merunkova ul. 142, Ohrobec - Karov

IC: 25129619

DIC: CZ25129619

zapsana u zivnostenského odboru Méstského tfadu Cernosice
bankovni spojeni: || GczcIEGEG

¢islo uctu: GG

tel.: [N, <= I
e-mail: | N
(dale jen najemce)

- na strané druhé -

se ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik ve znéni
pozdéjsich ptedpisti a podle ustanoveni § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich piedpisii, dohodly na najemni smlouvé

(dale jen ,,smlouva“)takto:

|I. Uvodni ustanoveni

1.1.  Pronajimatel ma piislusnost hospodafit s objektem hotelu ¢.p. 113 na pozemku st. p. €.
258/1, to vSe zapsano na LV ¢. 979, k.u. BlaZzenice, obec Rabyné, vedené Katastralnim
uradem pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad (dale jen ,,0bjekt®).

1.2.  Najemce je dle vypisu z zivnostenského rejstiiku opravnén podnikat v telekomunikacni

¢innosti.

1. PFredmét a ucel najmu

2.1.  Pifedmétem nidjmu je &ast (cca 1 m?) stiedu stfechy objektu a &ast nebytového prostoru ve
4. patie objektu pro umisténi rozvadéce telekomunikacniho zatizeni slouzici pro piijem

datového spoje s piistupem do sité internet.
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4.2.8.

Nebytovy prostor specifikovany v ¢l Il bod 2.1. této smlouvy je najemce opravnén
uzivat vyhradné k provozovani predmétu svého podnikani uvedené v ¢l. I. odst. 1.2. této
smlouvy.

1. Doba najmu

Pronajimatel pronajima najemci predmét ndjmu specifikovany v €l. II. bod 2.1. této smlouvy
na dobu urcitou, ato od 1. 7. 2020 do 30. 6. 2028.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti pronajimatele:

Pronajimatel se zavazuje piedat ndjemci nebytovy prostor nejpozdéji ke dni 1. 7. 2020.

Pronajimatel je povinen umoznit nijemci a jim uréenym pracovnikim volny pfistup po
predchozim oznédmeni najemce a vzdy V pfipadech, kdy takovy vstup mize byt
nezbytny K instalaci, obsluze, prohlidce ¢i udrzbé =zafizeni, a dale neruSené uzivani
prostor po celou dobu najmu bez pteruseni a v souladu s podminkami této smlouvy.

Pfi provadéni stavebnich tGprav a oprav na nemovitosti je pronajimatel povinen
postupovat tak, aby nedoslo k omezeni uzivani nebytového prostoru najemcem. Provadéni
takovych praci je pronajimatel povinen oznamit néjemci pisemné bez zbyte¢ného odkladu
poté, co se o jejich nutnosti realizace dozvi, s vyjimkou havarijnich stav.

Pronajimatel neodpovidd za bezpeCnost provozu v nebytovém prostoru, ktery tvori
pfedmét této smlouvy, za jeho vlastni vybaveni ani za ptipadné Skody, které vzniknou
v souvislosti s provozem.

Prava a povinnosti ndjemce:

Ngjemce je opravnén v predmétu ndjmu na svij naklad instalovat, provozovat, udrzovat,
upravovat nebo vyménovat telekomunikaéni zatizeni specifikované v ¢l. II. bod 2.1. této
smlouvy.

Najemce timto prohlasuje, Ze respektuje platné pravni piedpisy, véetné platnych technickych
norem a je povinen instalovat zafizeni a provadét jeho udrzbu na vlastni naklady. Dale je
povinen informovat pronajimatele o v§ech zménach zatizeni, které by mohly mit vliv na jina
zafizeni pronajimatele.

Néjemce je povinen v¢as a vV fadné vysi provadét thradu ndjmu podle ¢l. V. bodu 5.1. této
smlouvy. V piipadé prodleni s placenim najmu je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu
ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den.

Najemce je opravnén provadét veskeré stavebni a jiné upravy pifedmétného nebytového
prostoru pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V piipadé¢ stavebnich a jinych Uprav predmétného nebytového prostoru, které budou
provedeny v souvislosti s poskytovanim sluzeb v tomto prostoru dle této smlouvy, nese
veskeré néklady na tyto upravy ndjemce.

Néjemce nese veskeré naklady na béznou udrzbu pfedmétu ndjmu a zavazuje se tento
pfedmét nimu udrzovat ve stavu zplsobilém k provozovani piredmétu své
podnikatelské ¢innosti.

Najemce nese riziko poskozeni predmétu ndjmu, ztrat a odcizeni veSkerého zatizeni
a materialu, které se nachédzeji v nebytovém prostoru, ktery tvoii pfedmét ndjmu dle této
smlouvy.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodni
udalosti, je povinen dodrzovat bezpeCnostni a protipozarni predpisy v objektu a dale si

pocinat tak, aby svou ¢innosti nemohl nepfiznivé ovlivnit ¢i narusit provoz jakéhokoliv
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jiného telekomunika¢niho zafizeni, které je ke dni platnosti této smlouvy
umisténo na nemovitosti uvedené v ¢l. L. této smlouvy.

4.2.9. V pfedmétu najmu zajistuje najemce péci o BOZP a PO ve smyslu platnych piedpisu a je
odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni ¢innosti. Telekomunikacni zafizeni je
majetkem najemce anajemce na vlastni naklady zajiStuje jeho revize, Gdrzbu, opravy
a pojisténi.

4.2.10. Najemce je povinen po skonceni najmu piedat pronajimateli nebytovy prostor v pivodnim
stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

4.2.11. Pfedmét najmu specifikovany v ¢l. II. bod 2.1. této smlouvy neni najemce opravnén
prenechat tietim osobam do podndjmu.

4.2.12. Najemce je povinen v souladu s Rozkazem ministryné obrany ze dne 18. dubna 2018 (dale
jen ,,Rozkaz*), kterym se méni Rozkaz ministra obrany ¢. 38/2016 Véstniku, Pozarni dozor
V rezortu MO, dodrzet:

a) povinnost na tseku pozarni ochrany vyplyvajici z Rozkazu;

b) povinnost umoznit vykonavani kontroly organem vojenského pozarniho dozoru

vsouladu s §31 zakona ¢. 133/1985 Sh., zakon o pozarni ochrané, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,ZPO*);

C) pfi neplnéni povinnosti na tseku pozarni ochrany budou najemci ud€leny sankce
v souladu s ustanovenim ZPO.

V. Najemné a platebni podminky

5.1. Nijemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran na ¢astku 1 345,- K¢ (slovy: jeden tisic
tii sta Ctyficet pét Korun ¢eskych) za mésic bez DPH. Najemné je splatné ¢tvrtletné, tzn. ze
¢astka ve vysi 4 035,- K&, bude splatna vzdy 15. den druhého mésice piislusného ctvrtleti,
a to na ucet [ ¢.o.:

5.2. Pronajimatel se zavazuje vystavit na kazdou, touto smlouvou sjednanou, platbu danovy
doklad, dale jen ,faktura“, obsahujici nalezitosti dané zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich predpist, a dle § 435 obcanského zakoniku. Za den
platby je povazovan vzdy den pfipsani piisluSné platby na ucet pronajimatele. Danovy
doklad bude zasilan elektronicky na e-mailovou adresu najemce uvedenou v identifikaci
najemci.

53. 'V njjemném stanoveném v ¢l. V bod 5.1. této smlouvy nejsou zahrnuty poplatky za
sluzby. Tyto budou predmétem samostatné smlouvy o poskytovani sluzeb uzaviené
z urovné teditele Vojenské zotavovny Méftin.

5.4. V ptipadé nedodrzeni smluvniho terminu platby najemného zaplati ndjemce smluvni pokutu
ve vysi 0,5 % z celkové ceny najmu za kazdy i zapocaty den prodleni, pokud prodleni
nevzniklo z viny pronajimatele ve smyslu ¢l. V. bodu 5.2. této smlouvy. Za nedodrzeni
ostatnich povinnosti najemce stanovenych smlouvou o najmu, bude uplatiovana pokuta ve
vysi 0,5 % z celkové ceny najmu za kazdy i zapocaty den.

55. Nijemce je opravnén zapoCist své splatné inesplatné pohledavky za pronajimatelem
vyluéné¢ na zdkladé¢ pisemné dohody s pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén
zapocCist své splatné i nesplatné pohledavky za ndjemcem i1 bez souhlasu ndjemce, tzn.
jednostranné.

5.6. Pronajimatel je od 1. 2. 2021 kazdoro¢né opravnén platbu najemného kazdorocné zvysit
0 vysi prirastku primérné miry inflace dle indexu rastu cen (ISC) Ceského statistického
uradu za uplynuly kalendaini rok, a to s u¢innosti ke dni 1.2. daného kalendainiho roku.



6.1.

6.2.

6.3.
6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

V1. Zanik najmu

N4jem zanika uplynutim doby uvedené v bodu 3.1. této smlouvy, pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem, odstoupenim od této smlouvy dle podminek v této smlouvé
stanovenych, nebo pisemnou vypovédi.

Najemce 1 pronajimatel jsou opravnéni vypoveédét tuto smlouvu pisemnou vypovédi bez
uvedeni divodi. Vypovédni lhita Cini jeden mésic a zacina bézet od prvniho dne meésice
nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pokud:

najemce poruSil podminky dohodnuté touto smlouvou, pfredevSim tim, Ze nedodrzel
platebni podminky stanovené v ¢l. V. smlouvy,

dostane pisemny pokyn svého ziizovatele, ze neni opravnén nadale pienechavat majetek, se
kterym je pfislusny hospodafit, do najmu tfetim osobam,

najemce pienecha piedmét najmu do podnajmu tieti osob& v rozporu s ¢l. V. bodem 4.2.11.
této smlouvy.

Utinky odstoupeni od smlouvy z diivoddi uvedenych v bodech 6.3.1. az 6.3.3. nastavaji
dnem doruceni pisemného projevu viile pronajimatele najemci.

V ptipad¢ ukonceni ndjmu ptfed sjednanou dobou najmu z divodi uvedenych v ¢l. VI
této smlouvy bude hrazeno najemné v pomérné vysi za skutecnou dobu najmu.

N4gjemni vztah dale konéi v pfipadé, Ze ndjemce pozbude opravnéni k podnikatelské
¢innosti. Najemce bude pronajimatele okamzit¢ informovat a predmétny nebytovy
prostor nejpozdéji do jednoho tydne vyklidit.

VII. Zavérecna ustanoveni

Neni-li vtéto smlouvé uvedeno jinak, fidi se vzajemné vztahy stran ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisii a podle zakona
&.219/2000 Sh., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjSich predpist.

Tato smlouva byla sepsdna ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu. Pronajimatel
obdrZi jedno vyhotoveni a ndjemce obdrZzi jedno vyhotoveni.

Pronajimatel je opravnén zvefejnit Smlouvu vcetné vSech dodatkd a piiloh na svych
webovych strankach. Dale je opravnén zvetejnit smlouvu a dals$i dokumenty od této
smlouvy odvozené vcetné metadat pozadovanych k uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sh.,
0 zvlastnich podminkach t¢innosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisi. Najemce je se zvefejnénim
smlouvy a metadat srozumén. Zvefejnéni smlouvy a metadat v registru smluv zajisti
pronajimatel.

Smluvni strany vyluéuji aplikaci § 2230 a § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik
ve znéni pozdéjsich predpist.

Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnou formou se souhlasem obou smluvnich
stran.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a ucinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv.



V Praze dne
Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Milan LAUBER, Ph.D. Jan BARTA
reditel





