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15273/S/2020-HSPH
Cj.: UZSVMIS/9628/2020-HSPH

RAMCOVA DOHODA
UZSVM &. 102/2020

uzaviena dle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,ob¢ansky zakonik®), a zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek,
v platném znéni, na verejnou zakazku s nazvem:

,Ocefovani nemovitého majetku UP Stiedni Cechy 2020¢

Systémové ¢islo NEN verejné zakézky: NO06/20/ V00011267

URAD PRO ZASTUIPOVA
VE VE
UZe
0dbor Hiospodirsk

Smluvni strany:

Objednatel: Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
organizacni slozka statu zfizena zakonem ¢. 201/2002 Sb.

se sidlem: Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2

za kterou pravné jedna Ing. Vladimir Hulka, feditel Uzemniho pracoviété Stredni Cechy

na zakladé Prikazu generalniho reditele ¢. 6/2019, v platném znéni
697 97 111

Ceska narodni banka, &islo udtu:F:

ICO:
bankovni spojeni:

kontaktni osoba ve véc: pfnem smlouvy Mgr. Katerina Drabkova

(dale jen jako ,,UZSVM“ nebo ,,objednatel”)

URAL

a

Zhotovitel ¢. 1

se sidlem/mistem podnikani:

1CO:
DIC:

Gislo Uctu:

Zhotovitel €. 2

se sidlem/mistem podnikani:
- zastoupeny:
- 1CO:

DIC:
Zapsany:
bankovni spojeni:

Zhotovitel €. 3

se sidlem/mistem podnikani:

zastoupeny:

ICO:

DIC:

zapsany:
bankovni spojeni:

Petr Zitek
Babakova 2155/12, 148 00 Praha 4
71454748
CZ6411191325
Raiffeisenbank, a.s., €. 0.:

RN

Prazska znalecka kancelar, s.r.o.
Hybernska 1009/24, 11000 Praha
Ing. Vit Lidinsky, jednatel
48910660

CZ48910660

Méstsky soud v Praze, oddil C, viozka 248881
Ceska spofitelna, a.s., &. 0. EFm o i

XP invest, s.r.o.

Manesova 1374/53, 12000 Praha

MUDr. Michal Malek a Martin Malek, jednatelé
28462572
CZ28462572
Méstsky soud v Praze, oddll C, vlozka 143295
CSOB, as., & U.: [ HFaE
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Zhotovitel ¢. 4

se sidlem/mistem podnikani:

ICO:
DIC:

zapsany:
bankovni spojeni:

Zhotovitel €. 5

se sidlem/mistem podnikani:

ICO:
DIC:

zapsany:
bankovni spojeni:

Zhotovitel €. 6

se sidlem/mistem podnikani:

ICO:

DIC:

zapsany:
bankovni spojeni:

Zhotovitel €. 7

se sidlem/mistem podnikani:

ICO:

DIC:

zapsany:
bankovni spojeni:

Zhotovitel €. 8

se sidlem/mistem podnikani:

ICO:
zapsany:
bankovni spojeni:

Zhotovitel ¢. 9

se sidlem/mistem podnikani:

ICO:

DIC:

zapsany:
bankovni spojeni:

Zhotovitel ¢. 10

se sidlem/mistem podnikani:

ICO:

DIC:

zapsany:
bankovni spojeni:

(déale jen jako ,,zhotovitelé")

Ing. Lucie Cihelkova
Lamacova 914/35, 15200 Praha 5
70771448

CZ6756050147

Ufad méstské &asti Praha 5
Fio banka, a.s., &. U.: ¥t 75

gt i

Ing. Zdenék Bures

Svermova 342/16, 391 02 Sezimovo Usti
73562939

CZ6209250025

Méstsky urad Tabor

MONETA Money Bank, a.s., €. (1.: f s diat i

Ing. Milan Lang

Zivrova 1599/14, 163 00 Praha 6
05612900

CZ8112120170

Urad méstské asti Praha 17
MONETA Money Bank, a.s., €. 0.: @33

Ing. Dagmar Leebova
Karla Tajka 1503, 25001 Brandys nad Labem
11268417

CZ6051060708

Méstsky ufad Brandys nad Labem

Ceska spofitelna, a.s., €. 0.

Ing. Stépan Starha

Stépanov nad Svratkou 16, 59263 Stépanov nad Svratkou
67521894
Méstsky urad Bystnce nad Pemstejnem
CSOB, a.s., &. 0. ¥ ;

Ing. Vladimir Leeb
Karla Tajka 1503, 25001 Brandys nad Labem
10221310

CZ5707020902

Méstsky Ufad Brandys nad Labem
Ceska spofitelna, a.s., &. U.: ZE23

Ing. Pavel Pech

Voznice 133, 263 01 Dobfis

47058994

CZ6404050818

Méstsky ufad Dobfis

Komeréni banka, a.s., &. U.: &gt B Er EmiE i

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ramcovou dohodu (dale jen “ramcova

dohoda"):
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Clanek I.
Preambule

1.1 Zhotovitelé prohlasuji, Ze spliuji veSkeré podminky a pozadavky v této ramcové dohodé
stanovené a jsou opravnéni tuto ramcovou dohodu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené.

1.2 Objednatel prohlasuje, ze je organizacni slozkou statu zfizenou zakonem ¢. 201/2002 Sb.,
o Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, ve znéni pozdéjsich predpisi,
s prislusnosti hospodarit s majetkem statu nebo namisto organizacnich slozek statu, které jsou
prislusné hospodarit s pfedmétnym majetkem statu, podle zakona €. 219/2000Sb., o majetku
Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich pfedpist, a je
opravnén tuto ramcovou dohodu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené.

1.3 Smluvni strany také prohlasuji, Ze pokud tato ramcova dohoda nestanovi jinak, bude
postupovano v souladu s prislusnymi ustanovenimi obCanského zakoniku a v souladu
s dalsimi pravnimi predpisy, které se vztahuji na predmét ramcové dohody.

Clanek Il
Piedmét ramcové dohody

2.1 Predmétem této ramcové dohody je zpracovavani znaleckych posudku, jejichz obsahem
bude ocefiovani nemovitych véci, s nimiz je nebo bude pfisluény hospodafit UZSVM, v ramci
plisobnosti Uzemniho pracoviété Stfedni Cechy, a to pro odbor Hospodareni s majetkem statu,
odbor Hospodarsko spravni, odbor Odloucené pracovisté BenesSov, odbor Odloucené pracovisté
Beroun, odbor Odlou¢ené pracovisté Kladno, odbor Odlou¢ené pracovisté Kolin, odbor
Odloucené pracovisté Mlada Boleslav a odbor Odlou¢ené pracovisté Pribram.

2.2 Tato ramcova dohoda upravuje podminky zadavani jednotlivych dilCich objednavek
zpracovavani znaleckych posudkl po dobu platnosti této ramcové dohody s tim, Ze objednatel
bude zadavat jednotlivé dilci objednavky na zakladé pisemnych objednavek (dale jen
,objednavka“ nebo ,objednavky”) zaslanych zhotovitelim, kdy jejich pfijetim zhotovitelem dojde
mezi smiuvnimi stranami k uzavreni smlouvy o dilo dle § 2586 a nasl. obéanského zakoniku.
Konkrétni zhotovitel jednotlivé diléi objednavky bude vzdy vybran formou minitendru, kdy
objednatel oslovi vyzvou min. tfi zhotovitele k podani cenové nabidky na zpracovani dil¢i
objednavky. Pisemna objednavka pak bude zaslana zhotoviteli, ktery v minitendru poda
nejvyhodné&jsi cenovou nabidku.

2.3 Zhotovitelé se podpisem ramcové dohody zavazuji zpracovavat znalecké posudky,
provadéné zejména za Ucelem pfevodu vlastnictvi nemovité véci, ocenéni vécnych brfemen,
pfipadné stanoveni ceny najemného, nebo pachtovného, pro potfeby UZSVM, Uzemniho
pracovisté Stfedni Cechy, kdy podminky plnéni jsou vymezeny v odst. 2.4 této ramcové dohody,
a UZSVM se zavazuje platit zhotovitelim za zpracovavani znaleckych posudkd cenu v souladu
s CI. IV. této ramcové dohody.

2.4 Smluvni strany se dohodly na téchto podminkach plnéni ramcové dohody:

a) Zhotovitelé se touto ramcovou dohodou zavazuji vypracovat pro objednatele znalecky
posudek k ocenéni nemovitych véci dle jednotlivych objednavek objednatele, které budou
zhotovitelim zasilany a zhotoviteli pfevzaty, a to dle potieb objednatele (dale jen ,znalecké
posudky”).

b) Soucasti kazdé pisemné objednavky musi byt minimainé:

- identifikace nemovité véci (nemovitych véci)

- Ihtita pro zpracovéani znaleckého posudku v souladu s Cl. lIl., odstavec 3.3 této ramcové dohody
- nejvysSe pripustna cena zakazky

- popf. kontakt na zastupce objednatele, ktery umozni prohlidku mista pinéni.
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c) Pokud se b&hem provadéni prdci vyskytnou prekazky branici zhotovitelim zhotoveni
objednavky ve stanoveném terminu, oznami tyto skuteénosti objednateli. Na zakladé tohoto
oznameni a po posouzeni povahy piekazky se smluvni strany dohodnou na dalSich podminkach
realizace praci.

d) Zhotovitelé se zavazuji provadét ocefiovani majetku v souladu s platnou pravni Gpravou,
ti. zdkonem &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon
o ocefiovani majetku), ve znéni pozdéjsich pfedpist, v platném znéni, pripadné v souladu
s jinymi souvisejicimi pfedpisy platnymi v dobé& zadani dilci objednavky.

e) Zhotovitelé se zavazuji provadét ocenovani nemovitych véci v souladu s dokumentem
,Specifikace pozadavku na zpracovani znaleckého posudku“ a s pfihlédnutim k doporuceni
UZSVM na pouZiti interni cenové metodiky UZSVM vedené pod nazvem ,Postupy pfi ocefiovani
majetku statu‘, oba jmenované dokumenty tvofi pfilohu €. 1 a 2 této ramcové dohody a v pripadé
jakékoliv jejich zmény se UZSVM zavazuje nové znéni dokumentl pisemné sdélit, a to bez
potieby vyhotoveni dodatku k této ramcové dohodé.

f) Zhotovitelé se zavazuji dodrzovat strukturu a charakter znaleckych posudku pro zpracovani
ceny obvyklé v misté a Case, a to v ramci zakona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a dle platnych cenovych
predpisu.

g) Vypracované znalecké posudky musi splfiovat pozadavky vyplyvajici
z ustanoveni § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném znéni, tj. musi
obsahovat v8echny zékonem poZadované naleZitosti a dolozku znalce o tom, Ze si je védom
nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku.

h) Zhotovitelé souhlasi se zvefejiiovanim znaleckych posudku.

i) Zhotovitelé se zavazuji k poskytnuti bezplatné soucinnosti UZSVM v pfipadé uplatnéni
jakychkoliv pfipominek ze strany tfetich osob.

j) Zhotovitelé jsou povinni postupovat pfi zpracovani posudku nezavisle s odbornou péci
a v souladu s podminkami této ramcové dohody. Bude-li ve znaleckém posudku chyba nebo
nebude-li posudek vypracovan v souladu s ramcovou dohodou nebo se zadanim
v objednavce, ma objednatel pravo znalecky posudek jeho zhotoviteli vratit a poZadovat
na ném jeho pfepracovani na viastni naklady.

2.5 Za konkrétniho vybraného zhotovitele se povaZuje vzdy jeden ze znalcu, ktery ve véci plnéni
této ramcové dohody vystupuje vzdy samostatné.

Clanek IIl.
Misto a Ihdta pinéni

3.1 Mistem plnéni pfedmétu ramcové dohody je pfislusny odbor objednatele, ktery vystavil dil¢i
pisemnou objednavku.

3.2 Tato ramcova dohoda se uzavirad na dobu uréitou do 31. 12. 2023 nebo do vyCerpani
finanéniho limitu ve vysi 2,000.000,- K& bez DPH, tj. 2,420.000,- K& s DPH (dale jako ,finanéni
limit“) a to podle toho, ktera z téchto skutecnosti nastane dfive. Do tohoto finan¢niho limitu budou
zapoditavany veskeré hrady za ocefiovani nemovitého majetku poskytnuté véem zhotovitelim
dle této ramcové dohody.

3.3 Vybrani zhotovitelé se zavazuji vyhotovit a pfedat UZSVM kazdy znalecky posudek
nejpozdéji do 30 dnii ode dne pfijeti zavazné pisemné objednavky. Objednavky zaslané datovou
schrankou nebo e-mailem se maji za dorudené okamzikem jejich doruceni zhotoviteli.
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V mimoradnych pfipadech Ize IhGtu pro vyhotoveni a predani znaleckého posudku na zakladé
dohody prodlouzit nebo zkratit. -

3.4 Zhotovitelé spini povinnost provést ocenéni ve |huté stanovené v souladu s odst. 3.3 tohoto
¢lanku predanim fadné zpracovaného znaleckého posudku objednateli. Lhita se povazuje
za spinénou doruenim znaleckého posudku do mista plnéni, kterym je sidlo odboru
Hospodafeni s majetkem statu, odboru Hospodafsko spravniho nebo odboru Odlouceného
pracovité Uzemniho pracovisté Stiedni Cechy.

Clanek IV.
Cena dila

4.1 Celkova cena znaleckych posudku zpracovanych v ramci této ramcové dohody po dobu jeji
platnosti dle Clanku 3.2 &ini maximalné 2,000.000,- K& bez DPH, tj. 2,420.000.- K& s DPH. Tuto
cenu nelze prekrocit.

4.2 Smiuvni ceny kazdého ze zhotovitelu odpovidaji nabidkovym cenam predlozenym
v krycim listu nabidky.

4.2a) Znalec Petr Zitek je opravnén v souladu s nabidkou ze dne 31. 5. 2020 podanou
do vybérového fizeni, Uctovat smluvni cenu 290,- K¢ za jednu hodinu prace vé. DPH. (znalec
neni platcem DPH) a stane-li se znalec platcem DPH nepresahne celkova cena v¢. DPH (ve vysi
dle platnych predpist) uvedenou hodinovou smluvni cenu.

4.2b) Prazska znalecka kancelar, s.r.o. je opravnéna v souladu s nabidkou ze dne 26. 5. 2020
podanou do vybérového fizeni, uctovat smluvni cenu 290,- K¢ za jednu hodinu prace bez DPH,
350,90 K¢ vé. 21% DPH (spolecnost je platcem DPH).

4.2c) XP invest, s.r.o. je opravnéna v souladu s nabidkou ze dne 28. 5. 2020 podanou
do vybérového fizeni, ictovat smluvni cenu 290,- K¢ za jednu hodinu prace bez DPH, 350,90 K¢
vé. 21% DPH (spolecnost je platcem DPH).

4.2d) Znalec ING. LUCIE CIHELKOVA je oprévnén v souladu s nabidkou ze dne 28. 5. 2020
podanou do vybérového fizeni, uctovat smiuvni cenu 360,- K¢ za jednu hodinu prace v¢. DPH.
(znalec neni platcem DPH) a stane-li se znalec platcem DPH nepfesahne celkova cena v¢. DPH
(ve vysi dle platnych predpisti) uvedenou hodinovou smluvni cenu.

4.2e) Znalec ING. ZDENEK BURES je opréavnén v souladu s nabidkou ze dne 2. 6. 2020
podanou do vybérového fizeni, uctovat smluvni cenu 300,- K¢ za jednu hodinu prace bez DPH,
363,- Ké vé. 21% DPH (znalec je platcem DPH).

4.2f) Znalec Ing. Milan Lang je opravnén v souladu s nabidkou ze dne 1. 6. 2020 podanou
do vybérového fizeni, uctovat smluvni cenu 330,60 K¢ za jednu hodinu prace bez DPH, 400,- K¢
v¢. 21% DPH (znalec je platcem DPH).

4.2q) Znalec Ing. Dagmar Leebova je opravnén v souladu s nabidkou ze dne 28. 5. 2020
podanou do vybérového fizeni, ctovat smluvni cenu 350,- K¢ za jednu hodinu prace bez DPH,
423,50 K¢ vE. 21% DPH (znalec je platcem DPH).

4.2h) Znalec Ing. Stépan Starha je oprévnén v souladu s nabidkou ze dne 2. 6. 2020 podanou
do vybérového fizeni, tuctovat smluvni cenu 450,- KC za jednu hodinu prace v¢. DPH. (znalec
neni platcem DPH) a stane-li se znalec platcem DPH nepresahne celkova cena v¢. DPH (ve vysi
dle platnych predpisti) uvedenou hodinovou smluvni cenu.

4.2i) Znalec Ing. Vladimir Leeb je opravnén v souladu s nabidkou ze dne 28. 5. 2020 podanou
do vybérového fizeni, ictovat smluvni cenu 380,- K¢ za jednu hodinu prace bez DPH, 459,80 K¢
Vvé. 21% DPH (znalec je platcem DPH).
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4.2j) Znalec Ing. Pavel Pech je opravnén v souladu s nabidkou ze dne 2. 6. 2020 podanou
do vybérového Fizeni, uctovat smiuvni cenu 550,- K¢ za jednu hodinu préce vé. DPH. (znalec
neni platcem DPH) a stane-li se znalec platcem DPH nepfesahne celkova cena vé. DPH (ve vysi
dle platnych predpist) uvedenou hodinovou smluvni cenu.

4.3 Smluvni cena za kazdou dil€i objednavku obsahuje veSkeré naklady a vydaje za material,
dopravu, pohonné hmoty, poplatky, pojisténi, administrativu, naklady potfebné k zajisténi
dokumentace, prace, sluzby, dodavky a jiné aktivity nebo c¢innosti zhotovitele souvisejici
s komplexnim zajisténim celého pfedmétu této ramcové dohody.

4.4 Smiuvni ceny dle odst. 4.2 tohoto ¢lanku je mozné upravit pouze v souvislosti se zménou
danovych predpist, a to o vySi, ktera bude odpovidat pfislusné legislativni zméné ke dni
zdanitelného plnéni.

4.5. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Zze tato ramcova dohoda nezavazuje objednatele
k podani objednavek k vyhotoveni znaleckych posudkl v celkové vysi ceny dila dle odst. 4.1 této
ramcove dohody, ale Ze je objednatel opravnén podat objednavky v rozsahu mensim, nez je
stanoveno v odst. 4.1 této ramcové dohody a Ze zhotovitelim touto ramcovou dohodou nevznika
narok na podani objednavek k vyhotoveni znaleckych posudku v rozsahu piné vySe ceny dila
dle odst. 4.1

Clanek V.
Platebni podminky a fakturace

5.1 Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli sjednanou cenu, a to na zakladé faktury vystavené
zhotovitelem, jejiz pfilohou bude objednatelem fadné odsouhlaseny znalecky posudek.

5.2 Faktura spoletné se znaleckym posudkem musi byt doruéena na adresu objednatele
nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode dne vyhotoveni znaleckého posudku.

5.3 Faktura musi mit naleZitosti darfiového ucetniho dokladu dle zékona €. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisl. Splatnost faktury se stanovuje na 21 dnu
ode dne jejiho dorueni objednateli. Pokud faktura nebude mit nalezitosti danového dokladu
nebo bude vykazovat chyby, ¢€i pfesahne dohodnutou smiuvni cenu, je objednatel opravnén
fakturu vratit s tim, Ze bude pferusen béh lhaty splatnosti a nova |hata splatnosti zaCne bézet
okamzikem doruceni opravené /doplnéné faktury.

5.4 Fakturace i platby budou provadény v ¢eské méné v souladu s platnymi dafiovymi pfedpisy.
Faktura se povazuje za zaplacenou dnem odepsani prislusné ¢astky z Gétu objednatele.

5.5 Zalohy objednatel neposkytuje.

Clanek VI.
Sankce

6.1 V pripadé prodleni zhotovitel(, tj. v pfipadé nevyhotoveni a nepredani znaleckého posudku
ve |haté stanovené v objednavce, pripadné, pokud lhita nebude v objednavce stanovena,
ve |haté dle ¢l. 3.3 této ramcové dohody, se zhotovitelé zavazuji zaplatit objednateli smluvni
pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy kalendaini den prodleni az do dne fadného vyhotoveni
a pfedani znaleckého posudku objednateli. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo
objednatele na nahradu Skody v pIné vysi, tedy i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

6.2 Zhotovitelé nesou pinou odpovédnost za $kodu zplsobenou objednateli nebo treti osobé

v souvislosti s plnénim predmétu této ramcové dohody a zavazuji se takovou Skodu objednateli
uhradit. VySe nahrady Skody neni omezena.
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6.3 Objednatel je povinen uhradit zhotovitelim z neopravnéné neuhrazené faktury nebo jeji ¢asti
arok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim viady €. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe aroku
z prodleni a nakladd spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidaéniho
spravce a Clena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravujici nékteré otazky
Obchodniho véstniku a vefejnych rejstfiki pravnickych osob, ve znéni pozdéjSich predpisu,
za kazdy den prodleni ode dne splatnosti faktury.

6.4 Zhotovitel se zavazuje mit po celou dobu platnosti smiouvy sjednano a zaplaceno pojisténi
odpovédnosti za Skodu zpusobenou zhotovitelem tfeti osob& s limitem pojistného pinéni
minimalné ve vysi 1 mil. K¢ v souvislosti s provadénim dila; v pfipadé, Ze dojde k poruSeni této
smiuvni povinnosti, zhotovitel se zavazuje uhradit objednateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,-
K&, a to do 15 kalendainich dnu ode dne, kdy byl objednatelem vyzvan; uhradou smluvni pokuty
neni dotéeno pravo objednatele na nahradu $kody v piné vysi, tedy i ve vysi presahujici smluvni
pokutu. Zhotovitel odpovida za veskeré Skody, které vzniknou objednateli a tfetim osobam
porusenim povinnosti zhotovitele uvedenych v této smlouvé nebo porusenim pravnich predpist
a norem. Zhotovitel se zavazuje takovou Skodu uhradit; vySe nahrady Skody neni omezena.
V pfipadé vzniku Skody objednateli nebo tfetim osobam, je zhotovitel povinen neprodiené
informovat objednatele a dohodnout s nim zplUsob Uhrady vzniklé Skody nebo zplsob jejiho
odstranéni. V pfipadé, 2e 8$koda nebude odstranéna zhotovitelem v dohodnuté Ihute,
je objednatel opravnén povérit odstranénim Skody tfeti osobu nebo Skodu odstranit sam s tim,
a takto vzniklé naklady se zhotovitel zavazuje objednateli uhradit.

6.5. Smluvni pokuty jsou splatné ve Ihuté, ktera bude zhotoviteli oznamena ve vyzvé objednatele
k zaplaceni, pficemz tato Ihata nebude kratSi nez 20 kalendafnich dnu ode dne odeslani vyzvy
k uhradé zhotoviteli.

Clanek VII.
Povinnost mlc¢enlivosti

7.1 Zhotovitelé jsou povinni zachovavat ve vztahu ke tfetim osobam mic¢enlivost o vSech
skutecnostech, o kterych se dozvédéli pfi pinéni této ramcové dohody a bez pisemného souhlasu
objednatele je nesmi zpfistupnit Zadné treti osobé, ani je pouZzit v rozporu s Géelem této ramcove
dohody, jinak odpovidaji za Skodu tim zplsobenou, ledaze se jedna:

- o informace, které jsou verejné piistupné, nebo
- 0 pfipad, kdy je zpfistupnéni informace vyZadovano zakonem nebo zavaznym rozhodnutim
opravnéného organu.

7.2 Zhotovitelé jsou povinni zavazat povinnosti mi¢enlivosti podle odstavce 7.1 této ramcovée
dohody vSechny osoby, které se budou podilet na poskytovani sluzeb dle této ramcové dohody.
Zhotovitel, jehoZ osoby se budou podilet na poskytovani sluzeb dle této ramcové dohody, bude
odpovidat za poruseni povinnosti mi¢enlivosti téchto osob, jako by povinnost porusil sam.

7.3 Povinnost micenlivosti dle tohoto ¢lanku ramcové dohody trvé i po skon&eni uginnosti této
ramcové dohody.

Clanek VIIL.
Odstoupeni od ramcové dohody

8.1 Objednatel je opravnén odstoupit od ramcové dohody dle § 2001 a nasl. ob&anského
zakoniku vici kazdému zhotoviteli v pripadech:

- opakovaného prodleni (ti. minimalné dvakrat) zhotovitele s provedenim predmétu
objednavky, a to o vice nez 5 kalendéarnich dn(;

- opakovaného poruseni podminek této ramcovée dohody (tj. minimalné dvakrat);

- nabytim pravni moci rozhodnuti insolvenéniho soudu o Gpadku zhotovitele.
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8.2 Kazdy ze zhotovitelii je opravnén odstoupit od rdmcové dohody (dle § 2001 a nasl.
obc¢anského zakoniku) v pfipadé:

- prodleni objednatele s uhradou faktur, a to o vice nez 60 kalendarnich dnu.

8.3 V piipadé odstoupeni vybraného zhotovitele od ramcové dohody se tato ramcova dohoda
s timto zhotovitelem rudi ke dni doruceni pisemného oznameni o odstoupeni.

8.4 Odstoupeni vybraného zhotovitele nema viiv na platnost ramcové dohody s ostatnimi
zhotoviteli.

8.5 Odstoupeni objednatele od ramcové dohody je Gginné okamzikem doru€eni pisemného
odstoupeni vybranému zhotoviteli.

8.6 Odstoupeni od ramcové dohody se nedotykd naroku na uhradu vSech penéZitych pinéni
(zejm. smluvnich pokut a nahrad 3kod), na které vznikl smluvni strané narok na zakladé této
dohody.

Clanek IX.
Souéinnost smluvnich stran

9.1 Kazda ze smluvnich stran jmenuje v odstavcich nize opravnénou osobu Ci opravnéné osoby
(dale jen ,opravnéné osoby®). Opravnéné osoby budou zastupovat smluvni stranu
v zalezitostech souvisejicich s pInénim této ramcové dohody. Opravnéné osoby nejsou
opravnény tuto ramcovou dohodu ménit ani ji dopliiovat, nejsou-li statutarnimi organy.

9.2 Opravné&nymi osobami za objednatele jsou:

- RNDr. Miroslav Simon, feditel odboru
odbor Hospodareni s majetkem statu, Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2,

- Ing. lvan Matys, feditel odboru
odbor Hospodarsko spravni, Rasinovo nabfezi 390/42, 128 00 Praha 2,

- Ing. Marie Hajkova, reditelka odboru
odbor Odlougené pracoviété Benesov, Postovni 2079, 256 01 BeneSov,

- Mgr. Martin Hampl, Feditel odboru
odbor Odlougené pracovidté Beroun, Politickych vézia 20, 266 01 Beroun,

- Ivan Mertlik, feditel odboru
odbor Odlou&ené pracovisté Kladno, nam. 17. listopadu 2840, 272 01 Kladno

- Ing. Karel Za&ek, feditel odboru
odbor Odloudené pracovisté Kolin, Karlovo nam. 45, 280 50 Kolin

- Ing. Jifina Novotnd, feditelka odboru
odbor Odlou&ené pracovisté Mlada Boleslav, V. Klementa 467, 293 01 Mlada Boleslav

- Ing. Milan Vofrisek, Feditel odboru
odbor Odlougené pracovité Piibram, nam. T.G. Masaryka 145, 261 01 Pfibram

9.3 Opravnénymi osobami za zhotovitele jsou:

- za zhotovitele ¢. 1 - za zhotovitele €. 2

Petr Zitek, 75 R R4 Milan Karasek, g A i adrfbne g
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- za zhotovitele €. 3 - za zhotovitele €. 7
Veronika Chroustova, J‘E e a7 ‘%'us""s‘j Ing. Dagmar Leebova,

Martin Malek, s ..Ei" it *ﬁ? LR T

- za zhotovitele €. 4
Ing Lucie Clhelkova

- za zhotovitele . 8
Ing. Stépan Starha,

: R e e e T
- za zhotovitele €. 5

- za zhotovitele €. 9
lng Zdenek Bureé 'al.l!"" ey A " .
ey Ing. Vladimir Leeb, Boi st

- za zhotovitele ¢. 10

Ing. Pavel Pech, kisifasstin meaniian shey

-za zhotovutele G 6
Ing. Milan Lang, i

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

10.1 V souvislosti s moznymi Upravami statniho rozpoctu si objednatel vyhrazuje pravo zastavit
prubéh pInéni pfedmétu vefejné zakazky, resp. ramcové dohody, a rovnéz jednostranné
ramcovou dohodu ukoncit, a to bez jakékoliv sankce ¢i nahrady za nedokoncené plnéni;
objednatel se zavazuje, Ze dil¢i pInéni objednané pisemnym pokynem pred terminem ukonceni
ramcové dohody uhradi podle dojednanych podminek.

10.2 Objednatel muze ramcovou dohodu vypovédét z jakéhokoliv duvodu, resp. bez udani
divodu, atos vypovédni lhitou 30 dnlu stim, Ze vypovédni Ihuta zaéne bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude kazdému ze zhotovitelt vypovéd dorucena.
Objednatel se zavazuje, Ze dilCi plnéni poskytnuté pfed dnem ukonceni této ramcové dohody
uhradi dle podminek této ramcové dohody.

10.3 V pfipadé, ze zhotovitelé pouziji byt i jen k plnéni urcité ¢asti predmétu ramcove dohody
poddodavatele, odpovidaji objednateli za pInéni poskytnuté poddodavatelem, jako by toto plnéni
poskytovali zhotovitelé sami.

10.4 Zhotovitelé vyslovuiji souhlas s tim, Ze UZSVM v ramci transparentnosti zverejni ramcovou
dohodu (vcetné pripadnych dodatku) na internetovych strankach UZSVM a na profilu zadavatele.

10.5 Tato ramcova dohoda podiéha zvefejnéni v registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv). Objednatel zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vdak do 30 dnti od uzavieni ramcové dohody.

10.6 Jakékoliv zmény ¢i doplnéni ramcové dohody je mozné ¢init vyhradné formou pisemnych a
Ciselné oznacenych dodatkl k ramcové dohodé schvalenych ob&ma smluvnimi stranami,
a to s vyjimkou zmén pfilohy &. 1 a 2 dle ClI. Il, odst. 2.4 pism. e) této ramcové dohody, které
se povazuji za zménéné dnem doruceni pisemného oznameni o takové zméné druhé smluvni
strané, tedy zména se neprovadi formou pisemného dodatku k této ramcové dohodé.

10.7 Ramcova dohoda je uzaviena a nabyva platnosti dnem jejiho podpisu v8emi smiuvnimi
stranami a Gcinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smiuv v souladu se zakonem o registru
smiuv.

10.8 Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto ramcovou dohodu pfed jejim podpisem

precetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urgité,
vazné a srozumitelné.
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10.9 Tato ramcova dohoda je vyhotovena v 13 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz 3
vyhotoveni obdrzi objednatel a jedno vyhotoveni kazdy ze zhotovitelu.

Pfiloha:

- Specifikace pozadavku na zpracovani znaleckého posudku
- Postupy pfi ocerfiovani majetku statu
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Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych Priloha ¢. 2 Prikazu €. 7/2014

Specifikace pozadavkl na zpracovani znaleckého posudku

CI. 1
Zakladni ustanoveni

1. Je-li objednén znalecky posudek za ucelem urleni ceny v misté a ¢ase obvyklé ve smyslu
pfislusnych ustanoveni zakona €. 219/2000 Sb., (dale jen ,obvykla cena“), je nedilnou soucasti
Objednavky tato ,,Specifikace pozadavkd na zpracovani znaleckého posudku®.

2. V8echny pozadavky na znalecky posudek jsou obsazeny vjeho Objednavce, ktera
ma pisemnou podobu a obsahuje pfesnou identifikaci majetku, ktery ma byt predmétem
oceneéni, véetné soucasti a pfislusenstvi.

3. Kromé vécné specifikace pfedmétu ocenéni se pozaduje, aby znalec vyuzil véechny relevantni
zdroje informaci a prameny (nejen ty, které mu dodal zadavatel) a aby byl schopen informacni
zdroje, z nichz pfi ocenéni vychazel, dolozit.

4. Ve znaleckém posudku musi byt prikaznym zpusobem dolozena provedend analyza trhu,
pfipadné uvedeny kroky, které mély v tomto smyslu negativni vysledek.

5. Posudek musi byt zpracovan tak, ze véechny volitelné parametry musi byt zd(vodnény.

6. Posudek musi obsahovat dolozku znalce o tom, Ze si je védom nasledk(l védomé
nepravdivého znaleckého posudku, analogicky k ustanoveni § 127a) zakona €. 99/1963 Sb.,
obcansky soudni fad, ve znéni pozdegjsich predpisu.

Cl. 2
Zavazné urovné zpracovani znaleckého posudku

1. PF urceni ,obvyklé ceny* se vzdy preferuje porovnavaci zpusob ocenéni, vychazejici
ze skuteéné dosahovanych sjednavanych cen na tuzemském trhu v daném misté a Case.

2. V oduvodnénych pfipadech a na zakladé objektivnich pfi¢in Ize pfi porovnani vychazet pouze
z nabidkovych cen. V takovém pfipadé musi znalecky posudek obsahovat i ocenéni
dle pfisludného ocernovaciho predpisu MF - vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,vyhlaska“).

3. V pfipadé, ze na trhu neni k dispozici vhodny porovnatelny ekvivalent s dostatecnou
vypovidaci schopnosti pro porovnani na zakladé realizovanych ani nabidkovych cen, provede
se ocenéni dle vyhlasky; v pfipadé najemného odvozenim z ceny pronajimané veci.

4. Pfi pouziti jiného, s témito metodami srovnatelného a s evropskymi standardy kompatibilniho
zpusobu ocenéni, vedouciho ke zjisténi obvyklé ceny, je nezbytné tento postup radné
zduvodnit a okomentovat. Vzdy je vSak treba respektovat zakladni principy ocenéni, uvedené
v &l. 3 interni cenové metodiky - ,Postupy pfi ocefiovani majetku statu*’.

5. Pro porovnani doporuéujeme vyuzit interni metodiku Ufadu ,Postupy pfi ocefovani majetku
statu”, vydanou dle pfislusnych ustanoveni vnitiniho pfedpisu Postupy pfi ur€ovani sjednavani
cen a v souladu s relevantnimi pravnimi pfedpisy v oblasti ocefovani majetku (zejména zakon
¢. 219/2000 Sb., zakon €. 151/1997 Sb., zakon €. 526/1990 Sb., vyméry MF, vyhlaska a dalsi).

6. Zajisténi principu maximalni transparentnosti, zpétné kontrolovatelnosti a vnitini
konzistence ocenéni je vyzadovano s ohledem na skute¢nost, ze se jedna o ocenéni majetku

" Aktudini znéni publikuje odbor Majetkové metodiky na Intranetu v sekci Cenova problematika.
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Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych Priloha ¢. 2 Prikazu €. 7/2014

statu. Z tohoto hlediska je mozné povazovat za minimalni a pfijatelny stupen kontrolovatelnosti
znaleckého posudku dodrzeni nasledujicich podminek:

a) identifikace a podrobny popis ocenovaného majetku v ¢lenéni dle vzoru ,Objednavky
znaleckého posudku“ v rozsahu a strukture obvyklé pfi ocenéni dle vyhlasky, vetné
pfislusné fotodokumentace, aktualniho vypisu z KN, snimku katastralni mapy apod.;

b) identifikace a orientacni popis porovnavaného ekvivalentu s uvedenim informacnich zdrojd
o uskute€nénych transakcich pfipadné nabidkach predmétného majetku a sluzeb, které
byly znalcem ovéreny;

c) v8echny faktory, majici zasadni vliv na cenu ocefovaného majetku, museji byt
ve znaleckém posudku uvedeny a mira jejich vlivu nélezité zduvodnéna, pfipadné
zdokumentovana.
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31599/A/2020-OMMP

Cj.: UZSVM/A/18435/2020-OMMP

Postupy pri ocenovani majetku statu

(interni cenova metodika, vydana podle prislusénych ustanoveni Pfikazu GR ¢&. 7/2014 - ,Postupy
pfi urCovani a sjednavani cen®, primarne urcena pro vnitini potrebu UZSVM)

pro sjednavani cen uplatnych prevodu majetku statu, sjednavani najemného (pachtovneho)
a ocenéni vecnych a majetkovych prav vazanych na majetek ve vlastnictvi statu, s nimiz Uradu
prislusi hospodarit. Tyto postupy se nepouziji v pripadech komisionalniho ocenovani movitych
veci vedenych v operativni evidenci, pripadné jinak urcenych specifickych pripadech.

OBSAH:

CAST PRVNI_
CAST DRUHA
Dil prvni

Dil druhy

Dil tieti

Dil Etvrty

Dil paty
CASTTRETI
CAST CTVRTA
CAST PATA
CAST SESTA
CAST SEDMA
CAST OSMA

Zakladni ustanoveni

Nemovité véci

Pozemky

Stavby

Trvalé porosty

Vécna prava k nemovitym vécem
Pronajem nemovitych véci
Majetkova prava

Movité véci

Cenné papiry

Ostatni majetek

Obchodni zavod

Spole¢na a zavéreéna ustanoveni

CAST PRVNI
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Uvodni ustanoveni a predmét Gpravy

1. Predmétem této cenové metodiky je stanoveni postupu pfi ocenovani hmotnych movitych
a nemovitych véci, prav a jinych majetkovych hodnot (dale jen majetek) ve vlastnictvi statu,
s nimiz Uradu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych CR prislusi hospodarit.

2. Postupy pfi ocenovani majetku statu naplnuji ustanoveni § 22 odst. 2, § 26 odst. 1 a § 27
odst. 3 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich (dale jen ZMS), ve znéni pozdéjsich predpisu.

a) Pri uplatném prevodu hmotné véci se sjedna cena nejmené ve vysi, ktera je v danéem
misté a Case obvykla (dale jen ,obvykla cena®), pokud zvlastni pravni predpis (napr. § 3
az 7 a9 az 10a zakona ¢. 526/1980 Sb.) nestanovi jinak.

Obdobné se postupuje pfi stanoveni minimalni kupni ceny v ramci podminek vybéroveho

ucely verejné drazby. Tim neni dotcena moznost pfiméreného snizeni minimalni kupni
ceny v dalsim kole vybérového fizeni nebo nové verejné soutézi o nejvhodnéjsi nabidku,
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drazbé, nebyl-li pfedmét drazby vyfazen (§ 22 odst. 2 ZMS).

b) Sluzebnost se sjednava za uplatu a pouze v takovém rozsahu, aby organizacni slozce
nebranila ve vykonu jeji ¢innosti (§ 26 odst. 1 ZMS).

c) V pfipadé uzivani hmotné veéci ve smyslu § 27 odst. 1 ZMS nesmi byt najemné sjednano
v niz§i ¢astce, nez ktera jako nejvyssi mozné najemné vyplyva z regulace cen, a neni-li
uplatnéna, sjedna se nejméné ve vysi, ktera je v daném misté a ¢ase obvykla (§ 27 odst.
3 ZMS).

Obvykla cena, ve smyslu § 2 odst. 1 zakona €.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen zakon o ocefiovani majetku),
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

K provedeni zéakona o ocenovani majetku slouzi vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky &. 53/2016
Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. (dale jen vyhlaska).

Cl. 2
Principy ocenovani

K ocenéni je nutno pfistupovat komplexné s respektovanim principu nezavislosti
a nestrannosti se zohlednénim vSech znamych relevantnich skute¢nosti, pfedevsim
cenotvorného charakteru.

Pri ocenéni majetku je nutné dlsledné dodrzovat princip kontrolovatelnosti, tj. moznost
nasledného srovnani s obdobnym majetkem obchodovanym na trhu, pfipadné zpétného
ovéfeni opodstatnénosti uplatnénych cenotvornych faktorli nebo jejich eventudlni
neakceptovani. Dodrzeni tohoto principu musi byt v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Ocenéni musi splhovat princip vnitfni konzistence (ij. vnitini logiky a bezespornosti), ktera
vychazi z volby takovych informacnich zdroju a metodickych postup(, které jsou v souladu
s obecnymi pfedpoklady a principy ocenovani, na nichz je zvolena a pouzita metoda
zalozena.

Pokud je k ocenéni zadavano zpracovani znaleckého posudku, musi pozadavky na posudek
odpovidat vzorové objednavce znaleckého posudku a ,Specifikaci pozadavkd na zpracovani

znaleckého posudku®, ktera je pfilohou Pfikazu GR &. 7/2014 ,Postupy pfi uréovani
a sjednavani cen”.

ClL 3
Postup pfi uréovani ,,obvyklé ceny*

,Obvykla cena“ pfi prodeji majetku nebo jeho pronajmu (pachtu) se ur€i porovnanim
na zakladé skute¢né realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku na trhu mezi
subjekty, které nejsou ani personalné ani ekonomicky ke dni ocenéni propojeny. Informace
o realizovanych cenach Ize ziskat pouze podrobnou analyzou trhu.

. Zdrojem informaci o realizovanych cenach obdobného majetku jako je majetek statu, ktery
ma byt predmétem ocenéni, jsou kupni (najemni, pfip. pachtovni) smlouvy, informace
ucastnika trhu, znalch a odhadcll, obci, realitnich kanceléfi, vlastni databaze statistickych
udaju, vedenych v ISMS apod.

Rozsah zkoumaného trhu se fidi charakterem majetku a mista, ve kterém se majetek
nachazi. Pfitom vzdy je volen trh odpovidajici vécné podstaté trzniho aktu. U nemovitych véci
je mozno se zdudvodnénim pfihlédnout i k cendm realizovanym v jinych srovnatelnych
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10.

lokalitach. Srovnatelnosti se rozumi predevSim obdobné pfirodni podminky a socialné
ekonomicky charakter uzemi.

Za relevantni ¢asovy usek, ze kterého jsou cerpany realizované ceny (pfipadu vybranych
podle nasledujicich odstavcu) za ucelem uréeni ,obvyklé ceny“, se povazuje, vzhledem
k vysoké variabilité vztahu nabidky a poptavky, zpravidla pfedchozich 12 mésicl. V pfipadé
pouziti delsiho obdobi je tfeba relevantnost takové volby zdlvodnit, se zahrnutim vyvoje trhu.

Porovnani se provadi pomoci zvolenych kritérii, které dany majetek dostatecné charakterizuji.
Obecné plati, ze pokud je vice informaci o pfevodech &i pronajmu, staci méné kritérii; je-li
k dispozici méné informaci, pouzije se vice kritérii.

Zakladni neopominutelna kritéria pro vybér porovnatelnych pripadu jsou:

a) upozemkul:
- lokalita (poloha v obci, staté, pfip. euroregionu),
- ucel uziti u jednotlivych druh( pozemkl,
- vybavenost (inzenyrskeé sité),
- velikost, tvar pozemku, svazitost, pfistup k pozemku, stavebni uzavéra, zaplavové
uzemi,
- komeréni vyuziti,
- charakter a uroven zastavénosti (kritéria stavby dle bodu b),
- pravni stav (pfipadna stavba je souéasti pozemku ¢&i nikoliv),
- zohlednéni vécnych prav (pravo stavby, vécné bfemeno);

b) u staveb: (stavba je samostatnou véci)
- ucel uziti,
- poloha v obci vzhledem k ucelu uziti, pfijezd a pfistup ke stavbé, okolni zastavba,
zaplavové uzemi, vécna bfemena, negativni ucéinky okoli
- stavebné technicky stav (opotiebeni),
- materialova charakteristika, velikost,
- vybavenost (inzenyrskeé sité),
- komeréni vyuziti.

K napInéni pojmu ,obvyklé ceny nelze opomenout ani zjisténi mozného budouciho vyuziti
nemovité véci ve vztahu kvysi ceny (uzemni plan, zména vyuziti stavby apod.)
za predpokladu respektovani definice obvyklé ceny dle zakona €. 151/1997 Sb.

Z davodu komplexnosti pristupu je zadouci, aby vedle porovnani dle bodu 1) bylo provedeno
také ocenéni dle vyhlasky.

V pripade vyuziti realizovanych cen, kde prodavajicim byl pouze jeden subjekt (napr.
UZSVM), pficemz prfedmétna kupni smlouva bude vyzadovat tzv. ,schvalovaci dolozku*,
je paralelni ocenéni dle vyhlasky nezbytné.

Pokud nelze ,obvyklou cenu” pfevadéného nebo pronajimaného majetku na trhu uréit, musi
byt prikazné dolozena provedend analyza trhu, pfipadné uvedeny kroky, které mély negativni
vysledek.

V pfipadé, ze nelze z objektivnich dlvodu ,obvyklou cenu® uréit podle predchozich odst. 1 az
7 (nejsou k dispozici relevantni realizované ceny srovnatelného majetku), lze pfi ocenéni
vychazet analogickym zpusobem z analyzy dosud nerealizovanych nabidek srovnatelného
majetku (nabidkovych cen) — tzv. trzni hodnoty. Souasné musi byt vtomto pfipadé
provedeno vzdy i ocenéni dle vyhlasky (viz vzorova objednavka znaleckého posudku podle
Prikazu GR ,Postupy pfi uréovani a sjednavani cen).

Casovy Usek, ze kterého jsou Eerpany nabidkové ceny, by nemél byt delsi nez piedchozich
6 mésicu.

Ocenéni pouze na zakladé analyzy nabidkovych cen (tj. bez pouziti vyhlasky) Ize z dlvodu
hospodarnosti akceptovat ve vyjimecnych pfipadech u vlastniho ocenéni za predpokladu,
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11.

12.

13.

14.

ze existuje stabilizovany trh srovnatelného majetku s dostate¢nou vypovidaci schopnosti
ve shodné lokalité, nebo v pfipadé majetku relativné malé hodnoty.

V pfipadé, ze nejsou k dispozici ani nabidky srovnatelného majetku v pozadovaném rozsahu
a s dostate¢nou vypovidaci schopnosti, Ize pfi ocenéni vychazet pouze z vyhlasky.

Ve v8ech pfipadech se upfednostnuji realizované ceny obdobného majetku pred nabidkovymi
cenami. Pfi nedostatku relevantnich podklad(l pro srovnani Ize postupy uvedené vyse
kombinovat.

Pokud jsou pfi ocefovani podle téchto pravidel pouzity jiné nez zde uvedené obvyklé
¢i doporucené poéty, musi byt takova volba vzdy zduvodnéna.

Ocenéni ,obvyklou cenou“ uréenou porovnanim se nepouzije ve specifickych pfipadech
reseni majetkopravnich vztah( majetku statu, zejména pfi zhodnoceni nemovité véci treti
osobou a pro majetek nabyvany smeénnou smlouvou.

CAST DRUHA
Nemovité véci

Dil prvni
Pozemky

) Cl. 4

Clenéni pozemku
Pro ucely ocenovani se pozemky Eleni dle § 9 zakona o ocenovani majetku na
a) stavebni pozemky,

b) zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna puda, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

¢) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti, a zalesnéné
nelesni pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plocha,
e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d).

Stavebni pozemky se pro ucely ocenovani dale ¢leni na:
a) nezastavéné pozemky,
- evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

- evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemku, které byly vydanym
uzemnim rozhodnutim, regulaCnim planem, vefejnopravni smlouvou nahrazujici
uzemni rozhodnuti nebo uzemnim souhlasem uréeny k zastavéni; je-li zvlastnim
predpisem stanovena nejvy$Si pfipustna zastavénost pozemku, je stavebnim
pozemkem pouze ¢ast odpovidajici pfipustnému limitu uréenému k zastavéni,

- evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy,
v jednotném funkénim celku. Jednotnym funkénim celkem se rozuméji pozemky
v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek
evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi
se stavbou, se spole¢nym ucelem jejich vyuziti. V jednotném funkénim celku mize
byt i vice pozemkU druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori,

- evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,

b) zastavéné pozemky,



- evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

- evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz
zastavény,

c) plochy pozemk( skute¢né zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti.

Dalsi ¢lenéni pozemk( pro ucely ocenéni, v navaznosti na druh pozemku a jeho ucel uziti,
stanovi vyhlaska.

Pro ucely ocenovani se pozemek oceriuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti.
Pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteCnym stavem se vychazi
pfi ocenovani ze skuteéného stavu.

ClL5
Ocenovani pozemkul porovnavacim zpusobem

Cena pozemku se zjisti vynasobenim jeho vyméry v m? cenou uréenou porovnavacim
zpusobem.

Na zakladé skuteéného (pfipadné mozného) uéelu uziti se zjisti ceny minimalné 3 obdobnych
prodanych pozemkl v dané lokalité za relevantni ¢asovy usek (¢l. 3 odst. 4) pied dobou
ocenéni, pfipadné ceny minimalné 5 nabidek obdobnych nabizenych pozemkl za obdobi
max. 6 mésicl pred dobou ocenéni (pfipadné kombinace skute¢nych prodejll a nabidek).
Nabidkové ceny se objektivizuji zejména o predpokléadané transakéni naklady, pfipadné i
v zavislosti na dobé, po kterou jsou zvefejiiovany. Objektivizaéni koeficient je omezen
rozpétim 0,7 - 1,0. Vyse provedené objektivizace se zdlvodni.

Relace mezi nejvy$si a nejniz§i hodnotou cenového udaje z vybraného souboru cenovych
udajl by neméla byt vétsi nez 2. V pripadé, ze tak nastane, vyradi se ze dvou meznich
cenovych udaji ten, jehoz odchylka od aritmetického priméru vsech hodnot vybraného
souboru cenovych udaju je vétsi.

Zéakladni cenu dle odst. 3 Ize upravit zejména o vlivy nasledujicich cenovych faktord
zohlednujicich:

a) polohu pozemku vzhledem k jeho konkrétnimu ucelu uziti,

b) vlastnické vztahy (stavba souéasti pozemku, stavba samostatnou véci - rizné vlastnictvi
pozemku a stavby, pozemek ve spoluvlastnictvi apod.),

c) pravni vztahy (napf. zatizeni zastavnim pravem, pravem stavby, pravem odpovidajicim
vécnému bfemenu, nevyhodny pronajem),

d) SirSi vztahy (napf. vliv zivotniho prostfedi, vlivy okoli, mira povodnového rizika, trvalé
porosty, pfipadné jiné zavazné skuteénosti).

Cenové faktory podle odst. 4 mohou zakladni cenu snizit nebo zvysit az o 20 % s nalezitym
zddvodnénim.

V pfipadé velmi zéasadniho omezeni vyuzivani pozemku lze zakladni cenu snizit az 0 30 %
s nalezitym zdokumentovanim omezujiciho vlivu (napf. fotodokumentace).

V oduvodnénych pfipadech Ize vyuzit pfi ocenéni dle odst. 1 az 5 i porovnani s obdobnymi
pozemky s raznou Urovni a pravnim stavem zastavénosti. V téchto specifickych pripadech
je nezbytné ve vysledné cené tuto diskrepanci nalezitym zplsobem zohlednit a zvoleny
postup vérohodnym zpusobem zdlvodnit.



7. U pozemk(, které jsou UucCelové wuréeny k hospodaiskému, péstitelskému nebo

dendrologickému vyuziti trvalych porostl, se tyto porosty oceni samostatné dle ¢l. 12.

Cl.6
Ocenovani pozemku dle vyhlasky

Stavebni pozemek se ocenuje, ve smyslu ustanoveni § 10 zédkona o ocefiovani majetku
nasobkem vyméru pozemku a ceny uvedené v cenové mapé, kterou vydala obec. Neni-li
pozemek ocenén v cenové mapé, oceni se nasobkem vyméry pozemku a zakladni ceny za
m? upravené o vliv polohy a dal$i vlivy plsobici zejména na vyuzitelnost pozemkd pro stavbu,
pfipadné ceny urc¢ené jinym zplsobem ocenovani podle § 2, které stanovi vyhlaska.

K cené pozemku, uréené podle odstavce 1 se pfi¢te cena stavby, popfipadé staveb, které
jsou jeho soucasti. Stoji-li stavba, ktera je soulasti pozemku, na nékolika pozemcich,
nezapoéte se k cené pozemku, na némz je prestavkem. Zpusob uréeni vyméry nemovité véci
stanovi vyhlaska.

K cené pozemku uréené podle odstavce 1 se déle pricte cena trvalych porostu.

Zemédélsky pozemek se ocenuje, ve smyslu ustanoveni § 11 zakona o ocenovani majetku,
cenou stanovenou vynosovym zpusobem podle bonitovanych pudné ekologickych jednotek.
Cena zemédélského pozemku se urli ve smyslu § 6 vyhlasky, jako soulin jeho vyméry
a zakladni ceny upravené v K&/m?,

Zakladni ceny zemédélskych pozemku a jejich Upravu vyjadfujici vliv polohy a dalsi vlivy
plsobici zejména na vyuzitelnost na zemédeélskou vyrobu, jako jsou pfirodni nebo technické
prfekazky a vyhlaseni zvlasté chranénych uzemi, stanovi vyhlaska.

Lesni pozemek (nelesni pozemek s lesnim porostem) se ocefuje, ve smyslu ustanoveni § 12
zakona o ocefovani majetku, vynosovym a porovnavacim zpusobem podle plosné
prevladajicich souboru lesnich typu.

Cena lesniho pozemku a nelesniho pozemku s lesnim porostem se urCi jako souin jeho
vyméry a zakladni ceny upravené v K&/m? (§ 7 vyhlasky).

Zakladni ceny lesnich pozemk( a jejich Upravu, vyjadiujici kategorii lest a dalsi vlivy plsobici
na vyuzitelnost lesnich pozemku, stanovi vyhlaska (§ 7).

Pozemky vodnich ploch a jinych pozemk( se ocefuji, ve smyslu ustanoveni § 13 zékona
0 ocenovani majetku.

Cena pozemku vodni plochy a cena jiného pozemku se urli jako soucin jeho vyméry
a zakladni ceny upravené v K&m?. Ocenéni vodnich ploch upravuje § 8 vyhlasky a ocenéni
jinych pozemkU § 9 vyhlasky.

Dil druhy
Stavby

QL7
Clenéni staveb

Pro ucely ocenovani se stavby Eleni dle § 3 zakona o ocenovani majetku na

a) stavby pozemni, kterymi jsou

- budovy, jimiz se rozumi stavby prostorové soustiedéné a navenek prevazné
uzaviené obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice
ohrani¢enymi uzitkovymi prostory,

- jednotky,



- venkovni upravy,

b) stavby inzenyrské a speciélni pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni, pro rozvod
energii a vody, kanalizace, véze, stozary, kominy, plochy a upravy uzemi, studny a dalsi
stavby specialniho charakteru,

¢) vodni nadrze a rybniky,

d) jiné stavby.

Clenéni staveb na jednotlivé druhy stanovi vyhlaska.

Cl. 8
Ocenovani staveb porovnavacim zpusobem

Cena stavby se zjisti vynasobenim zvolené mérné jednotky (m* m? m) charakteristického
porovnatelného parametru daného typu stavby (napf. obestavény prostor, zastavéna plocha,
podlahova plocha, uzitkova plocha apod.) cenou uréenou porovnavaci metodou.

. Za relevantni Casovy usek (. 3 odst. 4) pred dobou ocenéni se v dané lokalité zjisti
minimalné 3 ceny obdobnych prodanych staveb, pfipadné minimalné 5 cenovych udajl
srovnatelnych nabizenych staveb za obdobi max. 6 mésicu pred dobou ocenéni (pfipadné
kombinace skute¢nych prodeju a nabidek). Nabidkové ceny se objektivizuji zejména
o predpokladané transakéni naklady, pfipadné i v zavislosti na dobé, po kterou jsou
zverejnovany. Objektivizaéni koeficient je omezen rozpétim 0,7 - 1,0. VySe provedené
objektivizace se zdlvodni.

Relace mezi nejvy$si a nejnizsi hodnotou cenového udaje z vybraného souboru cenovych
udajl by neméla byt vétsi nez 2. V pripadé, ze tak nastane, vyradi se ze dvou meznich
cenovych udaji ten, jehoz odchylka od aritmetického priméru vsech hodnot vybraného
souboru cenovych udaju je vétsi.

. Zakladni cenu dle odst. 3 Ize upravit zejména o vlivy nasledujicich cenovych faktoru
zohlednujicich:

a) polohu stavby v obci pfip. lokalité (v pfipadé jednotek i poloha v domé),

b) provedeni a vybaveni stavby, pfisluSenstvi stavby,

c) pozemky tvofici jednotny funkéni celek se stavbou (napf. velikost, konfigurace terénu,
orientace ke svétovym stranam, trvalé porosty),

d) technickou vybavenost pozemku (napf. inzenyrskeé sité, pfistup),

e) pravni vztahy (pravo odpovidajici vécnému biemenu, zastavni pravo, nevyhodny
pronajem),

f}y &irsi vztahy (demografické poméry, zivotni prostiedi, v pfipadé jednotky vybaveni bytu
¢i nebytového prostoru, pfip. jiné zavazné skuteénosti).

Cenové faktory podle odst. 4 mohou zakladni cenu snizit nebo zvysit az o 20 %
se zduvodnénim. V pfipadé velmi $patného stavebné-technického stavu objektu Ize zakladni
cenu snizit az o 30 % s nalezitym zdokumentovanim stavu (napf. fotodokumentace).

ClL9
Ocenovani staveb vynosovym zpusobem
Vynosovy zpusob vychézi z vynosu z predmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo
z vynosu, ktery Ize z pfedmeétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace

tohoto vynosu (urokové miry).
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2. Pro ucely této metodiky se v pfipadé vynosového zplsobu ocenéni preferuje jeho kombinace
s nékladovym zplisobem ocenéni ve smyslu § 31 az § 33 vyhlasky.

Cl. 10
Ocenlovani staveb dle vyhlasky

1. Ocenéni stavby nékladovym zplisobem se provadi dle ustanoveni § 10 az § 30 vyhlasky.
Nakladovy zplsob vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu

ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.
Oceniuje-li se stavba nakladovym zpusobem, vychazi se

a) ze zakladnich cen za mérné jednotky stavby nebo z nakladu na pofizeni stavby; u stavby
urCené k odstranéni se vychazi z ocenéni pouzitelného materidlu z jejiho odstranéni
snizeného o naklady na odstranéni,

b) ze zohlednéni charakteru, velikosti stavby, jejiho vybaveni, polohy a prodejnosti, u vodni
nadrze a rybniku i ze zohlednéni jejich funkce,

¢) ztechnického nebo moralniho opotiebeni stavby,
d) ze zohlednéni ceny stroje nebo jiného technologického zafizeni, neni-li v katastru
nemovitosti zapsana vyhrada, ze stroj neni vlastnictvim vlastnika nemovité véci.

Zakladni ceny a zplsob jejich upravy podle odstavce 1 u jednotlivych druhd staveb, postupy
pfi méfeni a vypoltu vymér staveb a postupy pfi ocenovani vcetné zpusobu zjisténi
a uplatnéni technického nebo moralniho opotiebeni stanovi vyhlaska. Ve stanovenych
cenach a postupech se zohledruji i vlivy pusobici na uroven a relace cen staveb na trhu.

2. Ocenéni stavby kombinaci nakladového a vynosového zplsobu se provéadi dle ustanoveni
§ 31 az § 33 vyhlasky.

3. Ocenéni stavby porovnavacim zplsobem se provadi dle ustanoveni § 34 az § 38 vyhlasky.

4. Dle ustanoveni § 4 zakona o ocenovani majetku plati:

a) Stavba se ocenuje podle ucelu jejiho uziti bez rozdilu, zda jde o nemovitou nebo movitou
véc nebo zda je soucasti pozemku nebo prava stavby.

b) Neni-li stavba samostatnou véci, jeji cena se pfite k cené nemovité véci, jejiz je soucasti.

c) Vyrobek, ktery pIni funkci stavby, se oceruje jako jina stavba.
Dil treti
Trvalé porosty

) Cl. 11
Clenéni trvalych porostu

Pro uéely ocenovani se trvalé porosty Eleni dle § 14 zakona o ocenovani majetku na:

a) lesni porosty,

b) ovocné dreviny,
¢) vinnou a chmelovou révu,
d) okrasné rostliny.



Cl.12
Ocenovani trvalych porostu

1. Lesni porost se ocenuje, ve smyslu ustanoveni § 15 zakona o ocenovani majetku,
nakladovym a vynosovym zpusobem, a to
a) lesni porost na lesnim pozemku dle § 40 az § 42 vyhlasky,

b) lesni porost na nelesnim pozemku, ktery ma prokazatelné charakter lesniho porostu, Ize
jeho cenu zjistit dle bodu a),

¢) nelesni porost dle § 44 vyhlasky,
d) lesni porost zjednodusenym zplsobem dle § 45 vyhlasky (napf. pfi zavedeni
do operativni evidence).

Vychazi se pfitom ze skupin lesnich dfevin podle jejich zastoupeni v lesnim porostu, véku,
bonitnich stuprid, obmyti a zakmenéni.

2. Ovocné dfeviny, vinna a chmelova réva a okrasné rostliny se ocenuji, ve smyslu ustanoveni
§ 16 zakona o ocenovani majetku, vynosovym zpusobem podle druhu dfevin, jejich véku,
péstebniho tvaru nebo zplsobu zalozZeni jejich porostu, dle § 46 a § 47 vyhlasky. Ceny vinné
révy obsahuji ceny zafizeni vinic a chmelnic.

Dil étvrty
Vécna prava k nemovitym vécem

Cl. 13
Pravo stavby

Pravo stavby se ocenuje, ve smyslu ustanoveni § 16a zakona o ocenovani majetku, vynosovym
zpusobem na zakladé ro¢niho uzitku s uplatnénim dalsiho uzivani prava, které uplyne od roku
ocenéni do roku zaniku prava. Cena prava stavby se ur€i dle § 39 vyhlasky.

Cl. 14
Vécné bfemeno

1. Realné bfemeno a sluzebnost se ocenuje, ve smyslu ustanoveni § 16b zakona o ocefiovani
majetku, vynosovym zplUsobem na zakladé roéniho uzitku se zohlednénim miry omezeni
bfemenem ve vysi obvyklé ceny.

2. Za zfizeni sluzebnosti podle zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich
se stanovi maximalni vySe jednorézové nahrady vzdy podle zakona o ocefovani majetku
a neplati pro né ustanoveni o minimalni cené uvedené v bodu 5 tohoto €lanku.

3. Roc¢ni uzitek z vykonu vlastnického prava k pozemkim lze pro ucely této cenové metodiky
ztotoznit s vysi roéniho obvyklého najemného za jejich uzivani. Pfitom je tfeba dbat
i na ustanoveni § 1263 NOZ.

4. V pfipadé stavebnich pozemku se cena vécného bfemene urci dle vzorce:

CVB=ON.t.p

Nelze-li obvyklé néjemné z objektivnich dlvodl zjistit, je mozné cenu vécného biemene
odvodit z ceny pozemku uréené ve smyslu €l. 3, dle vzorce:

Cw= OC.u.t.p
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Nelze-li obvyklou cenu pozemku z objektivnich dlvodu zjistit nebo by tento postup byl
vzhledem k charakteru vécného bfemene neefektivni (napf. liniova vedeni pro energetiku,
telekomunikaéni vedeni, produktovody apod.), I1ze cenu vécného bfemene odvodit z ceny
pozemku zjisténé dle vyhlasky, dle vzorce:

Ce=CM.u.t.p

Neni-li stavebni pozemek ocenény v cenové mapé stavebnich pozemk( (pfipadné se na néj
cenova mapa nevztahuje), uréi se cena dle vzorce:

Cw=2CU.u.t.p

Analogicky se postupuje pfi uréeni VB v pfipadé ostatnich pozemkd (§ 9 vyhlasky),
zemédélskych (§ 6 vyhlasky), lesnich (§ 7 vyhlasky), pfip. pozemk( vodni plochy
(§ 8 vyhlasky).

kde

Cwvg ... cena vécného bifemene (K¢&)

ON ... obvyklé najemné (K&/m?/rok), zjisténé dle &l. 16
OC ... obvykla cena pozemku (K&/m?), uréena die &l. 5
CM ... cena pozemku (K&/m?) dle cenové mapy stavebnich pozemk( pfislusné obce

ZCU ... zakladni cena upravena (K&/m?), zjisténa dle vyhlasky
u ... koeficient, jehoz vy$e zavisi na mife zatizeni pozemku vécnym bfemenem a jeho
komerénosti, pficemz
u= 0,04 az0,10
t... pocet let trvani prava odpovidajiciho vécnému bfemenu podle znéni smlouvy
a v navaznosti na § 16b zakona o ocenovani majetku
o patfi-li pravo urité osobé na dobu jejiho zivota, jet = 10
o v ostatnich pfipadech je t rovno poctu let uzivani prava podle smlouvy, nejvyse
vSak 5
p ...plocha pozemku (v m? zatizeného vécnym bifemenem véetné ochrannych pasem
(pfipadné bezpeénostnich pasem)

e informace Ize =ziskat z geometrickych plan( (zakreslené vécné bremeno)
a z pfislusnych pravnich predpisli v geometrickém planu se v pfipadé, kdy je
vedeni odklonéno na cizi pozemek uvazuje pouze s udaji, které se vazi k pozemku
CR; pokud u mensich odklond by si pfesné uréeni dotéené plochy pozemku CR
vyzadalo dodateéné pracné zjistovani, lze vyuzit odborny odhad; u vétsich
odklon(l je tfeba, a to i za cenu zdrzeni ocenéni, zjistit nezbytné informace
dodatetné

o jestlize nelze zjistit rozmér ulozeného vedeni (geometricky plan uvadi pouze linii
vedeni), povazuje se zakreslena ¢ara za osu vedeni a ochranné pasmo se pocita
od této osy na obé strany

e ochranna pasma nejsou vécnymi bfemeny a jejich ocenéni se odviji od miry
znehodnoceni pozemku ochrannym pasmem

U stavebnich pozemkd by neméla byt cena nizsi nez 70,- K&/m?2.
5. Minimalni cena za zfizeni prava odpovidajiciho vécnému bfemenu, zjisténa vyse uvedenym
zpusobem, &ini:
¢ pro podnikatelské ucely 3000,- K&
e pro nepodnikatelské ucely 1000,- K&
10



Nelze-li uzitek plynouci ze zfizeni prava vécného bfemene jednoznacné pojmenovat, vymezit
a ocenit, oceni se Castkou 10.000,- KE.

Pravo zfizené jinak nez vécnym bfemenem obdobné sluzebnosti nebo realnému bfemenu
se ocefuje dle odst. 1 az 5.

V pfipadé, kdy se jedna o zfizeni, zménu nebo zruSeni prava odpovidajiciho vécnému
bfemenu nebo prava stavby za ufelem provedeni prelozky inzenyrské sité v souvislosti se
stavbou dalnice nebo silnice |. tfidy, se postupuje dle § 3b zékona €. 416/2009 Sb., urychleni
vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych
komunikaci, ve znéni pozdéjsich predpist (tj. neplati ustanoveni o minimaini cené dle odst. 5
tohoto Clanku, ale dle § 3b odst. 3 zakona). Takto se postupuje i v pfipadech, kdy se vécné
bfemeno zfizuje z duvodu prelozky inzenyrské sité vyvolané stavbou dopravni infrastruktury,
pficemz resortni investor zde vécné bfemeno nezfizuje sam, ale v zastoupeni vlastnika
inzenyrské sité.

Pfi ocenovani vécnych bfemen se doporuCuje k vyuziti i zvefejnény Komentar - vécna
bfemena po 1. lednu 2014", dostupny na webovych strankach Ministerstva financi
(http://www.micr.cz/cs/verejny-sektor/ocenovani-majetku/komentare/komentar-vecna-
bremena-po-1-lednu-2014-24435).

Cl. 15
Ochranna pasma

Rozsah ochrannych pasem elektrizaéni soustavy vyplyva z ustanoveni § 46 zakona
¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a 0 zméné nékterych zakonu (energeticky zéakon).

Rozsah ochrannych pasem plynarenskych zafizeni vyplyva z ustanoveni § 68 ¢&. zakona
¢. 458/2000 Sb. (energeticky zakon).

. Rozsah ochrannych pasem zafizeni pro vyrobu ¢&i rozvod tepelné energie vyplyva
z ustanoveni § 87 zakona €. 458/2000 Sb. (energeticky zékon).

Rozsah ochrannych pasem telekomunikaénich zafizeni vyplyva z ustanoveni § 102 zakona
¢. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich.

Rozsah ochrannych pasem radiového zafizeni a radiového smérového spoje se fidi
ustanovenim § 103 zakona €. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich.

. Rozsah ochrannych pasem vodovodnich fadl a kanalizac¢nich stok vyplyvé z ustanoveni § 23
zakona €.274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné
nékterych zakon( (zakon o vodovodech a kanalizacich).

Cl.15a
Bezpecénostni pasma

Rozsah bezpeénostnich pasem plynarenskych zafizeni vyplyva z ustanoveni § 69 zakona
¢. 458/2000 Sb. (energeticky zakon) a jeho pfilohy.

Dil paty
Pronajem (pacht) nemovitych véci

Cl. 16
Postup pfi uréovani obvyklého najemného
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Uréeni obvyklého najemného nemovitych véci vychazi z analyzy najemniho trhu obdobnych
nemovitych véci ve smyslu pfislusnych ustanoveni ¢l. 3.

Pro urleni obvyklého najemného je nezbytné usilovat o co nejvice informaci o skutecné
realizovaném (pfipadné nabizeném) najemném obdobnych nemovitych véci. Cenové nabidky
prondjmu se objektivizuji zejména o transakéni naklady, pfipadné iv zavislosti na dobé,
po kterou jsou zvefejniovany. Objektivizacni koeficient je omezen rozpétim 0,7 - 1,0. Vyse
provedené objektivizace se zduvodni. V pfipadé realizovaného ndjemného je nejmensi
pripustny pocet porovnavanych pripadl 3 za obdobi max. 12 mésicll pred dobou ocenéni
v pfipadé nabidkovych cen najemného je minimaini poCet pfipadu 5, a to za obdobi max.
6 mésicu pred dobou ocenéni.

Relace mezi nejvy$si a nejniz§i hodnotou cenového udaje z vybraného souboru cenovych
udajl by neméla byt vétsi nez 2. V pfipadé, ze tak nastane, vyradi se ze dvou meznich
cenovych udaji ten, jehoz odchylka od aritmetického priméru vsech hodnot vybraného
souboru cenovych udaju je vétsi.

Zakladni cenu najemného lze upravit analogicky dle &l. 5 odst. 5 (resp. €l. 8 odst. 5) zejména
o vlivy nabidky a poptavky.

V pfipadé, ze nelze z objektivnich dlvodl obvyklé najemné urcit porovnanim na zakladé
realizovanych prondjmu, Ize pfi ocenéni vychazet z analyzy dosud nerealizovanych nabidek
pronajma srovnatelného majetku (nabidkovych cen najemného). Souéasné by v takovém
pfipadé mélo byt provedeno i uréeni nagjemného odvozenim z ,obvyklé ceny” pronajimaného
majetku.

Vychéazet pouze z analyzy nabidkovych cen najemného Ize z dlivodu hospodarnosti v pfipadé
vlastniho ocenéni za predpokladu, ze existuje stabilizovany trh najemného srovnatelného
majetku s dostateCnou vypovidaci schopnosti ve shodné lokalité, nebo v pfipadé pronajmu
majetku relativné malé hodnoty. Pfi nedostatku relevantnich podkladd pro srovnani lze
postupy uvedené vyse kombinovat.

V oduvodnénych a vyjimecnych pfipadech pfi ocenéni dle odst. 1 az 5, napr. jedna-li
se o pronajem specifického druhu majetku, je mozné vychazet minimalné ze tfi nabidek,
pfipadné Ize pfi tomto porovnani vyuzit i obdobné najemni vztahy v Siréi lokalité. V téchto
specifickych pfipadech je nezbytné ve vysledné cené tyto skuteénosti zohlednit. Tyto pfipady
by mély byt vzdy zdavodnény a dolozeny kroky opraviujicimi k tomuto postupy.

Nelze-li obvyklé ngjemné na trhu urit porovnanim (obdobné nemovité veéci nejsou v daném
misté a Case pronajimany ani k pronajmu nabizeny nebo jen ojedinéle), odvodi se najemné
z ceny nemovité véci, kterd ma byt pronajata. Cena téchto nemovitych véci se uri
u pozemk( postupem dle ¢l. 5 (resp. 6) a u staveb dle ¢I. 8 (resp. 9 nebo 10).

Roéni obvyklé najemné se v piipadé postupu dle odst. 6 stanovi ve vysi 4 % az 10 %
z ,obvyklé ceny‘ nemovité véci podle vyhodnoceni pronajimané nemovité véci, zejména
z hlediska atraktivity mista, ve kterém se nachazi (vyhodnost polohy), druhu nemovité véci
a zpusobu jejiho vyuziti. U zemédélskych a lesnich pozemku se uvazuje tato sazba ve vysi
2% az 4 %.

V pfipadé vycisleni uhrady za bezesmluvni uzivani nemovité véci se postupuje analogicky dle
odstavce 6 az 7.

Postup podle odst. 1 az 8 se nepouzije pro zjisténi obvyklého najemného za pronajem
pozemku podléhajicich regulaci ve smyslu pfislusného Vyméru MF, kterym se vydava
seznam zbozi s regulovanymi cenami. V téchto pfipadech se za najemné povazuje maximalni
cena podle tohoto vyméru MF v platném znéni.
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Cl. 17
Postup pfi uréovani obvyklého pachtovného

V pfipadé uréovani obvyklého pachtovného, jako specifického druhu najemného, se postupuje
analogicky dle €l. 16, zejména s ohledem na predpokladanou miru uzitku z predmétu pachtu.

1.

Cl. 18
Najemné za uzivani pozemku pro umisténi reklamnich zatrizeni apod.

Najemné za uzivani pozemku, v rozsahu nezbytném k umisténi a bezpeénému ukotveni
reklamniho zarizeni — billboardu, ¢ini:

Praha ....................................... 40000 - 45 000 K¢/ks/rok
Brno, Ostrava ............................ 30000 - 35 000 K¢&/ks/rok
Krajskameésta............................ 20000 - 25 000 Ké&/ks/rok
byvalé okresnimésta .................. 15000 - 20 000 K¢&/ks/rok
ostatniobce ........................... 10 000 Ké/ks/rok

Jde-li o pozemek u dalnice, nasobi se uvedené ceny koeficientem 2,0.

Pokud je na pozemku umisténo oboustranné reklamni zafizeni, nasobi se uréena cena jesté
koeficientem 1,2 pro neosvétlena zarizeni; u osvétlenych zarizeni se cena mize zvysit jesté
o dalsich max. 20 %.

Pro zjisténi najemného za pozemek pii umisténi smartboardu se postupuje podle
odst. 1 a vysledna ¢astka se vynasobi koeficientem 1,3 az 1,5.

Pro zjisténi najemného za pozemek pfi umisténi bigboardu se postupuje podle
odst. 1 a vysledna castka se vynasobi koeficientem 1,5 az 2,0.

Pro zjisténi najemného za pozemek pfi umisténi megaboardu se postupuje podle odst.
1 a vysledna Castka se nasobi koeficientem 2,0 az 2,5.

Standardni rozmér billboardu €ini 5,1 x 2,4 m, smartboardu &ini 3 x 6 m, bigboardu Cini 3,6 x
9,6 m a megaboardu &ini 12x6 m a 24 x8 m.

Najemné za uzivani stavby, vrozsahu nezbytném k umisténi a bezpetnému ukotveni
reklamniho zafizeni, se stanovi v ramci cenového intervalu podle odst. 1 bez dalSich uprav.

V pfipadé jinych rozmérd reklamnich zafizeni, nez je uvedeno v odst. 5, se vyse ndjemného
za uzivani pozemku ¢&i stavby odvodi pomérnym zplsobem z plochy tohoto reklamniho
zafizeni a standardni plochy billboardu (12,24 m?) v rdmci cenového intervalu podle odst. 1
bez dalSich uprav.

CAST TRETI
Majetkova prava

Cl.19
Ocenéni majetkovych prav

Ocenovani prav vyplyvajicich z primyslovych prav a prav na oznaceni a vyrobné technickych
poznatkd, nékterych majetkovych prav souvisejicich s pravem autorskym a prav pofizovatele
databaze se provadi ve smyslu ustanoveni § 17 zakona o oceniovani majetku.
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CAST CTVRTA
Movité véci
Cl. 20
Ocenlovani movitych véci

Zakladnim predpokladem pro zjisténi ,obvyklé ceny” je provedeni analyzy trhu.

Analyza trhu poskytuje informaci, zda se na trhu obchoduje se stejnymi nebo obdobnymi
movitymi vécmi jako je majetek, ktery je predmétem ocenéni.

Pokud se v daném misté a Case prodava zbozi totozné s ocenovanym majetkem, postupuje
se takto:

a) na rlznych prodejnich mistech se zjisti prodejni ceny,

b) zjisti se co nejvetsi polet prodejnich cen v zavislosti na rozsahlosti prodejni sité v daném
miste,

c) pocet prodejll pro zjisténi ,obvyklé ceny” je zpravidla 6,

d) uréi se uzky interval nejCastéjsich prodejnich cen a stfedovou hodnotu Ize povazovat za
,obvyklou cenu®,

e) ,obvykla cena“ stanovena na zakladé analyzy trhu se pfevezme pro oceriovany majetek
bez dalsi upravy pouze tehdy, pokud doba od jeho pofizeni neni delsi nez 1 rok;
v ostatnich pfipadech se uréi tzv. ,¢asova hodnota“ ocenovaného majetku,

fy ¢asova hodnota oceniovaného majetku je ,obvykla cena“ nového majetku upravena
o ¢astku odpovidajici jeho fyzickému a moralnimu opotfebeni.

Pokud se na trhu nevyskytuje totozné zbozi, ale pouze zbozi podobné ocenovanému
majetku, postupuje se takto:

a) urCi se ,obvykla cena“ prodavaného zbozi obdobnym postupem podle pifedchoziho odst.
3,

b) stanovi se kritéria porovnani prodavaného zbozi a ocenovaného majetku,

pfedevéim vykon, spotfebu energie, bezpeénost; u nabytku material, naroénost na
udrzbu, vzhled apod.),

d) kritériim stanovenym pro porovnani je odbornym posouzenim pfidélena vaha jejich vlivu
na cenu,

e) urCovana cena ocenovaného majetku je cena podobného majetku upravena na zakladé
vyhodnoceni kritérii porovnani a dale upravena o vyhodnoceni opotrebeni.

Uvedeny postup pfi urCovani ,obvyklé ceny“ pro ocenéni movitych véci se nevyzaduje

pfi ocenovani drobnych movitych véci (napf. nadobi, naradi, textilni vyrobky). Ocenéni
se v téchto pfipadech provede odbornym odhadem.

Pokud se na trhu se stejnym nebo podobnym zbozim jako je ocenovany majetek
neobchoduje, postupuje se takto:

a) Je-li znama pofizovaci cena ocenovaného majetku, prevede se na cenovou uroven
bézného roku:
-k pfevodu se pouzije index zmén cen pfislusné skupiny vykazovany CSU za obdobi
od roku pofizeni majetku ke dni ocenéni,

- vysledna &astka, vyjadfujici pofizovaci cenu ocenovaného majetku v cenové urovni
bézného roku, se upravi o miru jeho fyzického a moralniho opotfebeni odbornym
odhadem,
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- pfi odhadu opotrebeni se vychazi predevsim ze skuteéného stavu majetku, jeho stari
je pouze pomocnou informaci.

b) Neni-li znama pofizovaci cena ocefiovaného majetku, pouzije se nakladové ziskovy
propocet:
- naklady na pofizeni se kalkuluji v béznych cenach,
-k nakladim se pripocte zisk v rozmezi 10 % az 15 % z nakladl na pofizeni,

- uréena cena se upravi o odborny odhad opotiebeni podle stavu ocehovaného
majetku.

Postup podle pism. a) a b) se neuplatni u drobnych movitych véci. Ocenéni se provede
v téchto pfipadech odbornym odhadem.

Uvedeny postup pfi uréovani ,obvyklé ceny* se nevyzaduje pfi ocenéni drobnych movitych
véci vedenych v operativni evidenci (napf. nadobi, nafadi, textilni vyrobky, audiovizualni
nosice, kozena galanterie). Ocenéni se provede k tomu jmenovanou komisi.

Movité véci, nabyté dle pfislusnych ustanoveni pravnich predpisli, mohou byt nabizeny
k prodeji za cenu minimalné ve vys$i, kterd je uvedena v usneseni pfisluéného soudu
za prfedpokladu naplnéni ustanoveni § 22 odst. 2 zakona ZMS. V situacich, kdy nabidka
prevysuje poptavku po dané véci na relevantnim trhu (napf. obecné dostupné genericky
urCené zbozi), tak se minimalni cena pfi nabizeni k prodeji nenavysuje nad uroven obvyklé
ceny.

CASTPATA
Cenné papiry

Cl. 21

Ocenovani cennych papirt obchodovanych na regulovaném trhu, zahraniénim regulovaném trhu
nebo zahraniCnim trhu obdobném regulovanému trhu se provadi ve smyslu ustanoveni § 19
zakona o ocenovani majetku.

Cl. 22

Ocenovani cennych papirl neobchodovanych na regulovaném trhu, zahraniénim regulovaném
trhu nebo zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu a cennych papirl nepfijatych
k obchodovani na téchto trzich se provadi ve smyslu ustanoveni § 20 zakona o ocenovani
majetku.

CAST SESTA
Ostatni majetek

Cl. 23

Ocenovani platebnich prostfedkd a platebnich karet, cenin a vkladl se provadi ve smyslu
ustanoveni § 21 zakona o ocenovani majetku.

Cl. 24

Ocenovani pohledavek a dluh(l, narokd ze zivotniho pojisténi a penzijniho pfipojisténi se statnim
prispévkem se provadi ve smyslu ustanoveni § 22 zakona o ocenovani majetku.
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Cl. 25

Ocenovani podilll v obchodnich korporacich se provadi ve smyslu ustanoveni § 23 zakona
o ocefnovani majetku.

Cl. 26

Ocenéni zivych zvifat pro zavedeni do operativni evidence se fidi Metodickym pokynem
¢. 2/2004 - ,Komisionalni ocefovani movitych véci a zvirat vedenych v operativni evidenci®.

CAST SEDMA
Obchodni zavod

Cl. 27

Ocenovani obchodniho zavodu se provadi ve smyslu ustanoveni § 24 zakona o ocefovani
majetku.

CAST OSMA
Spoleé&néa a zavéreéna ustanoveni

Cl. 28

1. Cena nemovité véci se mlze snizit o cenu vécného bfemene na ni vaznouciho, uréenou
podle ¢l. 14 téchto postupu, nejvyse véak o 80 % uréené ceny nemovité véci.

2. V cené nemovité véci je mozné zohlednit vlivy ekologické zatéze (&l. 5 odst. 4d, C€l. 8 odst. 4f)
v rozsahu, vyplyvajicim z pfislusnych ustanoveni dle této cenové metodiky (€l. 5 odst. 5, ¢l. 8
odst. 5), pfipadné muze byt z tohoto divodu navrzen bezuplatny prevod z duavodu
hospodarnosti. Takovyto postup vSak musi byt dolozen prikaznou dokumentaci
(napf. ekologicky audit).

3. Pfiureni ,obvyklé ceny“ pro ucely pfimého prodeje, kterym dojde ke sjednoceni vlastnictvi
pozemku a stavby, neni divod omezujici vlivy ztitulu rozdilného vlastnictvi zadnym
zpusobem zohledriovat. Kupni cena stanovena na zékladé vyhlasky se v téchto pripadech
navysi o srazky provedené z vyse uvedenych divod(.

Analogicky se postupuje i v pfipadé jinych, principidlné obdobnych, pfimych prodejd.

Cl. 29
1. Cena stavby, ktera je kulturni pamatkou, se urCi dle § 24 vyhlasky.

2. Pfi uréeni ,obvyklé ceny” kulturni pamatky Ize =zohlednit téz jeji historicky vyznam
¢i jedineénost stavby, vzdy vSak v kontextu se stavajici nakladovosti ocernované stavby. Toto
zohlednéni je nezbytné vzdy zdlvodnit a dolozit relevantnim vyjadfenim odborného Utvaru
organizace, jejiz kompetenci ocenovana kulturni pamatka podliéha.

Cl. 30

Nemovita véc ve spoluvlastnictvi se oceni jako celek analogicky dle pfislusnych ustanoveni ¢asti
druhé a z vysledné ceny se vypocéte prislusny spoluvlastnicky podil. Ve vysledné cené je mozné,
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v oduvodnénych pfipadech a na zakladé relevantniho zdlvodnéni, zohlednit vysi
spoluvlastnického podilu.

Cl. 31

Zhodnoceni stavby v podilovém spoluvlastnictvi Ceské republiky rekonstrukci, adaptaci
¢i obdobnymi upravami, realizovanymi na naklady spoluvlastnika (tfeti osoby), nebo najemce,
jimiz doslo k prodlouzeni zivotnosti stavby nebo zvétSeni plochy &i obestavéného prostoru, se
oceni jako rozdil ceny stavby pfed zhodnocenim (ke dni vydani stavebniho povoleni nebo
zahajeni stavebnich praci) a ceny stavby bezprostiedné po jejim zhodnoceni (ke dni vydani
kolaudaéniho rozhodnuti nebo faktického ukonceni stavebnich praci) podle €l. 10 odst. 1.

Cl. 32

Pri urCeni poCtu obyvatel v obci se vychazi ze statistickych udaji zverejnénych na internetovych
strankach Ceského statistického ufadu o poltu obyvatel v obcich, a to k 1. lednu kalendarniho
roku pfedchazejiciho kalendarni rok, ke kterému se ocenéni provadi.

Cl. 33
1. Vysledna celkova zjisténa cena se zaokrouhli na desetikoruny.

2. P¥i vlastnim ocenéni dle této cenové metodiky by mely byt pfi prodeji a pronajmu majetku
zohlednény i nezbytné néklady Uradu, spojené s touto Cinnosti, a to pfi respektovani
obecnych principl hospodarnosti.

Cl. 34

Tyto postupy nabyvaji platnosti a U&innosti dnem zveiejnéni na intranetovych strankach UZSVM
v rubrice ,Cenova problematika“, neni-li stanoveno jinak.

Zména &. 1 (CI. 5 odst. 3) byla provedena ke dni 16. srpna 2017."

Zména ¢. 2 byla provedena ke dni 12. fijna 2017.2

Zména ¢. 3 (CI. 14 odst. 8) byla provedena ke dni 13. 8ervence 2018.

Zména &. 4 (Cl. 18 odst. 7, Cl. 20 odst. 7, Cl. 32) byla provedena ke dni 1. &ervna 2020.%

Vydal: odbor Majetkové metodiky

" UZSVM/A/38279/2017-OMMM.
2 UZSVM/A/40338/2017-OMMM.
' UZSVM/A/18435/2020-OMMP.
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