2020/0093/1/00M/MST

DODATEK ¢. 1
ke smiouvé o budouci smlouvé o naymu nebytovych prostor ¢. 2020/0093/O00M/MST
ze dne 2. 3. 2020, uzavfeny v souladu s usnesenim Rady MC Praha 4 &, 7R-247/2020
ze dne 8. 4. 2020

L. Smluvni strany

1.1. méstska ¢ast Praha 4
zastoupena:  Bc. Michalem 1rozou, mistostarostou méstske ¢asti Praha 4, na zakladé plné
maocl
zedne 15.5. 2019
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4
ICi 000 63 584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:
¢. uctu:
email:
ID DS: ergbrt7
/dale ..budouci pronajimatel™/

a

1.2. NOVODVORSKA 151 s.r.o.

zastoupena: Pavlem Bouzkem, jednatelem

se sidlem: Sladkovifova 1237/13, 142 00 Praha 4
IC: 052 90 457

email: [

D DS: p3tzeki

spoleCnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka

261300
(déle jen ,.budouci najemce™)

Smluvni strany uzaviraji tento dodatek €. 1 ke smlouvé o budouci smlouvé o ndjmu
nebytovych prostor &. 2020/0093/00M/MST ze dne 2. 3. 2020 na budouci prondjem
nebytového prostoru €. 14 v objektu &. p. 1013, Novodvorska 151, katastralni uzemi Lhotka,
Praha 4 (dale jcn ..dodatek €. 17), jimz se dohodly na nasledujicim:

IL.

1.V ptiloze €. 3 smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor se méni ujednani
€l. V1. odst. 4.1. tak, Ze se rusi a noveé zni takto:
..4.1. Najem je sjednan na dobu uréitou, do 31, 12, 2033~

2. [Jzavienim dodatku & 1 se pfiloha ¢. 3 smlouvy o budouci smlouvé o nagjmu
nebytovych prostor nahrazuje pfilohou €. 1 tohoto dodatku.
1.

Ostatni ustanoveni smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor
¢. 2020/0093/O0OM/MST ze dne 2. 3, 2020 zistavaji beze zmén.



1v.

4.1. Tento dodatek €. 1 nabyva platnosti dnem podpisu ebou smluvnich stran a a¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. Uvefeinéni v registru smluv zajisti budouci pronajimatel.

4.2. Tento dodatck €. 1 je sepsan ve 4 stejnopisech, z michz po podpisu obdrzi budouci najemce
1 vyhotoveni a budouci pronajimatel 3 vyhotoveni.

4.3, Smluvni strany prohladuji, Ze si tento dodatek &. | piecetly, jeho obsahu porozumély, a 7e
je tento dodatek €. 1 sepsdn urité, srozumitelné, svobodng, vazné a volné, coz smluvni strany
stvrzuji svymi podpisy.

4.4, Nedilnou souéasti tohoto dodatku ¢&. 1 jsou jeho pfilohy:
Pfiloha ¢. 1 — znéni budouci najemni smlouvy
Priloha €. 2 — plnd moc Be. Michala Hrozy

#

A aT I 'i_,l
V Praze dne:  ~ I U/ U4l V Praze dne: |

za budouciho pronajimat za budouciho najemce

mistostarosta mestskée ¢asti Praha 4 jednatel

Bec. Michal Hroza Pavel Bouzek




Priloha ¢, !
dodatku €. 1 ke smlouvé o budouci smlouvé o najmu
nebytovych prostor & 2020/0093/'OOM/MST ze dne 2. 3, 2020

NAJEMNIi SMLOUVA
uzaviena v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 3R-69/2020 ze dne 5. 2. 2020 a dlc usneseni
Rady MC Praha 4 &. 7R-247/2020 ze dne 8. 4. 2020

[. Smluvni strany

méstska fast Praha 4

zastoupena: Be. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na zakladé plné
moci

ze dne 15. 5.2019

se sidlem: Antala Staska 2059/80b. Praha 4

IC: 000 63 584
DIC: CZ00063584
bank. spojent:

&, uctu:

email:

ID DS: ergbrf7

/dale ,.pronajimatel™/
a
1.2. NOVODVORSKA 151 s.r.o.

zastoupend: Pavlem Bouzkem, jednatelem
se sidlem: Sladkovitova 1237/13, 142 00 Praha 4

IC: 052 90 457

DI CZ05290457

emailt. |
ID DS: p3tzeki

spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedenédm Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka
261300
(dale jen ,.najemce™)

I, Uvodni ustanoveni

2.1, Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét najmu, presla dle zakona ¢. 172/1991 Sb., o
prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi hl. m.
Prahy a na zaklade § 19 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb, a Statutu byla svéfena do spravy méstské
¢asti Praha 4.

2.2. Zamer prondjmu byl zvefejnén od 24. 10. 2019 do 11. 11. 2019 pod pofadovym Cislem
ZP NP 103/19 na ufedni desce Ufadu méstské €asti Praha 4 a zverejnén byl téz elektronicky.



I11. PFedmét ndjmu a acel najmu
3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor &. 14 o vyméte 30,24 m? v piizemi objektu
&.p. 1013, Novodvorskd 151, Katastrdlni dzemi Lhotka, Praha 4, specifikovany
v situa¢nim planku, které tvoii nedilnou piilohu €. 1.
3.2. Stavebne technicky 0¢el uzivani pfedmétu ndjmu: restauracni zafizeni.
3.3. Pfedmét podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu uréen: hostinskd ¢innost.
3.4. Ugel najmu: restauraéni zafizen.

3.5. Najemce je opravnén k vykondvané ¢innosti na zdkladé Zivnostenského listu. Nedilnou
piilohou ¢. 2 této smlouvy je kopie podnikatelského opravnéni nijemce a kopie vypisu
z obchodniho rejstiiku.

3.6. Smluvni strany se dohodly. Ze kazdd zrména predmétu podnikani v predmétu najmu je
povazovana za zménu, kterd ovlivni podstatnym zptsobem vyuziti pfedmétu ndjmu a najemece
Je povinen ozndmit ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

IV. Doba ndajmu
4.1. Najem je sjednan na dobu ur¢itou, do 31. 12. 2033.

4.2. O predani a prevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Ndjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemeci predmét ndjmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi 155 Ké bez DPH/m?*/mésic. Ke sjednanému najemnému se uplatituje zakladni
sazba dané z pfidané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkoveé ro¢ni najemné ¢ini 56.244 K& bez DPH, tj. 68.055,24 K¢ s DPH.
Meési¢ni platby nadjemného &ini 4.687 K¢ bez DPH, tj. 5.671,27 K& s DPH.

Dojde-1i ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu najemei pisemné oznami
nové vypocitané platby ndjemného véetné DPH. Nedorudi-lt pronajimatel ndjemci toto
oznameni do dne G¢innosti zdkona ménictho sazbu DPH, povinnost najemce platit ndjemné
véetné DPH dle nové platné sazby DPH tim neni dotéena.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je ndjemce povinen hradit zilohy na sluzby s najmem
souvisejicl. Zalohy nepodiéhaji dam z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a stoéné Ké&/mésic;
- dodavka tepla K¢&/mésic;
- dodavka teplé vody Ké/mésic;,
- uklid Ké&/mésic;

- osvétleni spole¢nych prostor K&/mésic.




Zalohy na sluzby ¢ini celkem Ké/mesic.
Zailohy na sluzby ¢ini celkem Kéfrotné.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby
s nagjmem souvisejici vzdy nejpozd€ji do posledniho dne ptisiuiného kalendainiho mésice, za
n&jZz plati, na ucet uvedeny v ¢l 5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala 1.den
kalendainiho mésice, ale v jeho prubéhu, najemee plati njjemné v pomémé vysi zaokrouhlené
na celé koruny nahoru podle poctu dnt trvini doby ngjmu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby ndjemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zdloh na sluzby s najmem
souvisgjici  j¢  najemce povinen poukazovat bezhotovostné na et &

, variabilni symbol: INNEEEE. 7aplacenim se rozumi pfipsani na Gcet.
Danovym dokladem na platby najjemného je splatkovy kalendaf, ktery vystavuje pronajimatel
na vyzadani najemce.

5.5, V ptipadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a v¢as je smluvnimi
stranami sjednana smiuvni pokuta ve vyst 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za
kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména
Jednotlivé plaiby najemného a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuctovani stuzeb, doplatek
valorizace) s tim, Ze pravo na ndhradu ikody zlstava nedotleno a prongjimate]l se mize
domahat nahrady Skedy piesahujici smluvni pokutu. Smnluvni pokutu maze pronajimatel
zapoditat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru intlace se smluvni strany dohodly, Ze sjednand vy$e najemného
dle ¢l. 5.1. této smlouvy bude kaZdoro¢né zvySovana vidy tehdy, pokud tak pronajimatei
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficialng vyhlasené Ceskym statistickym tGradem.
Novy vypocet ndjemného bude ndjemci pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku
s u¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni je ndjemce povinen platit toto
valorizovane najemne. Valorizaci najemneho (rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym
od 1.1. kalendainiho roku a najemnym zvyienym podle miry inflace s G¢innosti od 1.1.
kalendaintho roku) ndjemce zaplati spoiu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto
stanovené (valorizované) ndjemné bude wvychozi ¢astkou pro vypocet ndjemného
v nasledujicim roce.

5.7. V pripadé navyseni cen sluZeb &i jinych skuteénosti rozhodnych pro jejich vy3r ¢ vysi
zaloh (napf. vysoky nedoplatek za pfedchazejici zG&tovaci obdobi) budou navyseny i uvedené
zalohov¢ platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym ndjemci. Zménéna mésiéni zaloha
muZe byt poZzadovina nejdtive za kalendaini mésic nasledujici po kalenddinim mésici, ve
kterém bylo najeme: doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpusob rozuétovani nakladd na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi pfedpisy, a to na
zdkladé dohody 1 v pfipadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plsobnosti daného pravniho
piedpisu (napf. nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do plsobnosti zdkona ¢.
67/2013 Sb.). Vylltovani sluZzeb doruéi pronajimatel najemei do &tyf mésicl po skonéeni
zuctovacihio obdobi. Pronajimatel umo?ni k ndjemcové Zzddosti nahlédnout mu do vyiétovani
nakladd na poskytnuté sluzby a do dokladd k vyuétovani naklada sluZzeb do péti mésicl po
skonceni zuctovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vynétovani doruéi
najemce pronajimateli do tficeti dni ode dne dorueni vyud&lovani, popfipadé ode dne
nahlédnuti do vyaétovani nakladl na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladd. Pronajimatel vytidi



pfipadné namitky véetné doruceni piipadného opravného vyuctovani do sedmi mésici po
skon¢eni zi¢tovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ¢i pteplatky z vyGctovani sluZeb jsou
splatné do osmi mésict od skonéeni zu¢tovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
piedpokiadu doru€eni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce unora po
zl¢tovacim obdobi v&etné vyfizeni piipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendafni
mésic od skonéeni unora pocinale do kalendainiho mésice, ve kterém bude doruceno
vyuctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné pfipadné reklamace pronajimatele
konée, se lhlity uvedené v tomto ¢lanku prodiuzuji o jeden mésic.

5.8. Neurdi-li najemce v pfipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni
najemce na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li pInénim vyrovnany v plné vysi viechny stejné
splatné jistiny, zapo¢te pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po
zapodétu na jistinu zapocte pronajimatel! plnéni rovnym dilem na droky, poplatky z prodleni a
naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemeci pfiméfenou slevu z najemného, pokud bude rusen
v uzivani pfedmeétu ndjmu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestliZe toto ruseni nebude
zpusobeno opravnénymi uzivateh ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a
osobami, které za nimi dochazeji. Av8ak am v pfipadé ruseni v uzivini pfedmétu najmu
neposkytne pronajimatel! najemci pfiméfenou slevu z ndgjemného, pokud byl rusen v uZivani
predmétu ndjmu bezpravnou vyhriizkou, piestupkem nebo trestnym inem.

V1. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi viech ¢innosti, které by branily ndjemci fadné uZivat pronajaté
prostory v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2, Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné
k provedeni praci pi1 rekonstrukci, opravdach nebo ddrzbé ostatnich ¢asti domu a ngjemce je
povinen tento zasah po nezbyiné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 100 K& za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se
splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu skody zlstava nedotéeno a pronajimatel se
muzZe domahat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miize pronajimatel
zapotitat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrZzovani povinnosti
najemeem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpeéit pfitomnost
svych povéfenych pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se spinénim této povinnosti s tim, Ze
pravo na nahradu $kody zlstavaé nedotfeno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody
pfesahyjici smluvni pokutu. Smiuvni pokutu maZze pronajimatel zapoditat na najemcem
sloZenou penéZitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky t€ch sluZeb, které si ndjemce zajisti smluvné
ptimo s jednotlivymi dodavatel.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Ndjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je
piebird, coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Nijemce je povinen provadét kontroly



pronajatych prostor z hlediska pozarni ochrany a prevence, bezpe&nosti prace, jakoz i daldi
kontroly vyplyvajici z pravnich pfedpisi.

7.2. Najemce je opravnén umistit v prongjatém prostoru své technické vybaveni i speciaini kusy
nabytku pfi dodrZeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel viak neruci za
ptipadné poskozeni, odcizeni. jakoZ i jiné 3kody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel
neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Ngjemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému uéelu a predmétu
podnikani, a to zptisobem obvyklym a povaze mistnosti piiméfenych, pfi dodrzovani veskerych
pravnich zejména pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu.
Odpovédnost za dodrzovéni téchto pfedpisti nese najemce.

7.4. Ndjemce je povinen bez zbytedného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétdich
oprav a najemce je povinen umozZnit jejich provedeni. V piipadé, Ze tak neudini, nese
odpovédnost za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit poticbu opravy.

7.5. Néjemce je povinen zajistit Fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu,
v Jakém mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor viné 1 uvniti v pofadku a ¢istoté. Ndjemce
1€ povinen dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je
povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim piedmétu nijmu a vramci toho
zabezpecovat na své naklady drobné opravy a béZznou udrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a bé&Znou Gdrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény praht a list,

opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soudasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacu,
zasuvek, jistici, zvonku, osvétlovacich téles, domacich telefont. elektrickych zamk, zdsuvek
rozvodh datovych siti, signalQ digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

opravy a v¥ymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifont a lapaci
tuku,

opravy vodovodnich v¥toki, zapachovych uzavérek, odsavaéi par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfiva¢l vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovact, bidetd, infrazafica, varica,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a ptistavénych sk¥ini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotlu etdZového topeni na pevna, kapalna a
plynna paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regulatnich armatur a ovladacich
termostatu ctdzoveého topeni.

Za drobné opravy se povazupi 1 vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych
predmeéti.

b/ b&Zna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétil shora uvedenych, dale pak
malovani vcetné opravy omitek, tapctovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a



obkladll stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétd vnitfniho vybaveni pfedmétu najmu,
¢i8téni zanesenych odpadii az ke svislym rozvodim a vnitfn{ natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
uprayy pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu
tfelim osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Nijemce je povinen odstranit na sv() ndaklad v pfiméfené dobé vedkeré Skody
v pronajatém prostoru zpusobené najemcem. jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim
prichazeji. Najemce je zdroven povinen zajistit vie potiebné k odvraceni hrozicich 3kod, havarii
apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemee je povinen hradit ngjemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyictovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Ndjemce je povinen zajistit na svilj ndklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebici, strojli a pfistroju a dalsich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych
pravnich pfedpist. Ndjemce je povinen dbdt na to, aby spotiebice, stroje a ptistroje a dalsi
vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak,
aby nedoslo k pretizeni clcktroinstalace ¢&i jiné 3kodé z nevhodné manipulace. Najemce je
povinen kopie reviznich zprav preddvat bez zbyte¢ného odkladu spravni firmé. Najemce je
povinen zabezpecovat $koleni svych zaméstnanct z hlediska pozarni ochrany a bezpecnosti
prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly predmétu naymu z hlediska pozarni ochrany
a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi piistroji. Najemce je povinen pft uZivani a provozu
predmétu ndjmu dodrzovat veSkeré pravni, zejména pak protipoZarni, bezpetnostni a
hygienické piedpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisit nese najemce, Ndjemee je
povinen na Gseku pozarni ochrany provozovat c¢mnosti v pfedmétu ndgjmu v souladu
s prohlaSenim o zaclenéni do kategorie ¢innosti podle poZarniho nebezpeéi a zakona ¢.
133/1985 Sb. o pozamni ochrané ve znéni pozd&;Sich predpisii. Najemece se zavazuje zabezpedit
plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob
zajidtujicich provoz v pfedmétu naymu, oznamit neodkladné pronajimateli vznik kazdého
pozaru v predmétu najmu a Skodu jim zpitsobenou a uhradit veskerou Skodu zpiisobenou
pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokdze, 7e skoda zplsobend pozZdrem byla

vzniku poZaru. pouze na zdkladé pisemncho vyjadieni pronajimatele a umoziiovat po dohodé
zptistupnéni pfedmétu ndjmu za Ucelem provedeni kontrol k zajisténi pozami bezpe€nosti.
Pronajimatel a ndjemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na
aseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢, 133/1985 Sb.

7.13. Ndjemce je opravnén uZivat jako piistupové cesty do pronajatého prostoru spole¢né
prostory domu.

VIIL. PenéZzita jistota

8.1. Najemce pied podpisem této smlouvy slozil na uéet pronajimatele & [ NEG_N_G
d, pod variabilnim symbolem [N pcnézitou jistotu ve vysi trojndsobku
sjednaného mésicného ndjemného a trojnasobku mésiéni zalohy na sluzby, ij.



Ké&. Slozena penéZita jistota nebude uro¢ena. Naklady s vedenim uctu nese
pronajimatel. Doklad o sloZeni penéZité jistoty je ptilohou ¢. 3 k této smiouvé.

8.2. Ucelem pendZité jistoty je zajisten{ dhrad pohleddvek pronajimatele. které vzniknou
zejmena z titulu ndhrady Skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zatizeni nebo
spole¢nych prostor a spoleéného zafizeni v nemovitosti, $kody spodivajici v uslém zisku
pronajimatele v dusledku pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach
ostatnim ndjemciim v nemovitosti zapfi¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi
thrad pohleddvek pronajimatele na ndjemném nebo na sluzbach spojenych s uzivanim
nebytového prostoru a thrad pohledavek pronajimatele z titulu thrady smluvni pokuty nebo
bezdiivodného obohacen{ nebo nahradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu
zplsobeného ndjemcem ¢&i uvedeni predmétu ndjmu do puvodniho stavu,

8.3. Pro ptipad Cerpani penéZité jistoty pronajimatelem k u¢elim uvedenym v ¢l 8.2, se
ndjemce zavazuje nejpozdé)i do dvou mésicil od ozndmeni pronajimatele ¢erpani penézité
jistoty doplnit pronajimateli odpovidajici penéZitou ¢astku, aby slozend penéZita jistota
odpovidala trojndscbku mésiéniho najemného a mésicnich zaloh na sluzby. V pripadé zvyseni
najemného nebo zaloh na sluzby tak, Ze dosavadni vyse penéZité jistoly je niZsi nez dva a pul
nasobek ndjemného a zaloh na sluzby po zvy3eni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby
najemce do dvou mésicll od ozndmeni pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou ¢astku, aby
sloZena penézitd jistota odpovidala trojnasobku mésiéniho najemného a mési¢nich zaloh na
sluzby po zvy3eni. Najemce je povinen ¢erpancu nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud
tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhaté neudini, je pronajimatel opravnén odstoupit od
smlouvy.

8.4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho
cerpani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni najmu, nejpozdéji do 15 dnii po vyklizeni
pronajatétho nebytového prostoru a jeho fadného pfedani pronajimateli, vyplati najemci
penézitou jistotu uvedenou v ¢l 8.1., pokud ncdojde k erpani  penézité jistoty z divoda
uvedenych v ¢l. 8.2, této smlouvy.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran

b) v¥poveédi pouze z divodu uvedenych v €l IX. odst. 9.2.,9.3.,9.5., 9.6. 2 9.7. smlouvy
c) zanikem pfedmétu nagjmu

d) odstoupenim od smlouvy (pfi¢em? najem nezanika od pocatku)

e} splnénim rozvazovaci podminky

f) uplynutim doby ndjmu (pouze v piipadé smlouvy na dobu urcitou).

9.2. Najemce mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) ztratil zptisobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu pronajat,

b) piestal byt pfedmét najmu z objektivnich dGvodi zpisobily k predmétu podnikéni, k jehoZ
vykonu byl pronajat,

¢) pokud se s prongjimatclem nedohodl o zméné Gcelu nijmu nebo pfedmétu podnikdni
v predmétu najmu.



9.3. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) najemce ztratil zplsobilost kK podnikéni, k jehoZ vykonu je predmét najmu pronajat nebo

b) ma byt nemovitost, v niz se nachazi pfedmét ndjmu, odstranéna. anebo piestavovana tak, Ze
to brani dalSimu uzivani pfedmétu najmu.

9.4. V pfipadé vypovédi z ddvodit uvedenych v ¢l. 9.2. a 9.3. je vypoveédni doba tiimésiéni
a zalind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorucéeni vypovédi.

9.5. Pro ptipad, Ze najemce nedodrzuje ucel najmu nebo pfedmét podnikani v predmétu najmu
nebo neplati fFadné nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluZeb nebo nedoplatek
z vyutovani sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jcho Cast tfetim osobam bez
pedchoziho souhlasu prenajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro tumyslny trestny in,
muZe pronajimatel smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zacina bézet od
prvniho dne mésice ndsledujiciho po doruceni vypoveédi. Pro piipad, kdy je pronajimatel
v prodleni s vyplacenim pfeplatku z vyuctovani sluzeb, muze nijemce smlouvu vypovédét
s titcetidenni vypovédni dobou, kterd zadind b&Zet od pryniho dne mésice nasledujiciho po
doruteni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti thaty
k napravé nejsou ticba.

9.6. Najemce muze smlouvu vypovedét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu najmu nebo 2adia vyklizeni predmétu najmu a
pronajimatel i pfes pisemnou zadost nijemce neposkytine najemci ochranu k nerusenému
uzivani pfedmétu najmu.

9.7. Pronajimatel muZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uZiva predmét
najmu takovym zpuisobem, Ze se opolfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo zc hrozi
zni€eni predmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni
opravnéné uzivatele byt ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni upravy
bez souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni tity nebo reklamu bez souhlasu
pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k ndpravé s upozornénim na moznost
vypovedi nezjedna do sedmi dnu od doru€eni vyzvy napravu. Hrozi-li viak vazné nebezpeéi
z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédeét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniZ by
vyzval ndjemee k ndprave s upozornénim na moznost vypovédi.

9.8. Strana, ktera ndjem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.9. Smlouva zanikne jejiin rozvizanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o
upadku ndjemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

9.10. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli ke dni skonceni ndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popf. v jakém
byl kolaudovan, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 100 K¢ kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniz je dot¢eno pravo na nahradu skody.

Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, ze ani ve Thité 10 dnl od skonéeni ndjemniho poméru
nepicda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do
pfedmétu najmu a protokolarné ho prevzit pii respektovani ustanoveni ob¢anského zdakoniku
o svépomoci. Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty, ndhradu
Skody a dalSich souvisejicich nakiadu.



9.11. Smluvni strany vyluéuji obnoveni najmu v pripadé pokratovani uzivdni nebytového
prostoru ndjemcem po skonéeni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani
nebytového prostoru.

9.12. Smluvni strany vyluduji poskytnuti ndhrady pronajimatelem najemci za pievzeti
zdkaznické zakiadny vybudované najemcem, nebot’ pfi skonceni ndjmu takovd vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne,

X. Zavérefna ustanoveni

10.1. Ndjemee stvrzuje svym podpisem, Z¢ je scznamen s pozarné nebezpeénymi misty,
s obsahem pozarnich poplachovych smérnic. s umisténim hasicich pfistrojii a pozarnimi
unikovymi cestami, jakoz i ohlaSovnou poZard.

10.2. Rcklama mimo vykladni skiifn se sjednava samostatn€. Umistit na nemovitosti vyvésni
§tit mlZe najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni proml¢eci lhiity ze tf{ na 3est let.

10.4. Vyda-hi jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato spinéni nebo prominuti
jiného diive splatného dluhu &1 spInéni nebo prominuti piislusenstvi pohledavky nez toho, ktery
je v kvitanci vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno domahat se nahrady Skody, a to 1 ndhrady
Skody presahujici vysi smiuvni pokuty.

10.6. Piscmnosti mezt stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do
viastnich rukou. Povinnost smluvni strany doruit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni
strané je splnéna pii doruovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou
doruéi. U¢inky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako
nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo doplnovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouvé. Smiuvni strany vyluCuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami uéinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni
strané byla brana jako pfijeti nabidky. pokud ji druhd strana neodmitne. Ndjemce nemize mit
divodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne
pfisludny orgdn pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym
zadkonikem, v platném znéni, jakoz i ostatnimi pravnimi piedpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smilouva je sepsana uréit¢, srozumitelné, svobodné, vazné a volng, coz smluvni strany
stvrzu)i niZe svymi podpisy.



10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a uc¢innosti dnem uvefejnénim
v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

10.12. Nedilnou soucdsti této smlouvy jsou jeji piilohy:

Ptiloha ¢. | - situaéni planek

Pfiloha ¢. 2 — kopie Zivnostenskeého opravnéni a vypisu z obchodniho rejstiiku budouciho
najemce

Ptiloha ¢. 3 — doklad o uhradé penézité jistoty

Piiloha ¢. 4 — pInd moc Be. Michala Hrozy ze dne 15. 5. 2019

V Praze dne: V Praze dne:
za pronajimatele za najemce
Bc¢. Michal Hroza Pavel Bouzek

mistostarosta méstské ¢asti Praha 4 jednatel



Méstskd dst Preha 4
frena Michalcova
starostha

V Praze dne 15.kvétna 2019
C.j.: OKAS/IM/42/19/0PR

PLNA MOC

Méstska cast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 —~ Kr&, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupena starostkou Irenou Michalcovou

zmochuje na zakladé Usneseni Rady méstské Casti Praha 4 ¢.10R-354/2019
ze dne 15.5,2019 Be. Michala Hrozu. mistostarostu méstskeé &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské casti Praha 4 a po pfedchozim
rozhodnuti pfisludnych organ méstské casti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
¢asti Praha 4 voblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
pfedmétem pravniho jednani nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou ¢ast Praha
4 pred spravnimi Urady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupni smiouvy, sménné smiouvy, smlouvy o vypljéce, smiouvy darovaci, smicuvy
o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécneho bfemene, smiouvy o zfizeni pfedkupniho
prava, dohody spoluvlastniki, smiouvy o najmu, smiouvy o pachtu, smiouvy
o stavebnich upravach nemovitosti uzaviranych s najemcem ¢&i budoucim najemcem,
smlouvy o smiouvach budoucich, o zmeény a ukonfeni smluy, 0 zakaz zcizeni,
o zakaz zatizeni, o prohlaseni viastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti
spravnim Ofadim (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), o oznameni zaméru
hl. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich (konech.

Irena Michalcova
starostka méstské casti Praha 4

Pinou moc pfijimam:

Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstskeé ¢asti Praha 4



