SMLOUVA
O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PRO PODNIKAN{

(uzaviend v souladu s ust. § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni,
Obcanského zakoniku, dale téz jen jako ,,OZ")

Dale uveden¢ho dne mésice a roku uzavieli ti¢astnici dle sveho prohlaseni plné svépravni:

Mésto Trhové Sviny

se sidlem Zizkovo namésti 32, 374 01 Trhové Sviny
IC: 00245551

DIC: CZ00245551

zastoupené mistostarostou mésta Pavlem Randou
bankovni spojeni:

¢

VS: 1031000077

(dale téz jako ,, pronajimatel )

Lesy obci Trhové Sviny a Besednice, s.r.o.,

Se sidlem Nabtezi Svatopluka Cecha 859, 374 01 Trhové Sviny
IC: 25195816,

DIC: CZ 25195816

Zastoupené jednatelem Rostislavem Vacikem

Platce DPH

¢

(dale jen ,,ndjemce ")

tuto:

Smlouvu
o najmu prostor slouzicich pro podnikani

CL L
Obecna ustanoveni

Pronajimatel ma ve svém vyluéném vlastnictvi mimo jiné nemovitou véc zapsanou v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihodesky kraj, katastralni pracovisté Ceské
Budéjovice, v k. u. Trhové Sviny a obci Trhové Sviny a to pozemek p. €. St. 812 - zastavéna plocha
a nadvofi, jehoz soucasti je budova bez ¢p/ée , jina stavba (déale jen budova) tak, jak je zapsano
na LV ¢. 1, vedeném pro vyse uvedené katastralni (izemi.

Pronajimatel ve shora uvedené budové vyclenil prostor jako samostatny ptedmét najmu (dale take
. Provozovna®), o vyméfte 77,8 m?. Pudorys s vyznacenim jednotlivych mistnosti s vymérami je
uveden v piiloze €. | a tvofi nedilnou soucast této smlouvy. Provozovna se pro ticely této smlouvy
dale nazyva jen jako ,,pFedmét najmu‘.

Pronajimatel ma zajem pronajimat pfedmét najmu a najemce ma zajem si piedmét najmu
pronajmout.

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v této smlouveé uvedenych pronajima najemei ,,predmét
najmu” a najemce na jejim zakladé prebira do najmu ,,pfedmét ndjmu* v rozsahu a za podminek
uvedenych v této smlouve.



CL. IL
Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou s uc¢innosti od 01.07.2020.

CL IIL
Najemné, sluzby spojené s uZivanim piredmétu najmu
Vyse najemného je stanovena jako smluvni cena v ¢astce 413,20 K¢ za m? za rok. Celkové ro¢ni
najemné za predmeét ndjmu Cini 32.147 K¢ + platna sazba DPH.

Najemné je splatné do 31.03. b&zného roku na uéet pronajimatele vedeny u KB Ceské Budé&jovice,
¢. 0.: 19-2422231/0100, pievodnim piikazem na zaklade této smlouvy s uvedenim variabilniho
symbolu 1031000078 pocinaje dnem vzniku najmu.

Spotteba vody bude najemci piefakturovana dle odectu z podruzného vodoméru jednou ro¢né. Vyse
nakladi bude najemci vylctovana na zakladé fakturace dodavatele vody vzdy po skonceni
uctovaciho obdobi.

Dodavka tepla bude feSena samostatnou smlouvou s dodavatelem — Tepelné hospodafstvi mésta
Trhové Sviny.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
pfedmétu najmu spojeno. Sluzby, které nejsou soucasti predmétu nadjmu a nejsou soucasti ceny
najmu, které zabezpecuje pronajimatel:

a) spotieba vody (méfeno podruznym vodomérem)
b) spotieba elektiiny (dle odpoctu z pomérového metidla elektiiny)

Sluzby dle odst. 2 pism. a), b) a c) hradi najemce na zaklad¢ ro¢niho vyuctovani a najemci bude
uctovana vzdy po skonceni uctovaciho obdobi, tj. do 31. 3. nasledujiciho roku. Toto vytétovani
bude obsahovat i celkovou fakturu (daiiovy doklad), se splatnosti 14 dnti.

Sluzby, které nejsou soucasti pfedmétu najmu a které si bude Najemce zabezpecovat samostatné
a na své naklady samostatnou smlouvou s dodavateli sluzeb jsou:

i) uklid pfedmétu ndjmu
ii) telekomunikaéni sluzby
ii1) likvidace a odvoz odpadu

Pronajimatel je opravnén najemné ad 1.) tohoto ¢lanku smlouvy za trvani najmu jednostranné zvysit
a to takto:

— Pronajimatel je opravnén vzdy s ucinnosti od 01. 01. prislusného roku, pocinaje rokem 2021,
jednostranné zvysit ndjemné a to o ¢astku rovnajici se rocni mite inflace vyjadiené ptirtistkem
pramérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlaSenym
Ceskym statistickym tifadem. V ptipadé, Ze se tak pronajimatel rozhodne, je povinen odeslat
najemci jednostranny piipis o zvySeni najmu pisemné. ZvySeni najemného je pronajimatel
povinen najemci pisemné oznamit do 31. biezna pfislusného roku, jinak toto pravo
pronajimateli pro pfislusny rok zanika.

Iv.
Predani a pirevzeti predmétu najmu
Smluvni strany prohlasuji, Ze pronajimatel pfeda ndjemci pfedmét ndjmu a to dne 30.06.2020.

O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, jehoz
obsahem byl zejména popis stavu pfedmétu najmu, stavy jednotlivych méfidel na dodavku sluzeb.

Najemce prohlasuje, Ze si predmét najmu prohlédl, seznamil se s jeho stavem, dispozici i vybavenim
a prohlasuje, ze ve smyslu ust. § 2206 NOZ se predmét najmu ke dni uzavieni této smlouvy nachazi
ve stavu umoziujicimu jeho fadné uzivani.



V.
Skonceni najmu

1. Tato smlouva kon¢i:
a) okamzitym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele pro tyto ptipady:

i) s najemcem bude zahajeno insolven¢ni fizeni na zaklad€ jeho navrhu ¢i bude zjistén tpadek
najemce k insolven¢nimu navrhu podanému tieti osobou

ii) najemce bez souhlasu pronajimatele podnajme pfedmét najmu ¢i postoupi prava a
povinnosti ztéto smlouvy ¢i jejich cast tfeti osobé na zakladé smlouvy o pievodu
obchodniho zavodu, jeho najmu ¢i jeho ¢asti

iii) najemce 1 pres pisemnou vyzvu bude poruSovat ust. ¢l. VI. odst. 1. této smlouvy
(provozovani neschvalené ¢innosti v pfedmétu najmu)

iv) najemce bude v prodleni s thradou penézniho plnéni ve prospéch pronajimatele zalozeného
touto smlouvou po dobu dels§i nez 1 mésic v ¢astce presahujici vysi jednoho mési¢niho
najemného.

b) Vypovédi a to i bez udani diivodu, kteroukoliv ze smluvnich stran
c) dalsimi zpisoby uvedenymi v zakone.

2. Je-li smlouva vypovézena, skon¢i najem uplynutim vypovédni doby, ktera ¢ini 3 mésice a po¢ina
bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypoveéd’ smlouvy dorucena
druhé smluvni strané.

3. Njjemce je povinen vratit pronajimateli pfedmét najmu nejpozdéji posledni den trvani najmu. Za
timto ucelem je najemce povinen zabezpecit vyklizeni pfedmétu najmu. O vraceni predmétu najmu
pronajimateli bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, ktery bude zejména obsahovat popis
stavu predmétu ndjmu, datum a podpisy smluvnich stran. Pfedmét najmu je vracen pronajimateli
dnem, kdy jej pronajimatel na zakladé pisemného protokolu vyslovné ptevezme.

4. Njjemce je povinen vratit pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal s ptihlédnutim k béznému
opotiebeni.

CL VL
Ucel najmu
1. Najemce ma pravo pouzivat pfedmét nagjmu v plném rozsahu pro potieby spolecnosti.

2. Zména dohodnutého pfedmétu podnikani provozovaného v pfedmétu najmu muze byt provedena
pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran formou dodatku ke smlouvé.

3. Njjemce je opravnén pienechat piedmét pronajmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen se souhlasem
pronajimatele. Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl pfedmét najmu
prenechan do podnajmu. Za plnéni této smlouvy v tomto ptipadé ruci najemce pronajimateli.

VIIL.
Stavebni upravy, instalace, reklamy

1. Stavebni Gpravy v pfedmétu najmu Ize provadét jen na zékladé pisemného souhlasu pronajimatele
a to na vlastni naklady najemce. Po skonceni doby najmu je najemce povinen stavebni Upravy
odstranit a uvést predmét ndjmu do pivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.
Pokud nedojde k uzavieni dohody, ¢i k odstranéni stavebnich uprav a jinych instalaci na predmétu
najmu véetné uvedeni pfedmétu najmu do ptivodniho stavu, stavaji se tyto investice dnem skonceni
najmu bezplatné a bez naroku na jakoukoliv nahradu majetkem pronajimatele. Tim neni vylouceno
pravo najemce sjednat dohodu se tfeti stranou (pfipadnym novym najemcem predmétu najmu) o
prevzeti téchto stavebnich Uprav (investic), tato dohoda vSak vyzaduje souhlas pronajimatele.

2. Najemce ma pravo umistit se souhlasem pronajimatele na své naklady v pronajatych prostorach ¢i
na plochach pronajimatele reklamni prosttedky. Rozsah reklamnich prostfedkd, jejich estetické a
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technické provedeni musi byt schvaleno pronajimatelem.

VIIL
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce neni opravnén postoupit obsah této smlouvy, tj. prava a povinnosti z této smlouvy ¢i jejich
cast treti osob¢, jako soucast obchodniho zavodu ¢i jeho ¢ésti na zakladeé smlouvy o ptevodu, prodeji
¢i najmu/pachtu obchodniho zavodu ¢i jejich ¢asti bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je povinen pienechat pfedmét najmu ndjemci ve stavu zptsobilém ke smluvenému
uzivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat.

Néajemce hradi béznou udrzbu pronajatych prostor.
Néjemce je povinen zabezpecit vstup do predmétu ndjmu proti neopravnénému vniknuti.

Néajemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl se stavem piedmétu najmu podrobné sezndmen
a ze jej v tomto stavu, ktery je zptsobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého uzivani.

Néjemce je opravnén uzivat predmét ndjmu zptisobem stanovenym v této smlouveé a pfimefene
povaze a urCeni predmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném upozornéni doru¢eném najemci ve
1hit€ tfi dny predem, vstoupit do predmétu najmu za acelem kontroly, zda ndjemce uziva predmeét
najmu fadnym zpisobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele respektovat a umoznit
pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu. Pii mimofadnych udalostech, jako jsou havarie
technologii, povodnég, pozary ¢i jiné mimoiadné udélosti je pronajimatel opravnén vstoupit do
predmétu ndjmu ihned bez ptedchoziho upozornéni.

Néajemce neni opravnén dat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Jakékoli zmény na pfedmétu najmu (zejména stavebni Cinnost ¢i upravy podléhajici ohlaseni nebo
povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu /stavebni
zakon/) je ndjemce opravnén provadét jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby oprav, které ma provést
pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Pfi poruseni této povinnosti odpovida najemce za Skodu
tim zptisobenou.

Najemce je povinen pecovat o to, aby na predmétu najmu nevznikla Skoda. Najemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu. Najemce je ptfitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale 1 za jednani
tretich osob, tj. osob, jimz umoznil piistup k/do predmetu najmu.

Néjemce nesmi zddnym zplsobem zasahovat do rozvodua elektrické energie, vody, plynu, nebo
dalsich rozvodi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén v predmétu najmu skladovat nebezpecné véci.

Néjemce se zavazuje dodrzovat pii uzivani pfedmétu najmu zékon ¢. 185/2001 Sb., O odpadech,
v platném znéni.

Najemce se zavazuje udrzovat poradek a Cistotu v piedmétu ndjmu, jakoz i v okoli pfedmétu najmu.
Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim

predmétu najmu spojeno. Pronajimatel neodpovida za preruseni dodavek téchto sluzeb z divodi na
strané dodavatell téchto sluzeb nebo na strané najemce.

Néjemce zodpovida za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci svych zaméstnancti a za Skody jim
vzniklé pfi plnéni pracovnich tkolil nebo v ptimé souvislosti s nimi, taktéz za bezpecnost a ochranu
zdravi tfetich osob ve spojeni s nim jsoucich.

Néjemce je povinen dodrzovat v ramci své celkové Cinnosti platné pravni predpisy k zajisténi
pozarni ochrany. Jedna se zejména o zakon CNR ¢. 133/85 Sb. o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpisd, véetné prislusnych provadecich predpist, vyhlasek a nafizeni. Pronajimatel si
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vyhrazuje pravo, prostiednictvim povéfené osoby, provadét namatkové kontroly dodrzovani
povinnosti na useku pozarni ochrany v té€chto pronajatych prostorach. Pokud tato kontrola zjisti
nedostatky, je povinnosti ndjemce tyto nedostatky neprodlen¢ odstranit, a to nejpozdéji v terminu,
ktery urci povéiena osoba provadéjici namatkovou kontrolu. V této souvislosti ma pronajimatel
pravo vstupovat do pfedmétu najmu za ucelem provadény kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy. Najemce je povinen poskytnout mu soucinnost. Pokud nebude ze strany najemce
soucinnost poskytnuta, je opravnén pronajimatel vstoupit do pfedmétu ndjmu sadm prostrednictvim
ulozenych rezervnich kli¢t ulozenych u spravce areélu.

Pro pripad vzniku mimotadnych udalosti (pozar, havarie apod.), je ndjemce povinen uloZit jednu
kompletni sadu klict od vSech pronajatych prostor v zapeceténé obalce u pronajimatele. Na obalku
vyznaci, které osoby najemce a za jakych okolnosti mohou tuto obalku pouzit.

Néjemce neni opravnén provozovat v pfedmétu najmu jinou ¢innost, nebo zménit podminky c¢i
zpusob jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu ndjmu sjednaného touto smlouvou.

Pronajimatel prohlasuje, ze ma uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpeci vzniku
Skody na budové a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a u¢innou po celou dobu trvani
této smlouvy. Pronajimatel v§ak vylucuje odpovédnost za Skodu na vécech vnesenych ¢i umisténych
v predmétu najmu, které nejsou soucasti budovy.

Néjemce prohlasuje, ze ma uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpeci vzniku
Skody na vécech vnesenych a umisténych v pfedmétu najmu, které nejsou soucasti budovy a ze
takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a G¢innou po celou dobu trvani této smlouvy.

IX.
Sankce

V pripad¢, Ze najemce predmét najmu nebo kteroukoliv jeho ¢ast nevrati fadnée a vcas pii skonceni
najmu pronajimateli, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za
kazdy den prodleni s vracenim pfedmétu najmu nebo jeho Casti pronajimateli. Smluvni pokuta je
splatné do jednoho tydne ode dne, kdy pronajimatel uplatni u najemce pravo na jeji zaplaceni.

V ptfipadé€, Ze nijemce i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele porusi tyto povinnosti sjednané ve
smlouve:

) odmitne vpustit pronajimatele do pfedmétu najmu za ticelem kontroly a/i/nebo,
a) bude uzivat pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou

b) podnajme pfedmét najmu bez souhlasu pronajimatele, pienecha, pievede ¢i jinak postoupi
prava z najmu z této smlouvy véetné pievedeni/pachtu obchodniho zavodu

je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den trvani
poruseni kterékoliv ze sjednanych povinnosti. Smluvni pokuta je splatna do jednoho tydne ode dne,
kdy pronajimatel uplatni u najemce pravo na jeji zaplaceni.

Pro piipad prodleni najemce s tthradou jakéhokoliv penézniho plnéni ve prospéch pronajimatele
zalozeného touto smlouvou, vznika pronajimateli vii¢i najemci pravo na zaplaceni smluvni pokuty
ve vySi 1% z dluzné Castky za kazdy tyden prodleni. Najemce je pak na vyzvu pronajimatele
takovou uplatnénou smluvni pokutu pronajimateli uhradit. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotceno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Smluvni pokuty jsou splatné do jednoho tydne ode dne, kdy opravnéna smluvni strana uplatni u
povinné smluvni strany narok na jeji zaplaceni.

X.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pied jejim podpisem fadné piecetly, Ze byla podepsana na
zaklade jejich pravé a svobodné vile, fadn€, jasné, srozumitelng, nikoliv v tisni za ndpadné
nevyhodnych podminek.



2. Jakékoliv zmény a Upravy této smlouvy mohou byt ve smyslu ust. § 564 NOZ provadény pouze
pisemnou formou na zakladé pisemného dodatku k této smlouve, podepsané¢ho pronajimatelem a
najemcem. Smluvni strany po dohodé vylucuji, aby jakékoliv zmény ¢i dodatky této smlouvy byly
¢inény jinou nez pisemnou formou.

3. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda strana obdrzi dva
vytisky. Smlouva nabyvé ucinnosti dnem podpisu posledniho z ucastnikli a okamzikem zvetejni
v registru smluv.

4. Zamér obce pronajmout piredmét ndjmu dle této smlouvy byl vyveéSen na Ufedni desce od
02.06.2020 do 19.06.2020.

5. Tato smlouva je pfijata na zaklad¢ usneseni Rady mésta Trhové Sviny ¢. RM 165/2020 ze dne
22.06.2020.

V Trhovych Svinech dne

za pronajimatele 7a najemce



