Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Martinov

SMLOUVA ¢. 1/2020-NPP

o najmu nebytovych prostor a pozemku

uzaviend podle § 2201 a nasl. zakona ¢. §9/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé€jSich piedpist

Smluvni strany

Statutarni meésto Ostrava
Prokesovo nameésti 1803/8
729 30 Ostrava-Moravska Ostrava

Zasilaci adresa:
Méstsky obvod Martinov
Martinovska 3154/23, 723 00 Ostrava-Martinov

Zastoupen: starostkou méstského obvodu
Jolanou Kavalkovou

MARTEK ELEKTRIK s. r. 0
Martinovska 3080/54
723 00 Ostrava — Martinov

Zastoupena: jednatelem
Ing. Jaroslavem Dvorakem

IC: 00845451
DIC: CZ00845451
Eenéim’ ustav: )

Cislo actu:

IC: 13642871
DIC: CZ13642871
Penézni ustav:

Cislo ugtu:

dale jen ,,pronajimatel*

Obsah smilouvy

dale jen ,,najemce*

I I
Uéel a pfedmét najmu
1.

O

Pronajimatel je mimo jiné vlastnikem domu Martinovskd 3080 v Ostravé — Martinove umisténé
na parc. ¢. 3040 v k. 0. Martinov ve Slezsku a pozemku parc. ¢. 3040 — ostatni plocha v k. u. Martinov
ve Slezsku, vSe zapsané u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracoviste
Ostrava, na LV ¢. 927. Uvedené nemovitosti vlastnik v sou¢asné dobé nepotiebuje ke své €innosti.

2. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory ve vyse uvedeném dobé¢ dle prilozeného planu:

Ptizemi (1 NP) — mistnosti &. 101 — 128 ...................................................38588m’
1. patro (2.NP) —mistnosti &. 201 =215 ...................... ... 27176 m?
Gl eI oo e 657 .64 m?
Zaokrouhleno ... . 658,00 m?
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Pronajimatel déle pronajima najemci pozemek parc. ¢. 3041 dle priloZeného zakresu o celkové vymére
1.394 m?.

Pronajaty pozemek bude vyuZzivan pro potteby spole¢nosti MARTEK ELEKTRONIK s. r. 0. (napf.
parkovani aut).

¢l Il

VySe a zpUsob uhrady najemného

1.

SMLOUVA ¢&. 1/2020-NPP o najmu nebytovych prostor a pozemku

Najemci se za prondjem nebytovych prostor uvedenych v ¢lanku I. odst. 2 stanovuje vySe najemného
v souladu s usnesenim Rady méstského obvodu ¢. 364/37 ze dne 29. ¢ervna 2020 a po dohodé¢ takto:

nebytové prostory......................658m%x 708,-- K&m?/rok......................... 465.864,-- K¢
MESICNT NAJEMNE ...oivvinniiiiiiiiiiiiiiiitiiieiietniireireciatsnsoressasssssensossossonns 38.822,-- K¢
pozemek.. ........ .. .. ... ... ....1394m*x28--K&m¥rok..........................39.032,-- K¢
Ctvrtletni NAJEMNE ......ooviiniiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiiitietretntoseretsasansonnes 9.758,-- K¢

K zakladnimu najemnému nebytovych prostor bude U¢tovana pfislusnd sazba DPH v souladu
s ustanovenim § 56a odst. 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jSich
predpist.

Pronajem pozemku je osvobozen od DPH dle ustanoveni § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

Uhrada najemného nebytovych prostor bude najemcem provedena v mési¢nich splatkach na dany
mésic vzdy do 30. dne daného mésice, a to pfevodem z uctu najemce na zakladé vystavené faktury.

Uhrada najemného za pozemek bude najemcem proveden ve &tvrtletnich splatkach na prislusné
ctvrtleti vzdy nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice v daném cCtvrtleti, a to pfevodem z G¢tu najemce
na zakladé¢ vystaveného dokladu.

V ptipadé prodleni splatnosti najemného se najemce zavazuje zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné Castky denné.

Smluvni strany se soucasn¢ zavazuji provést vidy pro kazdy nasledujici rok upravu najemného
o infla¢ni narlst dle oficialnich daji Ceského statistického ufadu. S ohledem na nabyti u¢innosti této
smlouvy nebude infla¢ni dolozka za rok 2020 uplatiiovana.

Veskeré energie, jakoZz i odvoz odpadu bude najemce hradit pfimo dodavatelim na zakladé¢
vzajemnych smluv.

Pronajimatel souhlasi s provadénim odpist z technického zhodnoceni budovy najemcem, pfi¢emz
za vychozi U€etni hodnotu je povazovana vysledna cena na zakladé smluv o dilo doloZenych fakturami
véetné potvrzeni o zaplaceni.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce nebude hradit za bezesmluvni uzivdni pfedmétu najmu
v obdobi od 1. listopadu 2018 do ucCinnosti této smlouvy castku, kterd se rovnd pomérné ¢asti
najemného z divodu prabézného hrazeni ndjemného na prondjem nebytovych prostor a na prondjem
pozemku.
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¢l 11I.
Doba najmu

1.

Tato smlouva o najmu nebytovych prostor a pozemkl se uzavira na dobu urcitou 5 let s €innosti
od 1. Cervence 2020.

Smlouvu Ize vypovédét za podminek stanovenych § 2225 a nasl. obcanského zakoniku.

Smlouvu Ize dale ukoncit dohodou smluvnich stran ptipadné vypovédi s 3mésicni vypovédni dobou.
Pronajimatel je opravnén vypoveédét ndjem bez vypovédni doby (okamzité zruseni), a to v pfipadé
zv1ast zavazného poruseni smlouvy najemcem, pokud se jiz diive dopustil poruseni smlouvy, které
s nim bylo projednano.

Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem v mésici nasledujicim po doruceni pisemné vypovédi
najemci.

V ptipadé, Ze ve lhité dle odst. 1 ngjemce nevyklidi pronajaté prostory, souhlasi ndjemce s vyklizenim
prostor pronajimatelem, a to na ndklady a nebezpeci najemce.

Pravni jednani vypovédi se povazuje za dorucené dnem, kdy najemce pripadné¢ odmitne poStovni
zasilku, resp. pisemnou vypovéd’ prevzit, nebo poslednim dnem ulozni lhaty posty, pokud zasilka
nebude pfevzata v sidle ¢i misté podnikani najemce, zapsaném ve vefejném rejstiiku, ¢i ptip. na adrese
uvedené v zahlavi smlouvy pro najemce.

Smluvni strany se dohodly, ze vylucu)i aplikaci § 2230 ob¢anského zdkoniku, to znamena vylucuji
op¢tovné pokracovani najmu v pfipadé, Ze ndjemce uziva prostory i po uplynuti ndjemni doby
a pronajimatel ho do jednoho mésice nevyzve, aby prostory odevzdal.

cl. IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

1.
2.

SMLOUVA ¢&. 1/2020-NPP o najmu nebytovych prostor a pozemku

Radné a v¢as hradit pronajimateli sjednané najemné.
Uzivat pfedmét najmu k dohodnutému uéelu, hospodarné a predchazet jeho poskozeni, nadmérnému

opotiebeni ¢1 znehodnoceni; pokud bude na pfedmétu najmu zplsoben $koda, nahradit ji v pfipadé
zavinéni v plném rozsahu.

Pecovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed posSkozenim, bez zbyte¢ného odkladu
upozornit pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoz i1 na hrozici $kodu, jinak odpovida za skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipad¢ zatravnéného pozemku je ndjemce povinen kosit
vzrostlou travu a fadné jej udrZovat.

Provadét na svij naklad drobné a bézné opravy prfedmétu najmu, jeho soucasti a prislusenstvi,
drobnymi a bé€znymi opravami se rozumi takové opravy na véci, k jejichz provedeni najemce
nepotiebuje pfedchozi souhlas pronajimatele, tzn. drobné opravy vnitiniho vybaveni a pfislusenstvi
pronajatého prostoru v hodnoté do vySe 10.000,-- K¢ na naklad na jednu opravu ¢1 vyménu (napf.
vyména zarovek, vodovodnich kohoutktl, oprav oken a dvefi apod.), ndklady spojené s udrzovanim
Cistoty pronajatého prostoru, malovanim a opravou omitek, ¢isténim a udrzbou podlah a oken.
Umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu jimi stanoveném
pfistup do budovy za Gcelem kontroly uzivani ptedmétu najmu v souladu s touto najemni smlouvou,
jeho soucasti a pfislusenstvi, 0drzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potiebnou soucinnost.

Zajistit na sv(j naklad veskeré periodické a jiné revize, kontroly a zkousky tykajici se budovy, jejich
soucasti €1 prislusenstvi.

Dodrzovat prfislusna platna ustanoveni bezpecnostnich, hygienickych, ekologickych, pozarnich
a ostatnich pravnich piedpist a norem, vztahujicich se k provozované ¢innosti.
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8. Bez souhlasu pronajimatele neprovadét na budové jakékoliv stavebni ¢innosti nebo Upravy podl¢hajici
ohlaseni nebo povoleni podle stavebniho zakona, tzn. Ze veskeré opravy a investice budou provadény
pouze na zakladé piedchoziho pisemného pozadavku najemce a po schvaleni pronajimatelem.

9. Umoznit uzivani 3. osobg je najemce opravnén pouze se souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel je povinen:

1. Piedat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k dohodnutému ucelu uzivani; k tomuto ustanoveni strany
konstatuji, Ze pfedmét ngjmu je zptsobily ke sjednanému ucelu uzivani.

2. Provadét opravy budovy nad rdmec povinnosti njjemce stanovenych v této smlouvé, jsou-li tyto
opravy nezbytné k fddnému uzivani budovy najemcem k ucelu dohodnutému v této smlouvé.

¢l. V.

Ostatni ujednani

1. Ngjemce prohladuje, Ze je seznadmen se stavem pronajimanych prostor slouzicich k podnikani a v tomto
stavu je prebira.

2. Po skonceni ngjmu odevzda ndjemce pronajimateli prostory slouzici k podnikani ve stavu, v jakém
je pfevzal, nebude-li pfedem pisemné¢ dohodnuto jinak a s ohledem k obvyklému opottebeni.

3. Obé¢ smluvni strany se zavazuji, Zze se budou vzajemné informovat o viech skuteénostech, které by
branily fadnému uzivani pfedmétu najmu a o vech skodach zplisobenych druhé strang, a ze spory
vzniklé mezi nimi se budou pfednostné fesit dohodou.

¢l. VL.

Dolozka platnosti pravniho ukonu dle ustanoveni § 41 zakona o obcich

1. Zame¢r SMO — MOb Martinov pronajmout nebytové prostory a pozemek vymezené v ¢L. I odst. 1 byl
schvalen Radou méstského obvodu dne 1. ¢ervna 2020 usnesenim ¢. 349/35.

2. Zamér SMO — MOb Martinov pronajmout nebytové prostory a pozemek vymezené v ¢l. I odst. 1 byl
zvetejnén na Ufedni desce Ufadu méstského obvodu Martinov od 2. ¢ervna 2020 do 18. ¢ervna 2020.

3. O uzavieni smlouvy o ngjmu nebytovych prostor a pozemku ¢. 1/2020-NPP rozhodla Rada méstského
obvodu Martinov dne 29. ¢ervna 2020 usnesenim ¢. 364/37. Stejnym usnesenim byla starostka MOb
Martinov zmocnéna k jejimu podpisu.

¢l. VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva U¢innosti dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

2. Zménit nebo doplnit tuto smlouvu mohou smluvni strany pouze formou pisemnych dodatki, které
budou vzestupné Cislovany, vyslovné prohlaSeny za dodatek této smlouvy a podepsany opravnénymi
zastupei smluvnich stran; tim neni dotceno ustanoveni ¢l. Il odst. 6 této smlouvy (inflacni dolozka).
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3. Smluvni strany shodné¢ prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly a Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze se dohodly o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi
podpisy.

4. Skutecnosti, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se fidi obCanskym zakonikem, ptipadné dal§imi
pravnimi pfedpisy s nim souvisejicimi.

5. Pronajimatel se zavazuje uvefejnit anonymizovanou Smlouvu do tficeti (30) dnil ode dne podpisu
Smlouvy obéma smluvnimi stranami v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
ve znéni pozdéjsich piedpisi. Smlouva nabyva uéinnosti nejdfive okamzikem uvefenéni v registru
smluv dle zakona o registru smluv a to bez ohledu na ostatni smluvni ujednani.

6. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu podepsanych smluvnimi stranami,
pfi¢emz najemce obdrzi 1 vyhotoveni a pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni.

Pronajimatel: Nijemce:

Datum: 30.06.2020 Datum: 30.06.2020

Misto: Ostrava — Martinov Misto: Ostrava — Martinov

Jolana Kavalkova Ing. Jaroslav Dvorak
starostka Jednatel
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