Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. obéanského zakoniku v platném a aé¢inném znéni
mezi smluvnimi stranami

Zakladni $kola, Trutnov, Komenského 399, IC 64201180, DIC CZ64201180

se sidlem Komenského ul. 399, Trutnov, PSC 541 01

zastoupena Mgr. Petrem HorciCkou, feditelem Zakladni Skoly, Trutnov, Komenského 399
(dale také jen ,,pronajimatel®)

Stanislav Opoéensky, IC 11113740, 5
se sidlem KrakonoSovo nam. 133, Trutnov, PSC 541 01
(dale také jen ,,najemce*)

spole¢né také ,,smluvni strany“

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, Ze je na zakladé zfizovaci listiny opravnén po pfedchozim souhlasu rady
mésta pronajimat nebytové prostory v budové &p. 399 v obci Trutnov, €asti obce Horni Pfedmésti,
ktera je soucasti pozemku st. p. 1993/2, v katastralnim Uzemi Trutnov, jak je zapsano na listu

vlastnictvi €. 9426 vedeném u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Trutnov.

Zameér o pronajmu prostor slouzicich podnikani v budové byl zvefejnén od 20.05.2020 do 04.06.2020
a uzavfeni najemni smlouvy bylo schvéleno usnesenim Rady mésta Trutnova &. RM 2020-550/12 ze
dne 15.06.2020.

.
Predmét najmu
Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci ¢ast nemovitosti uvedené v €. I. odst. 1. o vymére

102,00 m?2 (1 obchod 41,40 m? a prostory pro montaz, sklad a testovaci prostor o vymére 60,60 m?)
(dale také jen ,pfedmét najmu®).

Najemce tento pfedmét najmu do najmu prejima a zavazuje se platit sjednané najemné.

i .

Ucel najmu
Ugelem najmu je vyhradné provozovani prodejniho skladu jizdnich kol a sportovnich doplik.
Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele; to plati i pokud jde o ¢ast predmétu najmu, jeho soucast €i pfislusenstvi.

V.
Vyse najemného a zplsob jeho placeni

Najemce je povinen platit pronajimateli najemné, které smluvni strany sjednaly ve vysSi
68.436,00 Ké/rok, slovy SedesatosmtisicCtyristatficetSest korun ¢eskych.

V pfipadé prodleni s Uhradou plateb najemného, zaloh na sluzby a ceny sluzeb dle vyuétovani je
pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy i
zapocaty den prodleni.
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Najemce se zavazuje pronajimateli hradit Uhradu za nemovity majetek ve vysi:

a/ Ro¢ni ndjemné za nemovity majetek: 68.436,00 K&
(osvobozeno od DPH dle § 56 z.¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty)

b/ Ro¢ni zalohy za plnéni poskytované v souvislosti s najmem 28.000,00 K&

c/ Ctvrtletni najemné za nemovity majetek 17.109,00 K¢

d/ Ctvrtletni zalohy na pInéni poskytované v souvislosti s najmem 7.000,00 Ké

Najemce je povinen sjednané najemné véetné zaloh platit ¢tvrtletné, na zakladé vystavené faktury
na ucet:

2573403359 /0800, KS 308, VS uvedeny na danovém dokladu

Pro v€asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

K najemnému je najemce povinen hradit ¢tvrtletné zalohy za sluzby — vodu, el. energii, odpad, uklid
spole¢nych prostor a vyuziti uklidové komory a WC ve vysSi 7.000,00 K&. Vyuctovani se provadi rocné
dle skutec¢né spotfeby fakturované dodavatelem sluzeb nebo dle ujednani ve vypoctovém listé.

Nedoplatek za vyucétovani sluzeb se najemce zavazuje uhradit do doby splatnosti vyznaené na
fakture, ktera se stanovi 15 dnu ode dne doruceni faktury.

Pronajimatel je opravnén kazdoroéné zvySovat najemné dle ustanoveni § 2248 ob&anského zakoniku.
Smluvni strany sjednavaji, Zze pronajimatel je za trvani najmu vzdy k 1. Cervenci pfisludného roku,
pocinaje dnem 01. Cervence 2020, opravnén jednostranné zvySit najemné o ro¢ni miru inflace
vyjadfenou pfirlistkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok,
vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem. Toto zvy$eni najemného je pronajimatel povinen najemci
pisemné oznamit do 31. kvétna pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce:
je povinen fadné a v€as hradit pronajimateli sjednané najemné, zalohy na sluzby a cenu dle

celkového vyuctovani sluzeb

je povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné k dohodnutému ucelu, hospodarné a predchazet jeho
poskozeni, nadmérnému opotifebeni ¢i znehodnoceni;

Pfi prodleni s placenim najemného, zaloh na sluzby a ceny dle celkového vyuctovani (preucétované
dodavky) delSi nez jeden mésic, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu za kazdy
jednotlivy pfipad prodleni 2.000,00 K¢ do 15 dnd od dorugeni vyzvy k jejimu uhrazeni, pronajimatel
muze dale téZ najem vypovédét.

Najemce se zavazuje ke dni skon&eni ngjmu prostory slouzici podnikani vyklidit a vyklizené je predat
pronajimateli.

Jakékoliv zmény pronajatych prostor Ize provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Pronajimatel je povinen:

predat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k dohodnutému uUcelu uzivani; k tomuto ustanoveni
strany konstatuji, ze predmét najmu je zpUsobily ke sjednanému ucelu uzivani.


http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89#p2248
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VI
Doba najmu

Najem podle této smlouvy poc€ina dnem 01.06.2020 a sjednava se na dobu urcitou 10 let, tj. do
01.06.2030 s 3 mésic¢ni vypovédni dobou, vypovédni Ihita po¢ind bézet od prvniho dne mésice,
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Najem kondi:
uplynutim doby;
pisemnou dohodou smluvnich stran;

pisemnou vypovédi:

- pronajimatele v pfipadé, Ze najemce podstatnym zplsobem porusi povinnost z této smlouvy (napf.
prodleni s placenim najemného, zaloh na sluzby nebo ceny dle celkového vyuctovani), rovnéz
v pfipadé, Ze je z dGvodu vefejného zajmu potfebné s pfedmétem pronajmu nalozit tak, Ze jej nelze
dale uzivat, ¢i vyzaduje-li opravy, pfi jejichz provadéni jej nebude mozno po delSi dobu fadné uzivat;

- ndjemce v pripadé, Ze pronajimatel podstatnym zplsobem porusi své povinnosti z této smlouvy.

Vypovéd musi byt doru¢ena druhé smluvni strané. Vypovédni Ihiita pocina bézet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi a Cini 1 kalendafni mésic.

V pfipadé skonceni najmu vypovédi pronajimatele z dlvodu podstatného poruseni povinnosti
najemcem je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,00 K&. Pronajimatel
muze na Uhradu smluvni pokuty jednostranné zapoditat pohledavku najemce na vraceni najemného
nebo plnéni poskytovanych s najmem.

PFi zaniku najmu vyrovnaji smluvni strany veSkeré své zavazky vzniklé v souvislosti se vztahem
vyplyvajicim z této smlouvy, a to ke dni zaniku najmu. K tomuto dni ngjemce pfeda pfedmét najmu
pronajimateli, pokud nedojde pfedem k jiné dohodé.

VII.
Ujednani o Skodach

Néjemci je znam stav pfedmétu najmu, pfebira jej v tomto stavu do ndjmu a zavazuje se uzivat jej
vyhradné k ucelu a zpisobem stanovenym touto smlouvou.

Najemce odpovida za Skody zpUsobené na predmétu najmu ode dne Ucinnosti této smlouvy.

Zpusobi-li najemce na pfedmétu najmu Skodu, je povinen ji nahradit uvedenim do plvodniho stavu.
Neni-li to mozné nebo uc€elné, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vySi dohodnuté, jinak stanovené
soudnim znalcem.

Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo na nahradu Skody vzniklé v dlsledku poruseni
smluvni povinnosti zajisténé smluvni pokutou.

VIII.
Dorucovani

Smluvni strany sjednavaiji, ze dorucovani pisemnosti mezi nimi se bude fidit nasledujicimi pravidly.
Pisemnosti mohou byt doru¢eny osobnim pfedanim, doruéenim do datové schranky ve smyslu
pravnich pfedpisu, popfipadé je Ize dorudit prostfednictvim posty.

Postou budou pisemnosti zasilany vzdy doporucené, a to na adresu pro doruCovani uvedenou
v uvodnich ustanovenich této smlouvy, ledaZze by z pisemného oznameni adresata dorueného
odesilateli vyplyvala zména adresy pro doru¢ovani. Pro takto poStou zaslané pisemnosti plati, Ze byly
doruceny tfetiho pracovniho dne nasledujiciho po jejich podani na postu, ledaze by vibec nedoslo
k jejich doruceni z divodu na strané posty.
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IX.
Ustanoveni zavérec¢na

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fidi ob&anskym zakonikem a pravnimi pfedpisy
souvisejicimi, vSe v platném a u¢inném znéni.

Zmeény a doplriky této smlouvy je mozné €init pouze po dohodé& smluvnich stran formou pisemnych
dodatkd.

Za plnéni ukold na Useku pozarni ochrany a za zajisténi poéérm’ bezpecnosti pronajatych objektl
(prostor) odpovida najemce v plném rozsahu dle Zakona CNR ¢&. 133/1985 Sb. v platném znéni a
vyhlasky MV €. 246/2001 Sb.

VeSkeré opravy smi provadét najemce pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce provede na vlastni naklady upravy prostor slouzicich podnikani s tim, Ze v pfipadé ukoncéeni
najemniho vztahu nebude zhodnoceni prostor slouzicich podnikani najemci pronajimatelem uhrazeno.

Stavebni a jiné Upravy v pronajatych prostorach, slouzicich vyluéné pro potfeby najemce, si najemce
provadi na vlastni naklad a to s pfedchozim souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén prenechat prostory slouzici podnikani nebo jejich €ast do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za kazdé poru$eni tohoto ustanoveni je najemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,00 K& do 15 dnl od dorucéeni vyzvy
Kk jejimu uhrazeni a dale muze pronajimatel tuto smlouvu vypovédét; pro vypovéd a skonceni najmu
plati ustanoveni v ¢asti VI. této smlouvy o vypovédi z divodu prodleni s placenim najemného, zaloh
na sluzby a celkového vyuctovani sluzeb.

Opravy do vy3e 1000,00 K¢& a bé&Znou udrzbu si plati ndjemce sam. Na opravach pfesahujicich ¢astku
1000,00 K¢ se bude najemce podilet spolutiasti ve vysi 1000,00 K¢.

Néjemce je povinen uzaviit na své naklady pojisténi pfedmétu najmu a ostatnich véci v&etné
vesSkerych zasob zboZi.

V zajmu provozu 3koly je nutné vyloucit jakékoliv obtéZovani hlukem a zapachem. Najemce odpovida
za Skody, které vzniknou nedodrzovanim tohoto zavazku. V pfipadé vytky se postard o okamzZitou
napravu. Tato zasada se vztahuje i na tfeti osoby, které maji podnajaté daldi nebytové prostory.
Néajemce se zavazuje dodrzovat Skolni fad a provozni fad sportovni haly.

Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichZ najemce obdrZi jedno vyhotoveni.
Smluvni strany prohlauji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vdle, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Autenti€nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.
Tato smlouva nabyva ucinnosti nejdfive dnem uvefejnéni v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb.,
o0 zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiuv

(zékon o registru smluv).

Tuto smlouvu zasle spravci registru k uvefejnéni Zakladni Skola, Komenského 399 Trutnov bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vdak do 30 dnli od uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Zze smlouva neobsahuje obchodni tajemstvi.

V Trutnové dne 17. 6. 2020 V Trutnové dne 17. 6. 2020

pronajimatel najemce



