3%;’ Centrum bunétné terapie a diagnostiky™

Fakultni nemocnice Ostrava
17. listopadu 1790/5
708 52 Ostrava

V Ostravé dne 6. bfezna 2018
Véc: NavysSeni ndjemného za prostory v roce 2018 dle ISC
VéZend pani doktorko,
v pifloze si V&m dovolujeme zaslat vypodet navySeni ceny pronajimanych prostor dle
Najemni smlouvy ze dne 21. 10. 2015. Vypolet byl proveden v souladu s ustanovenim
Najemni smlouvy, ¢ldnku 1., odstavce 1.5, bodu 1.5.2.
NavySenf ndjmu bude promitnuto rovhomérné do ndjemného za zbyvajici kvartaly roku
2018.

V pripadé jakychkoli nejasnosti mne nevahejte kontaktovat.

S pozdravem

Za pronajimatele

Ing. Pavel Markalous
.Redltel Biotech parku 4Medical Innovations Ostrava

Centrum bun&&né terapie a diagnostiky a.s. | 1CO: 285 85 330 | Sidlo: Dr. Slabihoudka 6232/11, Poruba, 708 00 Ostrava
spoleZnost zapsand v obchodnim refsttiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vioZka 4155



Indexace r: 2018

Raéni navyZeniv

Q fakturace v CZK

‘ . Rolni ndjlemv CZK po
Nilemce Rofni ndlem v CIK 0 fakturace v CZK 15C meziroéal v % |% navyieni Koeflclent plepoltu CIK po pfepofty
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3?;’ Centrum hunsiné terapie a diagnostiky™

Fakultni nemochnice Ostrava
17. listopadu 1790/5
708 52 Ostrava

V Ostravé dne 6. bfezna 2018
Véc: NavySeni najemného za pristroje v roce 2018 dle ISC
Vazena pani doktorko,
v priloze si Vam dovolujeme zaslat vypodet navySeni ceny pronajimanych pristrajd dle
Ndjemni smlouvy na pfistroje ze dne 21, 10. 2015. Vypocet byl proveden v souladu
s ustanovenim Najemni smlouvy na pfistroje, Clénku 3., odstavce 3.5.
NavySeni ndjmu bude promitnuto rovnomérné do najemného za zbyvajici kvartaly roku
2018,

V pripadé jakychkoli nejasnosti mne nevahejte kontaktovat.

S pozdravem
Za pronajimatele

Ing. Pavel Markalous
Reditel Biotech parku 4Medical Innovations Ostrava

Centrum bun&&né terapie a diagnostiky a.s. | ICO: 285 85 330 | Sidlo: Dr. Slabihoudka 6232/11, Poruba, 708 00 Ostrava
spoleénost zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, odd(l B, vioZka 4155




" Indexacer. 2018

: . . . . RoZni ndlemv CZK-po |Rofninavydeniv | Qfakturace v CZK
NiJemce . ) Ro&ni ndJem v CZK Q fakturace v CZK IS¢ mezirofnl v% |% navyden( Koeflcient prepoltu CZK |po piepottu
Fakultnl nemocnice - pfistroje =~ . D 209 133 77283 2,5 2,5 1,025 316861 7728 79 215
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DOHODA O NAROVNANI

Smluvni strany:

Pronajimatel: 4MEDi - Centrum bunécné terapie a diagnostiky a. , 1C0: 285
85 330, se sidlem Dr. Slabihoudka 6232/11, Poruba, 708 00 Ostrava spolecnost
zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé v oddile B,

vloZzka 4155, jejimz jménem jednd pfedseda predstavenstva Ing. Petr Koska, MBA
a ¢len predstavenstva Ing. Jakub Schiirek, MBA,
(dale jen ,Pronajimatel®),

a

Najemce: Fakultni nemocnice Ostrava, se sidlem 17. Listopadu 1790/5, 708 52
Ostrava - Poruba, _]E]ImZ jménem Jedna Doc. MUDr. David Feltl, Ph.D., MBA, Feditel, 1Co:

008 43 989, zrfizovaci listina MZ CR ze dne 25. listopadu 1990, &.j. OP-054-25.11.90,
(dale jen ,Najemce"),

uzaviraji podle § 1903 a nasl. zédkona &. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, tuto:

dohodu o narovnani

Clanek I.

1.  Smluvni strany uzavrely dne 21. 10. 2015 najemni smlouvu, jejimz predmétem
jsou prostory v budové &.p. 6232, na adrese Dr. Slabnhoudka éislo orientacni 11,
708 52 Ostrava — Poruba, umisténé na pozemku parc. ¢. 1739/417, v katastralmm
GUzemi Poruba, katastralni Gzemi Poruba, obec Ostrava (dale jen ,Pronajimané
prostory"), (dale jen ,Najemni smlouva").

2. Tato dohoda o narovnani je mezi smluvnimi stranami uzavirdna za ucelem
odstranéni pochybnosti ohledné pravni povahy N&jemni smlouvy, na kterou
smluvni strany hodlaji ex tunc nahlizet jako na smlouvu podnajemni, jelikoZ
Pronajimatel neni vlastnikem Pronajimany'/ch prostor, nybrz je jejich ndjemcem
na zakladé najemni smlouvy uzaviené dne 27. 6. 2014 s vlastnikem Pronajlmanych
prostor jakozZto pronajimatelem - spolecnosti PrimeCell Therapeutics a.s., 1CO: 276
60 320, se sidlem Jachymova 26/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1.

3. NaJemm smlouva je timto smluvnimi stranami zpétné ke dni nabyti jeji ucinnosti
povazovana za smlouvu podndjemni, v disledku ehoZ se m] pro Gcely Najemni
smlouvy v textu Ndjemni smlouvy Najemni smlouvou rozumi Podndjemni smlouva,

Pronajimatelem Najemce, Ndjemcem Podndjemce a Najmem Podnajem, a to
ve vsech gramatickych tvarech.

4. Pronajlmatel prohladuje, Zze po celou dobu ucinnosti Najemni smlouvy byl a nadale
Je opravnen prenechat NaJema Pronajimané prostory do podnajmu na zakladé
ndjemni smlouvy uzaviené s vlastnikem Pronajimanych prostor, zminéné

v odstavci 2 této dohody o narovnani, a pisemného souhlasu tohoto vlastnika
s podnajmem.

4MEDi - Centrum bunééné terapie a diagnostiky a.s.

Dr. Slabihoudka 6232/11 / Poruba / Ostrava 708 00




Clanek II.

1. Tato dohoda je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZz kazda

ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

2. Smluvni strany prohlasuji,

7e tato dohoda byla sepsana podle jejich pravé

a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelnd. Na dlikaz toho a svého souhlasu
s obsahem této dohody pfipojuji smluvni strany své vlastnorucni podpisy.

V Ostravé dne (.21 (41

-

Pro

Ing. Petr Koska, MBA
predseda predstavenstva

Ing. Jakub Schirek, MBA
clen predstavenstva

2 -

.................... qreresnnans

Doc. MUDr. David Feltl, Ph.D., MBA
nameéstek reditele pro strategii




4Medical

ev. &. FNO: 17/0VZ/15/016-N

DODATEK &. 1 K NAJEMNI SMLOUVE
uzavrené dne 21.10.2015 mezi

Pronajimatel: 4MEDi - Centrum bunélné terapie a diagnostiky a.s., se sidlem
Partyzanské namésti 2633/7, Ostrava — Moravska Ostrava, PSC 702 00 IC: 285 85 330,
zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé v oddile B,
viozka 4155, (dale jen ,CBTD"), jejimZ jménem jedna pfedseda pfedstavenstva Ing. Petr
Koska, MBA, mistopfedseda predstavenstva Luka$ Schiirek, &en predstavenstva Ing.
Jakub Schirek, MBA, (dale jen ,Pronajimatel")

Najemce: Fakultni nemocnice Ostrava, se sidlem 17. listopadu 1790/5, 708 52
Ostrava - Poruba, jejimz jménem jedn

, IC: 00843289,
DIC: CZ00843989, zrizovaci listina MZ CR ze dne 25. listopadu 1990 &. j. OP-054-

25.11.50 (déle jen ,Najemce")

Smluvni strany se dohodly na rozsifeni najemni smiouvy ¢ provadéni ukiidu
v pronajatych prostordch (85,76 m?)dle prilohy ¢ 1 v rozsahu dle specifikace
uvedené v pfiloze ¢. 12. Tato sluzba bude uctovana v ramci provoznich nakladd
vztahujicich se k Pronajimanym prostoram dle bodu 2.1.1.

Provadéni uklidu je mozZno vypovédét samostatné nezdvisie na najemni
smiouvé jako celku s tiimésicni vypovédni dobou, ktera zacne plynout prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Tute cast smiouvy je moZno
vypovédét kdykoli i bez uvedeni divodu.

Bod 2.1.1. se dopinuje takto: ,Naklady za ukiid Pronajimanych prostor
v rozsahu Pfilohy & 12 ¢ini 11.238,- K¢ bez DPH mésicné (k cené bude uctovana
odpovidajici DPH).

Ostatni ustanoveni smiouvy zlstdvaji nezménéna.
Tento dodatek je sepsan ve dvou vyhotovenich, kazda strana obdrzi jedno.




Soucasti smlouvy se timto dodatkem stavaji nové prilohy:

Priloha 12 Rozsah, ¢etnost a zptisob provadéni Gklidovych praci

Priloha 13 Analyza rizik — Laborator krvetrvornych bunék, Tkanové zatizeni
Kiiniky hematoonkologie

Za NAJEMCE:

Fakuitni nemocnice Ostra
Podpis:
Jméno:
Funkce:

-— . ™~
Datum: = cieevnen cssasssncnes ddeescscecosvsscacssscnne

Za PRONAJIMATELE:

4MEDi - Ce

.................

Ing. Petr Koska, MBA
predseda predstavenstva

Pan Luka$ Schirek
Mistopre

tavenstva

22083090 Eea00008CRIT00008CR0PONEEN0COCOIOIOOICEAIES

Ing. Jakub Schirek, MBA
Clen predstavenstva




Priloha 12 - rozsah, Cetnost a zplsob provadéni aklidovych praci

STALY POZADAVEK NA UKLID:

POZADOVANE CINNOSTI
- myti podlahy - 2 x denné (6,00 hod. a 15,00 hod)
- myti sténa a stropl 4 X ro¢né
- vynaseni kosi (biologicky a komunalni odpad)
- vynaseni ostrého biologického materidlu

POZADAVKY UKLIDU
- uklid desinfekénimi prostfedky dle rozpisu FNO (pravideiné stéidan{)
- Gklid vzdy ¢istym mopem
- myti stén a stropti za piitomnosti pracovnika LKB

CINNOST / CETNOST
e PG;\SE?HY Sﬁ'ggg!% W}?ééég N \gggséﬁg
STROPU MATERIALU
3c1o DENNE ROGNE X X
3C11 DENNE | ROGNE | 2XDENNE | po2eces
3C13 DENNE | ROGNE | 2XDENNE | po2eees
3C13A | SA0NE | ROGNE | 2X DENNE X
3C14 SERNE | ROGNE | 1X DENNE X
ico4 DENNE | ROGNE X X
POZNAMKA

- biologicky odpad a ostry odpad bude vynasen uklidovou siuzbou. Bude
shromazd’'ovan do odpadového hospodéaistvi a co druhy den pfedavan na shromazdi&te
nebezpedného odpadu v rdmei FNO

1. V cené jsou zahrnuty naklady na pracovni pomicky a &istici prostfedky a jiné nutné
naklady nezbytné pro fadné provadéni Gklidu.

2. Pronajimatel je povinen provadét Gklidové préce vlas a fadné a respektovat pfi
plnéni svych zdvazkl pokyny a poZadavky Najemce.

3. Pronajimatel se zavazuje provadét Gklidové prace takovym zplisobem, aby v co
nejmendi mife naruSoval béZny provoz budovy a Cinncst Najemcea dalSich osob
uzivaiicich dotené prostory.

4., Dodavatel je povinen sdélit Cbjednateli na jeho Zzadost jména fyzickych osob, které
pfimo provadéji Gklidové prace podle této smiouvy.



Priiocha 13 -



Fakultni nemocnice Ostrava

Analyza rizik

Laborator krvetvornych bunck, Tkanové zarizeni Kliniky hematoonkologie

ohrozené osoby: zapojena osoba Tkanového zarizeni FNO KHO

Datum:

Zpracoval: Schvalii




Vyhodnoceni

i Bezpelnostni opatieni |

Cis. Riziko Zdroj rizika Identifikace nebezpedi zAvaznosti rizika PU (Opatfent k omezen( rizika)
S p [N [H [R
01 | Uklouznuti osoby | pracovists, potfisnénd uklouznuti, podvrinuti 1 3 I 5 Rovny a tvrdy stav povrchh podlahy, udrzovani,

na podlaze v
mistnost]

podlaha, ndnosy z obuvi
(kryobanka), rozlita
tekutina, nabytek

v mistnosti, prahy

nohy, narazeni a pad
osoby na podlaze
pracoviste, na znetisene
nebo mokré podlaze

¢idteni a uklid podiah, véasné oprava potkozenych
mist, nerovnosti apod.; vhodna pracovni obuv; ¢idigni
podlah, v&asné odstranéni negistot,

Ohrozeni dychani

kryobanka, pracovni

! vykon

pii nadychéni par
kapalného dusiku, pfi
vysSich koncentracich
par kapalného dusiku ve
vzduchu

Kryobanka je vybavena dvoustupiiovou
vzduchotechnikou (1. stupefi - 4x ndsobnd vyménra
vzduchu/hod, 2. stupefl - 10x ndsobnd vyména
vzduchu — smér proudéni vzduchu je dovnit),
monitoringem teploty a kystiku v mistnosti,
optickoakustickou signalizaci umist®nou uvnitf a
pied vstupem do kryobanky. Zaznamenané data jsou
pienadena na velin, kde je pfitomna nepietrzita
sluzba. Velin je zajidtovan technikem budovy, ktery
v pFipads bavérie & nutého zésahu md dojezdovy
¢as do 4MEDI Thodinu.

03

Poranéni o

pracovni vykon,
manipulace s kapalnym
dusikem

zasazeni obsluhy a
pracovniki v okoli
kryozatizeni

T84

“d
-2
s

P préci s kapalny'r;'aﬁsikem je nutno pouzi'»:at
ochranné bryle nebo Stit. Pri pfepousiéni kapalného
dusiku musi obsluhujici pracovnik stat stranou od Bsti
plistusnych armatur.

04

Vznik omrzlin

pracovni vykon,
manipulace s kapalnym
dusikem

zasazeni obsluhy a
pracovnikd v okoli
kryozafizeni

PHi praci s kapalnym dusikem je nutno pouzivat
ochranné rukavice. PH pfepouiténi kapalacho dusiku
musi obsluhujici pracovnik stat stranou od st
pristugnych armatur. i

03

Zranéni rukou

viko skiadovaciho
kontejneru

zavirani vika

| S

kontejneru. Neponechavat volnou ruku pii zaviran!
vika v oblasti hrdla kontejneru.

B2



Vyhodnoceni

Bezpelnostnf opatieni

i
i
i
|
i
{
|
1
|
|
i
]
!
‘
!
i
|

desinfekei povrehi

bezpeénosmich pfedpist

i
]
Cis. Riziko Zdroj rizika {dentifikace nebespedi zavainosti rizika Py ; {(Opatfeni k omezeni rizika)
— |
P IN |H IR |
06 | Odfeni nebo ruéni naradi - kledté poranénf kloubl ruky 1 i ! 1 Kle§t& pouZivat k acelfnn, k jakym jsou urdeny
naraZeni ruky (sikovky). kif¢ uderem o hrany {povolovani a utahovani matic u zasobniku tekutého
zédsobniku pro kapainy dustku). Kiedté driet na konei rukojeti; rukojeti kiedti |
dusik, vyklouznuti kiice udrZovat cisté. PouZivat vhodny druh a spravnou, z
pil vysmeknutf Selistiz | vhodnou velikost kiige; pevné nasazeni klice na ]
matice matici, kterd se utahuje: na kli¢e netlouci, ani jich ’
| nepouZivat k jinym Géellim ne jsou urceny. i
}
! i
107 | Zhmozdénia ruéni manipulace pH vysmeknuti, i i M 1 Spravné zphsoby ruéni manipulace a uchopeni i
| naraZenf{ nohou s kovovymi vestavbami vyklouznutf a padu kovové vestavby. 5
1 skladovactho kontejneru | kovové vestavby na nohu | B
08 | Exploze Tlakové nadoby na riziko p¥i poZaru, 2 10 4 &0 | Pi vzniku poZdru zastavit anik plyna a zésobniky
kapalny dusik nedodrzeni nebo kovové tlakové nddoby k doprave stladenych
bezpednostnich pFedpisd, plyndi odstranit z mista poZaru a chiadit vedou
selhan{ clovéka z chranéné pozice.
H
!
09 Potezani Jaboratorni nadobi, neopatrna manipulace, 2 3 2 12 Bezpetnd pracovni postupy, zrudnost, soustfedinost |
chemikalie ve skle, poskozené nadobi, pti praci, zakaz pouZivéni poskozeného laboratornito
Zikumavky z tvrzeného predméty a zalizeni skla, apod.
plastu 5
I N A |
10 | Pofezani pﬁ:dm(;ty'5 pomiicky neopatrnd manipulace, 2 3 2 12 Cpatrnost pti praci, soustfedéni na Sinmost,
napk. kovovy stojan na nepozornost, nehoda ‘
! zkumavky | !
i Pichnuti injekéni jehly neopatrnd manipulace 3 3 3 27 Bezpedné pracovnl postupy, zrudnost, soustiedénost [
s Injek&nimi jehlami, pii praci. |
napt.: pti kultivagnich }
technikach |
12 Po’(epténiy dezinfekeni roztoky, jiné | nepozornost, vada 1 3 2 6 Pouzivani OOP, dodrzovani pracovaich postupt, |
popélent, chemické latky obalu, nehoda, uzavirat nddoby, nepfelévat do neoznatenych nadob, |
potfisnéni pouZivané na odistu a nedodrZeni pouZivani méné agresivnich pripravi. |
i
1




Vyhodnoceni Potet Bezpetnosini opatfent
Cis. Riziko Zdroj rizika [dentifikace nebezpedi zavainosti rizika PU {OpatPeni k omezent ricika) {
N | P [N [H [R
13 | Potfisnéni, politi, | kontakt s biologickym neopatrna manipulace, 1 3 3 9
vystitknuti materidlem (napf. krev) | zdvadné uloZeni pracovni postupy, sterilizace viech kontaminovanych |
biologického odpadu, pracovnich pomiicek, pfednostng pouZivat pomicky
odstratiovani odpadu na jedno pouZiti, dezinfckee rukou po manipulaci,
z pracoviste, poskozeni zédkaz jidla, piti v laboratefi. Pouzivani OOP,
svaru pii zpracovani likvidace odpadu z laboratofe denng, preventivni
autoPBSC otkovani proti infeknim nemocem, zdkaz prace
t¢hotnym Yenam a kojicim matkém,
} 14 | Venik alergii kontakt kaze a slizmic nedodrzeni bezpeénych | 2 3 3 18 Skoleni zaméstnanct o nebezpednych latkach a
5 s dezinfekenimi postuptli, nepozornost, piipraveich, o manipulaci § nimyi, zplisobu znaceni,
prostiedky nebo neznalost, nehoda, skladovéni na pracovidti, ochrané a prvni pomoci,
nebezpednymi alergicky uéinek bezpecnostni listy, symboly, R-véty. S-véty, COP,
chemickymi latkami a preventivni lékatské prohlidky
piipravky . .
15 | Kontakt nebo vypary z chemickych nedostatecné odsavani, 1 5 2 10 Zajistit dostateCnou vyménu vzduchy, plirozend
inhalace latek ldtek a piipravkd, Spatné uzavieni nadoby vétrani, vzduchotechnika. PFi praci s latkami, ideré
chemické ldtky mohou ohrozit zdravi, musi byt technickymi
opatienimi vylouten piimy kontakt pracovnikd
s témito latkami. PTi praci se musi pouZivat COP
podle povahy price. PH praci s latkami, které leptaji
a drazdi pokozku (napf. Ziraviny) nebo ji odinasdtuji,
musi byt pracovaici vybaveni ochrannymi mastmi
{napt. Indulonou).
I 6 Stiihnuti nizky St¥ihanf (otevirdni i 3 3 9 Opatrnost pfi praci, soustfedEni na Sinnost
' baleni, odstéihavani
vicka lahvicek pro
vzorky z aferetick¢ho
setu pti nasazovani
kultivaci apod.) J
rT? Uklouznuti, pad rozlitd voda, nénosy nedistota, voda 1 3 3 9 Dbét na dodrzovani hygieny, dikladné oifeni 2
na chodbé z obuvi a kapky vody osudeni obuvi, ukiddani destnikiy v prostoru blizko
 JzdeSmikd ~ i dveff e




zlomen{

zajisténi, privan

Ushodnoceni | Potet Bezpetnostnf opatfent \

Cis. Rizike Zdroj rizika Identifikace nebezpedi zévainosti rizika | PU {Opatfeni k omezeni rizika) {

|
P _IN |H | N
18 Zakopnuti, narazeni nabytek v mistnosti, spéch, uspotadani pracoviité | 1 3 3 g | Neponechavat oteviené skiittky a Supliky.
prahy, Satnikové Neponechavat v priichozich cestach riznd
sk¥fnky predméty (krabice, Zidle atd.). Samy vybavit
dostatednym poltem ndbytku k sezenia
odkladani odévii a jinych vEci pit pfeviékani.
; . . E
i9 | NaraZeni, pad v Satné pieviékani a pfezouvani ] 3 2 |6 Satny vybavit dostatednyro poftem nabytku |
pohmozdéni k sezen{ a odkladani odévh a jinyeh vEci p¥i |
previékani
120 Zasazeni elekirickym | elektrické zdsuvky, vadna instalace, zévada, 2 5 3 30 Revize a kontroly elekirickych zaffzend, véasnd
proudem elekirické porucha, nevhodné veden( 1’ hidgen( a odstratiovani poruch,odbornym
zdravotnické pFivodnich &b, ] pracovnikem, zakaz odstrafiovani krytl a
phistroje, zasahovani do el. zaf{zeni zébran, zdkaz otevirani pfistupu k el, tdstem,
piivodni by, vylougent Cinnosti, kde by mohio dojit k dotyka
vypadek elektrického zaméstnance s napétim , omezovéni pouZivand
proudu, zasahovani prodluovacich $iilr, Setné zachdzeni s nimi,
do elektrickyeh zakaz vedeni piivodnich kabeli po komunikaci
piistrojt " a tam, kde by mohlo dojit k mechanickému
pofkozent, Setrnd vypindnf a zapinan{ do
zasuvek, zakaz myt zasuvek na mokro,
t respektovani bezpetnostnich piedpist,
1‘

21 Upadnuti - naraZeni, zidle, kieslo, vada nabytku, rozkliZzend, 2 3 2 12 Kontrola ndbytku a zafizeni, véasné poZadovani
zlomeni horni koleckova Zidle zlomeni svéary, odstrafiovani zavad, v pFipadg€ opotiebovani
kondetiny opotiebovini, pojezd Zidle nahradit nezavadnymi,

pii sedu, vada nebo
odpadnuti kolecek
|
22 Privteni, zhmoZdéni, | okna, dvefe nepozornost, nedostatedneé ! 3 3 9 Opatrnost pfl otevirani a zaviran! oken, ’

zamezeni napf. zdpadkou proti samovolnému
zavieni pit vetrani mistnosti
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§ kazdym biologickym materialem
zachazet juko s infek&nim, pouivat OCP
(rukavice jednorazové, rousky),
minimalizovat vznik aerosoly, kapicek
vstiiknuti nebo rozliti, dodrzovat zéasady
prevence poranéni: nedotykat se ofi, nosu,
sliznic, &i kGze rukama v iékarskych
rukavicich pfi praci s biologickym
materidlem, po préci dikladng umyt rnice
v rukavicich ¢ ponofit do dezinfekénihe
rozfoku, pak rukavice odloZit a ruce znovu
umyt, pouzivat vyhradng sterini
instrumentarium, zdravotnické prostiedky
na jedno pouZitl odlozit do pevnosiénnych
spalitelnych nadob, ofkovani,
informovanost zdravotnickych
zaméstnanc.
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ev. & FNO: 17/OVZ/15/616-N

A RNy ~ sy Biir e ame Por oo % Hitampacatiles oo
AMED: - Cenfrum bunedne terapie & dizgnostiiky a.&.

NAJEMNI SMLOUVA

TATO NAJEMNI SMLOUVA (dale jen ,Najemni smlouva") se uzavird mezi:

pronajimatel: 4MEDi - Centrum bunécné terapie a diagnostiky a.s., se sidlem
partyzanské namésti 2633/7, Ostrava - Moravska Ostrava, PSC 702 00 IC: 285 85 330,

zapsand do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé v oddile B,

vlozka 4155, (déle jen ,CBTD"), jejimz jménem jedna predseda pfedstavenstva Ing. Petr
Kotka, MBA, mistopfedseda predstavenstva Luka$ Schiirek, ¢len predstavenstva Ing.
Jakub Schirek, MBA, (dale jen ,Pronajimatel")

a

Najemce: Fakultni nemocnice Ostrava, se sidlem 17. listopadu 1790/5, 708 52
Ostrava - Poruba, jejimz jménem jedna Doc. MUDr. David Feltl, Ph.D., MBA, IC:
00843989, DIC: CZ00843989, zfizovaci listina MZ CR ze dne 25. listopadu 1990 ¢. j. OP-
054-25.11.90 (dale jen ,Najemce")

Cldnek 1. Pronajimané prostory, Doba ndjmu, Najemné, Zajisténi, PFedani.

1.1 Pronajimané prostory.

V souladu s podminkami a ustanovenim této Najemni smlouvy Pronajimatel timto
pronajima a Najemce si timto od Pronajimatele najima jisté prostory (jak blize popsany
nize, dale jen ,Pronajimané prostory") v budové &p. 6232, na adrese Dr. Slabihoudka
Cislo orientaéni 11, 708 52, Ostrava - Poruba, (dale jen ,Budova"), umisténé na pozemku
parc. €. 1739/417, v katastralnim Gzemi Poruba, katastralni uzemi Poruba, obec Ostrava.
Pozemky jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, prédvo hospodafeni s majetkem statu ma
Najemce, tedy Fakultni nemocnice Ostrava, 17. listopadu 1790/5, 708 52, Ostrava -
Poruba. (dale jen ,Pozemek"). Budova (vcetné viech parkovacich mist), Pozemek a
veskera zhodnoceni na Pozemku spoleéné tvof ,Nemovitost". Pldorysny plén
Pronajimanych prostor tvofi Prilohu 1 této Ndjemni smlouvy.

1.2 Dohodnutd plocha, Pomérny podil Najemce.

1.2.1 Dohodnutd plocha. Pronajimané prostory se sklddaji ze 105,76-m? nachazejicich
Se ve tietim (3.) a prvnim (1.) podlazi budovy, které jsou jednotlivé oznaceny v
pudorysnémi planu a v prehledu pronajimanych prostor pfipojeném k této Najemni
smlouve jako jeji Priloha 1.

Tyto prostory budou vyuZivany dle specifikace uZivani v odstavci 3.1.1 jako
laboratofe (68 m*) a technické prostory (17,76 m’) a spoleéné sdilené (20,00 m?).
Celkem tedy 105,76 m~.

_ Ostatni pronajimané prostory jsou typové rozdéleny dle zpusobu vyuziti na
Spolecné prostory, vnitfni komunikace a technické prostory, pfiCemz najemce si

4AMEDI ~ Centrum hungs



pronajsma alikvotni podil téchto prostor z celkovych pronajlmanych prostor uvedenych
typd. Ostatni pronajimané prostory ]SOU pro zjednoduseni oznacovany jako pronajlmane,
prestoze se jedna jen o podil na uZivani spolecnych prostor budovy.

Podilova pronajimana plocha ostatnich prostor je celkem 39,01 m?, konkrétné se Jedna
o spoleéné prostory o vymére 5,41m’, komunikace vnitfni o vymere 11,25 m’ a
technické prostory o vymére 22,35 m?.

Celkova Najemcem pronajimana plocha je 144,77 m?.

Pronajimatel a Ndjemce Pronajimané prostory zméfili a potvrzuji, ze se vyméry
uvedené v tomto odstavci odpovidaji skuteénosti.

Celkova pronajimatelnd plocha Budovy a Pronajimanych prostor v Budové a Vv
Pronajimanych prostorech je nasledujici: Celkova pronajimatelnd plocha v Budové je
6 562,95 m*.

1.2.2 Pomérny podil Ndjemce. Pomérny podil Ndjemce sestdva z podilu celkové
plochy v Pronajimanych prostorach Najemce 105,76 m® k celkové pronajimatelné ploSe
v Budové, kterd bude s konecnou platnosti dopfesnéna po kolaudaci vSech prostor v
Budové:

Pomérny podil Najemce na Budove je 1,611 %;

Dohodnuté plochy budou vtomto &anku zménény dodatkem presné po finalnim
zaméreni Budovy, pater a mistnosti v realiza¢ni dokumentaci Budovy po jeji kolaudaci.

1.3 Pravo Najemce na uzivani.

N&jemce ma prévo na nerudené uzivani Pronajimanych prostor za pfedpokladu, Ze bude
plnit veSkeré své povinnosti podle této Néjemni smiouvy. Predmétem najmu die teto
Ndjemni smlouvy jsou Pronajimané prostory.

1.4 Doba naimu.

1.4, 1 Doba najmu. Tato Na’;emm’ smlouva se uzavird na dobu urditou Sedesati
(60) mésicl (dale jen ,,D_pa naimu") pocinaje dnem predam Laboratofe Najemci (dale
jen ,Den zahajeni") na zakladé predavaciho protokolu, jeZ bude podepsan stranami této
Najemni smlouvy ve formé, jeZ tvofi PFilohu 2 této Najemni smiouvy (dale jen ,Predavaci
protokol"). V pfipadé, Ze Najemce v rozporu s touto Najemni smlouvou (zejmeéna
odstavcem 1.7.5) nepodepise Preddvaci protokol, bude se za Den zahdjeni povaZovat

den planovaného predani stanoveny Pronajimatelem, ktery je stanoven na 1.10.2015.

1.4.2 ProdlouZeni Doby ndjmu. Ndjemce ma pravo na prodlouZeni Doby najmu o
dvé (2) dalsi po sobé nasledujici obdobi, kazde v délce Sedesati (60) mésicl. V pfipadé,
?e nebude nejpozdéji dvanact (12) mésict pfed skon&enim Doby najmu nebo pfipadné
prodlouzene Doby naJmu Pronajlmateh doruceno plsemneho oznameni o ukonceni
najmu, ma se za to, 7e méa Najemce zajem v dalSim ndjmu pokracovat a stranami bude
bez daléiho uzaviena prodlouzena najemni smlouva. ,Prodlouzena najemni smiouva"
bude uzaviena ve stejném rozsahu a za stejnych néjemnich podminek jako budou

podminky Na]emm smlouvy platné v dobé prodlouzeni Doby najmu. V pripadé uzavreni .
JProdlouzené najemni smiouvy", se za vych02| hodnotu najemného prostor Laboratori
bude pokladat ¢astka 460 Kc/ m?, navy$ena o inflaci dle bodu 1.5.2.

1.4.3 7Zanik Najemni smlouvy. Tato Najemni smlouva muze byt ukonéena pouze
na zakladé vypovédi podané v souladu s podminkami uvedenymi v této Najemni

2

smlouvé, daldi moznosti pro podani vypovédi stanovené zdkonem se timto vylucuji.
Uginnost této Najemni smlouvy zanika bez Jakehokoh oznameni Ci ]meho Gkonu vydarnm
rozhodnuti o Upadku Najemce die zédkona ¢. 182/2006 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisi
(insolvenéniho zékona).

1.5 Ndjemné a Indexace.

1.5.1 Najemné. - Najemné (jak je definovéno nize) je uvedeno v Korunach
geskych. Pro vylouceni pochybnosti se vsak stanovi, Ze Najemce nenese odpovédnost za
jakékoli uctované poplatky Ci provedeni zapocteni ze strany banky Pronajimatele
v souvislosti s platbami dle této Najemni smlouvy. V pfipadé, Ze koruna ceskd (K<)
prestane byt zdkonnou ménou Ceské republiky a bude nahrazena EUR, bude Najemné
splatné v EURech di jiné takové oficialni méné.

Najemné &ini:
(i) 636,33,- K¢ (slovy: SestsettficetSest korun a 33 haléill) bez DPH mésiéné za kazdy
metr Ctveredni prostor typu Laborator v Pronajimanych prostorach dle Prilohy 1,

(i) 350,- K¢ (slovy: tristapadesatkorunceskych) bez DPH mésicné za kazdy metr
¢tverecni prostor typu Technickeé prostory v Pronajimanych prostorach dle Prilohy 1,

(iii) 350,- KC (slovy: tristapadesat) bez DPH mési¢né za kazdy metr Ctverecni prostor
typu Spolecné sdilené v Pronajimanych prostorach dle Prilohy 1,

(iv) 300,- K¢ (slovy: tfistakorunceskych) bez DPH mési¢né za kazdy metr Ctverecni
prostor typu Vnitfni Komunikace podilové dle Prilohy 1,

(iv) 350,- K¢ (slovy: tfistapadesat korun ceskych) bez DPH mésiéné za kazidy metr
Ctvereéni prostor typu Spolecné prostory a Technické prostory podilové dle Prilohy 1,

(a bude splatné ve stejnych ¢tvrtletnich splatkach jak popséano nize (dale jen ,Ctvrtletni
najemné").

Mésiéni ndjemné &ini za celé Pronajimané prostory 69 573 K&/ mésic. Ctvrtletni
Najemné za celé Pronajimané prostory za ctvrtleti je ve vysi 208 719 K¢ slovy
(dvéstéosmtisicsedmsetdevatenact korun Ceskych) plus DPH a je splatné ctvrtletné
predem bez moznosti zapocteni nebo srazek, k prvnimu dni kazdého ,Mésice Ctvrtleti™,
jmenovité ledna, dubna, {ervence a fijna, na bankovni Ulet Pronajimatele 43-
4341110257/0100 vedeny u Komercni banky, a.s (v pnpade plateb v korunach ceskych
(KS)) nebo na jakykoli jiny Gcet, ktery mZe Pronajimatel pisemné urdit a je registrovan
u banky v CR, Jakékoliv dluzné ¢astka bude pokladéna za uhrazenou tehdy, kdy bude v
plné vysi pripsana na Gfet Pronajimatele. Zakladni najemné, Poplatky za sluzby, jak
definovany dale, a dalsi ¢astky splatné podie této Najemni smlouvy za Jakekoh neupiné
Ctvrtieti na zadatku a na konci Doby ndjmu budou vypoditany pomérné. Prvni Ctvrtletni
Najemné za obdobi je splatné k 15. 10. 2015 nebo datu platnosti této Najemné smiouvy,
podle toho, kterd udalost nastane pozdéji. Pokud Najemce neprovede tuto prvni platbu
v&as, Pronajimatel mze tuto Najemni smiouvu ukondit s Géinnosti k podani vypovédi a
bude mit narok na nahradu veskerych skod podle zdkona a podminek této Najemni
smlouvy. Datum zdanitelného plnéni Najemného bude den, kdy bude prislusna platba
splatna.

1.5.2 Indexace . Ro¢ni Najemné bude pocinaje od 1.1. 2016 béhem Doby na;mu
upravovano ke kazdému 1. Gnoru (s uéinnosti vzdy od 1.ledna) tak, aby odrazelo zmény
indexu Zivotnich nakladt v Ceské republice v predchazejicim kalendafnim roce podle
Indexu spotfebitelskych cen (déle jen ,ISC"), publikovaného CSU, Ceskym statistickym
uradem, nebo pokud tento index nebude nadale publikovéan, podle takového jiného
s;ovnatelného indexu miry inflace ceské koruny, jaky vybere Pronajimatel dle své volby,

Uprava podle ISC bude cinit 100% vyse 1SC za predchozi rok.
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Uroky z prodleni. Najemce se zavazuje v pfipadé prodleni s jakoukoli platbou
uhradit Pronajimateli Urok z prodleni ze vSech {dstek splatnych podle této Najemni
smiouvy a neuhrazenych ke dni splatnosti, a to ve vysi stanovené Obéanskym
zakonikem, resp. ve vysi dle narizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se uruje vyse
Grokl z prodleni a nakladl spojenych s uplatnénim pohleddvky, uréuje odména
likvidatora, likvidacniho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a
upravuji nékteré otdzky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiikd pravnickych a
fyzickych osob (dale jen ,Sazba Groku z prodieni").

1.6 Bankovni zaruka. Neobsazeno.

1.7 Préace Pronajimatele a Najemce, predani.

1.7.1 Prace _Pronajimatele. (a) Pronajimatel vybuduje Laboratof do faze
dokonceni a k nastéhovani (dale jen ,Prace Pronajimatele), jak podrobné uvedeno
v Priloze 3 pripojené k této Najemni smiouvé, a preda Pronajimané prostory Najemci
k Datu zahajeni ve stavu Podstatného dokonceni a to vcetné instalace a zapojeni
pristrojli, zafizeni a vnitfniho vybaveni, které dodava Pronajimatel. Pro Ucely této
Ndjemni smlouvy ,Podstatné dokonceni® znamend ukoncené Prace Pronajimatele kromé
drobnych dokon&ovacich praci a nepodstatnych vad a nedodé&lkl nebranicich Najemci
v zahajeni, a nebo jiZ v probihajicich Pracich najemce. (b) Pronajimatel dokoncil spolecné
prostory vstupni haly Budovy. Veskeré pfipoje médii (voda, odpad, elektfina, topeni a
chlazeni) jsou pfivedeny do pronajimanych prostor.

1.7.2 Prace Najemce. Na zdkladé této smlouvy umozni Pronajimatel pristup do
dohodnutych mist Pronajimanych prostor, k ¢emu? dojde nejpozdéji do 60ti dni od
podpisu Najemni smlouvy a nebo k datu ucinnosti této Najemni smlouvy, podie toho,
kterd udalost nastane pozdéji (dale jen ,Datum pfistupu") bude Najemce, bude li tfeba,
vyhradné na své vlastni nadklady a vydaje provadét urcité instalace a vnitfni Upravy
Laboratofe, aby Laboratofe zajistil pro své nastéhovdni a jejich vyuzivani podle této
Najemni smlouvy, jak podrobné popsano v Priloze 3, které budou pfedem odsouhlaseny
Pronajimatelem (dale souhrnné jen ,Prace Najemce"). Prace Najemce nebudou
Pronajimateli branit v dokonéovacich Pracich Pronajimatele v Pronajimanych prostorach.
Pred Datem pfistupu podepise Najemce Prohlaseni o prevzeti odpovédnosti a Protokol o
caste¢ném prevzeti, jehoz vzor je zde pfipojen jako Priloha 4 a bude souhlasit
s dodrzovanim pravidel a predpisG urcenych sprédvcem nemovitosti tykajicimi se
predcasného vstupu Najemce do dohodnutych mist Pronajimanych prostor. Protokol o
prevzeti bude také obsahovat Gdaje o odectu spotieby energii a vody v Pronajimanych
prostorach k Datu pFistupu. Jestlize Najemce nepfevezme Pronajimané prostory k Datu
pfistupu nebo nezahdji Prace Najemce do tFfi (3) dnd od vyzvy Pronajimatele, ¢i nebude
s pracemi postupovat fadnym a pokracujicim zplsobem, a podle ndzoru Pronajimatele a
vétsiny dodavatelli Najemce, prace nebudou moci byt dokonéeny do Predpokiddaného
Dne zahdjeni, ma Pronajimatel pravo ukoncit tuto Najemni smlouvu v souladu s jejim
Clankem 5.1. VesSkeré Prace Najemce podiéhaji posouzeni a souhlasu ze strany
Pronajimatele, aby se zabezpecilo, Ze tyto Prace Ndjemce jsou v souladu s konstrukénim,
stavebnim a elektro-instalaénim navrhem Budovy, a tento souhlas nebude bezd{ivodnd
odepfen nebo odkladan. Za (cCelem provedeni Praci Najemce a Praci Pronajimatele,
Pronajimatel a Najemce se dohodnou na koordinacnim planu pro tyto prace.

1.7.2.1 Pojisténi Praci Najemce. Nejpozdéji k Datu pFistupu Najemce doda
Pronajimateli kopii pojistné smlouvy na vesSkerd rizika (ddle jen "Pojisténi veskerych
rizik") vydané pojistovaci spoleCnosti pFijatelnou pro Pronajimatele (souhlas
Pronajimatele nebude bezdlvodné odepfen) pokryvajici $kodu v Pronajimanych
prostorach nebo na nich vzhledem k vedkerym materidlim nachazejicim se
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&lnek 2. Poplatky 23 sluzby.

2.1 EM\LMZM. elou Dobu najmu ,Dalsi

ho bude Najemce pronajimateli hradit po ¢ o atky 72 vy

Krome Néjemnét\/of‘eny poplatky za poskytovan sluzeb (

poplatky”, ktere jsou




~Poplatky za provozni nakiady Pronajimanych prostor" a ,Poplatky za provozni néklady
Budovy",

Poplatky za slgébv“ - za poskytovani sluzeb, jak definovano v Pfiloze 5, kterézto
sluzoby mohou byt prubézné meénény na zakladé spoleéné dohody smluvnich stran, i
v dusledku potfeby poskytnuti dalsich sluZeb, jejichz poskytovani je vzhledem ke

standardu Budovy obvykié & nutné.

«Poplatky za provozni néklady Pronajimanych prostor® se vypoditaji jako Pomérny
podil na provoznich nakladech (jak konkrétné definovano v Pfiloze 5 pfipojené k této
Najemni smiouvé) a tento vypolet bude stanoven jako podil na Provoznich nakladech

vynaloZenych na budovu ve vysi podilu uvedeného v &l. 1.2.2.

«Poplatky za provozni naklady Budovy". Provozni naklady vztahujici se k Budové
zahrnuji veSkeré Provozni naklady, které je mozno Budové pfipsat dle Prilohy 5, ¢ast A,
B, C, D, E, F. Pomérny podil Najemce na Budové (Pronajimané prostory) je uveden
v odstavci 1.2.2.se vypocitaji jako Pomérny podil na provoznich nakladech a tento
vypocet bude stanoven jako podil na Provoznich nékladech vynaloZzenych na budovu ve

vysi podilu uvedeného v &l. 1.2.2.

Odhadovany podil Najemce na Poplatku za sluzby za rok 2015 &ini 90 K¢ mésicné
(slovy: devadesat korun ceskych) za jeden metr CtvereCni veskerych Pronajimanych
prostor a Ostatnich prostor, plus prislusnd DPH, plus poplatek za spravu rovnajici se

¢tyfem a pll procentlim (4,5%) Roéniho najemného a tento poplatek za spravu tedy
nebude predmétem vytlctovani.

Provozni néklady zahrnuji nasledujici kategorie nakladl:

2.1.1 Provozni_naklady vztahujici se k_ Pronajimanym_ prostoram. Provozni
naklady vztahujici se k Pronajimanym prostoram typu Laborator a Technické prostory
zahrnuji veskeré Provozni naklady, které je mozno pfimo méfit odectem pro Pronajimané
prostory, nebo které je mozno pfimo vypocitat a pripsat Pronajimanym prostoram.
Pomérny podil Najemce na Provoznich nakladech vztahujici se k Pronajimanym
prostoram typu Laboratof a Technické prostory bude Cinit 100%.

2.1.2 Provozni naklady vztahujici se k Budové. Provozni naklady vztahujici se k
Budové zahrnuji veskeré Provozni naklady, které je mozno Budové pfipsat dle Prilohy 5,

¢ast A, B, C, D, E, F. Pomérny podil Najemce na Budové (Pronajimané prostory) je
uveden v odstavci 1.2.2.

2.2 Platba Dalsich poplatkd za sluzby a provozni naklady Najemce se zavazuje
na zakladé zalohové faktury zaplatit zalohu- Odhadovany podil Ndjemce na DalSich
poplatcich, odhadovany Pronajimatelem na kazdy kalendarni rok, ve stejnych ¢tvrtletnich
splatkach, vidy nejpozdéji k 1. dni kazdého ctvrtleti, po celou Dobu najmu. Zalohova
faktury bude dorucena nejméneé 30 dni pred datem splatnosti.,

2.2.1. Odhadovany podil Naiemce na Dalsich poplatcich" za prvni kalendarni rok
Doby najmu bude podil rozumné odhadnuty Pronajimatelem k Datu zahéjeni a v
nasledujicich letech Doby najmu to bude podil rozumné odhadnuty Pronajimatelem do
tiiceti (30) dnl po konci kadého kalendédiniho roku Doby ndjmu s prihlédnutim k vysi
Popiatkl a sluzby za pFedchdazejici rok. Pokud se budou Poplatky za sluZby podstatné lisit
v pribéhu daného kalendafniho roku od zdkladu pro vypocet Odhadovaného podilu
Najemce na Poplatku za sluzby, Pronajimatel bude opravnén upravit Odhadovany podil
Najemce na Dalsich _poplatcich béhem kalendarniho roku, a to na zékladé pfiméreného
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Najem i & 1

orostor anaHCZznsiea Z\?\;/;;yéii djc;r;cr:aj?robr}?]xmqtelj detailni specifikace Pronajimanych

Pronaii baveni, oyt umistény v Pronajimanych :

plynujlg‘oa:/t:éigqr;t[; p;overlt Niﬂ_]emCQVY pozadavky na kapacitu ]elektriycké Z;Oesrt;i;ac%dab;

provéfeni posk ytn to Pronajimanych prostor (a Najemce je povinen pfi taléovénZto

P okud tale iz \{]el?;n‘:’ropnaymgh pozadovanou soucinnost) a to pfi podpisu této smiouvy
K ; il. Pronajimatel je pak povinen do tficeti ¥

Naiern 16 matel j o triceti dnu od Ceni sdéli
jemci, zda Najemcovy kapacitni pozadavky mohou byt spinény (pFi&emdio;Ligig;i;daigtl

vyvine pfiméfené Gsili, aby tyto poZ . .
mé zajem). y tyto pozadavky mohly byt spinény, a potvrzuje, Ze na tom

Najem 7 & £&
pravidla, Jrozcheod:tj(tjie adocég:j\;a:;y stitiihannyé vgglse;ﬁlgx;mustano'veni, zékony, nafizenl,

[ A Y . organem ¢ & imé
l\jslcjaéund(icggr}zrrz;zzh:éjéwu;n/ Pkolaugacmho souhlasu, které bylogpro Pr,on;jﬁizg‘re\é f)?'i)r:t%r;i
uZivany pro ¥adné rulgiveé r::gsJ':;Eigioli‘r:gtz?élti;vant,banci] nesvoli ¢i neumoZni, aby byly
naiemni 9 a ebude rusit uzivani Budovy jinymi
NeJmoviLtét?;t;ﬁo;;zgajklT’a:ttelew' Najemce bude dodrZovat stavajici pravidla a ;I‘élggig
bude dodrzovat takova dedO oo o Wit Piiloha 7 (dale spoletné jen ,kad) a
neby pogmandny Pro\;a do atecna pra’\{idla a precjpisy, jaké mohou byt prﬁbéin’é_b—l‘_ijaty
el bl ajlmatxtelem v zajmu bezpecnosti, peéce, udrzovani dobré povésti a
omény pivodniho \fgéd pros Okr’a udrzovani pofadku v Pronajimanych prostorach. Jakekoli
L Pronajimatelemu a J’Ia' akoli dodatecna pravidla a predpisy prijaté Pronajimatelem
bucol Pronajimateien tze|15| ana NanTU pisemne a poté budou Najemcem provadéna a
Sy néjer'ncem nJeboa e nbebude vuci Najemci odpovedny za poruseni Radu jakymkoliv
b iy s bo osobou a neupla.tqgnl jakéhokoliv ustanoveni Radu vaci Ndjemci

ajemci nebude znamenat jejich prominuti ze strany Pronajimatele. :

3. 4 . ’
— aZOpraI\:,utnBe donravv a_technicka zhodnoceni. Pronajimatel bude odpovidat za
e 2 O béiy' udovy a ?ronajlmavnych prostor ve stavu plivodné vybudovaném s
b oraua pror:/eegéj:;r?\bem’lkr%km Skodu nezplisobi Najemce, kdy v takovém pfipadé
opre a naklady Najemce. Bez ohledu na vys 2 ji
ne 5 | : : : _ yse uvedene, Pron
insr&e'novaarl‘grrf Ngg)g;:gg;tl vP souylslosta s jakymkoli vybavenim i zhod:13¢J)|cnejiitr(?1I
talov Na v Pronajimanych prostorach, &i z 5 Naj '
veskera tato Udrzba a opravy jsou povinnosti Najemce. @ ktere Najemce 2aplatil
3.3 ‘ < . f aw
: : , i nebude instalovat zadné zarizeni : 2
s . / nebude i, ktere b
siti Iﬁgloeg ;gftr:iyc;?bho dopliky, pretizeni nebo nadmérné uzivani jakychkoli in%/er?\;féiyéa
> rostorem ber \“/Cd’ instalatérskych Ci mechanickych systémd slouzicich Pronajimanym
Pad. Ktery net?rg choznrlo p|s§mneh9 souhlasu Pronajimatele pro kazdy jednotl?v'
odmitnut doyét Fl(J4)ett}ZZq,uvodne odepren. V pfipadé, Ze tento souhlas nebude udélen cyl
Slany Néjemceyna ydnu po goruvce'm pisemné zadosti Najemce (jejiz pfilohou musi byt
hdgleny upl nutimp;oijeder““ prlslysnycvh stavebnich Gprav), povazuje se tento souhlas Za
Ndsemoe zayslanéh oP atec.r'me Ihu_ty péti (5) pracovnich dnd od pisemného upozornéni
Promalimatel oskct) '}\C])D‘allm'ateh po uplynuti vySe uvedené Ihity ctyf (4) tydnl
Drdvnich pFedp isﬁy ne Najemci soucinnost pF/i vydani jakychkoli povoleni nezbytnych dlé
g ngo pro %rov'edenvlhstavevbnlch Gprav. Pronajimatel souhlasi s tim, Ze podle
3% Néjemce Zeclj o dani z pfijmu ¢. 586/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich pF/edpisﬁ Si
o acens Nejom episovat veskerd ’povolené technicka zhodnoceni provedena’f a
technicka Zhonno?eTi' Zgglljr"?k neby|0wplsemné dohodnuto jinak, budou jakékoli Upravy
C , ‘ y a zafizeni (spolecné déle jen ,Zhodn i N&j '
, P ” ocen " \
Pronajimanych prostorach Najemcem odstranény na jeho néklady pred SLoNnaéfr?r;etété

Najemni smlouvy, pokud Pronaji i
. ) jimatel nesvoli Citd N
Pronajimanych prostorach. , aby urtité Zhodnoceni Najemce ziistala v

3.4 Skody zplsobené _nahodilou udalosti. V pripadé, Ze bude Budova
oékozena pozarem, prirodnimi zivly, nehodou nebo jinou neodvratnou udalosti (kazdy
takovy pripad dale jen ,Nahodild udalost"), ale Pronajimané prostory se timto nestanou
¥né neuzivatelnymi, Pronajimatel tyto skody opravi a nedojde K zadnému

ani castec : ’ ' , : ¢ | :
kladniho najemnéeho. pokud se nasledkem Nahodilé udalosti Pronajimane

snizeni Za najemneno. L , N :
prostory stanou byt i castecne neuzivatelnymi, bez ohledu na § 2226 Obcanskeho

z4koniku, nebude najem podle této Najemni smlouvy automaticky ukonZen. Nebude-li

mozné opravit takové poskozeni do dvanacti (12) mésicd dle rozumného uvazeni
pronajimatele, maze Pronajimatel podle svého uvazeni bud (a) najem podle této
Ngjemni smiouvy ukonéit na zakladé pisemného oznameni o jeho okamzitém ukonceni
zaslaného Najemci, na jehoz zékladé zaniknou prdva a povinnosti stran podie této
Najemni smiouvy 2 Z4kladni ndjemné bude vypocteno do data, které nastane pozdéji -
bud do data tohoto oznameni nebo data, kdy se prostory stanou neuzivatelnymi, nebo
muze Pronajimatele (b) nechat tyto Skody opravit a 74kladni najemné bude pomeérné
snizeno o cast Pronajimanych prostor, ktera bude neuzivatelnd po dobu, nez budou
opravy provedeny. Pokud se bude ale jednat o takové poskozeni, ze Pronajimatel nebude
schopen dokoncit obnovu do Sesti (6) mésict od data poskozeni, bude Pronajimatel moci
tuto Najemni smiouvu ukonéit na zakladé pisemné vypovédi zaslané Najemci, ¢imz
saniknou prava a povinnosti stran podle této Najemni smiouvy a Zakladni najemné a
Poplatky za sluzby budou upraveny k datu, které nastane pozdé&ji: k datu vypoveédi nebo
k datu, kdy Najemce Pronajimané prostory uvolni. Pokud se Pronajimatel rozhodne
Pronajimané prostory opravit, bude tato oprava provedena do drovné, v jaké byly
Pronajimané prostory puvodné Pronajimatelem vybudovany s ohledem na pozdéjsi bézne
opotrebeni a s vyjimkou Zhodnoceni Najemce. Pronajimatel neponese odpovédnost za
preruseni obchodni &innosti Najemce ¢i za skody nebo vymény nebo opravy jakéhokoli
movitého majetku (véetné zejména zboZi, zasob, obchodniho inventare, podlahovych
krytin, nabytku a ostatniho majetku) nebo jakychkoli shodnoceni instalovanych v
Pronajimanych prostorach Najemcem ¢&i pro n&j, jejichz pogkozeni , vymény a opravy
budou pfevzaty @ bezodkladné provedeny Najemcem.

3.5 Pojisténi. Po celou dobu po podpisu této Najemni smiouvy Najemce na sve
naklady uzavie a bude udriovat pojisténi odpovédnosti za gkody vcetné pojisténi
odpoveédnosti ze stavebnich praci (stavebnich uprav), pojisténi kryjici pfipad télesného
pogkozeni, poskozeni majetkuy, pojisténi ochrany osobnosti a smiuvni odpovédnosti,
(b&hem veskerych obdobi provadéni jakychkoli smén v Pronajimanych prostorach, také
pojisténi odpovédnosti ze stavebnich uprav), které budou Vv rozumné mife chranit
Najemce proti jakékoli odpovédnosti nebo naroku, za ktery je Najemce odpovédny ze
s4kona nebo podle této Najemni smlouvy. Najemce bude udrzovat na svoje naklady
pojisténi proti pozaru, rizikam, kradezi, ztrdté na vynosu a daléi kryti bézné udrzované
podnikatelskymi subjekty Vv Ceské republice na zboZi a jakykoli jiny majetek, véetné
obchodniho inventafe a Zhodnoceni Najemce umisténych v Pronajimanych prostorach a
na jakykoli majetek Ngjemce mimo Pronajimané prostory Vv Budové. Pojistky
dosvaéd&ujici toto pojisténi budou vydany jednou nebo vice pojistovnami pfijatelnymi pro
Pronajimatele.. Najemce je povinen informovat Pronajimatele pisemné predem 0O
planovaném ukonéeni pojistné smlouvy @ predlozit Pronajimateli novou pojistnou
smiouvu nejpozdé&ji tficet (30) dni pred ukonéenim ptvodni pojistné smiouvy. PFi podpisu
této Najemni smlouvy, kazdy rok poté a dale na yadost Pronajimatele bude Najemce
Pronajimateli predavat pisemné potvrzeni od pojistitele, Ze kayda takova pojistka je v
néinnosti. Najemce neudini, neopomene uéinit, nebude prechovavat nebo nestrpi, aby
bylo ucinéno nebo prechovavano v Pronajimanych prostoréch, na nich nebo okolo nich
nic, co by porusovalo ujednani z pojistné smiouvy Pronajimatele proti riziku nebo
odpovédnosti. Pronajimatel bude udrzovat pojisténi vsech rizik v couvislosti s Budovou.
Po Dobu najmu bude Pronajimatel téZ udrzovat pojisténi proti ztraté najemného a
sdruené pojisténi odpovédnosti za gkody ve vztahu k Budove,




3.6 Pristup. Za predpokladu, Ze Pronajimatel Najemce v priméfené dobé
upozorni a bude dodrZovat pfimérena bezpelnostni opatfeni (kromé vyjimecnych
situaci), bude mit Pronajimatel ¢i jeho zastupce pfistup do Pronajimanych prostor kdykoli
a v jakoukoli rozumnou dobu za ucelem jejich prohlidky a ochrany, provedeni
nezbytnych oprav a provadéni jakychkoli nutnych praci vZdy v doprovodu Najemce.

3.7 Grafické oznaceni Ndjemce. Pronajimatel se zavazuje instalovat na své
naklady standardni plakety slogem spolecnosti Najemce nebo (dle ureni Najemce,
nikoli vsak, pro vylouceni pochybnosti, vice nez jedno logo) na hlavnim ukazateli pred
hlavnim vstupem do Budovy. Najemce ma pravo umistit své firemni logo nebo logo na
fasddu Budovy pouze pfi vyslovném souhlasu Pronajimatele. Najemce bere na védomi,
ze Pronajimatel nema zajem na umisténi loga Najemce na fasadu Budovy nebo Budovu,
nebot se Budova nachdazi uvniti aredlu. Véechna tato oznaéeni budou ve standardni
grafické Upravé pouzivané v Budové a zadna jind oznaceni nebudou v Pronajimanych
prostorach pouzita nebo povolena. Obsah a délka veskeré grafické (pravy, s vyjimkou
nazvu Najemce, podléha rozumnému schvaleni Pronajimatelem.

3.8 Nebezpecné materidly. Najemce v Pronajimanych prostorach neumisti, ani
nedovoli umistit, nebude pouZivat, ani nedovoli pouZzivat, nebude spravovat ani nedovoli
spravovat a nevnese, ani nedovoli vnést do Nemovitosti zadné zdravi Skodlivé latky,
zamorFujici nebo znedistujici materialy, jedovaté latky nebo odpady, infekéni materidl,
ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materidly (s vyjimkou materidld, které
pfimo souvisi se zplsobem uzivéni dle ¢lanku 3.1) (spoleéné dale jen ,Nebezpetné
materidly"). Najemce se zavazuje Pronajimatele odskodnit, chrdnit a uchranit pred
jakymikoli naroky, Zalobami, nebo fizenimi vznikajicimi nebo spojenymi s jakymikoli
takovymi Nebezpelnymi materidly, znecisténim, ztrétou nebo sSkodou. Zavazek uvedeny
v tomto odstavci pretrvava i po ukonéeni ndjmu podle této Najemni smlouvy. Najemce
se zavazuje odstranovat na své naklady veskeré odpady vznikié v souvislosti se
zpracovanim, vyrobou, uchovénim, vyzkumem a vyvojem Zivych kultur, bio materiall die
rezimu diagnostické laboratofe nebo tkanového zarizeni v zavislosti na platné legislative.

3.9 Nahrada skody. Pokud jakékoliv jednani, opomenuti nebo nedbalost
Najemce & kteréhokoli z jeho zaméstnancl, pozvanych osob, zprostfedkovateld,
zadstupcl a dodavatelG a jejich hostl a pozvanych osob, zpisobi jakoukoliv $kodu
osobam, ¢i na majetku, Pronajimatel ani spravce Budovy neponesou za takovou Skodu
odpovédnost va¢i Najemci, jeho zprostfedkovatelim, pomocnym pracovnikim,
zaméstnanclm, pozvanym osobam, podnajemnikiim, postupnikim a jejich nastupcim a
postupnikim, zakaznikim nebo navstévnikim a vidi nikomu, kdo za Ndjemce nebo na
jeho prikaz jedna a N&ajemce se zavazuje Pronajimateli a spravci Budovy nahradit
veSkerou vzniklou Skodu (s vyjimkou zamérného, Umysiného nebo hrubé& nedbalého
jednani nebo opomenuti Pronajimatele nebo jeho spravce &i jejich zastupcl, pomocnych

pracovnikll, zaméstnancli nebo pozvanych osob) bez ohledu na to, zda je vyse uvedené
kryto pojistenim.

Clinek 4.  Dalsi ustanoveni.

4.1 Postoupeni_a podndjem. Bez predchoziho Pronajimatelova pisemného
souhlasu neni Ndjemce opravnén zcela nebo z{asti prevést nebo postoupit zadna ze
svych prav a povinnosti podle této Najemni smlouvy, ani ucinit jakykoli jiny dkon, na
jehoz zakladé by doslo k prechodu Najemcovych prav a povinnosti z této Najemni

smlouvy, ani pronajmout celé ¢i cast Pronajimanych prostor (jakykoli takovy prevod,
posto\upeni nebo podnajem dale jen ,Prevod"). Pronajimatel takovytc souhias
bezdlvodné neodmitne ani nebude bezdlvodné odkladat jeho udéleni. V pfipadé, ze

tento souhlas nebude udélen & odmitnut do Ctyf (4) tydnl po dorudeni pisemné Zzadosti
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6.3 Stav_Pronajimanych prostor pti ukonceni. Najemce do data ukonceni nebo
ke dni ukonéeni této Najemni smiouvy (av to z'jak’éhoko/li duvodu) odstrani na syé viastni
naklady z Pronajimanych prostor: a) veskere Prace Najemce a Zhognocem najewrrvmcvev, a
opravi jakékoli dkody na F"ronajimanych prostoréch’ nebo poékozemvv nich z’aprlcinene;
Najemcem; b) veSkeré napisy a graficka oznaCeni, obrazy, poutace a jiné reklamni
materialy; c) veSkeré vyrobky, dodavky a zboZi, a Najemce Pronajimané prostory vycisti,
vymaluje a uvede je do jejich pﬁvodm’ho stavu, v némZ mu byly Pronajimatelem
predény. Najemce timto 0bere na védomi, Ze by Progajimateii mohla vzniknout vaina
danova odpovédnost z duvodu nedodrieni poZadavku uvedenych v tomto odstavci ze
strany Najemce. V ptipadé, Ze NAjemce neodstrani a nepfestéhuje z Pronajimanych
prostor jakékoli Prace najemce nebo Zhodnoceni najemce, které je Najemce
z Pronajimanych prostor povinen odstranit a vystéhovat, ma Pronajimatel prave
odstranit a vystéhovat z Pronajimanych prostor jakykoli takovy prvek a naklady s tim
spojené ponese Najemce. Najemce také nahradi Pronajimateli nakiady jakychkoli dani,
které mohou byt pfedepsany Pronajimateli v disledku Praci najemce a Zhodnoceni

najemce ponechanych v Pronajimanych prostorach.

Cidnek 7.  Prdva Pronajimatele a Nijemce,

7.1 Prava Pronajimatele. Pronajimatel ma za Gcelem zajisténi radného provozu
Budovy pravo provadét nize uvedena opatfeni bez oznameni, aniZ by mu vznikia
odpovédnost viéi Najemci za Skody na majetku nebo pogkozeni obchodni ¢innosti nebo
za zranéni osob, a ani? by se nize uvedené pokladale za vyklizeni nebo narudeni zplsobu
uzivani a drzby Pronajimanych prostor Najemcem a dale aniz by byl Ndjemce zprostén
své povinnosti platit ndjemné v celé vysi v den splatnosti anebo jinych povinnosti podie
této Najemni smlouvy: (i) zménit jméno Budovy, (ii) instalovat, pripevnit a udrZzovat
veskerd grafickd oznaceni vné a/nebo uvnitf Budovy, (iii) na zakladé vyrozuméni
predaného Najemci v pfiméfené [hité predem (ne krat$i tfi (3) dn) predvadét v
rozumné dobé Pronajimané prostory potencionainim najemctm, kupujicim a véfitelim,
(iv) zménit uspofadani a/nebo umisténi vchodl, dveri, chodeb, vytahl, schodidt, toalet
nebo ostatnich verejnych casti Budovy, (v) uzaviit Budovu po obvykiych pracovnich
hodinach, o sobotach, nedélich a statnich svatcich, s tim, ze Najemce, jeho zaméstnanci
a pozvané osoby maji pravo na vstup kdykoliv pfi dodrZzeni predpist pfedepsanvch
Pronajimatelem pro uUcely kontroly vstupl a (vi) pouZit vedkerd piiméfend opatieni
v&etné kontroly, oprav, zmén, vyzdoby, doplakl a zlepdeni Pronajimanych prostor nebo
Budovy podie potifeby nebo vhodnosti pro provoz nebo pro bezpecnost, ochranu a
ochranu zajmu Pronajimatele.

7.2  Prava uzivani_a vstupu Najemce. Najemce a jeho zaméstnanci, klienti a
navstévnici maji pravo, za podminek této Najemni smlouvy, uzivani vsech spolecnych
prostor Budovy. Za podminek této Najemni smlouvy maji dale pravo vstupu do Budovy a
do spolenych prostor Budovy dvacet Ctyfi (24) hodin denné, sedm (7) dni v tydnu, tfi
sta Sedesat pét (365) dni v roce. Najemce je dale opravnén v Pronajimanych prostorach
instalovat viastni bezpecnostni systém. Pronajimatel poskytne Najemci karty k pristupu

do Budovy.
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8.6  Platnost V pripad

Clanek 8.  Ruazna ustanoveni. rozsahu stane nep

émkoli . T i . . -
8.1 Oznameni. Véechna oznameni podle této Najemni smiouvy budou davana aﬁ:?(;(\,eni platnosti :’.b\fva]\uch huustjr(‘)%‘ée;;any se neprodiené dohodnou na nahradni
pisemné doporucenou postou se zaplacenym postovnym, ve vsech pfipadech stranam ufném zakonem povo\ener:n rozsj’bliééi rinek.
této Najemni smlouvy na jejich prislusné adresy uvedené nize nebo na takové adresy, ustanoveni, které bude mit Co n€j
které si strany sdéli podle ustanoveni této Najemni smiouvy. Jakékoli ozndmeni, které )
ma byt podie této Najemni smiouvy podano, se bude povazovat za doruCené jeho g.7. Odpada

310, 2311, 2314} a 23{15
vztahy vyplyvajici z teie
hat se zruseni zavazku

prevzetim nebo odmitnutim. Ozndmeni budou zasiléna na nasledujici adresu: 65, 2002, 2230, 2287, 2

8.8. sStrany uvaods, ze §8 17 17iji na pravni

oo bt Zakoniku S€ NepoL .
. . . bcanskeho zakomku > T , oma
Pronelmatels Z 89/2012155\'/;1 Opf‘iéemi Najemce se timto vzdava prava d

.y Najemni st vedeného zakona.
4MEDi - Centrum bunélné terapie a diagnostiky a.s. dle § 2000 odst. 1 uvedeneho zakona
Dr. Slabihoudka 11, 708 52, Ostrava - Poruba
V kopii pro:

PrimeCell Therapeutics a.s. .
Jadchymova 2, 101 00 Praha 1 w

Najemci:

Fakultni nemocnice Ostrava,
17. listopadu 1790/5,
708 52 Ostrava - Poruba

8.2 Marketing.  Pronajimatel se zavazuje, Ze v pripadé vydavani
marketingovych materidld tykajicich se cinnosti Najemce v souvislosti s prondjmem
Pronajimanych prostor v Budové, bude vidy obsah té&chto materiall v &astech tykajicich
se ¢innosti Najemce s Najemcem konzultovat.

8.3 Prohlaseni. Pronajimatel a osoba, ktera podepisuje tuto Najemni smlouvu
jménem Pronajimatele prohlasuji, zarucuji se a zavazuji, ze tato osoba ma pinou
pravomoc a opravnéni uzavrit tuto Najemni smlouvu jménem Pronajimatele, a zZe
skutecnosti uvedené ve vypisu z obchodniho rejstriku Pronajimatele poskytnuté Najemci
v den podpisu této Najemni smlouvy jsou pravdivé a spravné. Ndjemce a osoba, ktera
podepisuje tuto Najemni smiouvu jménem Najemce prohlasuji, zarucuji se a zavazuji, ze
tato osoba ma plnou pravomoc a opravnéni uzavfit tuto Najemni smlouvu jménem ,,,.g'
Najemce, a Zze skutecnosti uvedené ve vypisu z obchodniho rejstiiku Najemce
poskytnuté Pronajimateli v den podpisu této Ndjemni smiouvy jsou pravdivé a spravne.

8.4  Vyklad smiouvy. Tato Ndjemni smiouva a prava a povinnosti smiuvnich
stran podie této Ndjemni smlouvy se budou Fidit a budou vykladany podle pravniho Fadu
Ceské republiky. Pronajimatel a Najemce se zavazuji, Ze ukonéeni této Najemni smiouvy
se bude Fidit vyhradné podminkami v ni uvedenymi. Pokud se bude jakékoli ustanoveni
této Najemni smlouvy liSit od ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v
platném znéni, budou rozhodujici ustanoveni této Najemni smlouvy. Pro (cely této
Najemni smlouvy se neuplatni §§ 1977-1978, 2002, 2004 a 2006-2008 oblanského
zakoniku. Tato Najemni smlouva bude zdvazna pro nastupce a postupniky smiuvnich
stran. Pronajimatel i Najemce potvrzuji, ze pred podpisem teto Najemni smliouvy maéli
plnou moznost ziskat pravni radu. Tato Najemni smiouva obsahuje Uplnou a koneénou
dohodu mezi jejimi stranami, a strany této Ndjemni smlouvy nebudou vazany zadnymi
vyjadfenimi, stanovisky, podminkami, prohlasenimi, pohnutkami nebo zarukami, Gstnimi
¢i pisemnymi, neobsazenymi v této Najemni smlouvé. Tato Ndjemni smlouva miZe byt
ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi Pronajimatelem a Najemcem.

8.5 Odpada
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Cidanek 9 Zavérecna ustanoveni

9.1. Tato Najemni smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu této Najemni
smlouvy obéma stranami. Najemni vztah je u¢inny Dnem prevzeti.

9.2. Tato Najemni smiouva se podepisuje ve dvou {2) vyhotovenich v Ceském
jazyce, kazdé s platnosti originalu, a kazda strana obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

9.3. Tuto Najemni smlouvu lze meénit ¢i doplfiovat jen pisemnou dohodou mezi
stranami. Veskeré prilohy této Najemni smiouvy tvofi nedilnou soucast této Najemni
smiouvy.

9.4. Strany uzaviraji tuto Najemni smlouvu svobodné a vazné, nikoli pod
natlakem nebo za jinak jednostranng nevyhodnych podminek a potvrzuji, Ze byly
dostatednym zplsobem sezndmeny s obsahem této Najemni smiouvy.

Za NAJEMCE:

Fakultni nemocnice Os

Podpis:

Jméno: Doc. MUDr. David Feltl, Ph.D, MBA
Funkce: reditel 39 gee L
Datum:

ooooo .o

Ing. Petr Kogka, MBA
pred x

Pan Luka$ Schiirek
Mistopredseda predstavenstva

-------------------

Ing. Jakub Schirek, MBA
¢len predstavenstva
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I Seznam pronajimany vie z4 i
T Seznam P Jimanych prostor a vyse zakladniho najemného
M ] ; —_—
Cisio Trida Nazev Il : i
Typ | Ploch ] Zakladni
‘ fistnostl | Eistoty mistnosti mistnosti | (mz)a ndjemné za
= o 7| mésiczam?
l* 3010 | |Laborator ‘ {
i - krvetvornych Technicka | *
| chnicka | .
lr—~*~ bunék - sklad [ ‘ 438 230 K .‘l
‘ J——borator o | MA*T‘ | —' )
3C11 3 K zamrazovam | v | ’ #
| | LaboratoF | Laboratof | 2572 | 636,3 ke |
b lkontroly kvality | | | |
| 3C13 i | Laboratof ‘ . }P N
L ’ | zpracovani | Laborator | 11,66 636,3K¢ [
[ Tt — —_—
L 3c13A | K Laboratof ‘ | .1;
| ] zpracovani | LaboratoF | 7,66 636,3 K¢ |
| T ;: P E—— "“‘L——'-~——‘-~m—--—!
{. scia | ‘ ka otrator { | J’
rvetvornych Laborator | 22,096 | 3 K& i
!»‘_ - _F” o bunék - pracovna I' : { 636,3 K¢ J
1C04 . Kr . W—w.“ P U
LT |Kosklad  |Techmické | 1337 | 3soke |
Celkem r | '
S . R | 8576 ji
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Prilocha 2
PREDAVACI PROTOKOL

4MEDi ~ Centrum bunédné terapie a diagnostiky a.s. jako Pronajimatel,
Fakultni nemocnice Ostrava, jako Ndjemce, a Najemcovi pfislusni architekti provedli
spoleCnou kontrolu Pronajimanych prostor, a to dne , a
Pronajimatel a Najemce ovérili, Ze Pronajimané prostory v dobé kontroly byly dokonZeny
v absolutnim  souladu s Najemni smlouvou podepsanou mezi stranami dne
(,Najemni smliouva"), a ze veskeré prilohy k této Najemni
smlouvé a vSechny ostatni plany, specifikace a zmény byly prediozeny a odsouhlaseny
Pronajimatelem a Najemcem v priib&hu vystavby Pronajimanych prostor, a Ze vedkeré
zafizeni a instalace v nich jsou piné funkéni. Pojmy s velkymi pocdtecnimi pismeny
v tomto Predavacim protokolu pouZité, ale nedefinované, maji vyznam jim pfipsany
v Najemni smlouvé,

Ohledné Pronajimanych prostor Pronajimatel a Néjemce potvrzuji nasledujic
skutecnosti:

1. Pronajimatel a Najemce podpisem tohoto Predavaciho protokolu potvrzuji, Ze
Datum zahajeni se realizuje ke dni , vV souladu s clankem 1.4
(Doba najmu.)_Najemni smlouvy.

2. Pronajimatel a Najemce potvrzuji, Ze v Pronajimanych prostordch a na nich
neexistuji Zadné nedokoncené polozky kromé téch uvedenych na seznamu pfipojeném
k tomuto Predavacimu protokolu jako jeho Priloha 1, pFedlozeném Najemcem, a
Pronajimatel a Ndjemce se dohodli, Ze Zadné nedokoncené polozky uvedené na seznamu
nebrani Najemci v uzivani Pronajimanych prostor pro jeho dohodnuty Gcel uvedeny
v Najemni smlouvé, Dale se strany dohodly, Ze Najemce a Pronajimatel budou pracovat
na vyreseni téchto zalezitosti v co nejkratsim mozném terminu.

3. Najemce prohlasuje, Ze vSichni jeho zaméstnanci byly Pronajimatelem instruovani
ohledné provozu technologie systémi v Pronajimanych prostorach a vdeho vybaveni,
zarizeni a instalaci v Pronajimanych prostordch, a Ze zprovoznéni technologie a Fidicich
systémi v Pronajimanych prostorach bylo dokonéeno.

4. Nasledujici polozky byly pfedédny Najemci, a Najemce potvrzuje jejich prijeti:
(i) konecné stavebni plany,
(ii) provozni pfiru¢ky a manualy a
(iiy  klice.

Podepsano dne: Podepséano dne:

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:
4MEDi - Centrum bunécné terapie Fakultni nemocnice Ostrava

a diastnostiky a..s a.s.
Podpis: Podpis:
Pan Ing. Pavel Markalous Doc. MUDr. David Felti, Ph.D., MBA

Opravnény zastupce Pronajimatele Opravnény zastupce Najemce

[
[y
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Priloha 3

TECHNICKE SPECIFIKACE PROSTOR

Zarizeni

kod polozky

nazev polozky

pocet
ks

pozadavky FNO-
detailni specifikace

3C10 SKLAD PRO STABILITY

N3C.R1

Regal 900x400x2000

‘- 5 polic

‘- kovovy povrchovée upraveny komaxitem

‘- police prestaviteiné

"- nosnost 30kg rovnomeérného zatizeni na polici,

maximalni povolené zatizeni regalu je 150kg

3C12 KRYOPREZERVACE

N3C.pSt

Pracovni sttl 1000x750x750

- pracovni deska postforming e

"- kostra kovova povrchové upravena komaxitem

"~ stavitelné nozky

2

N3C.PS2

Pracovni stal 1200x750x750

‘- pracovni deska postforming

“- kostra kovova povrchové upravena komaxitem

"-staviteiné nozky

N3C.SU2

Skfiftka s umyvadlem 800x500x900

"~ pracovni deska postforming

"~ sktifika lamino, ABS hrany

‘- dvoje dvere, kovové Gchytka

- nerezovy drez kulaty

‘- baterie smésovaci pdkova

- plastové nozky s krytim o

N3C.SPL

Skiinka policova uzaviena 1200x400x1850

- 4 police

- uzamykatelna, dvefe dvoukiidlé
‘- lamino, hrany ABS

Jod

- sokl plastové noZicky s krytovanim

22
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Kontejner zasuvkouy oo
; —~— OVY pojizdny o T ~
g ko oy d65y500ua00 S

{f N3C.K71 3 _“T'““,

| | “lating, hrany gs | | /
|

!

“‘“‘“ﬂwwﬂ%m&};;r“‘~-~—--—~—-«—i
—_“"“’H%»_\_‘_hw__—_m — j

| N3C.21 Zidle faborat_qini

T

) f sedak laboratorn vy o
= dri;kk laboﬂrvatlornl 2vyseny / PU taburet na kole¢kach o
> Na rucniky Papirovy se zdsobnikern
dvkova¢ mydla , Opz17 e
dadvkovag desinfekce ,,ODF3"

.
e ————

i ~“_‘\;b"—~
B yn 3C13 DOKUMENTACE My

Pracovni st 1000x750575 -

“Pracovni deska Postforming )
——— 272K postfo,

! | - kostra kovovj " J
Povrchové y : i
' Stavitelm o e
} o T“ Stavitelng noZky e komax.'g‘im 3
staviteing nos L
} Pracovni st 900x350x750
L2 Pracovni deska Postforming

- kostra kovovs povrcho
- Staviteing nozky

Kontejner zmm
» OVy pojizdny —
-4 zésuvky ey 465XSOOXGOO —ﬁ

. T —— I—
~lamino, hrany ABs |

T 2 285Uvky na pojizdnych voditksch |
N3C.z1 /ﬂf_”e laboratorny \MNJ\\

V€ Upraveng komaxitem

N3C.kz1

[

3 stolek anesthesia c; e
" cart 31 ———
— | pfislusenstyi modry,,MXSIANE"+Set

‘ —— /1:’ /

| 4 Pofaday T
K_ lvy aca ek na nasvétien; 2 ks stolli PS] - fes e S |
T LYYPINaCem osvétien; eseno hlavnim | ;| ——— |
osvetleni |
‘“M\LH_ ]L——N___.__ !




24 :

ch 1000 Svetlenim sy 2 ] gE H |
6 POZadavek na gapror 200x70mm 3C14 QC KVANTITATIVNS ;
tridy & aKIyti okenniho rému nm { J | |
» Stoty V¢ mosnghe oviddani zvl;f:,?('Sklem pro Mﬁ | | Pracovni stiil 1000x750x750 5 ;
: it T\‘*\\ 1 )‘ | N3C.PS1 ‘-pracovni deska postforming 1 ‘ ’
; S : . - - 1
Pracoe Stm = €133 SATNA/FIL‘TR. v f f - kostra kovova povrchové upravend komaxitem 1 E E
; 00x750 = f - stavitelné nozk ’ |
N3C.ps1 “Pracovni gegy X730 ] f - I - y {L —
"~ kostra k a POSthrmmg\\\ - Pracovni stQl 1800x650x750 g
P OVOVd povrchoya / | ‘- pracovni deska postformin ‘
_ - Stavitelné oz ~-22r3vena komaxitem 1 / | N3C.PS? | S0P L S . 1 |
Skiin Y — | 1 / - kostra kovova povrchové upravena komaxitem |
- rifka s Umyvadiem SOOxsongo(r“““ = “‘7 ; ? “- stavitelné nozky f
- Pracovni
2 skh‘ﬁkar:‘ de.ska POstforming —— N‘ i | Pracovni stiil 2000x650x750
N3Csuy [ dvoje g amino, ABS hrany T A | i f N3C.PS3 "~ pracovni deska postforming )
F < — | ; . . - . :
! . vere, kovove Uchytka i 3 | - kostra kovové povrchové upravend kamaxitem
;- ~Nerezovy dm— S [ ; 1
. - aty TTT— D Ve | - stavitelné nozky
- baterie smec ’ J i B et T T —
=M€ SMésovaci piime | j i .‘ e . , o
S P'BStovém%ggi: ‘\j ) / {;‘ SkFin p}ohcova uzaviend 1200x750x1850 poznamka: usivatel
—— :; - 4 police oZaduje mit danou|
SKFiR Satny m ' i P J i
' tni uzavre e fl / | N3C.SP1 |- uzamykatelnd, dvefe dvoukfidlé 1 | skiin jako Satnikovou
, e — — | ‘_lamino, hrany ABS | s moZnosti povédeni!
- Uzamyk s ! ’ ch
N3C.Ss1 . ,aW. POzndmka: , d\j g “- sok! plastové nozicky s krytovanim kabatt
. , ‘zda PSR
| 1 bevnd p; é:.nv ABVS — | / rozméry bud‘;Odu i[ Skfifiova nastavec 1200x750x750
f @‘7’&% T . j doddna sk o : "~ lamino, hrany ABS
| - Ytovani laminem k podhlegs [ f0zmérech | N3C.NS1 |- dvoudvitkové 1
|~ SOkl kovovy kotveny g = 400x500x1 | . :
S krytinoy wWika s Y U0 podiahy, Potafeny el policovs X1820 | ; - 1x police
| Lavick « soiflim ¥ Podlahvoy ) 4porcova, Otevieng / / : - dokrytovana laminem k podhledu
S Vé3dkem g90g ———— / Ice plastovy sok; PR —
N3C.L1 - deska neres AS] 304X300xi;20 ‘—-»-H_W_MH o j ijkrm pf)hcova oteviena 900x420x1850 poz?émga: uiiv?t’el
R — PodloZend laminerm R { - 4 police | pozaduje rozdélit
o lk pFicce Prava nizky Panel, z leva priras. 2 / ) N3C.S5P2 |- uzamykatelnd, dvefe dvoukfidlé 2 sk¥in na spodni ¢ast
1 naStEns | PriraZeng do rop,, } B ~lamino, hrany ABS * dvifka pin, horni |
—— . i 2 ' . L
3 : N2 police na konzolg i ; iz " ast police oteviené |
— % | dévkoyag mydl ¢h 1000x250 | - sokl plastové nozi¢ky s krytovanim
— a 1 ] —_ T
L dévkommfe;opz:n ) “ m——
— 3 drZdk na ryugn; <€, 0DF3" T "- nerezovy drez 400x400
- a rucniky papiroyy T —— - | e R s e
Y se zdsobnikery, — | Zidle kancelarska
I =' 7 — N3C.72 ‘- otocnad, pojizdna, vyskove nastavitelna 3
R - Calounéné sedadlo, opéradlo, opérky |
"- konstrukce kovovd chromova
skiadaci stolicka styl IKEA ,,MARC" 4
drzak na rucniky papirovy se zasobnikem 1
L skrif zavésnd oteviena policovd 900x320x480 | 4
chiadnitka Liebherr 3601, LKv 3912,
L. Vyrobni Cislo: 3 3
_____llnventarizaCniCislo: | | Mistnost 3C11,13,14
| | LF370W mrazici box, 1
i, I'Vyrobni ¢islo: 1
| Inventarizacni ¢islo: L | Mistnost 3C11
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Priloha 4

FORMA PROHLASENI O PREVZETI ODPOVEDNOSTT
A PROTOKOL O CASTECNEM PREVZETI

J
K s (rl )

Véc: Budova 4MEDi

Vazeny pane,

poukazujeme na ndjemni smlouvy z
a e dne ' ji

A i ) | z ‘ : 2015 mezi Pronajimate
jemcem  (,Najemni smiouva"). Pojmy s velkymi pocatecnimi pl'srneni/ poul;xg

v tomto dokumentu, ale S ' 3
. ' v nem nedefin TRRYLY -- v ; ..
smiouva. ovane, maji vyznam jim pFipsany v Najemni

S potéseni ] i So 3
‘ w | azejicich se v 1. aZ 5. patfe Budovy, toto v&
g:zﬁ;h?;qu cislo orientacni 11, 708 52, Ostrava - Porub;' (déles?e?wa aéiurgse ?r.
Prona}fm::)’?c}?r%izrt%rjsoud pgpradvve,ny k Vasemu uZivéni, avsak k pFedén{"veékz\ul'?’/c)l-;
J nedojde drive 74 Yiens
podminkami N&jemni smlouvyJ. nez k Datu zahdjeni, v souladu se Ihitami a

Vystavbu Budovy jsme dokondili s :
oncili 23 ;
smlouvé. Pro ucely Prace Najemce, jak uvedeno v Najemni

Budo ' ji jisté j

nébytvkau ]: ?;igﬁgzéal.teéerﬁ'hpmlsteng,' jste a!e zodpovédni za 100% pojisténi zbozi

pojiscan “or e kll alsiho movitého majetku (vCetné pojisténi proti kradezi) a'

AL anjeaboen(;uléoh zranéni nevbo Skodé zpﬁsobenych kterymkoli z Vasich

Zamestna 0 dodavatell na Vasem movitém majetku anebo zaméstnancg
JNe jako na movitém majetku Pronajimatele anebo jeho zaméstnancim i

Mél i té3 hut va , ,

neza\t/)g;g: P?’Iiéitnelf kbg:ov\;zdom' ?(’Sgllih:asm Stim, Ze neprovedete nebo neud&ite ¢&i
v o x L enl Jakychkoli instalaci nebo praci v Pronaii ’ ‘

kromé téch, které Jsou v souladu s podminkami Naijemnr?smlouvyonajlmanyCh prostorach

S upfimnym pozdravem
4MEDi - Centrum bunééné terapie a diagnostiky a.s.
Podpis:

Funkce:
Datum:

Odsouhlaseno a podepsano Ndjemcem dne 2015:

Podpis:
Funkce:
Datum:

Priloha: Harmonogram pronajimanych prostor k dispozici
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Priloha 5
DEFINICE POPLATKU ZA SLUZBY A PROVOZNICH NAKLADU

Poplatky za sluZby, které hradi Najemce, budou vypoclteny jako Pomérny podil na
Provoznich nakladech, které sestdvaji z nize uvedenych ndkladd, které vniknou
Pronajimateli nebo Najemci ve spojitosti s fadnou udrZbou a provozem Pronajimanych
prostor Budovy nebo Komplexu, za ucelem zachovani vysokeho standardu,

Tento dokument miZe byt ménén na zdkladé rozhodnuti Pronajimatele s ohledem na
skuteénosti, které budou znamy v okamziku kolaudace Budovy.

A. Naklady na sluzby

1. Naklady na vodné a stocné
Tyto zahrnuji naklady na spotfebu pitné vody a vyuzivani verejné kanalizacni sité véetné
poplatkli za provoz &erpadel odpadnich vod, dale za sprinklery a zafizeni pozarni

ochrany, zavlazovani kvétin uvnitf i vné Budovy, uklid veskerych spoleCnych prostor
véetné fasdd a vnéjsich prostranstvi (ulice, chodniky).

2. Naklady na teplo
Zahrnuji poplatky, které budou Uctovany za spotiebu tepelné energie.
3. Naklady na VZT a teplou vodu

Tyto néaklady sestavajici z vydaji na palivo a elektfinu jako nutné zdroje pro zajisténi
VZT a teplé vody.

4. Naklady na osvétleni a elektfrinu

Zde jsou zahrnuty naklady na spotrebu elektfiny nutné pro osvétleni verejnych a
spole¢né pouzivanych prostor jako jsou vstupy, chodby, schodidté, podzemni prostory,

vytahy; rovnéZ pro osvétleni venkovnich prostranstvi, fasad, znaceni. Soufasné jsou do
této kategorie zahrnuty naklady na elektfinu uZivanou ve spolecnych prostorach.

B. Technicka udrZba

5. Technické monitorovani a Gdrzba

Do téchto nakladi jsou zahrnuty vydaje za monitorovani a Gdrzbu systém@ zajistujicich
teplou vodu, vodovodnich systému, vytapécich a klimatizaénich systému, bezpecnostnich
systémd, sprinklerd, systémi spravy Budovy, pohotovostnihe generatoru a podobnych
systéml, které jsou nutné pro chod Budovy; dale za pravidelné bezpe&nostni kontroly a
pravidelnou Gdrzbu a Cisténi, drobné opravy vzniklé viivem bézného opotfebeni, dale
sem spadaji nadklady na vymé&nu opotfebenych poloZek v rozsahu téchto systému, které
jsou vyzadovany pro zajisténi radného chodu téchto zafizeni,

6. Osobni a nakladni vytahy

Vydaje na smiuvni servisni udrzbu pro monitorovani funkcénosti a bezpecénosti; zahrnuty
jsou zde pravideiné kontroly, servisni tUpravy, opravy a vymény soucasti, u kterych je
toto nutné viivem bézného opotrebeni,
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C. Ukiid
7. Naklady na aklid fasady a odvoz odpadu
8. Naklady na aklid budov

Tyto néklady zahrnuji ¢isténi fasady a manipulaénich komunikaci a vstupl do Budovy,
naklady na sbér, na dopravu, skladovani a odvoz odpadkd z Budovy, naklady na
odklizeni ledu a snéhu. Tyto nékiady zahrnuji vydaje na Uklid spolecnych prostor budov
jako jsou vstupy, chodby, suterén, vytahy a atria budov, souasné jsou zahrnuty nakiady
na spotiebni polozky nutné pro tento uklid.

8.1. Uklid prostor typu Laboratorf a Technicky prostor je sjednan v samostatné smiouve.

9, Naklady na Gdrzbu Budovy
Zahrnuty jsou naklady na sluzby tykajici se (drzby Budovy, zejména na udrzbu
zahradnich prostranstvi, na Gdrzbu venkovnich prostranstvi Budovy, na vyménu rostlin a
parkové Upravy v Budovy, které jsou nutné vlivem sezénniho i béZného opotfebeni,
naklady na sekani travy, odvoz odpadkl ze spoleénych prostor, idrzbu vodnich zafizeni,
Gdrzbu vnéjsiho osvétleni a oznaceni a dalsi podobné sluzby.

D. Bezpecnost
10. Nakiady na bezpecnostni kontrolu
Zahrnuty jsou naklady na technické i jiné bezpecnostni kontroly, které jsou vyzadovany
prévnimi predpisy nebo spravnimi orgény, k Udrzbé systémd. Jednd se o kontrolu
systému poZarni ochrany, elektrického pozarniho systému.

11. Naklady na bezpecnostni sluzby

Zahrnuty jsou naklady na persondl bezpecnostni sluzby a stanoviSté bezpeénostni
sluzby, je li zfizena.

E. Sprava budov
12. Spravce budovy a technicky personal

Zahrnut neni manaZersky poplatek 4,5% z Najemného, ktery bude pokryvat véechny
administrativné pravni naklady spravce Budovy vzniklé i mimo aredl Budovy.
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F.Jine
i3 prisiuéné dané z nemovitosti a zakonné poplatky

né poplatky vcetne dané z nemovitosti, platby

j jvnimi predpisy stanove \ | ’
Za e aremku e anovené pravnimi predpisy, které by mély byt

za pronajem pozemku a dalsi poplatky st
vymérené z nemovitosti.

14. Pojisténi majetku a odpovédnosti za skody

Zahrnuty jsou naklady na pojisténi Budovy @ odpovédnosti za Skody.

15. Naklady na telefon a jina komunikacni zafizenti

Odpada.

16. Rzné

né pro udrzbu Komplexu a zachovani vysokého a

Zahrnuty jsou ostatni naklady nezbyt T ekty v o

specifického standardu Komplexu, srovnatelného s podobnymi
republice a EU.

drné pridé z skladé
provozni naklady pripisované Komplexu budou pomérné pridéleny k Budové na zak

podilu pronajimatelné plochy Budovy vici celkove pronajimatelné plose Komplexu.
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akuitnii nemocmee Ostrava

Prednosty kiinik /ustavu/ jmenuie & odvolava ministr zdravotnicivi

Podrobné organizacni élenéni a fidici vziahy FNO stanovi organizacni 7ad. kiery
vydava reditel

Cast V.
Vngjsi vztahy

Fodil FNO na vychové a vzdelavani studentu a Zzaku stanovi dohcda mezi FNO
a phisludnou fakultou nebo Skolou Tato dohoda fesi 1 zpusob kryti nakladu na

sjednanou vyuku
Specializaéni a celozivotni vzdélavani zdravotnickych a jinych odbornych pracovniku

je realizovano na viastnich akreditovariych pracovistich, prip. se fidi smluvnimi vztahy
s jinymi institucemi {napf. IPVZ Praha NCO NZO Brno) a zdravotnickymi zafizenimi

IO spolupracuje v oblasti veédeckovyzkumne Cinnosti s vysokymi skolami. ostatnimi
fakulinimi nemocnicemi. zdravotnickymi zafizenimi vyzkumnymi ustavy a odbornymi
nstitucemi v Ceske republice | v zahranici

Cast V.
Ochrana utajovanych informaci a obrana statu
FNO plni podle zviastnich predpisu ukoly spojené s ochranou utajovanych informaci

obchodniho a sluzebnino tajemstvi a pfipravami zdravoinictvi k obrané statu

Cast Vil.
Zavéreina ustanoveni

Zmeny a dopinky tohoto Statutu vydava reditel FNO. Tyto zmény a dopinky podiéhayi
schvaleni MZ

Dnermn nabyti uginnosti tohoto Statutu se zrusuje Statut FNO ze dne 17 4 2000
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Statut Fakuitni nemocnice O Statut Fakultni nemocnice Ostrava

Seznam lékafskych oboru ve FNO

- anesteziclogie a intenzivni medicina

- dermatovenerclogie
¢ - détska neurologie
- dtske lékarstvi
fontatrie
geriatrie - LDN KlokoCov
¢ - gynekologie 2 porodnictvi
hematologie a transfuzni lekaistyi

- chirurgie

- infekéni lékarstvi

- kardiochirurgie

- kardiclogie a angiclogie

{

i klinicka biochemie

4 - klinicka farmakologie
! - lékarska genetika

! - neurochirurgie

; - neurologie

v - nuklearni medicina
PRIL OHY - oftalmologie
: - oralni a maxilofacialni chirurgie
- ortopedie
otormnoiaryngoiogie
- patologie
- plasticka chirurgie
- pneumologie a ftiziologie
- popaleninova medicina
- pracovni lekarstvi
- psychatrie
';-v-—) - radiaéni onkologie
» - radiologie a zobrazovaci metody
- rehabiiitacni a fyzikaini medicina
soudni lekarstvi
- traumatologie
- urologie
vnitini I€karstvi
- vSeobecneé praklicke lekaistvi
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Statut Fakultni nemaocnice Ostrava

Piiloha 7

Pfiloha ¢. 2 R
fiona c. 2 PRAVIDLA A PREDPISY

Schéma organizaéniho élenéni FNO

SRR o

~ jVODNI USTANOVENI

Reditel FNO i
[Ubvar nomactin feama 1 e . provozni pravigla a pFedpivsy jsou nedilnou souéa’st'i _Fe’to vN;’ajemgi sm{oqyy. Jsou
IQ,O._Q.JJE‘.,‘V.ZW;‘ ' ——iKeqcezasmd:zese ] stanovena z duvodu bezpecnosti provozu Budovy a jejich uzivatelu. Pronajimatel si
, vyhrazuje pravo tato Provozni pravidla a pFedpisy doplfiovat podle potfeby a tyto
Utvar naméstka feditore |‘ ] Manazer pro farmakoekenomiku a obchod ] dopliky budou na zakladé oznédmeni o dopificich Pronajimatele N&jemci rovnéz
{ Pro techniku a provoz i zapracovavany do této Najemni smiouvy. V zajmu najemcl je Pronajimatel opravnén
‘ ”“f Cddeleni internino audtu } pohlizet na poruseni téchto Provoznich pravidel a predpisl jako na mozné porudeni
{i?t\,av naméstka feditele Najemni smlouvy a mé pravo dat vypovéd v pripadé, Ze dojde k jejich opakovanému
pro personalni fizeni ”‘t"w manazera jakost l ;’ zdsadnimu porusovani. Najemce je zodpovédny za dodrzovani téchto Provoznich pravidel
[’ a predpist ze strany svych zaméstnanct a zastupcd.
Uf‘arvramésltka fediteie r—-—*{ Usek marketingu } _
P crenemiy  narce e "ﬁj Tento dokument muiZe byt ménén na zékladé rozhodnuti Pronajimatele s ohledem na
Utvar naméstka feditele __'L”"d"‘“e’“ lekarske radiacni fyz ky a hygieny I ’ skutecnosti, které budou znamy v okamziku kolaudace Budovy.
pre informadni technoiogie —__—'..__.,{ Dravr oo ‘l »
A 1. Pristup
Utvar naméstka feditele
pro iecetnau pedi v} war:;fj:ikiﬂfkét . Chodniky, vstupni prostory, prvflvchOQy, dvory, vytahy, vestibuly, schodisté, chodby a haly
| — , nebudou zahrazovany Ci zatézovany vecnymi bremeny ze strany Najemce ani jim
b T _____j i vyuzivany k jinému ucelu nez pro vstup dow Pro’najimanyc'h prqsﬂtor}a vyg:hod z
e e Pronajl'vm?njch %rostoz, a pro dodavku ??Oil a zarizeni urychleny_m a ucinnym zpusobem
é | Kiinika infekénino fekar st ; _J INTERNI OBORY L za pouziti vytahu a pruchodu k tomuto ucelu vymezenému Pronajimatelem.
¢ ! :-B.'fafi;ie‘,‘:u:?zyareszx’a";r oh nemoc L i
: | Kimca gbtsee neuneioge 2. Vné&jsi Easti Budovy
Kinixs onkologcka i
i ooouming & Breveniiveing iekarsivi . Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nelze na oknech ani dvefich Budovy
:[d’;gl’;‘;é‘\rgr::*‘fjtsr | _v instalqvat,ani pouiiv;c\t Zzadné zaclony, iaviuzie, ’stinéni ani clony s V\,'/jinjkou’téch, ktere:
59:“‘“’."_"”“““”‘ - I et S ; odpovidaiji stva‘nda,rdum pro ngdovu urcovanym Pronajimatelem. Veskere lelektljcke
Eiﬁiii:iﬁiﬁ;’;ﬁ;"“ﬁ | ™ CHIRURGICKE OBORY || Chrwgckakinka J instalace zavesene v Laboratorich nebo prosterach po obvodu Budovy musi kvalitou,
; sonetdlogie . r— Anestezidogicko-resuscaacn kintka j § druhem, designem a barvou zarovek odpovidat standarddm Budovy, pokud Pronajimatel
4 1 ! .

Neurochirurgicka klinika

Ctorinclaryngoiogicka klinika
Otni kiinika
Kiinika ustn
{ Porodnicko-
! Eopalenng
i Traumalolo:

i Ledebna pro diouhodoné nemocne

neda souhlas s jinym druhem osvétleni.

L OPE T |

)
i

3. Oznaceni

S vyjimkou pFHpadd konkrétné upravenych v Najemni smlouvé plati, e bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele nelze na Zaddné vnéjsi Casti Budovy vystavovat,

; o |
grosiky "“{_w OBORY SVLS — wige iy barvou Ci népisem instalovat ani pfipeviiovat zddné oznaceni, reklamy, oznameni nebo
i jiné pisemné oznaceni s tou vyjimkou, Ze nazev Ndjemce bude vyraznym zplscbem
i uveden na Budove, vetné vstupnich dvefi do Budovy. Porusi-li Najemce vyse uvedené
' ustanoveni a odmitne-li vySe uvedené odstranit na zakladé odpovidajici vyzvy
Pronajimatele, Pronajimatel mZe vySe uvedené odstranit, aniz by nesl jakoukoli
delen: lekatske genetixy odpovédnost, a muZe po Najemci poZadovat Uhradu ndkladl spojenych s timto
T ’ m odstranénim.
&J LEKARNA ;
f
: — 4, Okna a dvere

Vnéjsi okna a dvere, které odrazeji nebo vpoustéji svétlo a vzduch do Budovy & hal,
prichodll nebo daldich verejnych prostor v Budové Najemce nebude zakryvat ani na nich
jinak zrizovat zadné prekazky.
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5. Zakryvani vzduchotechnického zafizeni

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nelze pred Budovou ani na Zadné jeji
vnéjéi ¢asti umistovat yadné vylohy ani jiné pFedméty stejné tak jako v halach, chodbach
a vestibulech, a na vstupy a vydechy Klimatizace nelze umistovat zadne predméty.

6. vodovodni instalace

Toalety a tklidové mistnosti a dalgi vodovodni instalace nelze pouzivat pro jci)né ucely,
ner k nimz byly navrzeny, a nelze je pouzivat pro ukladéani smeti, odpadu, utérek,
kyselin ani jinych latek. veskeré skody vzniklé nespravnym pouzivanim téchto predmétu

jsou k tizi Najemce.

7. poikozeni povrchi

S vyhradou ustanoveni této Najemni smlouvy, Najemce nesmi opatfovat znackami ani

barvou adnou &ast Budovy ani v ni vrtat & jakkoli poskozovat jeji povrch. Bez

predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nelze provadét vrtani, jadrové vrtani ani
. . 7w ’ r o ‘. o
instalaci kabell s vyjimkou telefonnich a datovych kabelu najemcu.

8. Uzivani prostor

prostory v Budové nelze pouzivat k vyrobni gGinnosti ani k prodeji zadného zboZi nebo

predmétl formou aukce &i jinak

9. Hiuk

ani neumozni zplsobovani sadnych nepatficnych zvukd a

Najemce nebude zpusobovat
udovy & prostor, ani jinak zasahovat

hiuku ani jinak rusit jiné uzivatele této ¢i sousedni b
do vykonu jejich uzivacich prav.

10. Zapach

Stroje a zafizeni zpusobujici zapach Ize instalovat pouze s patficnym odvétranim a pouze
na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

11, Horlavé latky

Najemce ani zadny z jeho saméstnancd, zastupcl, navtévnikl nebo drziteld povoleni
nesmi do Pronajimanych prostor vnaset ani v nich prechovavat Zadné hotlavé, zapalné
nebo vybusné kapaliny, chemikalie ani latky s vyjimkou téch, které souvisi s obvyklym
uzivanim Laboratornich prostor a dale téch, které pfimo vyzaduje zpusob vyuziti die

odstavce 3.1.

12. Zamky a klice

stalovat sv@j vlastni kontrolni

Najemce bude opravnen na své viastni naklady nain
¢ cinnosti

systém. Najemce a Pronajimatel budou vzajemné koordinovat nize uveden
vzhledem k uZivani daného systemu.

Pronajimate! si ponecha sadu vedkerych kli¢h, které Najemci poskytne. 74dné dalsi
zamky nebo zamkoveé 7avéry zadného druhu nebudou umistény na zadnych dvefich nebo
oknech Najemce, ani se neprovedou s4dné zmény u soucasnych zamkd nebo jejich
mechanismt, pokud Najemce neposkytne Pronajimateli prislugny kli¢ nebo jejic

kombinaci s vyjimkou pripadl vyslovné uvedenych v této Najemni smiouve.
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najemce t:nusr k datu ukonceni svého najmu vrdtit Pronajimateli veskeré kiie od
skladovych prostor, Laboratofi, toalet a kombinace jakychkoli kombinovanych zamki
beZP,icn‘?SIFmCB’V§chralr<1ek a trezort nainstalovanych Najemcem. V pfipadé ztrété
kteréhokoli z klicu poskytnutych Pronajimatelen ' ‘ e 2lady 7 i

jejich pofizent. J 1 na jeho vlastni naklady zaplati Najemce

13. Jizdni kola, zviFata

Najemce nebude do Budovy vnaset Zadna jizdni i 2viF i9lcd i
vyjimkou slepeckych ey jizdni kola ani zvirata jakehokoli druhu s

14. Prevéazeny nakliad

::;I;e;ae:k?;%r;}tca; rr:qeat;oerpfﬁ)vé}éiqajiki/chkoli bezpednostnich schréanek, nakladd, nabytku
- iald jakéhokoli druhu musi probihat zplsob bé :
bude prubézné Pronajimatel pfij & urc 3] B Eramaitmoral cfedo
L prijateiné urcovat. Najemce oznami Pronaji i pr
prevoz neskladného materidlu nebo bezpec i ; e o
, , pecnostnich schranek do Bud
Toto oznameni bude obsahovat inf vkajici s koot
C Zn, ] ' ormace tykajici se hmotnosti a obsahu ta y
predmétu. Pronajimatel si na zdkladé uvedené hmotnosti a obsahu daného pFekdon\%ct:S

vyhrazuje pravo urcit nebo schvalit misto 2 :
v ’ 7 na ktere b 2 .
nebo bezpecnostni schranky umistény. udou takove neskladne materialy

15. Navstévnici

SPtr;)tr;ari:rrl\jz;;e; s’i r\‘/yhre'xtzkuge pravo mezi 18:00 a 8:00 a po celou dobu sobot, nedéli a
nych svatku vykazat z Budovy vSechny osoby, které 43i
bezpednostni sluzby prikazkou neb o 1 o o arrn Pronaimatai,
0 o povolenim ke vstupu vydany ji
nebo Najemcem. Najemce je zodpovédny S Dy Kearim bude. prikaska
’ . . povédny za véechny osoby, kterym bude pri
v o, v -’ ’ ! ’ UK
vydana na jeho zadost a bude odpovédny Pronajimateli za kazdé jednani téchto gsob&.]zka

16. Udrzba, opravy

ktagfém;eaj(f)zgzzn|prl;r\?a’ndagumatﬁi,| predem veskere opravy, (drzbu nebo stavebni prace
ény Najemcem. Opravy a udrzb ji I pra i
ajl VA mcem. O a zahrnuj! stavebni pr j
modernizaci, generalni opravy, zamecnické a bezpecnostni prace). prace (©

glgézrygélgarizbzzzzlis;ésd:‘iém, ive’a ac?vi Néjemce, ani jeho zastupci, zaméstnanci nebo
: m pfipadé vstupovat do zadnych technickych pr a4 ani j
" ¢ v \ ovozu
poskozovat, upravovat nebo jinak s nimi nakladat jakymkoli zpﬂsobenz, ktpe)ery'l by maér;’r}s:

né jakykoli vliv.
17. Doba adrzby

gg?g:;\?ngagu'ggiymd%u ;Fijimény na zékladé pisemné zadosti v Laboratofi Budovy
o nebudou provadét Zadné prace, ani vykona Sia s % :
kromé jejich obvyklych pracovnich . . ’ i vykonavat zadneé Ccinnosti

g povinnosti, pokud jim Ty
pokyny pracovniky Laboratore Pronajimatele. P Jim nebudou poskytnuty zviastni

18. 2Zadna agitace

Agitace, nabidky a podomni iej & 4 k4
e ! @ prodej v Budové jsou zakdzany a Najemce
své dodavatelské Cinnosti tak, aby podobnym ¢innostem zaéra’nil Jemee bude provozovat
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i9. Zasobovaci zafizeni

V jakychkoli prostorach nebo verejné pfistupnych haldch Budovy nebude Najemce, ani
ostatni osoby jim jmenované, pfi dodavce nebo pFiimu zbozi pouzivat Zadné rucni voziky
kromé téch, které jsou vybaveny pryZovymi pneumatikami a ochrannymi postranicemi.

20. Dodavky

Veskeré dodavky materialu budou provadény zastupcem Najemce jim povérenym, pokud
nebude predem naplanovéno jinak. Po obvyklych provoznich hodinach nesmi Zadna
osoba premistovat krabice, baliky ani laboratorni zafizeni bez predchoziho oznédmeni v
spravci Budovy a bez pfedem vydané ,prikazky pro vstup do Budovy" podepsané
Pronajimatelem nebo Najemcem.

21, Jidelni sluzby

S vyjimkou pFipadd zviaété uvedenych v této Ndjemni smlouvé Najemce nesmi provadét
zadné cinnosti spojené s varenim, provozem restaurace, jidelny nebo kavarny za Ucelem
prodeje nebo jidelnich ¢i nédpojovych sluzeb svym zaméstnancim nebo ostatnim osobam,
ani nesmi produkovat zapach nebo dovolit, aby byly produkovény pachy zplsobené
vafenim nebo jinymi postupy nebo jakykoli neobvykly nebo nepfijateiny zapach, ktery by
se iFil ve spoleénych prostorach Budovy. Najemce je opravnén na svij viastni ndklad a
za predpokiadu, Ze dodrzi veSkeré prislusné pozadavky a ustanoveni této Najemni
smiouvy, nainstalovat a provozovat prodejni automaty pouze za ucCelem uZivani
Najemcem, jeho pracovnik(, zaméstnanci a obchodnich zastupcd s tim, 7e kazdy takovy
prodejni automat bude umistén, pokud to bude nezbytné, na vodotésné podloZce a bude
napojen na odpad.

22, Vstup do Pronajimanych prostor
A. Vstup ze strany Najemce

Najemce bude mit pfistup to Pronajimanych prostor 24 hodiny denng, 7 dni v
tydnu. Vstup bude realizovdn s pfihlédnutim k zavedenému systému  kontroly
Pronajimatele a to na zakladé predlozeni vstupni karty s identifikaci konkrétni osoby
Najemce. Presna pravidla fungovani, vydavani o odebirdni karet pro vstup do Budovy a
Prostor upravi Pronajimatel specifickym rédem o kterém bude informovat Najemce.

B. Vstup do Pronajimanych prostor ze strany Pronajimatele

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pronajimanych prostor v prijatelné dobé za
ucelem:

(a) zjisténi, zda Najemce dodrzuje veSkeré své povinnosti a zdvazky podle
této Najemni smiouvy;

(b) provedeni oprav pozadovanych Pronajimatelem podle podminek této
Najemni smlouvy nebo provedeni oprav v jakychkoli prilehlych prostorach
nebo oprav spojenych s dodavkou verejnych sluZeb, nebo provedeni
oprav, zmén nebo technickych zhodnoceni v kterékoli ¢asti Budovy za
predpokiadu, Ze veSkeré tyto prace budou provedeny tak rychle a
prijateinym zplsobem, jak to jen bude mozné, aby se jakékoli ruseni
Najemce omezilo na co nejmensi prijatelnou miru. Najemce je povinen
tolerovat tyto prace v pozadovaném rozsahu a neni opravnén sniZit
najemné ani realizovat pravo zadrzného nebo vznaset skodni naroky.
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23. Odvoz odpadu

Odpad bude slgrorpaéd’ovén v pfisluSnych uzavienych kontejnerech a tyto kontejnery
bqg!ou vypravzdnovany do odpadnich nadob pofizenych pro tento Gcel. V pfipadé, ze bude
Najemce pozadovat daldi odpadkové kontejnery musi je objednat od Pronajimatele.
Pokyd bugg v ramci Cinnosti vznikat odpad spojeny s &innosti die &anky 3.1 je Néjemcé
povinen jej zajistit na své viastni néklady, pokud nebude Pronajimatelem stanoveno
jinak, o teto skuteCnosti bude informovat Pronajimatele.

24. Prisiusna nafizeni

Budeu dodrZovéna véecbecnd a spravni narizeni, zviasté pak nafizeni tykajici se pozarni
ochraon‘zl Budgvy. Kazdy najemce musi uréit jednoho (1) zaméstnance na kaid;’rch 40@
metru ctverecvnic‘h pronajatych Laboratofi jako " protipezérni slufbu”. Budou alespofi dva
(2) .taktou urceni zameéstnanci. Ndjemce zajisti, aby se tyto osoby Glastnily Skoleni
pravidelne poradanych Pronajimatelem, aby byly patfiéné seznameny s tim, co je tFeEJa
provest na ochranu lidskych Zivotl a majetku v pFipadé poZaru. PoZarni la evakuacni
cviceni se budou pofadat v souladu s poZadavky velitele Po¥arniho shoru alespon
ctyrikrat (4) roéné.

25. Protipozarni smérnice

Ve vSech prostorach gard?i véetné dvord, pfistupovych cest a priichodl pro pési je
z@kazapcz vstupovat s otevienym ohném, rozdélavat oheri a koufit. Skiadovani horavych
predmetuo nebo kapalin, jako napf. plyn, olej, nafta a vyprazdnovani podobnych
kontejneru je v pronajimanych prostorach zakazéno. Olejem znei&téné nebo mastné
hadry Ize uskladiovat pouze ve vzduchotésnych, uzavfenych a nehoflavych nddobach.

Dne:
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Priloha 8 Prilcha ©
y ’ ach uzivat Seznam dodate&nych investic a Gprav, pozadovanych Najemcem,
o co w4 & bude v Pronajimanych prostorac
Seznam pristroju Najemce, které )
Najemce Najemce definoval celkem 7 zésadnich zmén dispozic 3. NP a celkem 9 zmen prostor
v rozmezi 1/2013 - 07/2014,
S Nazev Poet * Opakovana Uprava dispozic prostor s ohledem na provozni podminky a toky
] e T T persondlu a materidly hematoonkoiogické laboratore a na to nNavazujici Gprava
Lr g . Multifuge 4KRF 1 ] : VZT, vytépéni, rozvodd osvétien; a MaR (véetne monitoringu)
Salova centrifuga Multifuge 4K — . i “ Zména materidlového provedent komponent a vestavby a podiah a zpfisob jejich
- ‘ ; i
y zovac IceCube 14S (SY-LAB) : provedeni o
Programovﬁelny zamrazgYac I [ ) *  Vlastni dispozini zadani pro 3 N.P.
r;c;éitaé typu PC k ovladani programovatelného zamlZovace : . Upl;ava a rozsifeni silnoproudych rozvodd s ohledem na rozsifené pfistrojové
S — : vybaveni najemce
1 4 / .,
UPS (zaloZni zdroj) APS — . Sprava gros}or 1. NP a zfizeni kryoskiadu
5 -, : . prava dver o 5
Zasobnik tekutého dusiku (LIN tank) typu XL240 (Taylor-Wharton) - ; 3 * Zavedeni signalizace otevien dvefi
2 = Centrdini rozvod plynu CO,
Dewarova nédOba LABS 40K (Tay‘or'Wharton) L = Roz\vllcvd P'yntj N2 / '
------------- - . (,0 iosaf 1 * Rozsifeni poctu f:iatovvych zasuvek
Automaticky systém pro promyvani transplantatu SEPAX 2 (Biosafe) *  Poadavky na vyztuze ve sténach
e 1 * PoZadavek na snadnou udriby okna v 3C13
Dryshipper CXR500 (Taylor-Wharton) e — *  Monitoring teploty
L 1 *  Zména materialy podlahy
Vodni lazen o S B — * Stény a podlahy omyvatelné desinfekci
L ) 1 * Monitoring pFistrojd
Laboratorni elektronické vahy PS 1500/Xﬂ(fidwag) — * Monitoring kysliku 3C11
1
Trepacka vakd Rocker 11 (P-LAB) WU
e T e : 1
Trepacka vakd Minirocker shaker (Biosan) R RS
— S S — — 1
Svaretka sekundarnich obald o e
T T~ 1 |
Termosublimacni tiskarna o . =
b ' . : i S 3
Osobni potitat (PC) s pFislugenstvim (monitor, kldvesnice, mys...) B
* - o 1
EMultifunk&m’ tiskarna (v¢. skeneru, faxu a kopirky)
o 1
| Vortex i
O ———— - B 3
Fe!efonni pristroj - ) ) e

L P



Priloha 10
Specifikace Cinnosti Najemce

zpracovani bunécného koncentrdtu pro fizené zamrazovani - krvetvorné bufiky
z periferni krve, redukce objemu, dopinéni objemu '
fizené zamrazovani bunééného koncentratu

promyvani buné&ného koncentratu — odstranéni kryoprotektivni smési
skiadovani bunécného koncentratu

kultivace CFU, hodnoceni

stanoveni vitality bunék

kanceladrské prace
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Priloha 11 . .
POZADAVKY NA KVALITU A PARAMETRY PROSTOR VCETNE DOKUMENTACE

Pozadavky na dokumentaci pro SUKL
- doklad o prévu uzivat prostory pro ¢innosti, které maji byt provadeény
- kopie najemni smiouvy nebo jiny doklad o pravu uZivat prostory
- kopie validagnich protokoll pronajimanych pfistrojl
- vypis z katastrli nemovitosti

Pozadavky na kvalitu a parametry prostor
Pozadavky pro: 3C10, 3C12, 3C13a, 3C13, 3C14

- podlahy z PVC stirateiné desinfekci, beze spar, PVC na hrané se sadrokartonem
vyhlazeno silikonem
- vyztuhy ve véech sténach ve vysce 1,5 ma2m
- uzamykateina mistnost
vzduchotechnika a teplota v mistnosti 24°C (20-26°C)
- elektrické zdsuvky
Pozadavky pro: 3C12, 3C13a, 3C13,
stoly s povrchem omyvatelnym desinfekci, beze spar, stény omyvatelné
desinfekci
Pozadavky pro: 3C12, 3C13, 3C14
- telefon, datové zasuvky
Pozadavky pro: 3C10, 3C12, 3C13
- monitoring teploty v mistnosti
PoZadavky pro: 3C12
- centrdini rozvod CO,, N,, monitoring O, v mistnosti
- monitoring pfistrojd - chladni¢ka, mrazak, inkubator
zavedeni vody - dfez - Laborator zamrazovani
- podlaha v Laboratofi zamrazovani - stérka vhodna pro praci s LIN
Lahorator zpracovani 3C13a
- zavedeni vody - umyvadlo na ruce
- signalizace otevieni dvefi do 3C13 a na chodbu
Laborator zpracovani 3C13
monitoring pfistrojd - chladni¢ka
- Cistota prostredi odpovida tridé D
prokladaci zdsuvka z nerezu (400x400x15 mm, ve vySce 950 od zemé) do 3C12
Laboratof zamrazovani
- plexisklo ve vyklenku pfed oknem, zavésné osvétleni nad pracovnim stolem
Kryobanka 1C04
- dvoustupnova VZT:
1. stupen - 4x nasobna vymeéna vzduchu/hod
2. stupef - 10x nasobna vyména vzduchu/hod - smér proudéni vzduchu -
dovnitf
monitoring kysliku a teploty v mistnosti

- opticko-akustickd signalizace v mistnosti Kryobanky a pred vstupem do
Kryobanky
prenos zaznamenanych dat z kontroleru (monitorovani Dewarovy nadoby -
hiadina LIN, teplota, otevieni/zavieni vika, automatické dopliovani Dewarovy
nadoby LIN) na velin

- Cedicové dlazba, uzamykateina mistnost
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