Dodatek ¢.1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

Vzhledem k rozsifeni pfedmétu najmu o mistnost s oznacenim ¢.1069 v nebytové jednotce ¢.1163/1 objektu
&.p.163, k.u.Kopfivnice, p.¢.1921/1, na ulici Stefanikova v Kopfivnici, nahrazuje se ptivodni text Smlouvy o
najmu nebytovych prostor ze dne 21.12.2007 uzaviené mezi Méstem Kopfivnice, se sidlem v Kopfivnici,
Stefanikova 1163, jako pronajimatelem a ZEMAN ART s.r.0., se sidlem v Kopfivnici, Ceska 361, jako
najemcem v celém rozsahu s uc¢innosti od 05.12.2012 takto:

Dodatek ¢.1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
(dle zakona ¢.116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisti)

Mésto Kopiivnice, se sidlem v Kopfivnici, Stefanikova 1163, PSC 742 21

zastoupené Ing. Josefem JalGvkou, starostou mésta

IC: 00298077, DIC: CZ00298077

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s., pobo¢ka Kopfivnice, ¢.0.:30015-1767241349/0800
Subjekt je zapsan v Zivnostenském rejstiiku

(dale jen pronajimatel)

a

ZEMAN ART s.r.o., se sidlem v Koptivnici, Ceska 361,

zastoupena Ing. Rostislavem Zemanem, jednatelem

IC: 25822209, DIC: CZ25822209

Subjekt je zapsan v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 19370
(déle jen najemce)

uzavreli tuto smlouvu o nadjmu nebytovych prostor:

I. Nebytové prostory — predmét najmu

1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem nebytové jednotky ¢.1163/1, ktera se nachdzi v budové ¢.p.1163 —
stavba pro administrativu, na pozemku p.¢. 1921/1 v k.u.Kopfivnice, ul.Stefanikova. Uvedena nebytova
jednotka je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Novy Jicin na listu vlastnictvi ¢.5299.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do docasného uzivani 2 mistnosti o celkové vyméie 49,25 m? uzivané
jako kancelafe (v priloze ¢.1 — kancelare oznaceny ¢.dveti 1069, 1070). Uvedené mistnosti se nachazeji
v 10. nadzemnim podlazi stavby pro administrativu objektu ¢.p.1163, nebytova jednotka ¢.1163/1.
Néjemce je dale opravnén uzivat v souladu s jejich ur€enim spolecné prostory objektu: vytahy, chodby,
schodiste, socialni zafizeni a kuchynky.

3. Zamér mésta pronajmout mistnost &.1069 byl zvefejnén na Utedni desce Méstského tfadu v Kopfivnici
od 16.11.2012 do 03.12.2012

4. O najmu nebytovych prostor a uzavieni této smlouvy rozhodla Rada mésta Kopfivnice na své 64. schtzi
konané dne 04.12.2012 usnesenim cislo 1925-2.2.

5. K05.12.2012 bude sepsan samostatny protokol o predani a pievzeti kancelafe ¢.1069. Najemce
prohlasuje, Ze je mu stav touto smlouvou pronajimanych nebytovych prostor dobie znam.

IL. U&el najmu
1. Najemce je opravnén shora uvedené nebytové prostory uzivat jako kancelate — Skolici zafizeni pro
jazykovou S$kolu. Pfedmétem podnikani jsou cinnosti uvedené v predmétu podnikani ve vypisu
z obchodniho rejstiiku: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
2. Pronajimatel prohlasuje, Ze touto smlouvou pronajimany nebytovy prostor je dle svého stavebné-
technického urceni vhodny pro sjednany ticel nagjmu.

I11. Zakaz podnajmu

1. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ptfenechat predmétné
prostory do podnajmu dal$im osobam.
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IV. Doba najmu

Néjem se uzavira na dobu neur¢itou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovedét tuto smlouvu pisemné bez udani diivodu.

Vypovédni lhita s vyjimkou piipadu uvedeného nize v odst.4 je tfi mésice a pocind bézet od prvého dne
kalendainiho mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi.

V ptipadé€, ze pronajimatel v pisemné vypoveédi uvede jako divod prodleni najemce o vice nez jeden
meésic s placenim ndjemného nebo uhrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem, Cini
vypovédni lhiita jeden mésic a pocind bézet od prvého dne kalenddiniho mésice nasledujicitho po
doruceni vypovédi.

V. Nijemné, splatnost

Meésto Kopfivnice timto prohlasuje, Ze se v souladu se zakonem ¢islo 235/2004 Sb., v platném znéni,
stalo s u€innosti od 01.08.2004 platcem dané z pfidané hodnoty s ptidélenym datiovym identifikacnim
¢islem CZ00298077.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani nebytového prostoru vymezené¢ho ve smlouve
ndjemné v nasledujici vysi: za kancelaie €.1069 a €.1070 o celkové vyméie 49,25 m? v sazb& 888,34
K¢&/m?/rok, celkem tedy 43.750,80 K& + DPH ro¢né, a to v mési¢nich splatkach ve vysi 3.645,90 K¢ +
DPH.

M¢ésicni najemné je splatné na zakladé Splatkového kalendare (danového dokladu), uvedeného
v piiloze této smlouvy, a to na uéet pronajimatele vedeného u Ceské spofitelny, a.s., pobocka
Kopftivnice, ¢.1. 30015-1767241349/0800 s uvedenim variabilniho symbolu 555129. Splatkovy
kalendatr (danovy doklad) bude mit nalezitosti dle zdkona 235/2004 Sb., v platném znéni. Datem
uskutecnéni zdanitelného plnéni je vzdy posledni den ptislusného mésice, za které je ndjemné placeno.
Splatkovy kalendar uvedeny v ptiloze této smlouvy je vystaven na ucetni obdobi 12/2012, pronajimatel
se zavazuje prokazateln¢ predat najemci vzZdy nejpozdéji do 15.02. nasledujiciho roku Splatkovy
kalendar na dalsi i€etni obdobi.

Pronajimatel je opravnén jednostranné kazdorocn€ zvySovat cenu najmu v zavislosti na mozném pohybu
cen souvisejici s mirou inflace. Pfipadna zména vyse najemného v navaznosti na miru inflace se upravi
tak, ze najemné bude zvySeno o procenta oficialné stanovené vyse inflace v ramci CR, uvefejnéné
Ceskym statistickym tfadem za piedchozi rok. Zakladem pro prvé zvyseni najemného bude najemné
uvedené v ¢lanku V., odstavci 2. této smlouvy, pro dalsi zvySeni pak bude zédkladem nijemné za
predchozi kalendaini rok. Na zvySené najemné ma pronajimatel narok vzdy od mésice nasledujiciho po
zvefejnéni vyse inflace Ceskym statistickym ufadem a doru¢enim nového splatkového kalendate.

Platba najemného je povazovana za uskuteénénou vcas, pokud je piislusnd Castka pfipsana na ucet
pronajimatele.

Pro ptipad prodleni s platbou najemného ¢i jakékoliv jiné platby podle této smlouvy, se postupuje dle
nafizeni vlady ¢.142/1994 Sb., ze dne 08.06.1994, kterym se stanovi vySe urokl z prodleni a poplatki
z prodleni podle obcanského zdkoniku, v platném znéni (vladni nafizeni k § 517 odst. 2 zakona
¢.40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni).

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, ze najemce bude v prodleni s thradami touto smlouvou
sjednanych plateb a poskytnuté plnéni nebude stacit na splnéni vSech zavazkii, bude poskytnutym
plnénim splnén zavazek nejdiiv splatny, a to nejdiive jeho jistina v pofadi (najemné, pausalni sluzby,
zalohy na sluzby) a nasledné poplatky (iroky z prodleni, smluvni pokuty, ...).

VL Uhrady za sluzby, splatnost

Néjemce se zavazuje pronajimateli hradit thrady za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru, tj.
uhrady za teplo, teplou vodu, elektrickou energii, vodné, sto¢né, za kontrolu vytahii, za spravu objektu,
uklid spole¢nych prostor, likvidaci odpadu, ptipadné najem telefonni linky a tiklid kancelare.

Tyto uhrady bude najemce hradit formou zaloh a pauSalnich plateb, jejichz vySe bude uvedena
v Platebnim kalendafi, ktery je uveden v ptiloze.

Vsechny udaje rozhodné pro vypocet pausalnich plateb a vyGctovani, a to zejména pocet osob
uzivajicich nebytovy prostor a zmény v poétu a typu elektrospotiebi¢i nachazejicich se v predmétu
najmu, je najemce povinen pisemné (e-mailem) hlésit neprodlené pronajimateli, kterého v tomto pfipadé¢
zastupuje Odbor majetku mésta. Kancelatre budou uzivat 3 osoby najemce.
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Pronajimatel zastoupeny Odborem majetku meésta povéii pracovnika, ktery bude provadét vzdy

k prvnimu pracovnimu dni v mésici odecet stavu méfidel energii. Jednotlivé odecty budou k nahlédnuti

na Odboru majetku mésta.

Zalohy na poskytované sluzby budou najemci vyticétovany jednou ro¢né, a to vzdy nejpozdéji do konce

mesice kvétna nasledujiciho roku, dle platnych cenikii dodavateld energii a sluzeb. Vyuctovani

jednotlivych sluzeb bude provedeno vzdy za kalendéini rok:

= Teplo a TV: rozuctovani nakladi dle platné pravni apravy (vyhlaska ¢.372 Ministerstva pro mistni
rozvoj ze dne 12.10.2001)

= EL energie: pomérnou ¢asti urCenou ze skutecné namefené spotieby el.energie na podruzném
mefidle v 10. NP. Spotifebované energie bude stanovena jako procentualni podil z celkové spotieby,
ureny z instalovanych piikont elektrickych spotfebicii najemce. Spotfebovana energie se bude
nasobit aktudlni cenou za MWh. Dale bude pfipoftena pomérna ¢ast za thradu stalych mési¢nich
plateb (za prikon dle proudové hodnoty jistiCe pred elektromérem). Seznam spotiebicli bude
archivovan na Odboru majetku mésta

= Uklid kancela¥i a spol.prostor: rozu¢tovani dle fakturace dodavatele sluzby — propoétem.

Pausalni platby poskytované spolu s ndjmem nebytovych prostor:

=  Vodné, sto¢né

= El.energie spolecnych prostor a vytah

= Kontrola vytahti

= Sprava objektu

= Likvidace odpadu

= Njjem telefonni linky (pokud je sluzba vyuzita + hovory, které jsou uctovany samostatng)

Zalohy a pausalni platby jsou chapany jako castky véetné dané z ptidané hodnoty. Zalohy a pausalni

platby jsou splatné na zaklad¢ Platebniho kalendatre (danového dokladu), a to na Ucet pronajimatele

vedeného u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Kopiivnice, ¢.1. 30015-1767241349/0800 s uvedenim

variabilniho symbolu 666129. Platebni kalendaf (datiovy doklad) bude mit nalezitosti dle zdkona

235/2004 Sb., v platném znéni. Datem uskutecnéni zdanitelného plnéni je vzdy posledni den prislusného

meésice, za které jsou sluzby placeny.

Platebni kalendar bude vystaven na ucetni obdobi 12/2012, pronajimatel se zavazuje prokazatelné predat

najemci vzdy nejpozdeji do 15.02. nasledujiciho roku Platebni kalendat na dalsi ucetni obdobi.

Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi zaloh a pausalnich plateb za sluzby s najmem

spojenych a to v souvislosti se zménou ceny dodavateli energii, zménou sazby DPH, vyuctovanim

sluzeb, zménou poctu osob uzivajicich nebytovy prostor, apod. Zmeéna je u¢inna od nésledujiciho mésice

po doruc¢eni nového Platebniho kalendare.

Uhrady za sluzby jsou povazovany za uskuteénéné véas, pokud je piislusna Gastka pripsana na udet

pronajimatele.

Pro ptipad prodleni s platbou jakékoliv jiné platby podle této smlouvy, se postupuje dle nafizeni vlady

¢.142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe urokd z prodleni a poplatkti z prodleni podle obc¢anského

zakoniku, v platném znéni (vladni nafizeni k § 517 odst.2 zékona ¢.40/1964 Sb., obCansky zakonik,

v platném znéni).

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, Ze najemce bude v prodleni s thradami touto smlouvou

sjednanych plateb a poskytnuté plnéni nebude stacit na splnéni vSech zavazkii, bude poskytnutym

plnénim splnén zavazek nejdiiv splatny, a to nejdiive jeho jistina v poradi (najemné, pausalni sluzby,

zalohy na sluzby) a nasledné poplatky (uroky z prodleni, smluvni pokuty, ...).

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje platit pojisténi nemovitosti uvedené v ¢lanku I, odstavci 1. této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje fadné poskytovat sluzby uvedené v ¢lanku VI. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen v pifipadé preruseni dodédvek tepla a el.energie o této skutecnosti informovat
najemce minimalné v 5 dennim piedstihu. Tato povinnost se netyka havarii vzniklych na energetickych
zdrojich.

Pronajimatel neruci za véci najemce umisténé v predmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén provadét pravidelné kontroly a revize rozvodl a zafizeni tvoficich soucast
nemovitosti uvedené v ¢lanku I., odstavci 1. této smlouvy.
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VIII. Prava a povinnosti nijemce

Néjemce je opravnén uzivat predmét ndjmu pouze k i€elu dohodnutému v ¢lanku II. této smlouvy.
Osoby najemce jsou povinny fidit se ustanovenimi uvedenymi v Provoznim fadu — pravidla provozu
budovy radnice mésta Koptivnice. Provozni fad bude pfedan najemci pii piedani prostor.

Néjemce se zavazuje hradit ndklady na vSechny opravy v pronajatych nebytovych prostorach, véetné
nakladd na vymeénu predméta vnitiniho vybaveni, v¢etné nakladi spojenych s jejich dovozem, odvozem
a instalaci. Najemce se zavazuje, ze v piipadé¢ zdniku najmu se piedméty v nebytovém prostoru
zabudované stavaji trvalou soucésti nebytového prostoru bez ndhrady ze strany pronajimatele a ndjemce
je nemuze odebrat.

Néjemce nemize v pronajatych prostorach provadét zmény bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Pokud pozd€ji nebude dohodnuto jinak, najemce nema pravo na uhradu néklada
spojenych se stavebnimi Upravami nebo zménami pronajatého nebytového prostoru a po ukonceni
smluvniho vztahu neni najemce opravnén pozadovat protihodnotu toho, o co se ptipadnymi stavebnimi
upravami nebo zménami pronajatého nebytového prostoru, zvysila jeho hodnota.

Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jedndni, kterd by ruSila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v objektu, vnémz se nachazi touto smlouvou vyptj¢ované nebytové
prostory. Jakékoliv zasahovani do ostatnich najemnich, uZzivacich nebo vlastnickych prav jinych
subjektt, které objekt uzivaji, je neptipustné.

Néajemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci, které jsou soucasti nebo
prislusenstvim touto smlouvou pronajimanych nebytovych prostor, vyjma bézného opotiebeni.

Néjemce odpovida za dodrzovani veskerych obecné zavaznych predpisti vztahujicich se k ¢innosti, ktera
je ucelem najmu, zejména predpisit z oblasti bezpecnosti prace, hygieny a protipozarni ochrany.
Néajemce je odpovédny za provoz jim uzivanych elektrospotiebicl. Najemce odpovida také za provadéni
periodickych revizi elektrickych zatfizeni nachazejicich se v touto smlouvou pronajimanych nebytovych
prostorach. Najemce mé povinnost informovat pronajimatele o zménach v poctu a typu elektrospotiebict
nachazejicich se v pronajatych prostorach (dle ¢l. V1., bod¢ 3.)

Néajemce se zavazuje, ze nebude pozemek ptilehly k budove ¢.p. 1163 a spolecné prostory znecistovat
nebo zapliiovat materialy nebo predméty.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu uzivani touto smlouvou pronajatych nebytovych
prostor a umoznit mu piistup do téchto prostor za ucelem provedeni kontroly nebytového prostoru a
provedeni revizi.

Néjemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu identifikacnich udaji — napt. datum
registrace k DPH, zména adresy apod.

Zvonkovou ¢i jinou signalizaci a zabezpecovaci zafizeni si najemce instaluje a hradi na své naklady.
Néjemce je opravnén po dohod€ s pronajimatelem umistit na vstupu do objektu ¢.p.1163 vhodné
oznaceni.

IX. Skon¢eni najmu

Po skonceni najmu pfeda ndjemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je pievzal, s
prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Nebytovy prostor
bude predan najemcem vyklizeny a vymalovany.

Pronajaté nebytové prostory budou piedany pronajimateli nejpozd€ji posledni pracovni den najmu,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pro ptipad prodleni s pfedanim nebytového prostoru
pronajimateli se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 200,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

O piedani a pfevzeti pronajatych prostor jsou pronajimatel i najemce povinni sepsat protokol.

X. Ostatni ujednani

Dodatek ¢.1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor je u¢inny od 05.12.2012.

Pisemnosti se povazuji za dorucené i v pripad¢, Ze kterakoli ze smluvnich stran jeji doru¢eni odmitne ¢i
jinak znemozni.

Ve vécech smluvnich jedna za pronajimatele Jana Pust&jovska, tel. 556 879 651, 734 396 983, e-mail:
jana.pustejovska@koprivnice.cz. Za najemce jedna ve vécech smluvnich Marcela Ondrejkova, tel.
731 609 017, e-mail: m.ondrejkova@za.cz. .
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4. Prava a povinnosti, které nejsou vyslovné touto smlouvou upraveny se fidi obecné zavaznymi piedpisy,
zejména zakonem Cislo 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
predpist a obcanskym zakonikem, v platném znéni.

5. Tato smlouva o najmu nebytovych prostor je vyhotovena ve 4 vytiscich s platnosti originalu, kazda ze
smluvnich stran obdrzi po dvou vytiscich.

6. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si smlouvu ptecetly, ze smlouva byla podepsana dobrovolné a Ze s jejim
obsahem bezvyhradné souhlasi, coZ stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Ptilohy:

Situacni planek nebytovych prostor
Splatkovy kalendat

Platebni kalendar

V Kopfivnici dne 05.12.2012 V Kopfivnici dne 20.12.2012
Ing. Josef Jaltivka Ing. Rostislav Zeman
za pronajimatele za najemce
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