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Smlouva o najmu nebytovych prostor
(dle zdkona & 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisi )

Mésto Kop¥ivnice, se sidlem v Kopfivnici, Stefanikova 1163,

zastoupené starostou mésta Ing.Josefem Jaltivkou

1€ 00298077, DIC CZ00298077,

bankovnf{ spojeni: Ceské spofitelna, a.s., pobodka Kopiivnice, &.i.: 30015-1767241349/0800

Subjekt je zapsan v zivnostenském rejstiiku
(dale jen pronajimatel)

a

ZEMAN ART s.r.0., se sidlem Ceska 361, 742 21 Kopfivnice

zastoupena jednatelem Ing. Rostislavem Zemanem

1C 25822209, DIC CZ25822209

Subjekt je zapsan v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vliozka 19370

(dale jen najemce)

uzavieli tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor:

L
Nebytové prostory — pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nebytové jednotky €. 1163/1, ktera se nachazi v budové ¢p. 1163 —
stavba pro administrativu, na pozemku p.&. 1921/1 v k.t. Kopfivnice, ul. Stefanikova. Uvedena jednotka
je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralnfho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Novy Ji¢in na listu vlastnictvi ¢. 5299.

2. Pronajimatel pfenechavéa najemci do doCasného uzivani 1 mistnost uzivanou jako kanceld¥ (v pfiloze
&.1 — kancelaf oznadena &islem dveii 1070) o celkové vyméie 32,40 m> . Uvedena mistnost se nachazi v
10 nadzemnim podlazi objektu ¢.p.1163, jednotka €.1163/1. Najemce je dale opravnén uzivat v souladu
s jejich uréenim spoleéné prostory objektu: vytahy, chodby, schodisté, socialni zafizeni.

3. Z&mdr pronajmout tyto mistnosti byl zvefejndn na Utedni desce M&stského ufadu v Kopfivnici od
12.10.2007 do 29.10.2007.

4. O ndjmu nebytovych prostor a uzavieni této smlouvy rozhodla Rada mésta Kopfivnice na své 27. schiizi,
konané dne 11.12.2007 usnesenim &islo 1224,

5. Ke dni pocatku najmu bude sepsan samostatny protokol o predani a pievzeti pfedmétu najmu. N4jemce
prohlasuje, Ze je mu stav touto smlouvou pronajimanych nebytovych prostor dobfe znam.

I1.
Uéel najmu

Néjemce je opravnén shora uvedené nebytové prostory uZivat jako $kolici zafizeni — jazykova Skola.
Ptedmétem podnikani jsou d&innosti uvedené v pfedmétu podnikdni ve vypisu zobchodniho rejstfiku:
velkoobchod, specializovany maloobchod, reklamni irnost a marketing, zpracovani dat, sluzby databank,
sprava siti, prondjem a pijéovani véci movitych, vydavatelské a nakladatelské Cinnosti, grafické prace a
kresli¢ské prace, polygrafickd vyroba, pofadani odbornych kurzd, $koleni a jinych vzd&lavacich akei véetnd

lektorské dinnosti.
II1.
Zikaz podnajmu

Najemce nenf opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele penechat predmétné prostory
do podnajmu dal§im osobam.

IV.
Doba niajmu

Néjem se uzavird na dobu neurditou s aéinnosti od 1. 1.2008.




V.
Najemné, splatnost

Mésto Kopfivnice, timto prohladuje, Ze se v souladu se zdkonem ¢&islo 235/2004 Sb., v platném znén,
stalo s G¢innosti od 1.8.2004 platcem dang z pfidané hodnoty s pfidélenym dafiovym identifikanim
¢islem CZ00298077.
V navaznosti na skutednost uvedenou v odstavci 1. se strany vzajemné dohodly, Ze v souladu s § 56
odstavee 5. zdkona &.235/2004 Sb. u této smlouvy o nagjmu nebytovych prostor uplatiiuje dafi z piidané
hodnoty dle platné sazby.
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani nebytového prostoru vymezeného ve smlouvé
ndjemné v nésledujici vy$i: za kancelar o celkové vymére 32,40 m” v sazb& 800,- K&/m*/rok, celkem
tedy 25 920,-- K& + DPH roéné, a to v mésiénich splatkich ve vysi 2.160,-- K¢ + DPH.
Najemné je splatné na zdkladé Splatkového kalendafe, uvedeného v pifloze této smlouvy na Ulet
pronajimatele vedeného u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Kopfivnice, &.0. 30015-1767241349/0800
s uvedenim variabilniho symbolu 555129,
Splatkovy kalendar (datiovy doklad) bude mit nélezitosti dle zdkona 235/2004 Sb., v platném zn&ni.
Pronajimatel se zavazuje prokazatelng predat najemci nejpozdgji k 15.12, Splatkovy kalenddf na dalsi
obdobi (kalendaini rok). Datem uskuteénéni zdanitelného plnéni je vzdy prvni den piisludného
kalendafniho mésice, za které je najemné placeno.
Pronajimatel je opravnén jednostranné kazdoroéné zvySovat cenu najmu v zavislosti na mozném pohybu
cen souvisejicim s mirou inflace, a to pisemnym sdélenim. Pfipadnd zména vySe ndjemného
v navaznosti na miru inflace se upravi tak, Ze ndjemné bude zvySeno o procenta oficidlné stanovené vyse
inflace v ramci CR, uvefejndné Ceskym statistickym Gfadem za predchozi rok. Zakladem pro prvé
zvySeni ndjemného bude ndjemné uvedené v ¢lanku V., odstavci 3. této smlouvy.
Platba ndjemného je povazovana za uskuteénénou véas, pokud je piislusna Cdstka pripsdna na adet
pronajimatele.
Pro piipad prodleni s platbou najemného &i jakékoliv jiné platby podle této smlouvy, se postupuje dle
nafizeni vlady ¢.142/1994 Sb., ze dne 8.6.1994, kterym se stanovi vySe urokil z prodleni a poplatki
z prodleni podle ob&anského zakoniku, v platném znéni (vladni nafizeni k § 517 odst.2 zdkona €.40/1964
Sb., obéansky zakonik, v platném znéni).
VI.
Uhrady za sluby, splatnost

Néjemce se zavazuje pronajimateli hradit Ghrady za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru, tj.
Gihrady za teplo, teplou vodu, elektrickou energii, vodné, sto¢né, za kontrolu vytaht, za spravu objektu,
uklid kancelafe a spole¢nych prostor, likvidaci odpadu.
Tyto thrady bude najemce platit formou zaloh a pausalnich plateb, jejichz vySe je uvedena v Platebnim
kalendari, ktery tvoif nedilnou soucast této smlouvy.
Néjemce prohlasuje, Ze nebytovy prostor bude uzivan 2 osobami denné. V pfipadé, Ze se ze strany
najemce zménf pocet osob uzivajicich nebytovy prostor ¢i se snizi pocet dni v tydnu, kdy bude najemce
mistnost uzivat, budou dodatkem ke smlouvé upraveny pausélni ¢astky. VSechny udaje rozhodné pro
vyuétovani, a to zejména pocet osob uzivajicich s ndjemcem nebytovy prostor, je najemce povinen hlésit
neprodlené pronajimateli, kterého v tomto p¥ipadé zastupuje Odbor spravy majetku mésta a investic.
Pronajimatel, zastoupeny Odborem spravy majetku mésta a investic poveii pracovnika, ktery bude
provadét vzdy k prvnimu pracovnimu dni mésice odecet stavu méfidel energii v objektu &.p.1163 na
ulici Stefanikova. Jednotlivé odedty budou k nahlédnuti na Odboru Spravy majetku mésta a investic.
Zalohy na poskytované sluzby budou najemci vyactovany jednou ro¢né, a to vzdy nejpozdéji do konce
mésice kvétna nasledujiciho roku, dle platnych ceniki dodavateli energif a sluzeb. VyuGctovani
Jjednotlivych sluZeb bude provedeno vzdy za kalendaini rok (poprvé za rok 2008 za obdobi od 1.1.2008
do 31.12.2008):
o Teplo, TUV: rozictovani nakladu dle platné pravni Gpravy (vyhlaska ¢.372 Ministerstva pro mistni
rozvoj ze dne 12.10.2001)
e Elenergie: pom&rnou ¢asti uréenou dle instalovanych spotfebicl ze skuteéné namétend spotieby na
podruzném méfidle v 10 nadzemnim podlazi. Spotfebovand el. energie bude stanovena jako
procentuadlni podil zcelkové spotieby, uréeny z instalovanych piikoni elektrickych spotiebici




]

ndjemce. Spotiebovand el.energie se bude nasobit aktualni cenou za MWh. Déle bude pfipoctena
pom&rnéa &ast za Ghradu stdlych mési¢nich plateb (za pifkon podle proudové hodnoty jistiCe pied
elektrom&rem). Seznam spotiebitt bude archivovan na Odboru spravy majetku mésta a investic a
bude podepsan ob&ma stranami. Ndjemce mé povinnost informovat pronajimatele o zménach v
podtu elektrospotiebid nachazejicich se v pronajatych prostorach.

»  Uklid kancelafe a spol.prostor: bude rozii§tovano dle fakturace dodavatele sluzby

Pausalni platby:

»  Vodné, stoéné

v El energie spole€nych prostor a vytaht

»  Kontrola vytaht

»  Sprava objektu

»  Odvoz a likvidace odpadu

74lohy a paudélni platby jsou chapany jako Sastky véetn& dang z pfidané hodnoty.

7alohy a pausélni platby za sluzby jsou splatné na zikladé Platebniho kalendaie, datiového dokladu,

e je nedilnou souéasti této smlouvy a to na i¢et pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobodka

<opfivnice, &.0. 30015-1767241349/0800 s uvedenim variabilniho symbolu 666129.

Datem uskutednéni zdanitelného plnéni je vzdy prvni den piislusného kalendainiho mésice, za které jsou

sluzby placeny.

Platebni kalendéar (datiovy doklad) bude mit naleZitosti dle zakona 235/2004 Sb., v platném znéni. |

>ronajimatel se zavazuje prokazatelné predat najemci nejpozdéji k 15.12. Platebni kalendaf na dalsi

»bdobi (kalendaini rok).

Pronajimatel je opravn&n upravit vysi zaloh a pausalnich plateb za sluzby s ndjmem spojenymi, a to na

s4kladé provedeného vyudtovani, zmén cen od dodavatel sluZeb; zména je U¢inna od doby doruceni

yznamen{ pronajimatele najemci a dorudeni nového Platebniho kalendare.

Uhrady za sluzby jsou povaZovany za uskuten&né véas, pokud je piisluSna Céastka pfipsana na ucet

yronajimatele.

Pro piipad prodleni s platbou ndjemného &i jakékoliv jiné platby podle této smlouvy, se postupuje dle

wafizeni vlady &.142/1994 Sb., kterym se stanovi vy$e urokd z prodleni a poplatkd z prodleni podle

ybanského zakoniku, v platném znéni (vladni nafizeni k § 517 odst.2 zakona ¢.40/1964 Sb., ob&ansky

zakonik, v platném znéni).

VIL |
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje platit.pojisténi nemovitosti uvedené v ¢lanku I, odstavei 1. této smlouvy.
>ronajimatel se zavazuje ¥dn& poskytovat sluzby uvedené v ¢lanku VL. této smlouvy.

>ronajimatel je povinen v ptipad& pierueni dodavek tepla a el.energie o této skuteCnosti informovat
Wjemce minimalng v pétidennim predstihu. Tato povinnost se netykd havérii vzniklych na |
:nergetickych zdrojich. |
dronajimatel nerudi za véci najemce umisténé v piedmétu najmu.

>ronajimatel je opravnén provadét pravidelné kontroly a revize rozvodi a zafizeni tvoficich soucast
1emovitosti uvedené v &lanku L., odstavci 1. této smlouvy.

VIIL
Povinnosti najemce

Najemce je opravnén uZzivat pfedmét n4jmu pouze k uéelu dohodnutému v ¢lanku II. této smlouvy.
Ndjemce je povinen dodrZovat ,,Provozni fad“ — pravidla provozu budovy Méstského ufadu Kopfivnice,
stefanikova 1163, jeZz mu bude piedan pii pfevzeti prostor do uzivani.

Najemce je povinen bez zbyte&ného odkladu pisemné oznémit pronajimateli veskeré vady na pfedmétu
14jmu. Ob& smluvni strany se dohodnou na formé a zpusobu opravy a jeji Gthradé. Drobné opravy a

nravy nrovede naiemee na své nakladv. a to vidv po pisemném oznameni pronaiimateli. Drobnymi




10.
11.

W

Néjemce je povinen udrzovat najaté prostory v takovém stavu, ktery odpovida b&znému opotiebeni. Za
timto i&elem je povinen na vlastni naklady provadét adrzbové a opravné prace.
Najemce nemii¥e v pronajatych prostorach provadét zmény bez predchoziho pisemného- souhlasu
pronajimatele.
Najemce odpovida za dodrzovani veskerych obecnd zdvaznych predpisti vztahujicich se k ¢innosti, kterd
je Gtelem najmu, zejména piedpisi z oblasti bezpeénosti prace, hygieny a protipozarni ochrany.
Najemce je odpovédny za provoz jim uZivanych elektrospotiebiél. Ndjemce odpovida také za provadéni
periodickych revizi elektrickych zafizeni nachazejicich se v touto smlouvou pronajimanych nebytovych
prostorach.
Néjemce se zavazuje, Ze nebude pozemek pfilehly k budové &.p. 1163 a spolené prostory znedistovat
nebo zaplilovat materialy nebo predméty.
Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli kontrolu uZivan{ touto smlouvou pronajimanych nebytovych
prostor a umoZnit mu piistup do t&chto prostor za G¢elem provedeni oprav.
Néjemce je povinen pronajimateli ozndmit jakoukoliv zménu identifikaénich Gdaji - zména adresy apod.
Zvonkovou & jinou signalizaci a zabezpe&ovaci zafizeni si ndjemce instaluje a hradi na své néklady.
Najemce je opravnén po dohodd s pronajimatelem umistit na vstupu do objektu &.p.1163 vhodné
oznaceni.
IX.
Skon¢eni najmu

Po skondeni najmu preda najemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je prevzal, s
piihlédnutim k obvyklému opottebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Nebytovy prostor
bude pfedan ndjemcem vyklizeny a vyli¢eny.
Pronajaté prostory budou predany pronajimateli nejpozdéji posledni pracovni den ndjmu, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.
O piedani a pfevzeti pronajatych prostor jsou pronajimatel i ndjemce povinni sepsat protokol.
X.
Ostatni ujednani

Pisemnosti se povazuji za dorudené i v ptipadé, Ze kterakoli ze smluvnich stran jeji dorudeni odmitne &i
jinak znemoZni.

Préva a povinnosti, které nejsou vyslovng touto smlouvou upraveny se fidi obecné zdvaznymi piedpisy,
zejména zakonem &islo 116/1990 Sb., o nijmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich
pfedpisti a ob&anskym zakonikem, v platném znéni.

Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel i ndjemce obdrZi po dvé vyhotovent.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfedetly, Ze smlouva byla podepsana dobrovoln€ a Ze s jejim

obsahem bezvyhradng souhlasi, coZ stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.
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