SMLOUVA O NAJMU & 5/B/2020

nebytovych prostor a sluzeb spojenych s jejich uzivanim, uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a
roku podle ob¢anského zakoniku 89/2012 Sb. v platném znéni, mezi :

1. Nemocnice VySkov, prispévkova organizace

se sidlem: Purkynova 235/36, Nosélovice, 682 01 Vyskov
zastoupena: JUDr. Zdetikem Horakem, MBA, feditelem
1CO: 00839205

Bankovni spojeni: erini a, a.s., Vyskov
Cislo uctu:
Nemocnice je zapsdna v obchodnim rejstitku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil Pr.,

vlozka 1258
/ jako pronajimatel /

a
2. MDDr. Prokop Louda

se sidlem: Purkynova 235/36, 68201 Vyskov
zastoupena: MDDr. Prokopem Loudou, zubnim lékafem
ICO: 025 64 467

Bankovni spojeni:

Cislo Gtu:

Registrace . I
Obor: zubni l€kafstvi, primarni ambulantni péée
/ jako najemce /

l’
Misto najmu

Pronajimatel ma pravo hospodafit s majetkem (viz. Z¥izovaci listina) mimo jiné také s budovou
polikliniky Nemocnice Vyskov, p.o. na pozemku parc. ¢. 3323/20 v obci a kat. Gizemi ve
Vyskové, ulice Purkyniova 235/36, Nosalovice, 682 01 Vyskov.

Néjemce je na zakladé registrace JMK v oboru zubni 1ékafstvi opravnén poskytovat léSebné
sluzby.

I1.
PFredmét a iicel ndjmu

Pronajimatel pfenechava najemci a najemce touto smlouvou najima nebytové prostory ve II.
nadzemnim podlaZzi budovy uvedené v ¢L1. smlouvy:

Mistnost &. 205-ordinace ¢.1 o vyméfe 23,48 m2, mistnost 207 - ordinace ¢&. 2 o vyméie 23,27
m2, mistnost ¢.206 - ¢ekdrna o vyméfe 19,78 m2, mistnost ¢. 204 Satna o vyméie 9,98 m2,
mistnost ¢. 208- denni mistnost o vyméfe 9,38 m2, mistnost &. 209- recepce o vyméfe 5,66 m2,
pomernou ¢dst spoleénych prostor o vyméfe 29,60 m2 a &ast chodby v rozsahu 18,28 m2,

celkem o vyméfe 139,43 m2.

Utelem prondjmu je provozovani ordinace zubniho Iékafe podle Registrace JIMK. Pronajimané
nebytové jsou vyznaceny na piiloze & 1.



I11.
Vyse tdhrady

A. Podle zékona ¢.526/1990 Sb. o cenéch se sjednava smluvni ndjemné z nebytovych prostor ve

vysi 631,20 K¢ rocné za 1m? nebytovych prostor, tedy za pronajimané nebytové prostory celkem
88 008,22 K¢ roé¢né.

B. Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor a podil na provoznich nékladech,
které bude zajistovat pronajimatel se sjednavéa roéné takto:

bez DPH/K¢ s DPH/K¢
- dodavka elektiiny (21%) 7 718,26 9 339,60
- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (10%) 20 905,10 22996,80
- vytapéni (21%) 57 040,81 69 020,40
- ostatni sluzby (21%) 64 872,78 78 496,10

(tiklid, likvidace odpadu, uZivani vytahu, vdriba ploch a komunikaci, cisténi odpadnich vod,
sterilizace, ostatni sluzby, parkovné, manipulacni poplatek za telefon)

Celkem thrada za sluzby 150 536,95 K¢ 179 852,90 K¢

Néjemné z nebytovych prostor spolu s thradou za sluzby a podil na provoznich nékladech jsou
splatné v mésicnich splatkach po 22 321,80 K& (véetné DPH) na zikladé vystavené faktury
pronajimatelem, kterd je splatnd do 10 dni ode dne dorudeni faktury na tucet pronajimatele
veden¢ho u Komer¢ni banky a.s. ve Vyskové, ¢.u

Pokud néjemné a thrada za sluzby nebudou placeny vcas a ve sjednane vysi, je pronajimatel
opravnén uctovat najemci za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky.
tim neni vylou¢eno pravo pronajimatele na Gétovani Groku z prodleni 0,5% z dluzné ¢astky za
den prodleni.

C. Néklady na telefonni hovory budou vyaétovéany podle po&tu impulsii samostatnou fakturou,
jejiz splatnost bude do 10 dnii ode dne doruéeni.

D. Elektricka energie dodévand do pronajatych nebytovych prostor bude fakturovana mési¢éng
dle skuteného stavu zjisténého na méfidle samostatnou fakturou se splatnosti 14 dnii od dne
dorucent.

D. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné a ceny sluzeb budou upravovéany dodatkem k najemni
smlouve vzdy pocatkem kalendainiho roku, a to s pfihlédnutim ke stétem pfiznané mife inflace a
k vyvoji urovné cen vstupti v priibéhu roku. Soudasné se dohodly na zméné najemného a cen
sluzeb v piipadé tpravy dariovych piedpisi.

V.
Zpusob uzivani

Obeé strany konstatuji, Ze ke dni uzavieni smlouvy jsou nebytové prostory ve stavu zptisobilém k
obvyklému uZivani ke stanovenému t&elu. Pronajimatel se zavazuje, Ze je bude v tomto stavu
udrzovat a zabezpecovat fadné poskytovani sluzeb, jeZ je s udrzovanim nebytového prostoru
spojeno.

Nédjemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a hradit
néklady spojené s obvyklym udrzovénim a b&Znymi opravami az do vy¥e 10.000,- K&. Je



povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu téchto oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit mu provedeni téchto oprav, jinak ndjemce odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Nédjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele provadét v pronajatych prostorach zadné stavebni
Gpravy. Jakoukoliv zménu & upravu je povinen pfedem projednat s pronajimatelem a pisemné
odsouhlasit.

Néjemce se zavazuje pecovat o to, aby nevznikla na majetku koda a je povinen se pojistit.
Pronajimatel neodpovidd za $kody na vnesenych a odloZenych vécech pacientd najemce.
Néajemce odpovida za znideni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci nachazejicich se v
pronajatych prostorach.

Najemce se zavazuje oznamit neprodlené pronajimateli instalaci dalsich elektrickych spotfebici,
které by ovlivnily odbér elektrické energie a ddle viechny ostatni skute¢nosti rozhodné pro
rozsah a zptisob uzivani nebytového prostoru.

Pronajimatel je opravnén &init prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou pronajatych v
piitomnosti nijemce, a to za ucelem kontroly, zda ndjemce uzivad nebytové prostory fadnym
zplisobem, dale za ucelem provadéni inventarizaci.

Néjemce se zavazuje umoznit piistup pronajimateli na jeho pozadani.

Néjemce je opravnén umistit své firemni tabule max.rozméra 50 x 50 cm u hlavniho vchodu do
budovy a pied vstupem do pronajatych nebytovych prostor. Misto a zpiisob pfipevnéni téchto
tabulf upfesni pronajimatel najemci po vzajemné dohodé. Po skonceni ndjmu je najemce povinen
firemni tabule odstranit a uvést misto na némz byly umistény do ptivodniho stavu, to vie na sviij
naklad.

Najemce smi pienechat pronajaté nebytové prostory na dobu uritou do podnajmu jen se
souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen zajistovat dodrZzovani pravnich predpisi z oblasti bezpe&nosti prace, pozarni
ochrany a hygieny prace u pronajatych nebytovych prostor dle smlouvy. Za tim icelem najemce
prohladuje, Ze byl sezndmen s pravidly o zabezpetovani poZzadavkia BOZP, PO, hygieny préace a
zplisobem t¥idéni zdravotnického odpadu, které jsou v piiloze €. 2,3 k této smlouvé a tvoii jeji
nedilnou soucast.

Né4jemce je povinen dodrZovat reZim uzamykénf a odemykani vchodu do budovy polikliniky ve
Vyskové, ktery je uveden v pifloze ¢. 4 k této smlouvé a tvori jeji nedilnou soucast. Najemce
neni opréavnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vymeénu zamka.

Najemce je povinen dodrzovat niZe uvedené legislativni pfedpisy a plnit z nich vyplyvajici
povinnosti - zakon o reklamé, zékon o metrologii, ekologické zakony, vodohospodaiské zakony,
zékony upravujici servisni a revizni ¢innost pfistroju ve vlastnictvi a nagjmu najemce.

Po skoneni najmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli pronajaté nebytové prostory ve
stavu v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

V.
Ostatni a zdvéreéna ujednani

Smlouva se sjednavé na dobu uréitou s u¢innosti od 1. 5. 2020 do 30. 4. 2021. Pfed uplynutim
doby uréité maze najemce pozadat o prodlouzeni smlouvy, které podléhd schvaleni Rady JMK.

Smlouvu je mozné ukongit dohodou nebo pisemnou vypovédi s 1 mésicni vypovédni Thitou.
Pisemna vypovéd musi byt doru¢ena druhé stran¢ a pocne plynout ode dne nasledujiciho po

doruceni.

Pronajimatel je oprdvnén od této smlouvy odstoupit z nasledujicich divodi:



» zjisti-li, Ze nebytové prostory jsou uzivany v rozporu s uzavienou smlouvou nebo

« najemce bude v prodleni s placenim najemného a thrad za sluzby vice jak 1 mésic, nebo

 najemci bude zruSena platnost registrace vydand Krajskym ufadem JMK z davodi
vyhradné na strané ndjemce

pricemz tyto divody nemusi byt naplnény kumulativné a pronajimatel si vyhrazuje pravo
odstoupit od této smlouvy i z jednotlivé uvedenych diivoda.

Smlouvu je moZzné ménit ¢i dopliiovat jen po vzijemné dohodé obéma stranami, a to pisemnym
dodatkem, ktery bude ¢iselné oznacen a bude tvofit nedilnou sou¢ést smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G€innosti nejdfive dnem
uverejnéni v registru smluv.

Smluvni strany si jsou védomy povinnosti stanovené zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdgjSich predpisii, smluvni strany souhlasi s jejim uvefejnénim v uplném znéni, stejné jako s
uvefejnénim uplného znéni pfipadnych dohod (dodatki), kterymi se tato smlouva dopliuje,
meéni, nahrazuje nebo rusi, a to prostrednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly. Ze
uvefejnéni smlouvy v souladu s vyse citovanym zakonem zajisti pronajimatel.

Smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichZ kazdy mé platnost originalu, ndjemce obdrzi 1
vyhotoveni a pronajimatel 2 vyhotoveni.

Smlouva je projevem svobodné a pravé vile stran, ktera je prosta omylu a tento pravni ukon je
uc¢inén svobodné a vazné, coz obé strany stvrzuji svymi podpisy.

Ve Vyskoveé dne 10. 6. 2020
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