Smlouva & SURO: 2017/002

Najemni smlouva — najem nebytovych prostor

Pronajimatel: PMVP, spol. s r.o.
IC 43870864
sidlo Praha 4, Klobou¢nicka 24
sp. zn. C 5403 vedena u Méstského soudu v Praze

a

Najemce: Statni ustav radiacni ochrany, v. v. i.
IC 86652052
sidlo Bartoskova 1450/28, 140 00 Praha 4

dle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
uzaviraji tuto smlouvu:

1. Uvodni ustanoveni a Predmét najmu

I.1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyhradnim vlastnikem domu €.p. 1435 na parcele 440/3,
katastralni uzemi Nusle, obec Praha, na adrese Klobouc¢nicka 24, Praha 4 — Nusle.
Vlastnické pravo Pronajimatele je zapsano na listu vlastnictvi Cislo 1194 u Katastralniho
Ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

.2. Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou:
a) nebytové prostory v pfizemi nemovitosti uvedené v ustanovenil.10 velikosti plochy
81,07 m?, véetné strukturované kabelaze;
(dale jen ,Pfedmét najmu®).BlizSi specifikace Pfedmétu najmu je uvedena v pfiloze této
smlouvy.

I1.3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat Pfedmét najmu do najmu Najemci a
Ze neexistuji pravni ani faktické prekazky, které by tomuto branily.

Il. Predmét smlouvy

Il.1. Touto smlouvou se Pronajimatel zavazuje pFenechat Najemci Predmét najmu
k do€asnému uzivani a Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli najemné.

I.2. Ugelem najmu dle této smlouvy je provozovani nepodnikatelskych &innosti Najemce,
zejména vyzkumu v rozsahu dle vypisu z rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci Najemce.
Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu pouze k G€elu dohodnutému v této smlouvé,
pfiméfené jeho povaze a urceni.

lll. Najemné a platby spojené s najmem

lll.L1. Smluvni strany se dohodly na naemném ve vysSi 20.267,50 K& bez DPH
mésiéné.DPH bude Uctovana vzdy v zdkonné vysi s tim, ze ke dni uzavieni této smlouvy
vySe DPH ¢ini 21%, najemné véetné DPH tedy ke dni uzavfeni této smlouvy ¢ini 24.523,70
K& mésicné.

lll.2. Najemce se déle zavazuje platit Pronajimateli Uplatu za sluzby spojené s uzivanim
Pfedmétu najmu, a to ve vysi 6.890,95 K& bez DPH mési¢né. DPH bude uc¢tovana vzdy
v zdkonné vysi s tim, Ze ke dni uzavieni této smlouvy vySe DPH ¢&ini 21%, Uplata za sluzby
véetné DPH tedy ke dni uzavreni této smlouvy €ini 8.338,00 KE mésicné.
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l1.3. Uplata za sluzby spojené s uzivanim prostor pokryva nasledujici polozky:
a) vodné a stocné;
b) elektricka energie;
c) plyn;
d) provoz kotelny;
e) sprava budovy;
f) revize kotelny, elektrickych zafizeni, plynu;
g) pult centralni ochrany;
h) denni uklid spole¢nych prostor;
i) odvoz komunalniho odpadu.

lll.4. Njemce se zavazuje platit ndgjemné a Uplatu za sluzby spojené s uzivanim prostor
mési¢né pfedem, a to vzdy do konce pfedchazejiciho mésice na ucet Pronajimatele Cislo
117891003/2700 vedeny u UniCredit Bank a.s. Platba se povazuje za zaplacenou dnem
pripsani prislusné ¢astky na ucet Pronajimatele. Pronajimatel je opravnén pisemné Najemci
sdélit jiny ucet, na ktery mu ma byt dle této smlouvy pinéno, a Najemce je povinen takovou
zménu Uctu respektovat s okamzitou platnosti.

lI.5. V pfipadé prodleni s placenim najemného a Uplaty za sluzby spojené s uzivanim
prostor je Pronajimatel opravnén uctovat Najemci smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni a Najemce se zavazuje tuto smluvni pokutu zaplatit do deseti
(10) dnl ode dne doruceni vyzvy k jeji Ghradé.

IV. Jistota

IV.1. Najemce se zavazuje do deseti (10) dnG od uzavieni této smlouvy slozit na ucet
Pronajimatele ¢astku rovnajici se souctu jednonasobku mésicni platby za najemné a Uplaty
za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, tj. ¢astku ve vysi 27.158,50 K¢, jako jistotu
na kryti moznych splatnych finanénich narokd Pronajimatele vi&i Najemci vyplyvajicich
z této smlouvy.

IV.2. Moznymi finan&nimi naroky Pronajimatele vi¢i Néjemci se pro Uc€ely ustanoveni IV
rozumi zejména tyto naroky Pronajimatele:
a) narok na dluzné najemné a dluznou Uplatu za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu
najmu;
b) narok na dluzné ¢astky vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu;
c) narok na Uhradu smluvnich pokut a Urokd z prodleni;
d) narok na nahradu Skody a ujmy, které Pronajimateli zpusobil Najemce nebo osoby, jez
vstoupily do Pfedmétu najmu a/nebo objektu, v némz se Pfedmét najmu nachazi, s jeho
souhlasem.

IV.3. Pronajimatel je opravnén z jistoty bez dalSiho uspokojit své splatné pohledavky vuci
Najemci, vyzve-li Ndjemce kK jejich uhradé a Néjemce je Pronajimateli do péti (5) dnd od
doruceni vyzvy neuhradi. Ur€eni, které své naroky a v jakém poradi, si Pronajimatel uhradi
ze slozené jistoty, je vyhradnim pravem Pronajimatele.

IV.4. Najemce se zavazuje udrzovat jistotu po celou dobu najmu nejméné ve vysi uvedené
v ustanovenilV.1. Uhradi-li si Pronajimatel nékteré své naroky vici Najemci z jistoty, je
povinen oznamit toto Najemci bez zbyteéného odkladu a tento je povinen ve lhaté péti (5)
dnu jistotu doplnit do poZzadované vyse.

IV.5. Pronajimatel se zavazuje v pfipadé ukonceni najmu dle této smlouvy vratit Najemci
vySe uvedenou jistotu, pfipadné jeji Cast zbyvajici po odecteni pfipadnych naroku
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vyplyvajicich z této smlouvy (viz ustanovenilV.2), a to nejpozdéji do patnacti (15) dnl po
vyrovnani vSech pohledavek Pronajimatele viuci Najemci spojenych s najmem.

V. Valorizace najemného

V.1. Najemce vyslovné souhlasi s tim, Zze Pronajimatel je opravnén upravit vysi ndjemného
podle aktudlni situace na trhu nemovitosti v Ceské republice. Najemce dale vyslovné
souhlasi s tim, Zze Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi Uplaty za sluzby
spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, a to podle skute¢nych nakladl Pronajimatele.

V.2. Pronajimatel je opravnén vzdy jednou za tfi (3) roky trvani najmu pisemné navrhnout
Néajemci Gpravu vySe najemného dle aktudlni situace na trhu nemovitosti v Ceské republice a
tento navrh pfiméfené odlvodnit. Ndjemce se zavazuje se ve |huté 10 dnli ode dne doruceni
takového navrhu k tomuto navrhu pisemné vyjadfit. V pfipadé, ze Najemce ve |haté dle
predchozi véty nevyjadfi nesouhlas stakovou zmeénou, zavazuje se Pronajimateli hradit
takto upravené najemné pocinaje prvnim najemnym splatnym po dni, v némz byl Njemci
dorucen navrh na zménu vySe najemného.

V.3. Pronajimatel je opravnén pisemné navrhnout Najemci Upravu vySe Uplaty za sluzby
spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, pfesdhne-li navySeni realnych nakladu Pronajimatele
na zajisténi takovych sluzeb za obdobi od uzavieni této smlouvy, resp. od posledniho
jednostranného zvySeni Uplaty za sluzby spojené s uzivanim prostor uroven 5 %. K prvnimu
navySeni mize dojit nejdfive k 1. lednu kalendafniho roku nasledujiciho po prvnim vyroci
uzavfeni této smlouvy.Néajemce se zavazuje se ve lhité 10 dnli ode dne doruceni takového
navrhu k tomuto navrhu pisemné vyjadfit. V pfipadé, Ze Ngjemce ve |haté dle pfedchozi véty
nevyjadii nesouhlas s takovou zménou, zavazuje se Pronajimateli nadale hradit takto
upravenou Uplatu za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu a zaroven do 20 dnl po
uplynuti Ihaty dle predchozi véty zpétné doplatit rozdil v Uplaté za Uplaty za sluzby spojené
s uzivanim Pfedmétu najmu pocinaje 1. lednem daného roku.

V.4. Nesouhlasi-li Najemce s Upravou najemného a/nebo Uplaty za sluzby spojené
s uzivanim Pfedmétu najmu, je Pronajimatel opravnén najemni vztah zaloZeny touto
smlouvou vypovedét. Béhem vypovédni doby zlstava zachovana vySe najemného a/nebo
Uplaty za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu ve vysi pfed Upravou.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

VI.1. Pronajimatel se zavazuje:
a) prenechat Pfedmét ndjmu v prvni den doby najmu Néjemci tak, aby jej mohl uZivat
k ujednanému Gcelu, se vSim, co je tfeba k fadnému uzivani Pfedmétu najmu;
b) udrZzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit tomu uzivani, pro které byl
pronajat;
c) zajistit Najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu po dobu najmu;
d) zabezpecovat Fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim Pfedmétu najmu
spojeno.

VI.2. Najemce prohlasuje, Ze si Pfedmét najmu dobfe prohlédl, seznamil se s jeho faktickym
i pravnim stavem a v tomto stavu jej do najmu pfijima. PFi pfedani Pfedmétu najmu smluvni

strany sepisi a podepiSi pfedavaci protokol o stavu Pfedmétu najmu, stavu méfict energii,
jsou-li tyto v Pfedmétu najmu umistény, a pfipadnych vadach Pfedmétu najmu.
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VI.3. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
prenechat Pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé, ani v ném provadét stavebni Upravy i
jiné podstatné zmény.

VI.4. Najemce odpovida za Skodu na Predmétu najmu, vSech jeho soucastech a
pFislusenstvi a na vSech movitych vécech umisténych na/v Pfedmétu najmu bez ohledu na
to, kdo je jejich vlastnikem, vznikne-li Skoda prokazatelné zavinénim & opomenutim jeho
nebo osob, které vstoupily do Pfedmétu najmu a/nebo objektu, v némz se Pfedmét najmu
nachazi, s jeho souhlasem.

VI.5. Najemce se zavazuje dodrZzovat v Pfedmétu najmu veskeré pravni a jiné predpisy,
zejména protipozarni a bezpecnostni predpisy a predpisy vztahujici se k jeho €innosti.

V1.6. Udrzba a opravy Pfedmétu najmu

VI.6.1. Po dobu najmu provadi béznou udrzbu Pfedmétu najmu, tedy uklid, Najemce.
Ostatni udrzbu Pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy, a to véetné drobnych oprav,
provadi Pronajimatel. Naklady na udrzbu Pfedmétu ndjmu a jeho nezbytné opravy
Pronajimatelem jsou zahrnuty v ¢astce Uplaty za sluzby spojené s uzivanim Predmétu
najmu.

VI.6.2. Pronajimatel neodpovida za vadu Pfedmétu najmu, o které v dobé uzavfeni této
smlouvy védél, ktera nebrani uzivani Pfedmétu najmu a o které prokazatelné informoval
Najemce.

VI.6.3. Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli, ze Pfedmét najmu ma vadu, kterou ma
odstranit Pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani Pfedmétu
najmu prokazatelné zjistit mohl, a umoznit Pronajimateli provedeni potfebnych oprav.
V pfipadé porudeni povinnosti dle pfedchozi véty Najemce odpovida za Skodu nebo jinou
Ujmu, ktera takovym jednanim vznikla Pronajimateli nebo tfeti osobé.

VI1.6.4. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli pfistup do Pfedmétu najmu za ucelem
provedeni potfebnych oprav, udrzby a nezbytnych kontrol Pfedmétu najmu, pfi€emz tento
vstup nesmi neumeérné zatézovat Najemce. Pronajimatel je povinen Najemce pozadat o
pristup do Pfedmétu najmu nejméné 48 hodin pfedem. V pfipadé nebezpeci z prodleni
a/nebo akutniho nebezpeci vzniku Skody nemusi byt Ihita dle pfedchozi véty dodrzena.
Ve zvlasté zavaznych pfipadech mize Pronajimatel vstoupit do Pfedmétu najmu i bez
védomi Najemce; o takovém vstupu a divodu k nému je Pronajimatel povinen Najemce
okamzité vyrozumét.

VL.7. Pojisténi

VI.7.1. V pfipadé pojistné udalosti je Najemce povinen tuto udélost nahlasit Pronajimateli
neprodlené po jejim zjisténi a spolupracovat s Pronajimatelem tak, aby pojistna udalost
mohla byt v€as a Ffadné uplatnéna u pojistovny. Nesplni-li Najemce tuto povinnost, je
Najemce povinen nahradit Skodu nebo jinou Ujmu, ktera by takovym jednanim vznikla
Pronajimateli nebo treti osobé.

VI.7.2. Ndjemce je povinen uzavfit pojisténi odpoveédnosti za Skodu zpusobenou tretim
osobam v dostate€ném rozsahu a vysSi a po celou dobu najmu jej udrzovat. Najemce je
povinen na vyzvu Pronajimatele tomuto pfedloZzit kopii pojistné smlouvy a doklad o Uhradé
pojistného na aktualni pojistné obdobi.

VI.8. Vyklizeni Predmétu najmu pfi skonceni najmu

VI.8.1. Pfi skon€eni ndjmu dle této smlouvy je Najemce povinen vyklidit Pfedmét najmu a
nejpozdéji posledni den najmu jej predat Pronajimateli s veSkerym pfisluSenstvima ve
stavu, vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni pfi péci Ffadného
hospodare.
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V1.8.2. V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfeddnim Pfedmétu najmu nebo jeho &asti dle
ustanoveniVI.8.1se Najemce zavazuje Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.500
K€ za kazdy den prodleni.

VIl. Vyssi moc (vis maior)

VII.1. Vy$8i moci se rozumi mimofadna a nepredvidatelna udalost, kterou neslo za danych
podminek ani pfi vynalozeni veSkerého potfebného Usili odvratit, napriklad Zivelni pohroma.

VIl.2. Smluvni strany nejsou odpovédny za dasledky nespinéni svych zavazka radné a vcas,
je-li pri¢inou takového nesplnéni zavazku vyssi moc, pokud strana neplnici zavazky ucinila
vSe pro to, aby vzniku Skody v dusledku vy§Si moci zabranila.

VII.3. Smluvni strany se zavazuji upozornit druhou smluvni stranu na okolnosti vy$si moci,
které mohou negativné ovlivnit pInéni jejich zavazkd, a to natolik v€as, aby pokud mozno
druhé smluvni strané nevznikla Skoda. NespInéni této povinnosti je podstatnym poruSenim
smluvnich povinnosti dle této smlouvy.

Vill. Doba najmu
VIIl.1. Najemni smlouva se uzavird na dobu neuréitou pocinaje dnem 02. tinora 2017.

VIIl.2. Tuto smlouvu je mozno kdykoli ukongit:
a) dohodou obou smluvnich stran;
b) jednostrannou pisemnou vypovédi doru¢enou druhé smluvni strané (ustanoveni
IX neni dotéeno).

VIIL.3. Vypovédni doba &ini:

VIIL3.1. tfi (3) mésice pocinaje prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla doru¢ena pisemné vypovéd druhé smluvni strané v pfipadé vypovédi bez uvedeni
dbvodu nebo vypovédi z duivodu uvedeného v ustanoveni V.3(nesouhlas Najemce
s Upravou najemného a/nebo Uplaty za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu);

VIIL.3.2. jeden (1) mésic pocinaje dorucenim pisemné vypovédi druhé smluvni strané
v pfipadé vypovédi ze strany Pronajimatele z kteréhokoli z nasledujicich divodu:

a) Najemce uziva Pfedmét najmu k jinému nez dohodnutému ucelu;

b) Najemce dava Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu dalsim osobam, a to bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

c) Najemce opakované nebo podstatné porusuje své povinnosti;

VII1.3.3. jeden (1) mésic pocinaje dorucenim pisemné vypovédi druhé smluvni strané
v pfipadé vypoveédi ze strany Najemce z kteréhokoli z nasledujicich divodu:

a) Pronajimatel opakované nebo podstatné poruSuje své povinnosti;

b) Najemce ztratil zpUsobilost k podnikatelské Cinnosti, ke které Pfedmét najmu slouzi;

c) Predmét najmu prestane byt zplsobily k vykonu &innosti, ke které je urcen.

VIIl.4. Je-li Ndjemce v prodleni s Uhradou najemného, Uplaty za sluzby spojené s uzivanim
Pfedmétu najmu nebo jinych Uhrad spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu déle nez tficet
(30) dni, je Pronajimatel opravnén vypovédét najem i bez vypovédni doby. Ustanoveni véty
prvni se pouzije obdobné v pfipadé prodleni se slozenim jistoty dle ustanoveni IV a jejim
dopInénim.
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VIIL.5. Narokuje-li smluvni strana kratSi vypovédni dobu, nez je sjednana v ustanoveni
VIII.3.1, pfipadné davéa-li vypovéd bez vypovédni doby, musi byt vypovéd oduvodnéna.
Nebude-li ve vypovédi uveden dudvod vypovédi, pouzije se ustanoveni VIII.3.1.

IX. Dorucovani

IX.1. Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, povazuje se jakakoliv pisemnost za doruc¢enou:
a) 10. dnem po odeslani pisemnosti, byla-li odeslana prostfednictvim drzitele postovni
licence jako doporu€ena zasilka, a to i v pfipadé, Ze se posléze vratila jako nedoruditelna z
jakéhokoli duvodu, zejména vyznadil-li na ni drzitel postovni licence pozndmku o jeji
nedorucitelnosti z davodu, Ze adresat je na uvedené adrese neznamy nebo se odstéhoval
bez udani adresy;

b) dnem, v némz se prokazatelné dostala do sféry dispozice adresata, byla-li doru¢ovana
prostfednictvim jiné osoby nez drzitele postovni licence;
c) dnem odeslani, byla-li odeslana prostfednictvim elektronické posty (e-mail).

IX.2. Adresou rozhodnou pro dorucovani je vzdy:
a) pro pfipady uvedené v ustanovenilX.1.a) a IX.1.b) adresa uvedena v zahlavi této
smlouvy, neoznamila-li dot€ena smluvni strana druhé smluvni strané prokazatelné
pisemné formou doporu¢eného dopisu adresu jinou;
b) pro pfipady uvedené v ustanoveni 1X.1.c) e-mailova adresa uvedena v zahlavi této
smlouvy, neoznamila-li dotéena smluvni strana druhé smluvni strané prokazatelné
pisemné formou doporu¢eného dopisu jinou e-mailovou adresu.

IX.3. Pro ucely této smlouvy se sjednava, ze pravni ukon se ma za ucinény pisemnou
formou i tehdy, je-li u€inén elektronicky formou e-mailové zpravy v souladu s ustanovenim
[X.2.b).

X. Prilohy

Pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto dokumenty:

a) €. 1 - Vypis z obchodniho rejstfiku Pronajimatele

b) &. 2 — Vypis z rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci Ndjemce

c) ¢. 3 - Vypis z katastru nemovitosti

d) ¢. 4 — Blizsi specifikace Pfedmétu najmu, tj. planek Pfedmétu najmu, véetné vymezeni

pfipadnych parkovacich mist
e) ¢. 5 — Kalkulace najemného, rozpis sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu a
vySe Uplaty za tyto sluzby

Xl. Rozhodné pravo

XL.1. Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené a veskeré pravni otazky
tykajici se vztahu mezi smluvnimi stranami se fidi pravem Ceské republiky, zejména
zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

XI.2. Pokud by se v budoucnu stala kterakoli ¢ast smlouvy neplatnou, at jiz na zakladé
zmény pravnich predpist €i na zakladé rozhodnuti jakéhokoli organu nalézajiciho pravo,
nema tato skute¢nost vliv na ostatni €asti smlouvy a odpadnuvSi ustanoveni je nutno
nahradit takovym platnym pravnim institutem, ktery neni v rozporu s pravnimi predpisy a
pfitom odpovida vuli smluvnich stran projevené pfi uzavirani této smlouvy.

X1.3. Vsechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany u
pFislusného soudu CR.
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Xll. Zavérecéna ustanoveni

XIl.1. Tuto smlouvu je mozno meénit pouze formou Ccislovanych pisemnych dodatku
odsouhlasenych smluvnimi stranami.

Xll.2. Tato smlouva je vypracovana ve dvoustejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
originalu. Kazdé smluvni strané nélezi po jednom stejnopisu.

XIl.3. Na dikaz toho, Ze se smluvni strany s touto smlouvou pred jejim podpisem seznamily,
Ze s ni souhlasi a Ze byla uzaviena z jejich pravé a svobodné vile, pfipojuji smluvni strany
svuj podpis.

V Praze dne
Pronajimatel
PMVP, spol. s r.o.
Ing. Milan Vokal, jednatel

V Praze dne

Najemce
Statni ustav radiacni ochrany, v.v.i.
RNDr. Zdenék Rozlivka, feditel
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