Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

uzaviena podle zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,0Z%),
a v souladu se zadkonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozd¢jsich predpist

C.j.: VS-18454/CJ-2017-8004PR-SML

Clanek I
Smluvni strany

Pronajimatel

Vézeiiska sluzba Ceské republiky

se sidlem Soudni 1672/1a, P.O.Box 3, 140 67 Praha 4

zastoupena na zakladé povéieni generalniho feditele

vrchnim radou, plk. Mgr. Jitim P urkartem, feditelem Véznice Piibram

adresa : Vézeniska sluzba Ceské republiky, Véznice Piibram
Dubenec 100, P.O.Box 1, 261 15 Piibram 1,

ICO : 00212423

DIC : CZ00212423

Bankovni spojeni : CNB Praha

¢.u.:19-21141881/0710

(dale jen ,,pronajimatel*)

Néjemce

Ilona Podzimkova,
bydliste : || GG
ICO : 48956511

DIC : CZ6251020996
& 0.: 273296329/0300
(dale jen ,,najemce*)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho
k podnikani (dale jen ,,Smlouva®)

Clanek IT
Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze ma pfislusnost k hospodafeni s majetkem statu v arealu
Véznice Piibram, a Ze je opravnén prenechat nebytové prostory specifikované v ¢l. 2.2
do ndjmu najemci k tcelu, ke kterému jsou stavebné urceny.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory V administrativni budové 006 — uctarna
a objektu OVKT uvnitf stiezené ¢asti véznice :

e Vv administrativni budove¢ je zfizena prodejna o ploSe 18,92 m?

e ve stfezené c¢asti véznice jsou ve druhém podlazi budovy OVKT ev.C.obj. 014

pfedmétem najmu :



prodejna o vyméfe 12,6 m*

sklad 12 m?
WC 5,25 m?
Celkem 29,85 m?

Celkova vymeéra pronajaté plochy Cini 48,77 m?.

3. Nebytové prostory uvedené v ¢l. 2.0dst.2 této smlouvy bude ndjemce uzivat za ucelem
prodeje potravin a smiSené¢ho zboZzi pro véznéné osoby a zaméstnance véznice.

4.  Niajemce se zavazuje, Zze cena jednotlivych druhi zbozi nepiekro¢i primérnou cenu
stejného druhu zbozi, za jakou je prodavano v nejméné tiech, sortimentem obdobnych
prodejnach ve zdejsi lokalité. Poruseni tohoto zavazku bude povazovano za hrubé poruseni
smluvnich podminek a pronajimatel si vyhrazuje pravo v takovém piipadé smlouvu
vypovedét.

Clanek I1I
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, 8 rokl. Pfed uplynutim této doby bude
vyhodnoceno plnéni smlouvy a rozhodnuto, zda se smlouva prodlouzi, ¢i zda se ndjem
ukonci.

2. Pronajimatel ma pravo pisemné vypovédét smlouvu pied uplynutim doby v ptipadé, Ze :

a) najemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou,

b) nijemce neuhradi nijemné a dodavky energii do 30 dni po dohodnuté
splatnosti. Touto vypovédi neni dotéena povinnost ndjemce uhradit dluzné
finan¢ni ¢astky,

C) najemce pienecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele.

3. N4gjemce mize vypoveédét pisemné tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby, jestlize :

a) ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal,
b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpisobily ke smluvenému

uzivani.
Clanek IV
VySe najemného
1.  Najemné se sjednava dohodou ve vysi 530,-K&/m?/rok pronajimané plochy. Celkové

ro¢ni najemné ¢ini 25 848 K¢.

2. Niajemce se zavazuje platit zvySené najemné s ucinnosti od prvniho dne nésledujiciho
roku o hodnotu inflace vykdzané statistickym Ufadem v kalendainim roce.

3. Najemné bude najemcem pronajimateli hrazeno Ctvrtletné ve vysi 6 462 K¢&. Faktura bude
vystavena ve druhém mésici daného Ctvrtleti a je splatna do 14 dnt od data vystaveni.



Za termin Uhrady je povazovan den pfipsani platby na pfijmovy ucet pronajimatele vedeny
u CNB, ¢islo tiétu 19-21141881/0710.

4. Vngmu nejsou zahrnuty ceny za dodavky energii, poskytované pronajimatelem
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu tj. Ghrada za elektrickou energii, teplo, vodné
a stocné. Spotiebované teplo je stanoveno pauSalni ¢astkou ve vysi 34 268 K¢ véetné DPH
za rok a bude najemcem hrazeno ctvrtletné ve vysi 8 567 K¢ véetné DPH. Faktura bude
vystavena ve tfetim mésici daného cCtvrtleti a je splatnd do 14 dni od data vystaveni.
Elektricka energie, vodné a stocné je uctovano dle skuteénych odbéri meéfenych
samostatnymi métfidly mési¢né a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Faktura je
splatnd do 14 dnll od data vystaveni. Cena za tyto dodavky bude najemcem hrazena
V cenovych relacich uctovanych hlavnim dodavatelem. K cené za dodavku elektrické energie,
vodného a sto¢né¢ho bude pfipoctena sazba DPH, platnd pro dany rok. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo piiméiené upravy ceny v souladu se zménou nakupni ceny a najemce je
povinen na takovou Upravu pfistoupit.

5. Ngjemce je povinen v piipadé, ze neuhradi fakturu za nijemné a dodavky energii
V dohodnutém terminu a vysi, zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 200,- K¢ za
kazdy den prodleni.

Clanek V
Povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel pfeddva najemci pfedmét najmu ve stavu zptsobilém ke sjednanému ucelu
uZzivani.

2. Pronajimatel se zavazuje v€as upozornit ndjemce na provadéni oprav v predmétu najmu.

3. Niajemce se zavazuje provozovat v pronajatych nebytovych prostorach obchodni ¢innost
(prodej zboZi formou pultového prodeje a hostinskou ¢innost), za nize uvedenych podminek :

a) Vprodejné pro véznéné osoby zajisti 5x tydné ve stanoveny den a uréenou
dobu prode; potravin, ne epidemiologicky rizikovych, hygienickych
a osobnich potfeb (s vyjimkou preparatli obsahujicich alkohol, pfip. jiné
psychotropni latky), potieb k vedeni korespondence, kutacké potieby
a smiSené zbozi (s vyjimkou materiald, které by mohly byt zjevné zneuzity
vezni za uelem Uteku, napadeni nebo sebeposkozeni),

b) v prodejné umistnéné v administrativni budové lze prodavat smisené zbozi
s vyjimkou alkoholu.

4. Najemce je povinen hradit na vlastni naklady prace spojené¢ s obvyklym udrzovanim
(béZné opravy instalacnich pfedmétii, rozvodi, malovani) vetné uklidu predmétu ndjmu
a jeho bezprostfedniho okoli. V ptipad¢ potieby provadéni oprav pronajimatele se zavazuje
najemce strpét po nezbytnou dobu prechodnd omezeni v uzivani pfedmétnych prostor
a umoznit tak provadéni téchto oprav. Pfechodnd omezeni nemaji vliv na vysi najemného.

5. Nijjemce je povinen provadét kontrolu stavebné technického stavu pronajatych
nebytovych prostor, ohlaSovat bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, dodrZzovat ptedpisy platné na useku protipozarni prevence, bezpecnosti



a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostiedi, hygieny, likvidace odpadi a ropnych
latek.

6. Provadéni jiné nez dohodnuté Cinnosti je mozné pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

7.  Najemce neni opravnén provadét bez pisemného souhlasu pronajimatele zadné stavebni
upravy a stavebni prace na predmétu ndjmu nebo jeho technické zhodnoceni.

8. Ngjemce si vybavi na vlastni naklady pronajaté nebytové prostory zafizenim potiebnym
k provozovani predmétu ¢innosti.

9. Pronajimatel bezlplatn¢ zaptijéuje najemci movité véci (inventar), jejichz doba zivotnosti
jiz uplynula a které jsou ponechany v pronajatych prostorech :

vaha CITY 1 ks

pult prodejni 3 ks pulty 4 ks
regaly kov. skl. 2 ks stroj nafezovy 1 ks
kavomlynek OZAR 1 ks vaha TRANSPORTA 1 ks
vaha KOA 1ks rudl PLR 1ks
regaly dievéné 12 ks ptibornik pohost. 1 ks

10. Najemce odpovidd za Skody zplsobené z nedbalosti i zavinénim, véetné¢ Skod na
zivotnim prostiedi zpusobenych v souvislosti s ¢innosti provadénou v predmétu najmu,
1 zplsobené bez souvislosti s touto ¢innosti. Najemce se zavazuje do 30 dnli po ucinnosti této
smlouvy pojistit pfedmét ndjmu proti zivelnim pohroméam a kradezi vloupanim, proti Skoddm
vzniklym podnikatelskou ¢innosti a proti Skodam vzniklym na vécech vnesenych.

11. Najemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich se
V pronajatém prostoru.

12. Nijemce se zavazuje umoznit pfistup uréenym zastupciim pronajimatele do predmétu
najmu kdykoliv o to pronajimatel pozada za Ucelem kontroly jeho technického stavu,
dodrzovéani ucelu uzivani a dodrZzovani podminek této smlouvy, popt. bez piedchoziho
pozadani v ptipadé¢ mimotadnych bezpecnostnich opatieni.

13. Pro ochranu vod pfed ropnymi a Skodlivymi latkami zajisti najemce manipulaci S nimi
a jejich skladovani dle CSN, v¢etné CSN souvisejicich s manipula¢nimi a provoznimi fady.

14. N4jemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu, ani jeho ¢ast do podnajmu, ledaze
k tomu obdrzi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele. Da-1i najemce predmét najmu do
podndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu
dle ¢l. 3. odst. 2. této smlouvy.

15.  Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen ku dni skonéeni najemniho
vztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu, vjakém ho pievzal s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni a odstranit veSkeré zmény a tGpravy, které provedl.



Clanek VI
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva, ktera rusi ptivodni smlouvu €. j.: VS 4/005/001/2013-4/PRV/004 ze dne 6.
srpna 2013 se vSemi dodatky, je platna podpisem smluvnich stran a uc¢inna dnem 1. ledna
2017.

2. Smlouvu Ize ménit nebo dopliovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

3. Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich, z nichz ma kazdy platnost originalu. Jeden
vytisk obdrzi ndjemce, dva pronajimatel.

4. Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné platnymi pravnimi
predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vule, urCité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Pribrami dne V Pribrami dne

Vrchni rada

plk. Mgr. Jifi Purkart Ilona Podzimkova

reditel Véznice Piibram



