PODNAJEMNI SMLOUVA

(dale jen ,,Smlonva®)

ugaviend nise uvedeného dne mésive a roku v souladu 5 prislusnymi ustanovenim ikona & 89/2012
Sb., obiansky zakaonik, v aktudlnim snéni (dale jen ,,Oblansky zdkonik ), megi:

spole¢nosti  Brno new station development a.s.

ICO 27723607

se sidlem Benesova 703/21, Brno-mésto, 602 00 Brno

zaps. v OR  vedeném Krajskym soudem v Btné, pod sp. zn. B 4860

email
¢. acétu 4200135565/6800, vedeny u Sberbank CZ, a.s.
zastoupenou Ing. Ivem Vrzalem, statutarnim feditelem

(dale jen ,,Ndjemce*)

spolecnosti  KORDIS JMK, a.s.

ICO 26298465

se sidlem  Nové sady 946/30, 602 00 Brno

zaps. v OR  vedeném Krajskym soudem v Brné, pod sp. zn. B 6753

email I

¢ Gétu 27-7494550257/0100, vedeny u Komeréni banka, a.s.
zastoupenou Ing. Jifim Horskym, feditelem

(dale jen ,,Podndjermce )

(Nijemce a Podnajemce dale spolecné také jen , Smluvni strany®, kazdy z nich také , Smiuvni

Strana*)
takto:
UVODN{ USTANOVENT
1. Négjemce prohlasuje, ze
a) na zakladé Smlouvy o najmu véci ¢. 9149003008, ve znéni pozdéjsich dodatkd,
uzaviené dne 5.6.2008, (dale jen ,,Ndjemni smiouva®) mezi Najemcem a spolecnosti

Ceské drihy, a.s., ICO 70994226, se sidlem Praha 1, Nabtezi L.Svobody 1222, PSC
11015, zaps. v OR vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 8039 (dile jen



wPronajimatel”) je nijemcem pozemku a budov v katastralnim tzemi Mésto Brno

a Star¢ Brno, okrese Brno-mésto, které tvofi areal Zeleznicni stanice Brno hl. nadrazi

(dale jen ,.Areal®;

b) sjednanym Géelem najmu dle Najemni smlouvy je realizace podnikatelského zaméru
Nijemce, a to dosazeni co nejvys§iho a nejvhodnéjsitho komeréniho vyuziti Arealu
tak, aby doslo k optimalizaci sluzeb, obchodu a celkovému zlepseni podminck pro
cestujici 1 pro Pronajimatele (dale jen WUcel ndjmu*y. Za tGcéelem dosazeni
podnikatelskych zamért Najemce a Pronajimatele zajist'uje Najemce na vlastni
niklady rekonstrukci, modernizaci a opravy a upravy Aredlu, k cemuz mu
Pronajimatel poskytuje soucinnost (dile jen ,Revitalizace), a to vse na zikladé
Smlouvu o projektu revitalizace ¢. 60443/2008-O31, ve znéni pozdéjsich dodatka,
uzaviené dne 22.12.20108 mezi Nijemcem a Pronajimatelem;

c) za Gcelem dosazeni Ucelu nijmu je Najemce opravnén Arcal ¢i jeho cast dale

podnajmout tfetim osobam.

Nijemce v ramci Revitalizace v Arcalu provedl ¢astecnou rekonstrukei budovy ¢.p. 418,
ktera je soucdsti pozemku parc. ¢. 283 a 284/1 v katastralnim Gizemi Mésto Brno, obec
Brno, zapsané na LV ¢ 146 (dile jen ,Budova®), v ramci které vznikly v Budové
obchodni prostoty, prostoty pro restauracni zafizeni, zazemi provozu Pronajimatele a
jejich cestujicich (odbaveni cestujicich apod.) a souvisejici zdazemi, jejichz Cast je za
podminek uvedenych v této Smlouvé prenechana do podnajmu Najemcem Podndjemci.
Pro tucely této Smlouvy je za soucdst Budovy povazovan rovnéz prostor prvniho

nastupiste.

L.
PREDMET PODNAJMU

S aéinnosti od Dne zahijeni podnajmu pfencchava Najemce Podnajemci do podnédjmu
a Podnijemce od Nijemce do podnajmu pfijima ¢ast Budovy sestavajici se z:

a) prostor umisténych v suterénu Budovy o vyméife 63,76 m2 metra Ctverecnich (dale

jen , Predmét podnajmu*)

a to ve stavu dale specifikovaném v Pfiloze ¢. 1, ktera obsahuje situaéni plan Budovy,
pudotysny plin Pfedmétu podndjmu a pifpadné blizsi popisnou specifikaci Ptedmétu

podnajmu s fotodokumentaci.
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Viméra Piedmétu podndjmu slouzi vyhradné pro Gcely vypoctu Najemného a pro
pfipadny vypocet jinych plateb Podnajemce podle této Smlouvy a nijak nesouvisi
s identifikaci Pfedmétu podnajmu. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze tato vyméra
Pfedmétu podnajmu bude pro Smluvni strany platna a zavazna po celou Dobu trvani
podnajmu bez ohledu na jakékoliv zmény, Gpravy, nova preméteni, pokud se Smluvni

strany nedohodnou jinak.

11.
POVOLENE UZiVANiI PREDMETU PODNAJMU

Podnijemce je opravnén uzivat Pfedmét podnajmu pouze k tcelu provozovani
tarifniho kontaktniho centra KORDIS JMK v souladu s pfedmétem podnikani
Podnijemce a sjcho zivnostenskym opravnénim k oboru cinnosti velkoobchod
a maloobchod, ktery je uveden ve vypisu z obchodniho rejstiiku a ze zivnostenského

rejstiiku ve stavu ke dni uzavfeni této Smlouvy.

Podnajemce na své niklady fadn¢ ziska a po celou Dobu trvani podnajmu bude
udrzovat v plné platnosti a i¢innosti veskera Zivnostenska opravnéni, koncese nebo jina
afedni povoleni ¢ licence nezbytna pro provozovani podnikatelské cinnosti
Podnijemce v Pfedmétu podnijmu véetné povoleni k uzivani veskerych technologii
a systému v Pfedmétu podndjmu (dile jen ,Opravnéni®) a bude v souladu s témito
Opravnénimi provozovat podnikatelskou ¢innost v Predmétu podnajmu. Na Zzadost
Nijemce Podnajemce predlozi kopii kazdého Opravnéni véetné jakychkoli pfislusnych

dopliku nebo zmén.

Podnijemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze v souladu s Provoznim fadem a
v souladu s vedkerymi privnimi pfedpisy a vefejnopravnimi povolenimi a souhlasy

vydanymi pro uzivani Pfedmétu podnajmu a Budovy.

111,
PREDANI PREDMETU PODNAJMU

Smluvni strany se dohodly, ze Pfedmét podnajmu bude Podnijemci ptedin nejpozddii

ke Dni zahajeni podnajmu.

O piedani Pfedmétu podnajmu Podnajemci bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci
protokol véetné fotodokumentace (dale jen ,.Predavaci protokol*), ktery bude tvotit

Piilohu ¢. 2 této Smlouvy.
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Ncbude-li v Pfedavacim protokolu vyslovné uvedeno nic jiného, znamend to, Ze
Podnajemce Pfedmét podnajmu pievzal bez jakychkoliv vyhrad, coz znamena, ze
Pifedmét podnijmu odpovida této Smlouvé a lze ho fadné uzivat za ucelem sjednanym

v této Smlouve.

IV.
DOBA TRVANI PODNAJMU

Podnéjem Piedmétu podnajmu se uzaviri na dobu neurcitou pocinaje dnem 1.7.2020
(dale jen ,,Den gahdjeni podndjmu”, doba ode Dne zahdjeni podnajmu do dne skonceni

podnajmu dale jen ,Doba trvani podndjmn”).

V.
NAJEMNE

Podnijemce se ode Dne zahéjeni podndjmu a po celou Dobu trvani podnajmu zavazuje
Najemci  hradit  mésiéni  ndjemné  ve  vysi  16.630,- K¢ (slovy:
SestnacttisicSestsettficetkorun) plus DPH, a to za kazdy zahdjeny mésic Doby trvini

podnajmu.

Nijemné bude hrazeno mésiéné pfedem, a to vzdy nejpozdcji do desatcho (10.) dne
piislusného kalendainiho mésice, na ktery je Najemné hrazeno.

Niéjemce sc zavazuje vystavovat Podndjemci ke kazdé platbé ndgjemncho danovy doklad
se splatnosti nejméné deset (10) dni, ktery musi byt dorucen Podnijemci vzdy nejpozdéji
pét (5) dni po jeho vystaveni na adresu jeho sidla ncbo na email, jak jsou uvedeny
v zahlavi této Smlouvy. Nevystavenim ¢i nedorucenim a / nebo pozdnim vystavenim ¢i
doruc¢enim danového dokladu nezanika povinnost Podnajemce najemné v plné vysi dle

podminek uvedenych v této smlouve uhradit.

Nijemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na ucet Najemce uvedeny v zahlavi
této Smlouvy s uvedenim vatiabilniho symbolu, kterym bude 1CO Podnajemce.

Pocéinaje dnem 1. ledna 2021 bude Nijemné béhem Doby trvani podnijmu navysovano
vzdy k 1. lednu kazdého kalendainiho roku Doby trvani podndjmu (dale jen ,.Dasum
indexace) tak, aby odrazelo zmény indexu spotfebitelskych cen v Ceské republice v
predchazejicim kalendafnim roce, publikovaného Ceskym statistickym Gfadem (dale jen
SCSU Index). Pokud jiz nebude CSU Index nadale publikovén, je Najemce opravnén,
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na zaklad¢ jcho pfiméfeného vybéru, nahradit CSU Index jinym indexem &
srovnatelnymi statistickymi udaji vydavanym uznavanou instituci ¢i afadem. Uprava
Nijemného sc neuplatni, pokud by znamenala snizeni Najemnc¢ho. Dojde-li ke zvyseni
Nijemného, Nijemce vypocte novou ¢astku Najemného a oznami ji Podndjemci. V
piipadé, ze Najemci nebude k Datu indexace znima nova vyse CSU Indexu, je
Podnijemce povinen uhradit rozdil mezi uhrazenou platbou Najemného a platbou
Najemného po aplikaci pfislusného CSU Indexu, a to po oznameni vyse pfisluiného
CSU Indexu Nijemcem Podnédjemci, a to spolu s nejblizéi platbou Najemného, a pokud
takovy okamzik jiz nemuze nastat, pak ve lhaté ¢trnacti (14) dni ode dne vystaveni
piislusného danového dokladu Najemcem.

VI
SPRAVA BUDOVY A SLUZBY

Podnajemce se ode Dne zahajeni podnajmu a po celou Dobu trvani podnajmu zavazuje
Nijemci hradit ndhradu nakladi a vydaju Nijemce souvisejicich se spravou Aredlu a
Budovy (dale jen ,,Sprava®), a to v pausalni vysi 1.000,- K¢ (slovy: tisickorun) mésicné
plus DPH (dale jen .. Poplateke a spravu ™). Poplatek za spravu se bude navysovat stejnym
zpusobem, jako Najemné, a to za podminek stanovenych v ¢l. V. odst. 5 té¢to Smlouvy.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze Poplatek za spravu bude Podnijemcem hrazen
ve vysi sjednané v odst. 1 tohoto ¢lanku bez ohledu na to, jaké budou skutecn¢ naklady

a vydaje Najemce souvisejici se Spravou.

Smluvni strany s¢ dohodly, ze Podnajemce ke dni zahdjeni podnajmu uzavie vlastnim
jménem a na vlastni acet smlouvu s dodavatelem clektrické energie, s organizaci Sprava
zeleznic, statni organizace, Sprava zelezni¢ni cnergetiky, Hradec Kralove, Uzemni
sprava Brno, Markéty Kuncové 990/12, 615 00 Brno, kontaktni osoba Zora Velichova
_ a dodavatelem piipojky - datové sluzby, a zajisti si, aby tato
smlouva trvala po celou Dobu trvani podnajmu. Cenu spotfebované elektricke energie,
acelné vynaloZzenych nakladu spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie za
acelem samostatného méfeni a nutnych naklada a poplatki se zajisténim potfebného
pfikonu a cenu za datové sluzby v¢. poplatku za zfizeni datové pfipojky bude

Podnajemce hradit pfimo jejimu dodavateli.

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce zajisti vlastnim jménem a na vlastni Gcet
dodavku vody (vodné, stoéné a srazkova voda) a tepla do Pfedmcétu podnajmu (dale jen
W Vergna sluzha’). Naklady vynalozené Najemcem na zajisténi dodavek této Vefejné

sluzby budou v plné vysi Najemci nahrazeny Podnajemcem.
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Podnajemce je povinen ode Dne zahajeni podnajmu a po celou Dobu trvani podnijmu
hradit Ndjemci mési¢ni zalohy na dodavku Vefejnych sluzeb uvedenych v odst. 4 tohoto
¢lanku (dale jen ,,Zdalohy“) ve vysi 4200,- K¢ (slovy: ctyfitisicedveéstékorun), a to mésicné
predem vzdy k desatému (10.) pracovnimu dni pfislusného kalendainiho mésice, na

ktery budou tyto Zalohy hrazeny.

Nijemce jednou za kalendaini rok provede vyuctovani Vefejné sluzby uvedené v odst.
4 tohoto ¢lanku na zikladé vyuctovani, které Najemce obdrzi od dodavatele této

Vetejné sluzby (déle jen , Rodni pydctovdni Verejnych sluseb®).

Smluvni strany si dohodly nasledujici zptsob pro vyrovnani rozdilu mezi naklady na
Néjemce na dodavky Vefejné sluzby uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a Podnajemcem

uhrazenych Zaloh:

a) Podnijemce je povinen zaplatit Najemci nedoplatck na zakladé danového dokladu

vystaveného Najemcem;

b) Piipadny pfeplatek bude:
i Podnijemci zapoéten na platby, které je Podniajemce povinen uhradic
Nijemci dle této Smlouvy; a v pfipadé, ze takovych plateb nebude (napf.
v dusledku uplynuti Doby trvani podnajmu)
ii. Najemcem bude preplatek zaplacen Podnajemci ve lhaté do deseti (10) dna,
ode dne uplynut lhuty pro namitnuti nespravnosti Ro¢niho vyuctovani
Vetejnych sluzeb dle odst. 8 tohoto ¢lanku, a to bezhotovostnim pfevodem

na ucet Podnajemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Podnajemce je opravneén namitat nespravnost Ro¢niho vyactovani Vetejnych sluzeb ve
lhat¢ patnacti (15) dna od jeho doruceni, pficemz jcho pfipadnymi namitkami do
Roc¢niho vyactovani Verejnych sluzeb neni dotcena splatnost ptipadného nedoplatku
za Vefejné sluzby (na zaklad¢ Roc¢niho vyactovani Vefejnych sluzeb). V pfipadc, ze
nespravnost Ro¢niho vyactovani Vefejnych sluzeb nebude Podnajemcem namitina ve
stanovené lhaté, ma se za to, ze Podndjemce s Ro¢nim vyactovanim Vefejnych sluzeb

souhlasi.
Poplatek za spravu, Zalohy 1 piipadny nedoplatek na Vefejné sluzby budou

Podnajemcem hrazeny bezhotovostnim pfevodem na ucet Najemcee uvedeny v zahlavi
této Smlouvy s uvedenim variabilnitho symbolu, kterym bude ICO Podnajemce.

VIIL
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ZAJISTENI

Podnijemce se zavazuje do deseti (10) dna ode dne podpisu této Smlouvy prevést na
ucet Najemce é._ vedeny u Sberbank CZ, a.s. kauci ve vysi
dvojnasobku mési¢niho nijemného bez DPH, jak je sjednano v ¢l. V. odst. 1 této
Smlouvy (dale jen ,Zajistini®). Bezhotovostni pfevod bude oznacen variabilnim

symbolem, ktery je stejny jako 1CO Podnajemce.

Podnajemce je povinen udrzovat Zajisténi v plné vysi dle odst. 1 tohoto ¢lanku po celou
Dobu trivni podnajmu. V piipade, Ze dojde ke zvySeni najemného zpusobem
uvedenym v ¢l. V. odst. 5. té¢to Smlouvy, zavazuje se Podndjemce doplnit Zajisténi tak,
aby odpovidalo navysenému nijemnému. V pfipadé, poruseni povinnosti Podndjemce
udrzovat Zajisténi v uvedené vysi je Najemce opravnén pozadovat po Podnajemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi dvojnasobku chybéjici ¢astky Zajisténi za kazdy den

trvani takového poruseni.

Béhem Doby trvani podnajmu dle této Smlouvy ¢i na zikladé ukondeni podnijmu dle
této Smlouvy Nijemce je oprivnén pouzit Zajisténi, pokud Podnijemce porusi
jakoukoliv povinnost dle této Smlouvy, a to zejména hradit fadné a vcas jakékoliv platby
dle této Smlouvy a/nebo pii poruseni povinnosti, jejiz nesplnéni opraviuje Najemce
pozadovat po Podndjemci zaplaceni smluvni pokuty, nahrady skody, bezduvodného

obohaceni ¢i plnéni z jiné¢ho titulu.

Nijemce vrati Podnajemci nepouzitou ¢ast Zajisténi bez pfislusenstvi do patnicti (15)
dnu po skonéeni podnajmu dle této Smlouvy s tim, ze Najemce ma pravo ponechat si
pfimctenou ¢ast Zajisténi k zajisténi téch zavazka Podnajemce z této Smlouvy, jejichz
existence je nepochybna, avsak které nelze do patnacti (15) dnu po skonceni podnajmu

dle této Smlouvy vydcislit.

Smluvni strany prohlasuji, ze ccla vyse Zajisténi bude Najemcem uloZena na bézném

bankovnim G¢tu. Podnidjemce nema narok na zaplaceni jakéhokoliv aroku ze Zajisténi.

VIII.
UPRAVY PREDMETU PODNAJMU

Podnajemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu opravnén provadét jakékoliv
zmény, upravy, vylepseni, rckonstrukce Predmétu podnajmu, a to bez ohledu, zda jsou
¢i nejsou v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zikona o dani z piijmu ¢. 586/1992 Sb.,

ve znéni pozdéjsich predpist, technickym zhodnocenim (dale jen ,, Upravy*).



V pifpadé, 7e se Smluvni strany dohodnou na provedeni Uprav Podnajemcem,
dohodnou se pisemné rovnéZ na zpisobu Ghrady nikladi za provedeni takovych Uprav
a na tom, zda budou Upravy po skonceni podnijmu Podnajemcem odstranény ¢i
nikoliv. Bez takovéto pisemné dohody hradi naklady na Upravu viluéné jen Podndjemce
bez prava pozadovat po Najemci nahradu vynalozenych naklada, vydani bezduvodného
obohaceni nebo jakéhokoliv jiné plnéni souvisejici s provedenim Upm\j-f z jin¢ho

pravniho davodu.

Veskeré Ndjemcem dopfedu pisemné schvilené nebo Smluvnimi stranami dohodnuté
Upravy se¢ Podnijemce zavazuje provadét v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,

Provoznim fadem a pokyny Najemce.

IX.
UDRZBA PREDMETU PODNAJMU

Podnajemce bude odpovidat a nést veskeré¢ naklady na béznou udrzbu, revize a drobné
opravy Pfedmétu podnajmu v ptipad¢, ze naklad na provedeni jedné dil¢i bézné adrzby,
revize ¢i drobné opravy neptesahne hodnotu 1.500,- K¢ (slovy: tisic pét set korun
¢eskych) a v souhrnu roéné tyto naklady nepfesahnou hodnotu 10.000,- K¢ (slovy: deset

tisic korun ceskych).

Nijemce bude odpovidat a nést veskeré naklady na opravy Predmétu podnajmu pokud

k nim neni zavazan Podnajemce.

Podnajemce je povinen bez zbytecného odkladu informovat Najemce o veskerych
skodach a potfebach oprav na Pfedmétu podnajmu (i v piipadé, ze je k jejich odstranéni
zavazan Podnijemce). V pfipad¢, ze Podnajemce nebude informovat Najemce o $kodé
na Pfedmétu podndjmu bez zbyteéného odkladu poté, co vznik Skody zjistil, nebo mél
s fadnou péci zjistit, ¢i nebude Néjemce informovat vubec, odpovidda Najemci za

zpusobenou skodu.

Podnajemce s¢ zavazuje provadét dukladny uklid Ptedmétu podnijmu a okolnich
prostor, a to zejména od odpadi a znecisténi, které vzniknou v dusledku éinnost
Podnajemce. Podnijemce se zavazuje zejména zajistit, aby stav Pfedméru podnajmu a
okolnich prostor neohrozoval bezpecnost a zdravi tfetich osob nachazejicich se
v Pfedmé¢tu podnajmu a v okolnich prostorach (napf. rozlit¢ tekutiny, které by
zapficinily kluzkost podlahy). V pfipadé, ze Podnajemce neplni tuto svou povinnost, je
Najemce opravnén vyzvat ho 1 tstné k bezodkladnému sjednani napravy a v pfipadé, Ze
k tomu nedojde, je Najemce opravnén sjednat napravu sam a nasledné pozadovat po

Podnajemci dhradu naklada s tim spojenych.



)
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UKONCENI PRO PORUSENI POVINNOSTI SMLUVNI STRANY

V piipadé, ze nastane néktera z nasledujicich skutecnosti, bude to povazovano za
potuseni této Smlouvy ze strany Podnajemce (dale jen ,,Prjpad poruseni Podndjemce ©):

a) Podnijemce je v prodleni s thradou Najemného, Poplatku za spravu ¢i jiného
finan¢niho zavazku, ktery ma Podnijemce dle této Smlouvy uhradit, a ktery nebyl
uhrazen nejpozdéji k datu splatnosti a toto poruseni Podnajemce nenapravil ani do

péti (5) dni od doruceni pisemné vyzvy Najemce;

b) Podnijemce neplni jakykoliv jiny zavazek ¢i porusi povinnost dle této Smlouvy a to

zejména:

1 Podnajemce neuziva Piedmér podnajmu ncbo spole¢né prostory v souladu s
touto Smlouvu ¢i Provoznim fadem;

ii. Podnajemce provede jakékoliv Upravy v rozporu s touto Smlouvu;

iii. Podnajemce uskuteéni Pievod nebo se pokusi o Prevod v rozporu s touto
Smlouvu;

iv. Podnijemce neuzavie pojisténi v souladu s ¢l. XI1. Smlouvy nebo nebude fadné¢
hradit pojistné;

V. Podnajemce nebude udrzovat Pfedmét podniajmu a provadét opravy, revize a
adrzbu v souladu touto Smlouvy;

Vi Podnajemce neposkytne ¢i nedoplni fadné a vcéas Zajisténi toto poruseni
nenapravil ani do péti (5) dnt od doruceni pisemné vyzvy Néjemce a/nebo;

vii.  Podndjemce nebude fadné hradit cenu spottebované elektrické energie svému
dodavateli;

viil.  pfislusnym soudem bude rozhodnuto o dpadku Podndjemce nebo je navrh na
prohlaseni Upadku zamitnut pro nedostatek majetku Podnajemce; nebo
Podnidjemce saim na sebe poda insolvenéni navrh nebo Podnajemce rozhodne o

svém vstupu do likvidace ¢i je Podnajemce zrusen.

Nijemce je opravnén predcasné ukoncit podnijem dle této Smlouvy pisemnou

vypovedi viluéné z nasledujicich vipovédnich divodu:

a) za podminck uvedenych v ustanoveni § 2309 Obcanského zakoniku s tim, Ze
vypovedni doba je pro ukonéeni dle tohoto ustanoveni stanovena na jeden (1) mésic;
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b) v piipadé, ze nastane kterykoliv z Piipadua poruseni Podnajemce, podle své volby a
kdykoliv po takovém Pfipadu poruseni Podnajemce s tim, ze vypovédni doba je pro
ukonceni dle tohoto ustanoveni stanovena na pét (5) dni;

¢) zduvodu zvlast’ zavazného poruseni povinnosti Podndjemce dle ustanoveni § 2232

Obcanského zikoniku, a to okamzité bez vypovédni doby;

d) bez udani divodu s tim, Ze vypovédni doba je pro ukonceni dle tohoto ustanoveni

stanovena na tfi (3) mésice.

Podnajemce je opravnén pfedcasné ukoncit podnijem dle této Smlouvy pisemnou

vypovedi vyluéné z nasledujicich vypovédnich duvodu:

a) Pfedmét podnajmu se stane v dusledku vyluéného zavinéni Nijemce
neuzivatelnym a Najemce toto nenapravi ¢i neposkytne Podnajemci adekvatni
prostoty srovnatelné s Pfedmétem podnajmu v Budove ani do patnacti (15) dni
ode dne doruceni pisemné vyzvy Podnajemce s tim, Ze vypovédni doba je pro

ukonceni dle tohoto ustanoveni stanovena na pét (5) dni;

b) Najemce podstatné porusuje své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy a toto
poruseni nenapravi ani v pfimérené lhiaté o minimalni délce patnact (15) dni po
doruceni upozornéni Podndjemce s tim, ze vypoveédni doba je pro ukonceni dle

tohoto ustanoveni stanovena na jeden (1) mésic;

c) bez udini divodu s tim, Ze vypovédni doba je pro ukonceni dle tohoto

ustanoveni stanovena na tfi (3) mésice.

V ptipadé ukonéeni podnajmu vypovédi hradi Podnajemce az do konce vypovédni doby

veskeré platby dohodnuté v této Smlouve.

V ptipadé ukonceni podnajmu vypovédi zacina vypovedni doba bézet prvnim dnem
nasledujicim po dni doruceni vypovédi druhé Smluvni stran¢ za podminck této

Smlouvy.

XE
VRACENI PREDMETU PODNAJMU

Nejpozdéji v posledni den podndjmu dle této Smlouvy je Podnajemce povinen predat
Pfedmér podnajmu Najemci. Podnajemce vrati Najemci veskeré klice, pfistupové karty
a veskeré manualy poskytnuté Najemcem Podnajemci. O pfedani Pfedmétu podnajmu

Najemci bude pofizen predavaci protokol.



2. Pokud ncbude pisemné dohodnuto jinak, budou jakékoli Upravy provedené
Podnijemcem odstranény Podnajemcem na jeho naklady pfed ukonc¢enim podnajmu
dle této Smlouvy. Podnajemce Predmét podnajmu vycisti, vymaluje a uvede jej do jeho

puvodniho stavu.

3. V ptipadé prodleni Podnijemce s vracenim Pfedmétu podndjmu, je Podndjemce
povinen zaplatit Ndjemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku Denniho najemného za
kazdy zapocaty den prodleni a Nijemce je opravnén okamzit¢ ke dni ukonceni
podnijmu dle této Smlouvy ncbo kdykoli pozdéji, bez dalsitho oznamovini nebo
zadosti, vstoupit do Pfedmétu podnijmu, nebo kterékoli jeho ¢asti, a na ndklady
Podnijemce Predmét podndjmu vyklidit, odstranit a na naklady Podnajemce uskladnit
Podnijemcuyv majetek. Ndjemce takto bude ¢init s vyslovnym souhlasem Podnajemce,
kterv Podndjemce Najemci podpisem této Smlouvy udéluje. ,,Dennim ndjemnym’” se pro
acely této Smlouvy rozumi 1/30 Najemného bez DPH a bez zohlednéni jakychkoliv
pfipadnych slev z Najemného. Pokud Podnajemce zjisti, Ze ncbude schopen dodrzet
termin pro otevieni Pfedmctu podnajmu, zavazuje se oznamit tuto skutecnost a duvody

tohoto prodleni bez zbyteéného odkladu Najemci.

XI1.
POJISTENI

1. Néjemce bude pojistén proti skodam, kter¢ na Pfredmétu Podndjmu zpusobi svou
¢innosti Podndjemce, pficemz pomérny dil vydaju na pojistné je zahrnut v ramci
Poplatku za spravu. Timto neni nijak dotéeno pravo Najemce pozadovat po Podnajemci
nihradu vzniklé $kody v ptipadech, na které¢ se nevztahuje pojisténi nebo v rozsahu,

v jakém skoda nebude z pojisténi Najemci uhrazena pojist'ovnou.

NIITI.
POSTOUPENI

1. Podnidjemce neni opravnén zcela nebo zéasti prevést nebo postoupit zadna ze svych
prav a povinnosti podle této Smlouvy ¢ tuto Smlouvu jako takovou, ani dale
podnajmout cely ¢i ¢ast Pfedmétu podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu
Niajemce (jakykoli takovy pfevod, postoupeni nebo podnajem dale jen . Premod").
Prevodem se pro ucely této Smlouvy dale rozumi prodej ¢i ndjem podniku Podndjemce,
nebo ¢asti podniku Podnajemce, jehoz ¢ast tvoii tato Smlouva, anebo jakakoliv pfeména
Podnajemce ve smyslu zak. ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a
druzstev, v aktualnim znéni. Z:idn}'-' Prevod uskute¢nény Podnajemcem jej nezprost’uje

od zadnych zavazka podle této Smlouvy.
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Nijemce je opravnén postoupit a/nebo pfevést prava a povinnosti z této Smlouvy
(v€etné prav a povinnosti vyplyvajicich ze Zajisténi) ¢i Smlouvu jako takovou na treti
osobu a Podnidjemce timto souhlasi s takovym pfevodem a/nebo postoupenim.
Podnijemce se timto vzdava svého prava prohlasit vaci Najemci jako postupiteli, Ze
jeho osvobozeni odmita ve smyslu ustanoveni § 1899 Obcanského zakoniku.

XIV.
RUZNE

Za jaké¢koli zpozdéni splatné platby na zakladé této Smlouvy je Podnajemce povinen
zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky denné. Datum, kdy byla
platba pfipsana na bankovni a¢et Najemce, je rozhodné pro posouzeni, zda platba byla

nebo nebyla provedena véas.

Smluvni pokuty sjednané v této Smlouvé nevylucuji pravo t¢ Smluvni strany, ktera ma
pravo pozadovat zaplaceni smluvni pokuty, pozadovat zaplaceni nahrady S$kody.

Smluvni pokuty sjednané v této Smlouvé jsou splatné na vyzvu.

Smluvni strany berou na védomi, ze obsah této Smlouvy je duvérny a ze nejsou
opravnény sdélovat jakékoliv podrobnosti tykajici se této Smlouvy, nebo s ni souvisejici,
tietim osobam bez souhlasu druhé Smluvni strany, pokud tyto informace nebudou
zvefejnény obéma Smluvnimi stranami této spolecné nebo pokud nebudou vefejné
znamy bez poruseni zavazku dle této Smlouvy. To se¢ nebude tykat skutec¢nosti
a informaci poskytovanych financujicim bankam Smluvnich stran a institucionalnim
investorum zvazujicim akvizici nemovitosti, tfetim stranam, které si Nijemce najme
jako manazerskou spole¢nost pro spraivu Budovy, pro vedeni externiho ucetnictvi
a danovcho poradenstvi a svym pravnim poradcim. Smluvni strany musi pouzit stejné

mnozstvi péce, jako by se jednalo o jejich vlastni zalezitosu.

Smluvni strany se dohodly, ze Podnajemce ma privo umistit své logo na Predmét
v v »
podndjmu ¢i1 Budovu pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Toto

ustanoveni v plném rozsahu nahrazuje ustanoveni § 2305 Obcanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze Podndjemce umozni Nédjemci, Pronajimatcli, jejich
zastupcum a tfetim osobam, uvedenym nize v tomto ustanoveni vstup do Pfedmeétu

podnajmu za nésledujicich podminek:
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a) Nijemce, Pronajimatel a jejich zastupci maji pravo vstupu do Predmétu podndjmu
za ucelem kontroly Pfedmétu podnajmu, zpusobu uzivani Pfedmétu podndjmu,
provadéni béznych oprav, revizi a adrzby kdykoliv béhem bézné pracovni doby
(pracovni den v rozmezi od 9:00 do 16:00) po pfedchozim oznameni Podnajemci

ucinéném alespon jeden (1) den pfedem;

b) Naijemce, Pronajimatel a jejich zastupci a slozky integrovaného zachranného
systému (zejména Hasicsky zachranny sbor Ceské republiky, Policie CR) maji v
ptipadé nal¢havé udilosti (pozar, vybuch, povoden, loupez, nasilné vniknuti tfeti
osoby apod.) pravo vstupu do Pfedmétu podnijmu kdykoliv bez nutnosti
ptedchoziho oznameni Podnajemci. V takovém pfipadé je Nijemce povinen bez
zbyteéného odkladu po ukonéeni vstupu do Pfedmétu podnajmu o této skutecnosti
informovat Podnijemce a na naklady Podnajemce zajistit ostrahu Predmétu
podnijmu do doby nez si ostrahu pfevezme Podniajemce v pfipadé, Ze doslo k
naru$eni ¢i by mohlo dojit k naruseni bezpec¢nosti Predmétu podnajmu a majetku v

ném umisténém;

¢) Najemci a jeho zastupcim a tietim osobam, majicim zajem na podnajmu Pfedmétu
podnijmu v poslednich tfech (3) mésicich Doby trvani podnajmu za ucelem
prohlidky Pfedmétu podnajmu kdykoliv béhem bézné pracovni doby (pracovni den
v rozmezi od 9:00 do 16:00) po pfedchozim oznimeni Podndjemci ucinéném

alespon jeden (1) den pfedem.

Neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, veskeré c¢astky zminované v této
Smlouvé¢ jsou uvedeny bez DPH. Smluvni strany vyslovné sjednaly, Ze Najemné
podléha DPH a Najemce tuto skutec¢nost oznami pfisluinému finanénimu afadu.
Nijemce se timto rozhodl uplatnit DPH v souladu s ustanovenim § 56a odst. 3 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen ,,Zdkon o DPLI*).
Podnajemce timto potvrzuje, ze je ke dni uzavieni této Smlouvy fadné registrovan jako
platce DPH. V ptipadé, Zze Podnajemce piestane byt v prubéhu Doby trvani podnajmu
plaitcem DPH, zavazuje se o tom Najemce bezodkladné informovat. V pfipadé, Ze
Podnajemce porudi tuto povinnost, zavazuje se uhradit Najemci veskeré prokazané

naklady, kter¢ s touto zménou Najemci vzniknou.

Podnijemce bude vzdy dodrzovat podminky provozniho Arealu, ktery bude vydan
Najemcem (dale jen . Provozni rad™) a bude tvotit Piilohu ¢. 3 této Smlouvy a zajisti, aby
Podnijemcovi zaméstnanci, zakaznici a dodavatelé podminky tohoto Provozniho fadu
také dodrzovali. Smluvni strany prohlasuji, ze ke dni podpisu této Smlouvy nebyl
Provozni fad vydan. Provozni fad se tedy stane pfilohou po jeho vydani Nijemcem a
Podnijemce se jim musi fidit ode dne, kdy mu bude ze strany Najemce dorucen.
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Podnajemce se zavazuje podfidit veSkerym ustanovenim této Smlouvy a/nebo
ustanovenim Provozniho fadu, které postihuji nedodrzeni pravidel fadného provozu
Piedmétu podndjmu. V piipad¢ poruseni jakékoliv povinnosti Podnajemce uvedené v
Provoznim fadu, je Najemce opravnén pozadovat od Podndjemce zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi Denniho najemného za kazdy zapocaty den trvani ptislusného poruseni.
Nijemce je opravnén Provozni fad ménit s tim, ze jakékoliv zmény Provozniho fadu a
jakikoli dodateéna pravidla a pfedpisy pfijaté Najemcem budou vici Podnajemci acinné
ode dne doruceni nového znéni Provozniho fadu. V pfipadé rozporu mezi Provoznim
fidem a touto Smlouvu pfevlada tato Smlouva.

XV.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Smluvni strany timto vyslovné
souhlasi a potvrzuji, Ze pro ucely této Smlouvy se nepouziji nasledujici ustanoveni §§
1899, 1977, 1978, 1979, 2002,2208 (1) posledni véta, 2210 (3), 2220 (1) posledni véta,
2226 (2) ¢ast zacinajici "anebo muze", 2227, 2230 (1), 2232, 2233 (2), 2287, 2303, 2304,
2305, 2308, 2309, 2310 (2), 2311, 2314 a 2315 Obcanského zikoniku, a veskera
ustanoveni pravnich pfedpisu, ktera jsou fakticky vyloucena dohodou Smluvnich stran
obsazenou v této Smlouvé. V pfipadé nahrazeni uvedenych predpisu budou vyloucena
ustanoveni novych pfedpisu, ktera se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi
shoduji. Smluvni strany na sebe vyslovné pfebiraji nebezpeci zmény okolnosti v souladu
s ustanovenim § 1765 odst. 2 Ob¢anského zakoniku.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma Smluvnimi stranami,
ucinnosti nabyva dnem uvefejnéni v Registru smluv v souladu se zikonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, v platném znéni.
Podnijemce zasle Smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu
od podpisu Smlouvy. Podnijemce se zavazuje, Zze Smlouva bude tadné uvefejnéna
v Registru smluv a nejpozdéji ke Dni zahajeni podnajmu piedlozi Najemci potvrzeni o

uvefejnéni Smlouvy.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichz kazda

Smluvni strana obdrzi jeden (1) stejnopis.

Pokud by se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stalo ¢ ukizalo byt neplatnym,
neucinnym ¢i zdanlivym, platnost a ic¢innost ostatnich ustanoveni tim nebude dotcena.
V takovém piipadé bude neplatné, neucinné, popf. zdanlivé ustanoveni nahrazeno
platnym a Gcinnym, které ma stejny ucel a ckonomicky efekt, a to uzavrenim dodatku k
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této Smlouvé bez zbyte¢ného odkladu od doruceni pisemné vyzvy Smluvni stranou

druhé Smluvni strané.

Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou podepsanou obéma Smluvnimi

stranami.

Nasledujici pfilohy tvofi nedilnou soucast této Smlouvy:

a) Priloha ¢ 1: situalni plan Budovy, prdorysny plan Predmétu podndjmu a pripadni bligii popisnd
specifikace Predmétu podndimu s fotodokumentaci;
b) Priloha & 2: Preddvaci protokol vietné fotodoRumentace — bude doplnéno pri predani

¢) Priloba i 3: Provozgni vad

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze se fadné seznamily s touto Smlouvou pfed jejim
y P 1L y ]
podpisem a porozumély jejimu obsahu a Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich pravou a

svobodnou viili, coZ potvrzuji svymi podpisy pfipojenymi niZe.

V Brné dne: V Brné dne: 2.6 2020

Podnijemce:

Brnf) new station development a.s. KORDIS ]MK, a.s

Ing. Ivo Vrzal, statutarni feditel Ing. Jiti Horsky, feditel spolecnosti




