SMLOUVA O NAJMU PROSTORU K PODNIKATELSKE CINNOSTI
Cislo smlouvy pronajimatele: 2928002517

uzaviena v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni

(dale jen , ob&ansky zakonik “)

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 11000

ICO: 709 94 234

DIC:  CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 48384
zastoupena:

bankovni spojeni:

¢islo Gétu:

variabilni symbol: 2928002517

adresa pro doru¢ovani pisemnosti: Sprava Zelezniéni dopravni cesty, s.o.
Sprava osobnich nadrazi Olomouc
P.O.Box 61 (Jeremenkova 103/23), 779 00 Olomouc
(dale jen ,SON®)

kontaktni osoba ve vé&cech technickych:

kontaktni osoba ve vécech ekonomickych:

(dale jen ,,pronajimatel)
a

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 11015

ICO: 709 94 226 :

DIC:  CZ70994226

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 8039
zastoupena:

adresa pro dorugovani pisemnosti: Ceské drahy, a.s., depo kolejovych vozidel Olomouc,
U Podjezdu 1, 772 00 Olomouc

kontaktni osoba ve vécech technickych a ekonomickych:
(dale jen ,,najemce*)

(spolecné také jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru k podnikatelské
¢innosti (dale jen ,,Smlouva¥®):

PREAMBULE

1. Smliuvni strany uzaviraji tuto Smiouvou zejména za ucelem zajisténi provozovani drazni
dopravy najemce, ktery je provozovatelem drazni dopravy a ostatnich ¢innosti v ramci
jeho pfedmétu podnikani, jakoz i pfipadné zajiSténi povinnosti najemce vyplyvajicich mu
ze zavazku vefejne sluzby, ve smyslu zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, v pfislusném
znéni, pfip. zakona €. 194/2010 Sb., o vefejnych sluzbach v prepravé cestujicich a o
zméné dalSich zdkonl a z nafizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 1370/2007, o
vefejnych sluzbach v pfepravé cestujicich po Zeleznici a silnici a o zruseni nafizeni Rady
(EHS) ¢. 1191/69 a ¢. 1107/70, k jehoZ plnéni je ndjemce smluvné zavazan.




Pronajimatel na zakladé této Smlouvy pfenechava najemci Pfedmét najmu k doc¢asnému
uzivani za podminek v této Smlouvé stanovenych a najemce jej touto Smlouvou pfijima
od pronajimatele Pfedmét najmu k doCasnému uzivani za podminek v této Smlouvé
stanovenych. Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s nize uvedenym
majetkem statu — Pfedmétem najmu a je opravnén jej pfenechat najemci do najmu za
podminek v této Smlouvé stanovenych.

.
Pfedmét najmu

Predmétem najmu je prostor slouzici podnikani, nachazejici se v obci Chuchelna,
v budové &.p. 109, stavba pro dopravu, ktera je soucasti pozemku p.&. 1008 v k.u.
Chuchelna (654876) a je zapsana u Katastralniho uUfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava na listu vlastnictvi & 104. Inventarni Cislo budovy
pronajimatele je IC5000253055, ¢islo budovy dle SAP: ZDC/80/V3A. Objekt je vyznacen
ve snimku katastralni mapy, ktery tvofi pfilohu €. 3 najemni smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti.

Prostor je specifikovan nasledovné:

Cislo Vyméra | Vyuziti| Vyuzivana
mistnosti Oznaéeni mistnosti v m? v% | plocha v m?
0P09 Denni mistnost 19,79 | 100 % 19,79

Celkem 19,79

(déle jen ,pfedmét najmu®)

Predmét najmu je vyznacen v situacnim planu objektu, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy, jako pfiloha ¢&. 2 (dale jen ,,Pfedmét najmu®).

. Najemce podpisem Smlouvy potvrzuje, Zze Pfedmét najmu je ve stavu schopném uzivani
k GCelu dohodnutém ve Smlouvé. Stav Pfedmétu najmu je uveden v zapise pofizeném
pfi pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu, ktery byl podepsan Smiuvnimi stranami (dale
jen ,,Pfedavaci protokol*) pfi pfedani Pfedmétu najmu do uzivani najemci na zakladée
najemni smlouvy €. 33/09, VS 6358003309. Osobou povérenou sepsanim Pfedavaciho
protokolu je za pronajimatele zaméstnanec povéfeny generalnim feditelem
pronajimatele a za najemce osoba pisemné povéfena statutarnim organem najemce.

. Spravcem Predmétu ndjmu je ke dni U&innosti Smlouvy Sprava osobnich nadrazi
Olomouc.

Il

Uéel najmu a pfedmét podnikani
Néajemce se zavazuje uzZivat Pfedmét najmu za UCelem zajisténi provozovani drazni
dopravy a ostatnich ¢&innosti v ramci jeho pfedmétu podnikani, jakoz i povinnosti
plynoucich mu z pravnich predpisli, a to zplsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a
bezpeénost provozu drazni dopravy. Tim neni dotéeno pravo najemce jakoZto
zelezniéniho dopravce vyuzivat sluzby podie ust. § 2 vyhlasky & 76/2017 Sb., a
pozadovat zajiSténi nalezité vybavenosti zelezni¢nich stanic a Zelezni¢nich zastavek na
tzemi Ceské republiky podle ust. § 21 vyhlagky & 177/1995 Sb., kterou se vydava
stavebni a technicky rad drah, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Najemce nema bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat
jinou ¢innost nebo zménit zpUsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu
najmu a to ani v pfipadé nepodstatné zmény ve smyslu ust. § 2304 zdkona €. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek
nesmi najemce Ucel najmu ménit, ani pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho &ast do




podnajmu tfeti osobé. V pfipade, ze by ndjemce pfenechal Pfedmét najmu nebo jeho
¢ast do podnajmu tfeti osobé&, mlzZe to byt povazovano za hrubé poruseni najemcovych
povinnosti a pronajimatel mize vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby.

1.
Najemné
Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmeétu najmu uvedeného v ¢l . této smlouvy

najemné ve vysi: 4 334,01 K&/rok slovy: Ctyfitisicetfistatficetétyfi korun ¢eskych 01/100 +
DPH ve vysi stanovené zakonem.

Vyse smluvniho najemného za kalendarni rok vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

Poiet Vyuzivana
Oznadeni mistnosti mistnosti p\l/or?qga Ké&/m?/rok Ké&/rok DPH
Denni mistnost 1 19,79 219,00 4 334,01 + DPH
Celkové rocni najemné 4 334,01 | + DPH

Mési¢ni najemné vcetné DPH ¢&ini 437,01 K¢.
Najemné je splatné podle splatkového kalendare v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach na
bankovni uc¢et pronajimatele uvedeny spolu s variabilnim symbolem v zahlavi Smlouvy,

a to patnactého (15) dne prvniho mésice daného &tvrtleti, za které se najemné hradi.
Splatkovy kalendafr pro rok 2017 tvofi Pfilohu €. 2 Smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Pro splnéni povinnosti placeni najemného plati doru€ovaci princip, tj. ze splatka je
spinéna pfipsanim placené €astky na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy.

Pfipadne-li den splatnosti na den pracovniho klidu ¢i volna, je dnem splatnosti nejblizsi
nasledujici pracovni den.

Na zakladé ustanoveni § 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u Predmétu najmu
specifikovaného v ¢lanku I. Smlouvy uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich pfedpis(.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, Ze pfestal byt platcem DPH.
V pfipadé, ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény
spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni &trnacti (14) a vice dnli najemce s Uhradou najemného dle ¢lanku Ili.
Smlouvy nebo s uhradou sluZzeb a spotieb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli Uroky z prodieni, za kazdy i zapocaty den
prodieni, ve vysi dle platnych pravnich predpisti. Zaplacenim Urok( z prodleni neni
dotéeno pravo na nahradu Skody.

Sjednanou vysi najemného je pronajimatel opravnén upravit kazdoroéné dosaZzenym
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad( za poslednich dvanact (12) mésicu
pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim Udajem pro Upravu
najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad(l za predchozi
rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktualni statistické informaci CSU.
Uprava najemného musi byt najemci oznamena prokazatelnym zplisobem. Zakladem
pro Upravu vySe najemného je vySe ro¢niho najemného, které bylo naposled sjednané v
souladu s touto Smlouvou, ¢&mz se rozumi i najemné upravené indexem
spotfebitelskych cen a Zivotnich néakladlii za poslednich dvanact (12) mésicl
pfedchoziho roku.

Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy
a/nebo opravy Pfedmétu najmu nad ramec bézné udrzby se po dokonceni stavaji




10.

1.

soucasti majetku pronajimatele, tzn., Ze pfi ukon&eni najemniho vztahu nema najemce
pravo na Uhradu nakladd, které vynalozil na Upravy Pfedmétu najmu béhem najemniho
vztahu, a to ani takovych, k jejichZ vynaloZzeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemneé jinak. Povoleni stavebnich Uprav véetné vySe ceny
a zucétovani je povinen najemce pfed realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a
neprodlené po dokonceni protokolarné prfedat SON. Najemce je opravnén odpisovat
naklady, jez byly najemcem vynalozeny na pronajimatelem pfedem pisemné povolené
stavebni Upravy a opravy Pfedmétu najmu (zejména dokonlené nastavby, pfistavby,
stavebni Upravy, rekonstrukce a modernizace Pfedmétu najmu) a jez pfedstavuji
technické zhodnoceni ve smyslu zékona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijml, ve znéni
pozdéjsich predpisU.

Najemce nemé narok na slevu z ndjemného z dlvodl negativnich vlivi provozu
zeleznice s vyjimkou pfipadl, kdy v/ na Pfedmétu najmu &i jeho Casti probihaji opravy
nebo rekonstrukce, které brani uzivani Pfedmétu najmu v souladu s ustanovenim ¢l. |l
odst. 1 Smiouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze stane-li se pronajimatel nespolehlivym platcem, nebo
darnovy doklad pronajimatele bude pro ucely Uhrady najemného obsahovat Cislo
bankovniho uctu, ktery nebude spravcem dané zvefejnén zpusobem umoznujicim
dalkovy pfistup, je ndjemce opravnén z finan¢niho pinéni uhradit dan z pfidané hodnoty
pfimo mistné a vécné prislusnému spravci dané pronajimatele, a to zpUsobem
predepsanym spravcem dané. Najemce je povinen pronajimatele o takové Ghrade dané
z pridané hodnoty pisemné informovat, pfi¢emzZ oznameni bude adresovano na danove
oddéleni GR SZDC, Dlazdéna 1003/7, 110 00, Praha 1 a bude obsahovat minimalné
¢islo a datum podpisu najemni smlouvy a Cislo a datum vystaveni prfedmétného
danového dokladu.

Iv.
Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu

Vyse Uhrad za pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu neni
soudasti ndjemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, poplatky za
znedistovani ovzdusi a dalsi pripadné platby vazici se k Pfedmétu najmu a sjednanému
Ucelu uzivani. Néjemce se zavazuje hradit za nasledujici plnéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim Predmétu najmu, nejsou-li hrazena pfimo externim dodavateliim:

a) vodné a stocné - vySe Uhrady podle pravniho pfedpisu, stanovena po dohodé
najemce a pronajimatele na zakladé Smlouvy o dodavce vody a odvadéni a likvidaci
odpadnich vod, kterou sjedna s pronajimatelem — S7ZDC, s.0., SON Olomouc,
kontaktni osoba:

b) elektricka energie - vy$e Uhrady podle pravniho pfedpisu (cenik ERU), stanovena po
dohodé najemce a pronajimatele na zakladé Smiuv tykajicich se dodavky elektrické
energie, které je najemce povinen sjednat a uzaviit se SZDC, s.0., Spravou
Zelezniéni energetiky Ostrava, Uzemni sprava Ostrava, Zakrejsova 1077/15, 702 00
Ostrava, kontaktni osoba:

c) tepelna energie a TUV - vySe Uhrady podle pravniho pfedpisu, stanovena po
dohodé najemce a pronajimatele na zakladé smlouvy o dodavce tepelné energie,
kterou sjedna s pronajimatelem — SZDC, s.o., SON Olomouc, kontaktni osoba: p.

d) odvoz a likvidaci odpadu z cinnosti najemce bude najemce hradit na zakladé
smlouvy uzaviené s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, nedohodne-
li se pisemné najemce se SON jinak.




Pro zménu pfislusnych pracovniki SON ve smyslu tohoto odstavce 2, jakoz i jejich
kontaktnich udaju se pouzije &l IX odst. 5 Smlouvy obdobné. Smiouvy na pinéni
poskytované v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu je najemce povinen uzavfit s
pfislusnymi osobami pfed zapoCetim pinéni a nejpozdéji do jednoho (1) kalendafniho
mésice od ucinnosti Smlouvy. Smilouvy uzaviené s externimi poskytovateli pinéni je
najemce povinen predlozit SON do patnacti (15) pracovnich dnG ode dne jejich
ucinnosti.

Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynaloZzenych nakladd spojenych se zfizenim
samostatného méfeni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a
nutnych nakladl a poplatkli spojenych se zajis§ténim potfebného pfikonu pro najemce.

Odebrani uvedenych sluzeb a spotfeb a jejich nezaplaceni najemcem je divodem pro
vypovézeni Smlouvy ze strany pronajimatele, a to zplsobem a za podminek
stanovenych v odst. 3 a 4 ¢lanku VII Smlouvy.

V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran
Najemce je povinen:

a) uzivat Pfredmét najmu ke sjednanému Ucelu, ke zméné Ucdelu uzivani Pfedmétu
najmu muaze dojit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran a vydani
zmény U&elu uzivani od pfislusného stavebniho Uradu.

b) provadét na viastni naklady béZnou udrzbu spojenou s uZivanim Predmétu najmu
zahrnujici udrzbu vnitfnich  zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady,
mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény
ovladall a jejich opotfebenych ¢asti, vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova
ochrannych natéri a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a
vymena tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dalsi srovnatelnou Gdrzbu.

C) provadét stavebni Upravy &i opravy Pfedmétu najmu nebo stavby na/v Predmétu
najmu pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni
postupu podle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, a zakona ¢. 266/1994 Sb., o
drahach, ve znéni pozdéjsich predpist, kdy nutnost stavebnich Uprav &i oprav
posuzuje SON. Stavebni prace mohou byt zapocaty po schvaleni projektové
dokumentace a piredpokladanych celkovych nakladl, rozdélenych na technické
zhodnoceni a opravu, ze strany SON a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym
stavebnim Ufadem. U&astnikem projednavani projektové dokumentace a vyb&ru
dodavatele bude spravce nemovité véci, v niz se nachazi pfedmét najmu, o
kone¢ném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani projektové
dokumentace budou jednotlivé &innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni.
Maximalni vySe nakladi vynaloZenych ndjemcem na tyto stavebni Upravy, ¢i opravy
nepfesahne &astku, ktera bude uréena na zakladé stavebni dokumentace a to
dodatkem k této Smlouvé. PfedloZzena konefna vyse nakladl na stavebni prace bude
opét rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena SON. Kontrolu
provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace, véetné vyse nakladl
vynaloZzenych na technické zhodnoceni, bude provadét SON.

Kazda dalsi zména pfedmétu najmu musi byt odsouhlasena pronajimatelem (SON) a
feSena také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a
vedena v souladu s pravnimi pfedpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi
pfedpisy pronajimatele. Rozpoctova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v
souladu s metodikou pro ocenovani stavebnich a montaznich praci a s pouzitim
ocefovacich podkladi spoleénosti URS PRAHA, a.s., ICO: 471 15 645, formou
poloZkovych rozpoétu; takto zpracované celkové néklady stavby budou pro Géely této




d

smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro ob& Smluvni
strany za pfedpokladu, Ze se nedohodnou jinak;

) pred zapocetim stavebnich Uprav nechat si vytyéit veskeré kabelové rozvody a
ostatni inzenyrské sité. Najemce je opravnén pfislusnou ¢ast Pfedmétu najmu uzivat
poté, co budou stavebni Upravy schvaleny stavebnim uUfadem podle stavebniho
zakona;

e) pozadavek navysSeni pfikonu elektrické energie vzdy projednat s energetikem SON.

g

)

Najemce je povinen predkladat pronajimateli revizni zpravy podle vyhlasky ¢.
100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu uréenych
technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych zafizeni), ve
znéni pozdéjsich predpist. Revize musi provadét revizni technik s opravnénim
skupiny ,D%

strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni nebo omezeni uzivani pfislusné Casti
Pfedmétu najmu z divodu mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy. V takovém
pfipadé se Smluvni strany dohodnou o podminkach omezeni uzivani prostor tak, aby
byla zajisténa provozni ¢innost najemce;

) neomezovat svou ¢innosti pronajimatele nebo dal$i najemce a umoznit
zaméstnancum pronajimatele vstup do Predmétu najmu za ucelem kontroly jeho
stavu;

) udrZovat na vlastni naklady Predmeét najmu v Cistoté a oznadit jej Citelné a viditelné
firmou najemce. Najemce je opravnén na/do Pfedmét/u najmu umistit reklamu a
inzerci na sluzby a/nebo zbozi, které poskytuje a/nebo prodava. Toto oznaceni,
reklama a inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém
plasti) a nesmi pfesahnout plochu obvodového plasté provozovny. Najemci nebo
dopravci spolupracujici s pronajimatelem jsou opravnéni umistit smerové tabule
navadéjici zakazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje o rozmérech 0,5 m?
za kus az do celkového soudtu 2 m” Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida
najemce; ustanoveni § 2305 ob&anského zakoniku se neuplatni.

ke dni skonceni doby najmu uvést Pfedmét najmu na vlastni néklady do plvodniho
stavu s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni, a provedenému technickému
zhodnoceni, {j. ke dni zahajeni uZivani Pfedmétu najmu ke sjednanému ucéelu, pokud
se Smiuvni strany nedchodnou jinak;

vyklizeny Predmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané
doby najmu nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni Pfedmétu najmu k poslednimu dni
najemniho vztahu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1,5/365 roéniho ndjemného (najemné bez DPH) sjednaného v souladu s fouto
Smlouvou za kazdy den prodleni.

Najemce odpovida za poruseni obecné platnych predpist o ekologii, bezpenosti,
pozarni ochrané, hygienickych predpisi zpusobenych vyluéné jeho d&innosti nebo
vyluéné cinnosti jeho zakaznikl a obchodnich partneri nebo osob, které se s jeho
védomim nachazeji v/na Pfedmétu najmu, a to po dobu trvani najemniho vztahu
zalozeného Smiouvou. Najemce se déale zavazuje k uhrazeni vSech poplatkl a sankci,
jez byly najemci nebo pronajimateli udéleny v souvislosti s Pfedmétem najmu formou
rozhodnuti organl statni spravy z dvodu poruseni vySe uvedenych obecné zavaznych
pravnich predpisl prokazatelné ze strany najemce. Ndjemce se zavazuje zajistit na své
naklady provedeni potfebnych sanaénich praci na odstranéni zavadného stavu
zpusobeneho nedodrzenim tohoto ustanoveni Smlouvy.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prfenechat Pfedmét najmu do
podnajmu nebo uzivani tfetim osobam. Tim neni dotéen ¢&l. V odst. 1 pism. a) Smlouvy.

Z hlediska pozarni ochrany:
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a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajitovat v Pfedmétu najmu najemce v
souladu se v8emi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisl
pozarni ochrany, zejména zakonem CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve
znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,,zakon o PO¥*), a vyhlaskou MV &. 246/2001
Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru, ve znéni pozdéjSich predpisq,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu ust. § 2 zakon o PO a bude uréena
odpovédna osoba za cely Pfedmét najmu,

C) najemce si vybavi Predmét najmu dostatenym poétem pienosnych hasicich
pfistroju ve vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace
Hasiéské zachranné sluzbé okresu a SON,

e) v pfipadé vzniku pozaru v Pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o

opatfenich, ktera proved|, aby k pozarum popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pficin
nemohlo dojit,

f) najemce se zavazuje nahlasovat SON zmény tykajici se zakladni dokumentace
pozZarni ochrany (napf. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by c¢innosti najemce mohlo dojit ke zvy$eni pozarniho zatizeni v nemovité
véci v niz se nachazi pfedmét najmu nebo jeji &asti, nebo ke zméné charakteru
provozovanych ¢&innosti ve smyslu zakona o PO, zajisti najemce posouzeni
pozarniho nebezpeli (vypracovani pozarné bezpeénostniho feseni zmény stavby,
provedeni kategorizace provozovanych ¢innosti) a navrzena opatfeni predlozi k
vyjadreni pronajimateli a ke schvaleni pfislusnému stavebnimu Uradu,

h) najemce nesmi skladovat a manipulovat v pronajatych prostorach s vysoce
hoflavymi a nebezpeénymi latkami.

V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a
bezpelnosti (véetné pozarni bezpelnosti) vydana pfislusnou organizaéni slozkou
pronajimatele, se kterymi byl prokazatelné seznamen, muize byt pronajimatelem z tohoto
dlvodu smlouva vypovézena dle odst. 3 ¢lanku VII. Smlouvy.

Pfedanim Predmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni,
které je soucasti Pfedmétu najmu a je povinen plinit povinnosti spojené s provozovanim
technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani Pfedmétu najmu. Pronajimatel je
povinen zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat Pfedmét nagjmu v
souladu s ¢lankem Il. Smiouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci pfistup na/do Pfedmét/u najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
Pfedmétu najmu v souladu se Smiouvou.

Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym ¢&asovym predstihem pisemné informovat
najemce o provadéni ¢innosti na objektu, ve kterém je umistén Pfedmét najmu, a které
jsou provazeny nadmeérnym hlukem, otfesy, pradnosti a jinymi emisemi.

Pronajimatel se zavazuje, Zze ve vztahu k Pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv
mimorfadné udalosti, ktera ma vliv na bezpeénost, ochranu zdravi, Zivota a majetku,
bude neprodlené informovat kontaktni osobu najemce (kontaktni osoba ve vécech
technickych).




VL.
Smluvni pokuta

V pfipadé poruseni povinnosti najemce stanovenych v élanku V. Smlouvy (s vyjimkou
odst. 1. pism. c¢) a odst. 3.) sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10.000- K¢
(slovy: deset tisic korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti, pokud po
predchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu, ktery
urcil pronajimatel, s pfihlédnutim k obvyklé dobé potrebné ke zjednani napravy.

Pro piipad poruSeni jakékoli z povinnosti najemce uvedene v ¢l. V. odst. 1. pism. c)
Smlouvy nebo v &l. V. odst. 3. Smlouvy sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
50.000,- K& (slovy: padesat tisic korun Eeskych) za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti.

Smiuvni pokuta za nevyklizeni Pfedmeétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je
uvedenav €l. V. odst. 1. pism. j) Smlouvy.

V pfipadé, Ze pronajimatel v pfiméfené lhité neodstrani zavady, jez brani uzivani
Predmétu najmu podle &l. 1l odst. 1 Smlouvy, ani pfes opakovanou (dva a vice pfipadu)
pisemnou vyzvu najemce, je pronajimatel povinen uhradit najemci smiuvni pokutu ve
vy&i 10. 000,- K€ (slovy: deset tisic korun Ceskych) za kazdy takovy pfipad.

Smiuvni strany maji pravo na nahradu skuteéné Skody, ktera pfesahuje svoji vysi
smluvni pokutu. Zaplaceni smiuvni pokuty nezbavuje povinnou stranu spinéni
povinnosti, jejiz poruseni je smiuvni pokutou sankcionovano.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v Pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a
pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VIL.
Doba najmu
Tato Smlouva se uzavird nadobu neurc¢itou s 3 mésiéni vypovédni dobou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho
divodu i dcasteéné, tzn., Ze se skonfeni ndjmu muze vztahovat k jednotlivym
oddélitelnym &astem pfedmeétu najmu.

Pronajimatel muze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé, v pfipadé, ze
najemce porusil zavaznym zplsobem svoje smiuvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smiuvni povinnosti najemcem zavaznym zpusobem se zejména
povazuje:

a) najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti, sluzeb a spotfeb médii
a energii spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce
neprovede Uhradu ani v nahradni [h(té tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele doru€ena vyzva k uhradé vyse uvedeného dluhu,

b) najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé& v pfipadég, Ze
pronajimatel bude potfebovat PFfedmét najmu k plnéni tkoll v ramci své pUsobnosti nebo
stanoveného Prfedmétu ¢innosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi
stavby na zakladé UGzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni), nebo
v pfipadé, Ze najemci zanikne nebo bude zruSeno opravnéni k provozovani drazni
dopravy.

Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd doruéena druhé strané a konéi poslednim dnem daného kalendarniho
mésice.
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Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z divodl stanovenych touto smiouvou a obc&anskym zakonikem. Pronajimatel muize
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k naprave, jestlize
najemce uziva Pfedmét najmu zpUsobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi
8koda nikoli mala (§ 138 zakona &. 40/2009 Sb.) nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti prislusného organu je tfeba Predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni
tfeba, hrozi-li naléhavé vaziné nebezpeéi z prodleni. Dal$im moznym dlvodem
k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani Pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym
ucelem uzivani. Smiluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skoné&i
najem dnem doruéeni vypovédi druhé strané.

V pfipadé ukonéeni najmu je najemce povinen do skonfeni doby najmu uvést pronajaty
Pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatieni, pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
Pfedmét najmu musi najemce pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané
doby najmu, neni-li smiuvnimi stranami pisemné sjednano jinak. Pfedani Predmétu
najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obé&ma smluvnimi stranami,
k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou souéinnost.

Pfi nedodrzeni IhGty a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem dle odst. 8 vznika
pronajimateli vici najemci pravo na smiluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a
fadnym predanim Pfedmétu najmu. Jeji vySe je stanovena Castkou ve vysi 1,5/365 ze
sjednaného roéniho najemného bez DPH.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit
veskeré skody, které piesahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v
souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim Pfedmétu najmu.

Smiluvni strany sjednavaji, Zze Upravy, opravy a uUdrzba Pfedmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro ucely
ukonceni této Smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni najemce k obnové puvodniho stavu
Predmétu najmu povinen.

VIIL
Ostatni ujednani

Smiuvni strany se dohodly, ze najemce v pfipadé ukoneni Smlouvy nema narok na
nahradu nakladl za prevzeti zakaznické zakladny, a to z dlvodu, Zze zakaznickou
zakladnu budou tvofit pfedevSim zakaznici pronajimatele nebo ostatnich dopravcu.
Smluvni strany vylucuji ust. § 2315 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za
pfedpokladu, Ze bude uginéno dohodou Smiuvnich stran uzavienou v listinné podobé
opravnénymi zastupci Smluvnich stran.

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané Smlouvou musi byt ucinény, neni-li ve Smlouvé
vyslovné stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou¢enim ust. § 566
oblanského zakoniku fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jine
pisemnosti, véetn& e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve
Smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Smluvni strany nemaji pravo na nahradu skody a nejsou povinni hradit Skody vzniklé
druhé Smiuvni strané tim, Ze opravnéné zapocetly svou pohledavku vié&i pohledavce
druhé Smluvni strany, tj. Smluvni strany vylu€uji ust. § 1990 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik.

Smiuvni strany nejsou opravnény prevést své prava a povinnosti ze Smlouvy nebo jeji
¢asti na treti osobu bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu druhé Smluvni
strany.
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IX.

Zavérecéna ustanoveni

Vztahy Smiouvou vyslovné neupravené se fidi ob&anskym zakonikem. Smluvni strany
se dohodly, Ze ustanoveni obCanského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zpusobem se na pravni vztah zalozeny Smlouvou nepouziji.

Smiuvni strany se dohodly pro pfipad, Ze pozbude platnosti pravni pfedpis nebo jeho
ustanoveni, na néjz Smlouva odkazuje, Ze se bude postupovat podle pravniho predpisu
(ustanoveni), ktery zruSeny pravni pfedpis (ustanoveni) nahradil, nebude-li jej, pak podle
pravniho predpisu (ustanoveni), jenz nejlépe odpovida smyslu a uUCelu ustanoveni
Smlouvy, v ramci kterého byl takovy odkaz ucinén.

Paklize se zméni pravni pfedpisy, a to zejména v dusledku implementace Smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2012/34/EU ze dne 21. listopadu 2012, o vytvofeni
jednotného evropského Zelezniéniho prostoru, zavazuji se Smluvni strany bez
zbyteCného odkladu upravit tuto Smilouvu, bude-li zména pravnich predpist takovou
Upravu vyZadovat.

Predpokladem uzavieni Smilouvy &i jakékoli dohody o zméné Smlouvy je dosaZeni
shody o vSech jejich bodech.

Zmeéna kontaktni osoby Smluvni strany vCetné jejich kontaktnich Udaju se uskutelriuje
pisemnym oznamenim takové skuteénosti druhé Smiuvni strané bez nutnosti uzavreni
dodatku ke Smiouvé.

VVeskeré spory ze Smiouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu ze
Smlouvy nebo v souvislosti s ni, kdy se Smluvni strany nebudou moci dohodnout na
zméné, dopinéni i zruseni Smiouvy, rozhodne pfislusny soud.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v
jazyce Ceském a veskeré pfipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu v
jazyce ¢eském u mistné pfisludného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem Smilouvy a prohlasuji, ze je
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile Smluvnich stran.

Veskeré zmeény nebo doplnéni Smlouvy musi byt u€inény formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci Smiuvnich stran, jinak jsou takova zména nebo
doplnéni Smlouvy, nestanovi-li Smlouva jinak, neplatné, vyjma uUpravy ceny najemného
inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, pfi¢emz pro
vylouceni pochybnosti Smiuvni strany konstatuji, ze pisemna forma neni zachovana pfi
pravnim jednani uc¢inéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. §
562 oblanského zakoniku. Za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna.
Podepsané pfilohy a dodatky Smlouvy, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavfeni
stavaji nedilnou soucasti Smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pisemnosti Smlouvou predpokliadané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (4¢tovani DPH) apod.) budou druhé Smiuvni strané zasilany vyhradné
doporu¢enym dopisem, a to na doru¢ovaci adresu uvedenou v zahlavi Smiouvy nebo na
pisemné& oznamenou pfipadnou zménu adresy, doruCenou druhé Smiuvni strané.
Nebude-li na této adrese zasilka UspésSne dorucena C&i pfevzata opravnénou osobou
Smiuvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni licence doporucenou
zasilku vrati zpét, za uspésné doruleni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan
étrnacty (14.) den od prokazatelného odeslani zasilky druhou Smiuvni stranou.

Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni Smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli
ohledu nezakonnym, neplatnym ¢&i nevynutiteinym podle kteréhokoli pravniho Fadu,

podle kterého mlze byt jeho zakonnost, platnost ¢&i vynutitelnost posuzovana,
zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost
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a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho radu nebude jakkoli dotéena Ci
omezena.

vvvvvv

12. Uginnosti této Smlouvy zanika platnost dFivéjsi smlouvy o najmu prostor &islo 33/09, VS
6358003309.

13. Tato Smlouva obsahuje bez pfiloh 11 stran textu a je vyhotovena ve d&tyfech (4)
vyhotovenich (paré), z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou (2) paré. VSechna
vyhotoveni maji platnost originalu.

14. Smluvni strany se dohodly, Ze se touto Smlouvou fidi jiz od 1.7.2017, a to vcetné
finan€niho vyporadani. Najemné za obdobi od 1.7.2017 do 30.9.2017 bude uhrazeno
v terminu do 15.09.2017 na zakladé splatkového kalendare na rok 2017-¢.01, ktery je
nedilnou soucasti této najemni smlouvy a je oznacen jako pfiloha ¢. 3.

15. Smluvni strany prohlasuji, ze se pfed podpisem Smlouvy podrobné seznamily s jejim
obsahem a dale prohlasuji, Ze tento obsah Smlouvy zcela odpovida jejich pravé a
svobodné vuli.

16. Nedilnou soucasti Smlouvy jsou tyto pfilohy:

Pfiloha €. 1 Pudorys s vyznacenim pronajimanych prostor
Priloha €. 2 Snimek katastralni mapy s vyznacenim objektu
Priloha €. 3  Splatkovy kalendar pro rok 2017

N 2 an~Its
V Olomouci dne: 29.08.2017 VPrazedne: ¢ 4] U /V
Za pronajimatele: Za najemce:
Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, Ceské drahy, a.s.

statni organizace
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= SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2017
5 ZDC/ k najemni smlouve 2928002517 (SAP 2928002517)
(zacatek evidence k 01.07.2017)

Spréva Zeleznicni dopravni cesty

Néjemce:

Ceské drihy, a. s.

nabiezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 10 Praha 1, Nové Mé&sto
IC: 70994226 DIC: CZ70994226

SAP ¢&islo: 5071440

Pronajimatel:

Sprava Zeleznitni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchod.rejstifku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové M¢sto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici prostfednictvim své organizaé¢ni jednotky
SZDC s.o., SON Olomouc, Jeremenkova 103/23, Olomouc 779 00

bankovni spojeni: 000000-0000106761/0710  IBAN: CZ8207100000000000106761

variabilni symbol: 2928002517 SWIFT/BIC: CNBA CZ PP
evidenc¢ni ¢islo dokladu: 2928002517/2017-1

LUP 00257

Za obdobi

Pof.  Datum DUZP Ziklad dané _ DPH Celkem k tihradé s
¢. splatnosti K¢ % K¢ DPH
| | 15092017 01.072017 | 1.083,50 21 20754 1311,04 K& 01.072017-30.092017
2 | 15.10.2017 | 01.10.2017 1.083,50 21 227,54 1.311,04 K¢ | 01.10.2017-31.12.2017
Celkem za doklad: 2.167,00 K& 455,08 Ké& 2.622,08 K¢

DUZP je den uskuteénéni zdanitelného plnéni.
V dne 29.08.2017
Za pronaj imate}e‘:/

//”/*/ / / /
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