NAJEMNI SMLOUVA
& 1/2020

Oblastni galerie Liberec, prispévkova organizace
se sidlem Masarykova 723/147, 460 01 Liberec

IC: 00083267

DIC: CZ00083267 (organizace neni platcem DPH)
Zastoupena Janem Randackem, feditelem

jako pronajimatel na stran¢ jedné

a

FAT NO MORE s.r.o.

se sidlem Tanvaldska ul. 30, 463 11 Liberec 30
IC: 22801430

DIC: CZ22801430

jako najemce na stran¢ druhé

ujednali tuto
najemni smlouvu

Clanek L
Pfedmét najmu

1. Najemce je opravnén uzivat prostory restaurace a zazemi o vymeéfe 424,32 m? umisténé
V prvnim nadzemnim (dale jen ,,1NP*) a prvnim podzemnim podlazi (dale jen ,,1PP*) v
budové €. p. 723/V v Masarykové ulici €. o. 14 v Liberci (déle jen ,,Lazné*) a terasu pied
Laznémi.

2. Prostory pronajmu, vybaveni a zafizeni jsou specifikovany v ptilohach €. 1, 2 a 3 této
smlouvy.

3. Pronajimatel pfenechdva pfedmét najmu uvedeny v pfedchozim odstavci ndjemci touto
smlouvou do uzivani. Pfi pfedani pfedmétu ngjmu bude vyhotoven piedavaci protokol a
bude zapséana spotfeba na podruzném elektroméru a podruzném vodoméru.

4. Najemce je opravnén uzivat predmét najmu pouze v souladu s jeho stavebnim urcenim, tedy

k provozovani koncesované zivnosti hostinska ¢innost, a to za podminek dale uvedenych
V této smlouvé s tim, Ze provoz restaurace musi odpovidat zaddvacim podminkam
vybérového tizeni ze dne 11. inora 2020 a tomu, ze kavarna je umisténa v pamatkove
chranéném objektu.

Clanek II.
Najemné a kauce
1. Najemné se stanovi dohodou stran a na zaklad¢€ nabidky najemce podané v ramci
vybérového fizeni ,,Prondjem a provozovani kavarny*.
2. Najemné ¢ini 5.001,- K¢ (slovy péttisicjedna korun ¢eskych). Najemné je splatné mésicné,
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a to do 25. dne mésice pfedem na ucet ndjemce vedeny u Komeréni banky, a. s. ¢islo ucétu
|

Obé& smluvni strany se dohodly na tom, Ze pfedmét ndjmu bude ndjemci predan nejpozdeji
k 31.05.2020.

Ob¢ smluvni strany se dohodly na tom, Ze najemce slozi na ucet pronajimatele vratnou
kauci ve vysi tfi mésicnich ndjmut. Kauce musi byt na Gcet pronajimatele piipsana
nejpozdéji v den podpisu této smlouvy. Pronajimatel vrati kauci ndjemci do 7 dnti od
ukonceni prongjmu.

Obé& smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel mize kauci uzit k pokryti ndkladt
spojenych s piipadnymi opravami prostor a vybaveni, které svym jedndnim zptsobi
najemce.

Obé& smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel mize kauci uzit k pokryti dluzného
najemného, pokud je ndjemce v prodleni del$im nez 15 dni po splatnosti ndjemného dle
¢lanku II. odst. 2 této smlouvy.

Clanek II1.
Prava a povinnosti najemce

N4jemce bude provozovat v pfedmétu najmu pohostinskou ¢innost na vlastni naklad v

rozsahu podaném v rdmci vyberového fizeni na ,,Prondjem a provozovani kavarny*.

Néjemce musi hradit ndjemné ve vysi a v terminu dle ¢lanku II. odst. 2 této smlouvy.

Néjemce se zdrzi takového chovani, které by vedlo k poSkozeni pfedmétu najmu, nebo které

by mélo za nésledek ztratu zaru¢nich podminek poskytnutych pronajimateli vyrobci nebo

dodavateli vybaveni a zafizeni.

Kli¢e potiebné ke vstupu do pfedmétu ndjmu si ndjemce vzdy vyzvedne u ostrahy velina,

kam je také po ukonceni otviraci doby odevzda.

N4jemce pred pfichodem prvniho zaméstnance najemce nahlasi pfichod a po odchodu

posledniho zamé&stnance najemce nahlési odchod a uzavieni provozovny ostraze do velina.

Néjemce se zavazuje:

e zajistit provoz kavarny v minimalnim rozsahu, ktery odpovida otviraci dob¢ galerie, tj.
utery a stieda od 10 do 17 hodin, ve ¢tvrtek od 10 do 19 hodin a v patek aZ nedé€li od 10
do 17 hodin, ptipadné pteruseni provozu kavarny musi ndjemce ptedem projednat S
pronajimatelem,

e zajistit v pfedmétu prondjmu uklid na vlastni ndklad a dodrZet pii tklidu podminky pro
uklid podlahovych ploch stanovenych vyrobcem. Pokyny pro tidrzbu podlahovych ploch
PanDomo jsou piilohou €. 4 této smlouvy,

e na vlastni ndklad udrzovat pofaddek na pronajimané terase a schodisti na terase. Jedna se
predevsim o uklid spadaného listi, vétvi a v zimnim obdobi rovnéz uklid sn¢hu. V
zimnim obdobi ndjemce provede takova opatieni, aby plocha terasy a schodisté
neohrozily bezpecnost ndvstévnikd, tj. odstrani led, zmrazky a zajisti vhodny posyp v
dostate¢ném mnozstvi. Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které mu porusenim
této povinnosti vzniknou. Plochy tklidu a zimni udrzby jsou specifikovany v piiloze ¢.

1 této smlouvy,
e na vlastni naklad zajistit myti oken v mistnostech ¢. 1.22 — 1.24,
e hradit naklady na spotfebu elektrické energie a vodné a sto¢né. Vyse thrady za spotiebu
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bude vypoctena na zéklad¢€ idajt ziskanych z podruzného elektroméru a podruzného
vodoméru,

e bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli Skody a zdvady na svéfeném predmétu
najmu,

e hradit opravy a naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu ndjmu, tato udrzba bude dle
potieby projednédna s pronajimatelem,

e predlozit vzdy k 31. 12. zpravu o stavu svéfeného zafizeni a vybaveni a ddle zpravy o
revizi, pfipadné doklady o opravéch svétené¢ho zatizeni a vybaveni, v obou ptipadech za
uplynuly kalendaini rok

e vyhradit pronajimateli bezplatné prostory pro kondni spolecenskych setkani (napft.
vernisazi) v rozsahu maximalné 2x mési¢né, nedohodnou-li se ndjemce a pronajimatel
jinak.

N4jemce nesmi prenechat predmét najmu do dal$iho podnajmu jiné osob¢.

Néjemce neziidi v misté pfedmétu najmu své trvalé bydlisté ani sidlo firmy.

N4jemce je povinen pii své provozni ¢innosti dodrzovat povinnosti stanovené pravnimi

ptedpisy, zejména pak protipozarnimi a bezpe¢nostnimi v¢etné vydavanych

pronajimatelem.

Néjemce mliZe na objektu umistit oznaceni restaurace, reklamni a jiné zatizeni pouze

S pisemnym souhlasem pronajimatele. Toto musi byt po ukonceni ndjmu z objektu

odstranéno, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Ozna¢eni musi odpovidat

charakteru budovy a ¢innosti ndjemce a najemce jeho podobu a umisténi musi projednat s

organem statni pamatkové péce a s pronajimatelem.

Odvoz odpadi zajist'uje a naklady s tim spojené hradi najemce. Skladovani odpadii mimo

provozovnu a ur¢ené nadoby je nepiipustné.

Clanek IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje, Ze ndjemci umoZzni provozovat pohostinskou ¢innost v pfedmétu
najmu i mimo otviraci dobu galerie. Pronajimatel je opravnén provést kontrolu objektu a
vyZzadovat k tomu pfitomnost a sou¢innost najemce. O kontrole bude najemce informovan
pfedem spolu s ozndmenim divodu prohlidky.
Pronajimatel je povinen vystavit fakturu za spotiebovanou elektrickou energii a za vodné a
stocné nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice.
Zajistit bez zbyte¢ného odkladu opravu vad a S§kod na predmétu pronajmu, pokud tato vada
nebo $koda nebyla zptisobena nevhodnym jednanim nebo zachazenim najemce.
Pronajimatel umoZzni n4jemci vstup do pfedmétu prondjmu denné v dobé od 5 do 24 hodin.
Pronajimatel se zavazuje, ze nebude vstupovat do mistnosti ¢. 01.27-01.29 a ¢. 1.22, 1.23,
1.24, 1.26, 1.30 a 1.38 bez souhlasu najemce, s vyjimkou mimoiadnych ptipadu jako je
pozar, neopravnéné vniknuti tieti osoby nebo jiné piipady, kdy je vstup nutny k odvraceni
hrozici $kody na majetku ndjemce, pronajimatele nebo tietich osob, stejné tak jako Skod na
zdravi.
Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni najemci vjezd zasobovacich vozidel na dobu nezbytné
nutnou do dvora Lazni a to v dobé¢, kdy je ndjemce opravnén vstupovat do predmétu najmu.



Clinek V.
Doba najmu

Doba najmu se stanovi na 60 mésicii. Najemni doba pocina bézet od 1. ¢ervna 2020. Pokud
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najmu, prodluzuje se smlouva o ndjmu nebytovych prostor vzdy o rok.

Clanek VI.

Jina ujednani
Nedohodne-li se pronajimatel s ndjemcem jinak, je tento povinen pii skonceni najmu vratit
pfedmét ndjmu v takovém stavu, ktery odpovida béznému opotiebeni. Veskeré tpravy a
investice, které budou na naklad najemce a za podminek uvedenych v této smlouvé
provedeny, pfechdzeji po skonceni ndjmu do vlastnictvi pronajimatele, pokud nebude
dohodnuto jinak. Jedna se piedevsim o investice, jejichz vysledkem bude vybaveni nebo
upravy pevné spojené se stavebnimi prvky objektu. Najemci nevznikd narok vici
pronajimateli na zaplaceni investic, které byly odecteny z ndjmu a neni ani opravnén
provadét demontaz téchto investic.
Néjemce neni opravnén v pronajatych prostorach instalovat hraci automaty, biliar a podobné
vybaveni heren.
Néjemce bude predmét najmu provozovat jako nekutacky, s vyjimkou letni terasy pred
Laznémi.

Clanek VII.
Zanik najemniho vztahu
. Najemni vztah zanika:
> dohodou smluvnich stran,
> vypoveédi ndjemni smlouvy pronajimatelem pro neplnéni ustanoveni této smlouvy ze
strany najemce,
° jestlize zanikne opravnéni najemce k provozovani hostinské ¢innosti,
> smrti ndjemce,
> vypovédi ze strany pronajimatele v piipadé, kdy najemce bude v prodleni s placenim
najemného po vycerpani kauce,
> zénikem ndjemce nebo pronajimatele.
. Vypovédni lhita je tiimé&si¢ni a poc¢ind bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé strané. Pii ukonéeni smlouvy z divodi uvedenych v ¢l.
VIL, bodé¢ 1, ¢islo 3 a 4 konci tato smlouva dnem, kdy se druhd strana dozvi o udalosti tam
uvedené.

Clanek VIIL
Zavéreéna ustanoveni

7«0 Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné viile i¢astniktl, po jejim predteni pak

ucastnici prohlasuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
ptipojuji své podpisy.

“ Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této smlouvy budou doru¢ovany na
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adresy uvedené v této smlouvé€, nebo na adresy, které si po uzavieni této smlouvy pisemné
sdeli. Pisemnosti budou doru¢ovany prosttednictvim drzitele poStovni licence. Pisemnosti
se povazuji za dorucené 5. pracovni den po jejich odeslani, bez ohledu na to, zda adresat
pisemnost prevzal ¢i nikoli. V pfipad¢, ze se pisemnost vrati jako nedorucitelna, povazuje se
za okamzik doruceni den vraceni pisemnosti odesilateli, pokud tato skute¢nost nastala diive
nez podle lhaty uvedené v predchozi véte.

Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech origindlech, z nichz pronajimatel obdrzi tii vyhotoveni a
najemce jedno.

Veskeré dodatky k této smlouvé musi mit podobu pisemného a ¢iselného dodatku ke
smlouvée.

V ptipad¢, Ze se na tuto smlouvu vztahuje povinnost zvefejnéni této smlouvy dle Zakona ¢.
340/2015 Sb., o registru smluv, zveiejnéni provede pronajimatel. Tato smlouva nabyva
ucinnosti dnem zvetejnéni v Registru smluv.

V Liberci dne:
Pronajimatel: Néjemce:
Jan Randécek Ing. Pavel Brumlich
Reditel Jednatel
Oblastni galerie v Liberci, FAT NO MORE s.r.o.

piispévkova organizace

Ptilohy:

Ptiloha €. 1 — Pfedmét ndjmu s vymezenim pozadavki na uklid
Ptiloha ¢. 2 — Zakres pfedmétu najmu do mapy a ptidorysu
Ptiloha €. 3 — Pronajimana zafizeni a vybaveni

Ptiloha €. 4 — Pokyny pro udrZzbu podlahovych ploch



