r-_.__—

nefliocnlce apnlisiifika, a.e.

a 4
\]Afl(%g%kf\@ﬁ)?&k Smlouva 0 najmu prostoru slouziciho podnikant

1¢-61538000d € S15M02 a nasl. zakona C. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Luzicka nemocnice a poliklinika, a.s., IC 615 38 990
se sidlem Rumburk, Jiraskova 1378/4, PSC 408 01

zapsana v oddilu B, vlozky 635 obchodniho rejstriku vedeného Krajskym
soudem v Usti nad Labem

zastoupena predsedou predstavenstva Damkem Svabem
dale jen Pronajimatel na strané jedné

a

Zelena 1ékarna — JLM, s.r.o., IC 254 80 456
se sidlem Rumburk, Jiraskova 1052/2, PSC 408 01

zapsana v oddilu. C, "vlozky" 20003 obchodniho rejst¥iku vedeného Krajskym
soudem v Usti nad Labem

zastoupena jednatelem MUDr. Josefem Korinkem
dale jen Najemce na strané druhé

(Pronajimatel a Najemce jsou dale také oznac¢ovani jednotlivé jako snluvni
strana a spolec¢né jako smluvni strany)

se nize uvedeného dne, mésice a roku dohodli na nasledujicim znéni této
smlouvy:

1 Uvodni ustanovent

1.1. Pronajimatel timto prohlasSuje, zZe je “vylu¢nym. “vlastnikem. stavebnt
parcely C. 587, jejiz soucasti je stavba ¢.p. 1378 (dale jen Budova),
vS8e zapsano na listu vlastnécivi ¢. 2800 pro katastralni uzemi
a obec Rumburk a okres D&&in u Katastralniho Gradu pro Ustecky kraj,

1.2. V Budové se mimo jiné nachazi v 1. nadzemnini podlazi. nasledujici
prostory:
- vydej Bécivych prostredk 0 vymére 29,74 m2,
- uchovani l1écivych prostredku 0 vymére 32,75 m2,
- pripravna a uUpravna léciv 0 vymére 20,56 m2,
- umyvarna 0 vymére 15,13 m2,
- denni mistnost — Satna 0 vymére 11,95 m2,
- kancelar 0 vymére 24,28 m2,
- prijem dodavek a zasob 0 vymére 19,15 m2,
- Uklidova komora 0 vymére 1,35 m2,
= WC zaméstnanci 0 vymére 4,41 m2,
= prostor pro vydej zdravotnickym zarizenim 0 vymére 14,77 m2
(dale jen Prostory).
1.3. Prostory jsou oznaceny na padorysu uvedeného podl azi Budovy, ktery
je prilohou této smlouvy.
1.4. Pronajimatel timto prohlasuje, 7e Budova slouzi svym Gcelem
k podnikant.
1.5. K vybaveni a prisluSenstvi Prostor patiri zejména:

— podlahové krytiny,
= umyvadla s vodovodnimi bateriemi,
- sanitarni vybaveni,
osvétlovaci télesa,
- lavice,
— zaluzie,
= radiatory,
- hasici pristroje,
~ klimatiza¢ni zarizeni.
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najemce timto vyslovné prohlasuje, Zze ma platné a 0cinné opravnéni
dle vypisu z obchodniho rejstiriku a jeho predmétem podnikani je:
poskytovani zdravotnich sluzeb - 1ékarenské péce

-~ wvyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 3 3
Zivnostenského zéakona

(dale jen Predmét podnikant).

Najemce timto prohlasSuje, Z7e se pred podpisem této smlouvy seznamil
se skutec¢nym a pravnim stavem Prostor, BUdovy a okoli této Budovy,
co* stvrzuje podpisem této smlouvy.

2. Predmét smlouvy

2.1. Pronajimatel timto prenechava Najemci do uzivani Prostory vcéetné
prisluSenstvi a Najemce se timto za toto uzivani zavazuje platit
Pronajimateti Najemné, pausal, pronajem inventare a prefakturaci
nakladd, a to za podminek stanovenych touto smlouvou.

2.2. Najemce je opravnén uzivat spoleéné prostory a spolecnad socialni
zarizeni Budovy.

2.3. Proncijimatel je povinen zajistit Najemci poskytovani sluzeb
souvisejicich s ngdjmem Prostor, a to dodavky vody, odvoz a odvadénit
odpadnich vod vcéetné cisténi jimek, dodavky tepla a TUV, dodavky
elektrické energie, internet, telefon, uklid spolecnych prostor b
Budovy, odvoz komunalniho odpadu a dal$iho vybaveni a prisluSenstvi

dle bodu 1.5.

3. Ucel najmu
3. 1. Pronajimatel prenechava Najemci Prostory za Ucelem umistnénit
provozovny lékarny pro vykon Predmétu podnikani Najemce.

3.2 Najemce je opravnén zménit Predmét podnikani v Prostorach pouze po
predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

4 Predani Prostor

4.1. Pronajimatel predal Najemci Prostory se vSim, co je treba k radnému
uzivani Prostor, pred podpisem této smlouvy, coZz Najemce stvrzuje
podpisem této smlouvy.

5. Najemné a Uhrada sluzeb spojenych s uzivanim Prostor

Najemné za pronajem Prostor se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysSi
17.409, - K¢e (slovy: sedmnacttisicctyristadevétkorunceskych)mésicné.
Naklady na sluzby a pronajem klimatiza¢niho zarizeni uvedené v bodé 2.3.
této smlouvy, je Najemce povinen hradit Pronajimateli (s ohledem na
komplikovanost urceni jejich presné vysSe) pevnou castkou, ktera nepodléha
zadnému vyudctovani ani prokazovani opravnénosti jeji vySe, a to ve vySi
21.551,- K& véetné DPH (slovy: dvacet3esttisic3edesatdevétkorunéeskych)
mésicné (nad a dale jen Pausal).

5.1. Pausal se sklada z nasledujicich polozek s nasledujici vySi:
- internet 300, - K¢ vcetné DPH
- teplo a ohrev TUV 10.446,- K¢ vcetné DPH
- pronajem klimatiza¢niho zarizent 502,- K¢ vcéetné DPH

- ostatni sluzby (odvoz komunalntho
odpadu, osvétleni a uklid spolecnych
prostor, spravni rezie) 10.303,- K& vcetné DPH

V Pausalu neni zahrnuta Uhrada téchto nakladi:

- naklady na elektrickou energii,
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- naklady na vodné, stoc¢né, '

= naklady na udrzbu klimatiza¢niho zarizent,
- naklady na revizi hasicich pristroju. }

Uhrada nakladad na elektrickou energii, na vodné, stoéné bude
provadena prefakturaci Pronajimatelem Najemci dle stavu odpoctovych
méridel mési¢éné ve shodné cenové vysSi dle cen od dodavatele prislusné
sluzby. Uhrada naklada na GdrZzbu klimatizac¢niho zarizeni a naklady na
revizi hasicich pristrojd bude provadéna na zakladé vyuctovani
dodavatell téchto~ sluzeb prefakturaci ve shodné vysSi.

Najemné, pronajem klimatizacniho zarizeni a Pausal se plati mésicné.
predem nejpozdéji do 15. dne. mésice, za ktery S€ Najemné a Pausal
hradi. Prvni najemné, pronajem klimatiza¢niho zarizeni a Pausal za
mésic leden 2015 se plti nejpozdéji do 15.1.2015.

5.3. Najemce je povinen zacit platit Najemné, pronajem klimatizaéniho
zarizeni a PausSal od 1.1.2015 na Uucet pronajimatele 1 KB, as.,

¢. uctu: 3992050257/0100 s variabilnim symbolem 311084 mésic¢né (nad
a dale jen Najemné).

5.4. Najemce je povinen zacit platit Najemné, pronajem Kklinmatizaceniho
zarizeni a Pausal od 1.1.2015.

5.5. Ndjemce bere na védomi, Z2e pronajimatel je opravnén najemné
a pausSalni castku za sluzby poc¢inaje rokem 2016 aktualizovat vzdy Vv
ro¢nich intervalech k 1.7. kalendarniho roku formou samostatného
platebniho vyméru na najemné a pausalni Uhradu za sluzby a to v mire
odpovidajici rastu spotrebitelskych cen (inflaci) podle sdéleni CSU
v pripadé najemného a v mire odpovidajici pohybu cen v pripadé
sluzeb (vytapént, vodné, stocné, elektricka energie, odvoz
komunalniho odpadu, uklid).

6. Prava a povinnosti Pronajimatele

6 1. Pronajimatel je opravnén odmitnout udélit souhlas Najemci k opatrent
Prostor a/nebo Budovy Stity, navésnymi a podobnymi znamenimi, pokud
k tomu m4 zavazny davod.

6.2. Pronajimatel je povinen pﬁenechat Prostory Najemci tak, aby nohl
Prostory uzivat k Gcelu uvedenému v bodé 3.1. této smlouvy.

6.3. Pronajimatel je povinen zajistit Najemni neruSené uzivani Prostor po
dobu trvani této smlouvy.

6.4. Pronajimatel je povinen. provadét uadrzbu Prostor a |eho nezbytné
opravy kromé bézné udrzby Prostor.

6.5. Pronajimatel neodpovida za vadu Prostor, o které v dobé uzavreni
této smlouvy Najemce védél a kterda .nebrani uzivani Prostor.

6 6. Pronajimatel nemd pravo o své vili Prostory ménit béhem trvani této
smlouvy.

6.7. Pronajimatel je povinen poskytnout ochranu Najemci na jeho Zadost
v pripadé, uplatinuje-li treti osoba vlastnické nebo jiné pravo
k Prostoram nebo zada-1i vyklizent Prostor. Neposkytne-1li

Pronajimatel Najemci dostatecnou ochranu, mize Najemce tuto smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby.

6.8. Uziva-1i Najemce Prostory takovym zpasobem, Ze se ccmtirebovava nad
miru primérenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni Prostor, vyzve ho
Pronajimatel, aby Prostory uzival radné, da mu 'primérenou Ihdatu
k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Vyzva vyzaduje pisemnou formu a nosi byt Najemci dorucena.
Neuposlechne-11 Najemce tuto vyzvu, ma Pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Hrozi~li vSak v tomto pripadé naléhavé
vazné nebezpeci z prodleni, m4 Pronajimatel pravo tuto smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby, aniz Najemce vyzval k napravé.

6.9. Nezaplati~li Najemce vcas a/nebo radné Najemné a/nebo Pausal ani do
splatnosti pristiho Najemného a Pausalu, vyzve ho Pronajimatel, aby
dluzné Najemné a/nebo Pausal uhradil, da mu primérenou I1hdtu
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6.10.

6.11.

7.3.

7.4.

7.7.

7.8.

7.9.

k zaplaceni a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy,
Vyzva vyzaduje pisemnou Fformu a musi byt Nijemci dorucena.
Neuposlechne-1i Najemce tuto vyzvu, ma Pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby.

Pronajimatel md pravo na Uhradu pohledavky va&éi Najemci vzniklé na
zadkladé této smlouvy =zadrzet movité véci, které ma Nijemce
v Prostorach, avsSak pouze do vySe splatné pohledavky.

V pripadé, Ze Najemce ke dni skonceni najmu Prostory nevyklidi a
nepreda vyklizené Prostory Pronajimateli, je Pronajimatel opravnén

Prostory vyklidit na naklady Najemce a vyklizené véci uskladnit na
nadklady N4jemce.

Prava a povinnosti Najemce

Najemce Jje opravnén opatrit s predchozini pisemnym souhlasem
Pronajimatele Prostory a/nebo Budovu Vv priméreném rozsahu Stity
navésnymi a podobnymi znamenimi. Pozadal-li Najemce o udéleni
souhlasu v pisemné formé vcetné uvedeni rozmérd a umisténi znamenit
nevyjadri-li se Pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas
Pronajimatele za dany.

Najemce je povinen pri skonceni najmu odstranit bezodkladné znament,
kterymi opatril Prostor a/nebo Budovu a uvést dotcéenou cast Prostor
a/nebo Budovy do pavodniho stavu.

Najemce je opravnén s predchozini pisemnym souhlasem Pronajimatele
prevést prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v souvislosti
S prevodem jeho podnikatelské cinnosti, ke které Prostory slouzi,
kdy souhlas Pronajimatele i smlouva o prevodu prav a povinnosti
z této smlouvy musi mit pisemnou formu.

Najemce nema v zadném pripadé pri skonceni této smlouvy z jakéhokoli
ddvodu pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele, nebo nového najemce,
kterou ziskali prevzetim zadkaznické zakladny vybudované Najemcem.

Najemce je opravnén nechat zapsat do verejného seznamu nijemni pravo
dle této smlouvy jen S predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele

Ndjemce je opravnén provozovat Predmét podnikani v Prostorach
v provoznich hodinach od 05:00 dO 20:00 od pondéli do soboty
Vyjimecné a na prechodnou dobu je Najemce opravnén uvedené provozni
hodiny prodlouzit, a to po predchozim souhlasu Pronajimatele.

Najemce je povinen udrzovat na své naklady Prostory ve stavu
zplUsobilém k Gc¢elu najmu uvedeném v bodé 3.1. této smlouvy.

Najemce je povinen provadét béznou udrzbu Prostor po dobu trvanit
této smlouvy, zejména malovant, opravy omitek, deratizaci,
zasklivani oken, vrchnich ¢asti podlaha, vymény prahd a list,
svitidel, klik u dveri a podobné.

Oznami-li N4djemce radné a vcas Pronajimateli vadu Prostor, kterou je
povinen Pronajimatel odstranit, a neodstrani-li Pronajimatel tuto
vadu bez zbytecného odkladu, takze Najemce miaze Prostory uzivat jen
S obtizemi, md N&ajemce pravo na primérenou slevu z Najemného nebo
mize provést opravu také sam a pozadovat nahradu Gcelné vynalozZenych
nakladd. Ztézuje-li vSak vada zasadnim. zplsobem "uzivani Prostor,
nebo znemoznuje-li zcela uzivani Prostor, ma Najemce pravo na
prominuti Najemného nebo mize tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni
doby.

Najemce ma pravo zapocist si to, co midzZze podle bodu 7.9. této
smlouvy zadat od Pronajimatele.

Ukaze-1i se béhem. trvani této smlouvy* potreba provést nezbytnou
opravu Prostor, kterou nelze odlozit na dobu po skonceni této
smlouvy, musi ji Najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zpusobi
obtize nebo omezi uzivani Prostor.

Trva-li oprava Prostor vzhledem k. dobé trvani této smlouvy dobu
neprrimérené dlouhou nebo ztézuje-li oprava uzivani Prostor nad miru
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obvyklou, m& Najemce pravo na slevu z Ngemného podle doby opravy a
Jejiho rozsahu.

7.13. Jedna-li se i. ¢ takovou opravu Prostor, Ze v .dob& jejiho provadéni
neni mozné Prostory vlUbec uzivat, nema Najemce pravo, aby mu
Pronajimatel docasné poskytl Ic uzivani jiné prostory a nemiUZe tuto
smlouvu "vypovédét bez vypovédni doby. Po tuto dobu v3ak najemce
nebude platit najemné.

7.14. Najemce je povinen oznamit Pronajimateli, uplatinuje-li tFeti osoba
vlastnické nebo jiné pravo k Prostordm nebo Zzada-li vyklizeni
Prostor.

7.15. Bude-li Najemce rusen. x1 uzivani Prostor nebo jinak dotéen jednanim
tfreti osoby, ma& pravo na priméfenou slevu z Najemného, pokud takoveé
jednani treti osoby Pronajimateli véas oznamil.

7.16. Najemce je povinen uzivat Prostory jako rfadny hospodar k ucelu
uvedenému v bodé 3.1. této smlouvy, pravidelné Prostory vétrat.

7.17. Najemce je povinen oznamit Pronajimateli, Ze Prostory a/nebo Budova
maji vadu, kterou. mad odstranit Pronajimatel, hned. poté, kdy ji
zjisti nebo kdy ji pFi peclivém uzivani Prostor zjistit mohl.

7.18. Umozni-li Najemce uzivat Prostory treti osobé, odpovida
Pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby Prostory
uzival sam.

7 19. Oznami-li to Pronajimatel predem v pfrimérené dobé&, umozni mu Najemce
v nezbytném rozsahu prohlidku Prostor, jakoz i pfistup do Prostor za
ucelem provedeni potfebné opravy nebo uddrzby véci. Prfedchozi
oznameni se nevyzaduje, je—Ili nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleNi. Vzniknou-li Najemci touto cinnosti
Pronajimatele jakékoli obtize i takové, které nejsou jen nepodstatné
nema Najemce pravo na slevu z Najemného.

7 20. Najemce ma pravo- provést zménu Prostor jen s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Zménu Prostor provadi Najemce vzdy na svuj
naklad a i v pripadé, ze dojde zménou Prostor k jejich zhodnoceni,
nema Najemce prFi skonceni této smlouvy narok na jakeékoli vyrovnani.

7.21. Provede—~li Najemce zménu Prostor bez souhlasu Pronajimatele, je
povinen uvést Prostory do puvodniho "stavu, jakmile o to Pronajimatel
pozada, nejpozdéji vSak p¥Fi skoncéeni této smlouvy. Neuvede-li
Ndjemce na 2zadost Pronajimatele Prostory do puvodniho stavu, mulze
Pronajimatel tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

7.22. V den skonc¢eni této smlouvy je Najemce povinen pfedat Pronajimateli
vyklizené Prostory v takovém stavu, v jakém byly v dobé, kdy jej
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pFi fadném uzivani.
Byl-li pfFi predani Prostor Najemce pofizen zapis obsahujici popis
Prostor, pfrihlédne se p¥Fi pfedani Prostor Pronajimateli také k nému.

7.23. Stanou-li se Prostory nepouzitelnymi k uUc¢elu uvedenému v bodé 3.l. -
této. smlouvy, a to z dudvodu, Kkteré nejsou na strané& N4§jerice, ma I
Najemce pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

7.24. V dobé trFi mésicud pred skonéenim této smlouvy, je-li smluvnim i
stranam den skonceni této smlouvy znam, je Najemce povinen umoznit #
zajemci o- najem pristup do Prostor v nezbytném rozsahu za ucelem :
prohlidky v pfritomnosti Najemce a Pronajimatele, kdy Pronajimatel |
oznami Najemci navstévu v primérfené dobé predem. Vzniknou-li Najemci {
touto c¢innosti Proriajimatele jakékoli obtize i takové, které nejsou '
jen nepodstatné, nemd N&jemce pravo na slevu z N&j emného .

;
7.25. Najemce je povinen byt po celou dobu trvani platnosti a udcinnosti *
této smlouvy pojistén proti v3em moznym Skodam, které by mohl i
Najemce nebo tFfeti osoba zpUsobit nebo zavinit na Prostorach nebo
Budové.

[ee)

Oznameni smluvni strané

8.1. Vedkera oznameni, zadosti nebo jiné pravni Ukony ucinéné nékterou ze
smluvnich stran na zakladé této smlouvy budou ucinéna pisemné a
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10.
10.1.

10.2.

11.
11.1.

budou povazované za radné ucinéna, jakmile budou dorucena druhé
smluvni strané osobné, kuryrni sluZbou nebo doporucenou poStou na
adresu prislusné smluvni strany uvedenou v zdhlavi této smlouvy nebo

na jinou adresu, kterou prislusna smluvni strana oznami druhé
smluvni strané.

VeSkera oznameni, Zadosti nebo jiné pravni Ukony uc¢inéné nékterou ze
smluvnich stran na zakladé této smlouvy se povazuji za radné
dorucené i v pripadé, Ze smluvni strana, které je pisemnost urcena
ji odmitla prevzit nebo v dodate¢né Ihité k tomu urcené si ji u
dorucovatele nevyzvedla. V takovém pripadé se za den dorucenit
pisemnosti povazuje den odmitnuti jejiho prevzeti nebo posledni den
Ihdty k jJejimu vyzvednuti.

Ujednant o ddvérnosti informaci

Smluvni strany povazuji vesSkeré informace vzajemné si poskytnuté pri
jednanich predchazejicich podepsani této smlouvy, vesSkeré informace
obsaZzené v této smlouvé nebo ziskané v souvislosti S touto smlouvou
za davérné. Tyto informace nesméji byt zpristupnény Zzadné treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany, pokud
takové zpristupnéni neni vyzadované ze zakona nebo neni vyzadovano
prisluSnymi organy jednajicimi na zakladé pravnich predpist a
v souladu s nimi nebo takovad informace jiZz neni verejné znama
v souladu se zakonem nebo pravnimi predpisy.

Smluvni pokuty

V pripadé prodleni Najemce s uUhradou "Najemného a/nebo PauSalu je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysSt 0,5 %
z dluzné castky za kazdy i1 zapocaty den prodleni. Timto ustanovenim
neni dotceno pravo Pronajimatele na nahradu 3Skody vGc¢i Najemnit
zpUsobené poruSenim povinnosti, jejiz splnéni je touto smluvni
pokutou zajisSténo.

V pripadé prodleni Najemce s vyklizenim a predanim vyklizenych
Prostor Pronajimateli po skonceni této smlouvy je Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu v castce 1.000,- K¢ za kazdy i
zapocaty den prodleni. Timto ustanovenim neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu Skody vac¢i Najemci zplsobené poruSenim
povinnosti, jejiz splnéni je touto smluvni pokutou zajisténo.

Platnost, ucinnost a doba trvani smlouvy

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

11.2. Tato smlouva nabyva Gc¢innosti dnem 1.1.2015.

11.3.

11. 4.

Tato smlouva se uzavira a najem Prostor se sjednava na dobu urcitou
10-ti let pocinaje 1.1.2015.

Smluvni strany"” se dohodly, Ze pokud nedojde jednou ze smluvnich
stran ve sjednané vypovédni [IThaté Kk vypovédi této smlouvy pred
vyprSenim sjednané doby 1o0pti let, pak tato smlouva se automaticky
prodluzuje o dobu dalSich 5~ti let.

11.5. Okamzikem zaniku Prostor tato smlouva kon¢i.

11.6.

11.7.

11.8.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné
bez udani ddvodu nebo ukonc¢it tuto smlouvu pisemnou vzijemnou
dohodou.

Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédni lIhdata c¢ini vzdy"™ dvanact
mésicl a pocne bézet od pocatku mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla vypovéd ucinéna, pokud tato smlouva nestanovi jinak.

PoruSuje-li smluvni strana zvlast zavaznym zpdsobem své povinnosti,
a tim zpusobi znac¢nou Ujmu druhé smluvni strané, mad dotcena smluvni
strana pravo vypovédét tuto smlouvu. Vypovédni Ihata Cini dvanact
mésicl a pocne bézet od pocatku mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla vypovéd ucinéna.
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11.9.

11.10.

11,,11.

11.12.

11.13.

Vypovéd® nemusi byt oddavodnéna, kdy toto neplati, ma-li snluvni
strana pravo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.
Vyklidi-li N&jemce Prostory v souladu s vypovédi, povazuje se

vypovéd za platnou a prijatou Najemcem bez namitek.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy
j1 byla vypovéd dorucena, vznést proti vypovédi namitky, kdy namitky
musi mit pisemnou formu.

Nevznese-li vypovidana strana namitky vcas, pravo zadat prezkoumant
opravnénosti vypovédi zanikne.

Vznese"li vypovidana strana namitky vcéas, ale vypovidajici strana do
jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou
vypovéd zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud. < prezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to do dvou. mésict ode dne, kdy :marné
uplynula Ihdta pro zpétvzeti vypovédi.

12. PFilohy

12.1.

Nedilnou soucasti této smlouvy je putdorys nadzemniho podlazi Budovy,
na kterém se Prostory nachazeji S jejich barevnym oznacenim a
predavaci protokol Prostor.

13. Zavérecna ustanoveni

13.1.

13.2.

S

13.4.

13. 5.

13.6.

13.7.

13.8.

Dojde-li ke zméné okolnosti tak podstatné, ze zména zalozi v pravech
a povinnostech smluvnich stran zvlast hruby nepomér znevyhodnénim
jedné z nich bud nedmérnym zvySenim nakladd pInéni, anebo neumérnym
snizenim hodnoty predmétu pInéni, m4 dotcéena smluvni strana pravo
domahat se vici druhé smluvni strané obnoveni jednani o této smlouvé,
prokdze~li, Z7e zménu nemohla rozumné predpokladat ani ovlivnit a Ze
skutec¢nost nastala az po uzavreni této smlouvy, anebo se dotcené
smluvni strané stala az po uzavreni této smlouvy znamou. Uplatnénit
tohoto prava neopravinuje dotéenou smluvni stranu, aby odlozila
pInént.

V pripadé, ze je jakakoli povinnost dle této smlouvy neplatna nebo
nevymahatelna nebo se neplatnou nebo nevymahatelnou stane, bude plné
oddélitelna od ostatnich povinnosti dle této smlouvy a Zadnym
zplGsobem neovlivni platnost a vymahatelnost jakychkoli dalSich
povinnosti dle této smlouvy. Smluvni strany" se =zavazuji nahradit
jakoukoli neplatnou nebo nevymahatelnou povinnost povinnosti novou,
platnou a vymahatelnou, jejiz predmét bude co nejblize odpovidat
predmétu pdvodni povinnosti.

Tato smlouva se ridi zakonem <&, 89/2012 sb., obsansky zakonik
v platném a dac¢inném znéni .

Tuto smlouvu lze zménit. a doplnovat pouze se souhlasem smluvnich
stran, a. to pisemnymi dodatky® aritmeticky ¢&islovanymi podle data
jejich prijeti podepsanymi smluvnimi stranami .

Smluvni strany timto prohlasSuji, Ze si pri jednani o uzavieni této
smlouvy vzajemné sdélily vSechny skutkova a pravni okolnosti, o0
nichz vi nebo védét musi, tak, Ze se kazda ze smluvnich stran mohla
presvédcit o moznosti uzavrit platné tuto smlouvu a kafl. kazdé ze
smluvnich stran zrejmy jeji zajem tuto smlouvu uzavrit.

Smluvni strany timto prohlasSuji, Ze maji pravni osobnost, jsou plIné
svépravné a tuto smlouvu uzaviraji na zakladé svoji svobodné, pravé,
vazné a urcité vile.

Smluvni strany si text této smlouvy precetly, porozumély mu,
souhlasi s nim a povazuji ho za zcela urcity a srozumitelny. Na
dikaz toho pripojuji své podpisy, kterymi soucasné uznavaji pravost
a spravnost této smlouvy.

Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, jedno vyhotovenit
obdrzel Pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzel Najemce.
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14 . Misto, datum a podpisy smluvnich stran
14.1. V Rumburku dne 23.12.2014
14.2. Podpisy:

Luzickd nemocnice a poliklinika, a.s. Zelena karnal|f~ JLM, s. o.f %
Darek Svab MUDI. Josef Ko i¢ek ( ' U
predseda predstavenstva jednatel

Pronajimatel N&jemce

e G ——

Strana 8 (celkem 8)

_ e e = E———C L




I. ZU€astnéné smluvni strany:

LuZickd nemocnice a poliklinika, a.s.

IC 615 38 990

sidlo Jirdskova 1378/4. 408 01 Rumburk

zapsana v oddilu B, vlozky 635 obchodnlho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Usti nad
Labem

zastoupena feditelema predsedou predstavenstva panem Damkem Svéabem

(dale jen ,,pronajimatel)

a

BHM - Medical s.r.o.

IC 272 71 269

sidlo U Kovarny 1530/5, 470 01 Ceska Lipa

'! zapsana v oddilu C, vlozky 21781 obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Usti
| nad Labem )

zastoupena jednatelkou MUDr. Marcelou CerméakovOu

(dale jen ,,ndjemce")

prohlasuji, Ze jsou zcela zpUsobilé k pravnim dkondm a uzaviely nize uvedeného dne,
mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR:

l. Predmét najmu’
1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem nemovité véci v k.. Rumburk - Obec
Rumburk:
i stavba &p. 1378 na stavebni parcele €. 587.
2. Nemovita véc je zapsana na listu vlastnictvi €. 2800 pro Obec Rumburk -- k.. Rumburk u
Katastralniho Ufadu v Usti nad Labem = katastralniho pracovisté Rumburk.
3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy
¢| uvedenou nemovitou véc, popfipadé jeji ¢ast pronajmout.

4. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory v objektu ¢p. 1378 ve 2. nadzemnim
podlazi v rozsahu:

| sesterny 0 vymére 18,23 m2
i ordinace - alergie 0 vymefe 19,56 m2
i pFiruéni sklad 0 vyméfe 3,44 m2
* chodba - ¢ekarna 0 vymeéfe 3,75m2

(dale jen npfedmét ndjmu" nebo npfedmét smlouvy")
za podminek stanovenych touto smlouvou o0 najmu nebytovych prostor (dale jen
,,Smlouva").

5. Néjemce, jeho zaméstnanci, partnefi a klienti jsou opravnéni spole¢né s prfedmétem
najmu uzivat spole¢né prostory a spole€na zafizeni v objektu ¢p. 1378, zejména pak
chodbu - ¢€ekarnu o vymére 16,80 m2 a sociélni zafizeni ve 2. nadzemnim podlazi
objektu.

6. Najemce prohlasuje, Ze pfedmét najmu do svého uzivani pfejima a dale potvrzuje, Ze:

byl s pfedmétem najmu fadné seznamen,
» Zna stav a rozsah pfedmétu najmu,
. pfedmét najm.u je zpusobily k uzivani k ucelu podle ¢&i. 111.11. smlouvy.
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V.
1.

Uéel najmu, Gdaj opfedmétu podnikani v provozovné umisténé
v pfedmétu najmu:
Predmét ndjmu bude uZivan najemcem k G&elim provoznim a administrativnim ve vazbé
na prislusna opravnéni ndjemce k provozovani ¢innosti:
ordinace alergologie a imunologie

Najemné, sluzby:
Najemné za uzivani pfedmétu najmu se sjednava dohodou ve vySi celkové mésiéni
Uhrady 4.498,-- KE (slovy: Ctyfitisiceltyfistadevadesatosmkorunéeskych). Na poskytnutou
sluZzbu (ndjem nebytovych prostor) uplatni pronajimatel osvobozeni od dané z pfidané
hodnoty. Za den uskutec¢néni plnéni osvobozeného od dané z pfidané hodnoty se
povaZuje vZdy prvni kalendaini den meésice, za ktery se najemné stanovuije.
Pronajimatel poskytuje najemci nasledujici sluzby (plnéni v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu):

. dodavky tepla a teplé uzitkové vody,

= dodavky studené vody, odvoz a odvadem odpadnich vod v&etné ¢isténi jimek

. dodavky elektricka energie,

s internet

. telefon

i ostatni sluzby (odvoz komunélniho odpadu, osvétleni, Uklid pfedmétu najmu, aklid

spole¢nych prostor, spravni rezie).

Pronajimatel zadné dalSi sluzby neposkytuje a nezajiStuje, veSkeré ostatni sluzby
souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu si ndjemce zajist'uje samostatné.
PauSalni uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzZivanim predmétu najmu se
stanovuje ve vySi celkové mésicni Ghrady 9.654,--K¢ (slovy:
devéttisicSestsetpadesatctyfikorunceskych) - (teplo a TUV — 3.350,-- K& véetné DPH,
vodné a sto¢né - 370,-- K& véetné DPH, elektricka energie — 2.455,-- K¢ véetné DPH,
internet 300,-- K& v€etné DPH, ostatni sluzby = 3.179,-- K& v€etné DPH).
V pauSalu neni zahrnuta Uhrada nakladd na telefonni hovory z telefonniho c&isla
412 359 545. Uhrada nakladd na telefonni hovory bude provadéna na zékladé
prefakturace pronajimatelem najemci dle vyuctovani telefonnich hovort z telefonni
Ustfedny pronajimatele.
Najemné a pauSalni Ghrada za sluzby jsou splatné mési¢né ve vysi 14.152,-K& véetné
DPH (slovy: ctrnacttisicjednostopadesatdvakorunéeskych) vzdy nejpozdéji k 15.
kalendarnimu dni mésice, za ktery se najemné stanovuje a to bezhotovostné na
bankovni U€et pronajimatele u KB, a.s., ¢ U€tu: 3992050257/0100 s variabilnim
symbolem 311031.
Najemce se zavazuje uvedené najemné a pauSalni Ghradu za sluzby platit pravidelné
ode dne platnosti této smlouvy.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén najemné a pausalni ¢astku za
sluzby pocinaje rokem 2014 aktualizovat vzdy v rocnich intervalech k 1.7. kalendainiho
roku formou samostatného platebniho vyméru na najemné a pausalni Ghradu za sluzby a
to v mife odpovidajici rastu spotfebitelskych cen
(inflaci) podle sdéleni CSU v pfipadé najemného a vmise odpovidajici pohybu cen
v pfipadé sluZzeb (vytapéni, vodné, sto¢né, elektrickd energie, odvoz komundlniho
odpadu, uklid).

Doba ngjmu, vypoveéd:
Smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 01.09.2013. Vypovédni doba se stanovuje na

dobu 12 mésicu a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho Po mésici doruceni
pisemné vypovédi.
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10.

11.

V pfipadé skoneni najmu je najemce povinen vyklidit pfedmét najmu (v pfipadé
nemovitosti) a pfedat pfedmét najmu pronajimateli nejpozdéji v posledni den najemniho
poméru. Vpfipadé poruSeni této povinnosti je pronajimatel opravnén poZadovat na
najemci smluvni pokutu v ¢astce 1.000,-- K¢ za kazdy i zapoc€aty den prodleni. Sjednani
smluvni pokuty se nedotyké pfipadného naroku na nahradu Skody ani jeho vyse.

Zvlastni ujednani:
Najemce bude pfedmét smlouvy vcetné soucasti a prisluSenstvi opravovat a udrZovat
svym nékladem vplném rozsahu tak, aby zajistil splnéni fadnych pracovnich a
provoznich podminek pro U¢el smlouvy, zejména z hlediska provozné-technického,
hygienického a predpisi 0 bezpecnosti a ochrané zdravi a protipoZarnich predpisu.
Veskeré provozni a revizni zkousky vyhrazenych zafizeni si zajiStujefnajemce na vlastni
naklady ve stanovenych terminech.
Opravy stavu nesouvisejicich a nevzniklych v souvislosti se smluvenym uzZivanim a
nevyvolanych najemcem neobvyklym uZivdnim nebo poruSenim smlouvy hradi
pronajimatel.
Veskeré technické zhodnoceni = dokoncené nastavby, pfistavby a stavebni Gpravy,
rekonstrukce a modernizace provadéné najemcem popf. podnajemcem na pfedmétu
smlouvy vyZaduji vyslovného pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele.
Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu a
seznamu tak, jak je predloZzené v Zadosti ndjemce popf. podnajemce. Pokud bude toto
technické zhodnoceni zaroven hrazeno najemcem, pronajimatel udéli najemci pisemny
souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni najemcem v souladu s platnym znénim
zéakona o danich z pfijma.
Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu
S opravnénou osobou povérenou ndjemcem a to zejména za ucelem kontroly dodrZzovéani
podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. O tomto Gmyslu
musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit nejméné 2 dny predem telefonicky
nebo Ustné. Souc€asné jsou pronajimatel nebo jim povéfena osoba opravnéni vstoupit do
pfedmétu smlouvy spolu s opravnénou osobou povéfenou najemcem ve vyjimecnych
pfipadech okamzité bez prodleni, jestlize to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina
podobna skute¢nost.
N4jemce je opravnén umistit na vyznacenou plochu pro vylepeni reklamy informac&ni
tabuli o své firmé &i provozu. K umisténi jinych reklam ¢&i informaci a mimo vyznacené
miste je zapotfebi pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce provede pojisténi vlastniho zafizeni, vybaveni a zasob umisténych v pfedmétu
smlouvy formou vlastmi pojistné smlouvy. Dale najemce provede pojisténi odpovédnosti
za Skodu zpusobenou pronajimateli na pfedmétu smlouvy formou vlastni pojistné
smlouvy. Pronajimatel prohlauje, Ze pfedmét smlouvy je pojistén u UNIQA pojistovna,
a.s.
Najemce zodpovida za veSkeré Skody na pfedmétu ndjmu zplsobenych svymi ginnostmi
i ¢innostmi souvisejicimi a je povinen tyto Skody finanéné nahradit.
Najemce neni opravnén prenechat pfedmét smlouvy nebo jeho ¢ast do podnajmu na
zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce mulze stavebni, architektonické a jiné technické Upravy provadét pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a po spinéni podminek stavebniho fadu a
dalSich pravnich predpisu.
V souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu dba nijemce na ochranu Zivotniho prostiedi v
souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.
V den zaniku ndjmu je ndjemce povinen pisemné predat pronajimateli'do té doby uZivany
pfedmét najmu ve stavu odpovidajicimu béZznému opotfebeni za dobu vani namu.
Opotiebeni nad tento ramec je najemce povinen pronajimateli uhradit.
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Vil.
1.

Postihy za neplaceni ndjemného a za poskytované sluzby, sankce
Dostane-li se najemce do prodleni s thradou najmu ¢&i s Uhradou pausalu za sluzby ¢i
I bhradou vyuctovani za sluzby do prodleni, miZze po ném pronajimatel uplathovat
zaplaceni Uroku z prodleni ve vysi 0,5% denné z dluzné ¢astky-

Bude-li najemce vice néz jeden mésic v prodleni s placenim najemného &i s Uhradou
zaloh na sluzby ¢&i s uhradou vyuctovani za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s
najmem, je pronajimatel opravnén dat najemci vypovéd z najmu s vypoveédni dobou 30
kalendarnich dnu.

VIIl. Zavéreéna ujednani:

1. Pokud tato smlouva nestanovuje jinak, plati pro sjednany smluvni vztah pfislusna
ustanoveni zékona €. 116/1990 Sb. o ndmu a podnidmu nebytovych prostor,
ob&anského a obchodniho zakoniku a dalSich souvisejicich pravnich pfedpisu.

2. VesSkeré zmény a dopliiky k této smlouvé je mozno Cinit pouze pisemnym a ocislovanymi
dodatky, které podepiSi opravnéni zastupci obou smluvnich stran.

3. Uhrady souvisejici se zpracovanim" této smlouvy hradi pronajimatel.

4. Tato smlouva' je sepsana ve dvou vyhotovenich, kazdé mé platnost origindlu a kazdy

l Z Ucastnikd obdrzi po jednom vytisku.
' V Rumburku dne 26.8.2013. V Rumburku dne 26.8.2013.

LuZické nemocniceap i k a , a.s. BHM -- Medical s.r.o.

Dalek Svab MUDr. Marcela Cerméakova

feditel a pfedseda predstavenstva jednatelka

pronajimatel najemce
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Smlouva 0 najmu prostoru slouziciho podnikant
dle 8 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Luzicka nemocnice a poliklinika, a.s., IC 615 38 990

se sidlem Rumburk, Jirdskova 137874, PSC 408 01

zapsana v oddilu B, vlozky 635 obchodniho rejstriku vedeného Krajskym
soudem v Usti nad Labem

zastoupena reditelem spolecnosti Mgr. Petrem Dubravcem

dale jen Pronajimatel na strané jedné

a

MIKU .. MED s.r.o., IC 06147178

MUDr .Tichackova Pavla, narozena: 23.12.1966

Adresa: Svétla 702/1, Liberec 14, 460 14 Ruprechtice
Telefonni kontakt: 774 378 424

dale jen Najemce na strané druhé

(Pronajimatel a Najemce jsou dale také oznacovani jednotlivé jako smluvni
strana a spolecné jako smluvni strany)

se nize uvedeného dne, mésice a roku dohodli na nasledujicim znéni této
smlouvy:

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je wvylu¢cnym vlastnikem pozemku
parcelni ¢islo St. 587, jejiz soucasti je stavba C.p. 1378 (dale jen
Budova), vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 2800 pro katastralni
Uzemi a obec Rumburk a okres Décin u Katastralniho Uradu pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovisté Rumburk.

2. V Budové se mimo jiné nachazi nasledujici prostory:
.3. = V mistnosti ordinace 0 vymére 28,91 m2 nachazejici se v prvnim

podlazi Budovy.

1.4. — D&ale nebytové prostory ve spoluuzivani

1.5. -—-WC 0 vymére: 1,03 m2

1.6. — schodisté a chodby o vymére: 2,88 m2

1.7. -- cekarna 0 vymére:16,55 m2

1.8. = Najemce timto vyslovné prohlaSuje, Ze mad platné a uc¢inné opravnéni
a jeho predmétem podnikant je:

— poskytovani zdravotnich sluzeb - prakticky Iékar pro dospélé,

(dale jen Predmét podnikant).

1.9. Najemce timto prohlasSuje, Ze se pred podpisem této smlouvy seznamil
se skutecnym a pravnim stavem Prostor, Budovy a okoli této Budovy.

Predmeét smlouvy

2.1. Pronajimatel timto prenechavd Najemci do uZivani Prostory vcetné
Vybaveni ¢. 1 a Vybaveni ¢. 2 a Najemce se timto za toto uzivanit
zavazuje platit Pronajimateli Najemné a PausSal, a to za podminek
stanovenych touto smlouvou.

2.2. Najemce jJe opravnén uzivat spoleéné prostory a spoleéné socialni
zarizeni Budovy.

2.3 Pronajimatel je povinen zajistit Najemci poskytovani sluzeb

souvisejicich s najmem Prostor, a to dodavky vody, odvoz a odvadéni
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odpadnich od vcetné cisSténi jimek, dodavky tepla a TUV, dodavky
elektrické energie, uUklid Prostor a spole¢nych prostor Budovy a
odvoz komunalniho a zdravotniho odpadu.

2.4. Najemce je vSak opravnén uzivat mistnost ordinace o vymére 28,91 m2
nachazejici se v prvnim podlazi Budovy.

3. Ucel najmu
3.1. .Pronajimatel prenechava Najemci Prostory za uGcelem umistnéni jeho
provozovny pro vykon Predmétu podnikani Najemce.

3.2. Najemce je opravnén zménit Predmét podniké&ni v Prostorach pouze po
predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

4. Predani Prostor

4.1. Pronajimatel predal -Najemci Prostory se v3im, co je treba k radnému
uz.ivani Prostor, pred podpisem této smlouvy, coZz Najemce stvrzuje
podpisem této smlouvy.

5. Najemné a uhrada sluzeb spojenych s uzivanim Prostor

5.1. Najemné za pronadjem Prostor se sjednava dohodou sm uvnich viz.
Prilloha ¢. 1.

5.2. Naklady na sluzby uvedené v bodé 2.4. této smlouvy, je Najemce
povinen hradit Pronajimateli v prdbéhu roku pevnou castkou,ktera je
uvedend v Priloze ¢. 1, kde je uveden rozpis jednotlivych polozek.

3. Pronajimatel neni povinen provadét vyuctovani Pausalu.

5.4. Nijemné a PauSal se plti mésicné predem nejpozdéji do 10. dne
mésice, za Kktery se Najemné a PauSal hradi, a to na Uucet

Pronajimatel cislo a pod variabilnim symbolem 311001.
5. Najemné je povinen zacit platit Najemné a pausal od 0l. brezna 2019.
5.6. Pronajimatel je opravnén kazdorocné jednostranné zvysSit Najemné 0

miru inflace uréenou za predchazejici rok Ceskym statistickym Gradem
jako procentni priristek prdmérného roc¢niho indexu spotrebitelskych
cen, kdy" takové zvySeni Najemného je Najemce opravnén ucinit se
zpétnou uGc¢innosti vzdy od 01. ledna prisluSného roku.

5.7. Pronajimatel je opravnén kazZdoroc¢né jednostranné zvySit Pausal o
miru odpovidajici pohybu cen sluzZzeb uvedenych v bodé 2.4. této
smlouvy, kdy takové zvySeni Pausalu. :Ha Najemce opravnén ucinit se
zpétnou ucinnosti vzdy od 01. ledna prisluSného roku.

6. Prava a povinnosti Pronajimatele

6. 1. Pronajimatel je opravnén odmitnout udélit souhlas Najemci k opatrenit
Prostor a/nebo Budovy Stity, navésnymi a podobnymi znamenimi, pokud
k tomu ma zavazny davod.

6.2. Pronajimatel je povinen prenechat Prostory Najecmci tak, aby noh
Prostory uzivat k ucelu uvedenému v bodé 3.1. této smlouvy.
6.3. Pronajimatel je povinen zajistit Najemci neruSené uzivani Prostor po

dobu trvani této smlouvy.

6. 4. Pronajimatel je povinen provadét UdrZbu Prostor a jeho nezbytné
opravy kromé bézné udrzby Prostor.

6.5. Pronajimatel neodpovidd za vadu Prostor, o které v dobé uzavreni
této smlouvy Najemce védél a ktera nebrani uzivani Prostor.
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6.6. Pronajimatel mad pravo o své vili Prostory ménit i bé&hem trvani této
smlouvy.

6.7. Pronajimatel je povinen poskytnout ochranu Najemci na jeho Zzadost
v pripadé, uplathuje~li treti osoba vlastnické nebo jiné pravo
k Prostoréam nebo zada-li vyklizent Prostor. Neposkytne-li

Pronajimatel Najemci dostatecnou ochranu, mize Najemce tuto smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby.

6.8. Uziva--1i Najemce Prostory takovym zplsobem, Ze se opotrebovava nad
miru primérenou okolnostem nebo zZe hrozi zniceni Prostor, vyzve ho
Pronajimatel, aby Prostory uZival radné, da& mu primérenou Ihdtu
k napravé a upozorni jej na mozné néasledky neuposlechnuti vyzvy.
Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt Najemci dorucena.
Neuposlechne-li Najemce tuto vyzvu, ma Pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Hrozi-li vSak v tomto pripadée naléhaveé
vazné nebezpeci z prodleni, ma Pronajimatel pravo tuto smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby, aniz Najemce vyzval k napravé.

6.9. Nezaplati*li Najemce vcas a/nebo radné Najemné as/nebo Pausal ani do
splatnosti pristiho Najemného a Pausalu, vyzve ho Pronajimatel, aby
dluzné Najemné a/nebo Pausal uhradil, dad mu primérenou HThatu
k zaplaceni a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt Nijemci dorucena.
Neuposlechne-1i Najemce tuto vyzvu, m4 Pronajimatel pravo ngjem
vypovédét bez vypovédni doby.

6.10. Pronajimatel ma pravo na Uhradu pohledavky vuaci Najemci vzniklé na
zékladé této smlouvy zadrZzet movité véci, Kkteré ma Nijemce
v Prostoréach.

6.11. V pripadé, ze Najemce ke dni skonceni najmu Prostory nevyklidi a
nepreda vyklizené Prostory Pronajimateli, je Pronajimatel opravnén
Prostory vyklidit na naklady Najemce a vyklizené véci uskladnit na
naklady Najemce.

7. Prava a povinnosti Najemce

7.1. Najemce je opravnén opatrit s predchozini pisemnynl souhlasem
Pronajimatele Prostory a/nebo Budovu Vv priméreném rozsahu Stity,
navésnymi a podobnymi znamenimi. Pozadal-li Najemce o0 udélenit
souhlasu v pisemné formé vcéetné uvedeni rozmérd a umisténi znameni a
nevyjadri-li se Pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas
Pronajimatele za dany.

7 2. Najemce je povinen pri skonceni najmu odstranit bezodkladné znament,
kterymi opatril Prostor a/nebo Budovu a uvést dotcenou cast Prostor
a/nebo Budovy do plvodniho stavu.

7.3. Najemce je opravnén s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele
prevést prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v souvislosti
s prevodem jeho podnikatelské cinnosti, ke které Prostory slouzi,
kdy souhlas Pronajimatele i1 smlouva o prevodu prav a povinnosti
Zz této smlouvy musi mit pisemnou formu.

7.4. Ndjemce nema v Z&dném pripadé pri skonceni této smlouvy z jakéhokoli
ddvodu pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele, nebo nového najemce,
kterou ziskali prevzetim zdkaznické zakladny vybudované Najemcem.

7.5. Najemce je opravnén nechat zapsat do verejného seznamu najemni pravo
dle této smlouvy jen s predchozim pisemnym souhlasem. Pronajimatele.

7.6. Najemce je povinen udrZzovat na své naklady Prostory ve stavu
zpUsobilém k Gc¢elu najmu uvedeném v bodé 3.1. této smlouvy.

7.7. Najemce je povinen provadét b.éZnou ddrzbu prostor po dobu trvani
této smlouvy, zejména malovant, opravy omitek, deratizaci,
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7.8.

zasklivani oken, vrchnich ¢asti podlaha, vymeny praha a 1is1z,
svitidel, klik u dveri a podobné.

Oznami-l11 Najemce radné a vcéas Pronajimateli vadu Prostor, kterou je
povinen Pronajimatel odstranit, a neodstrani-li Pronajimatel tuto
vadu bez zbytecného odkladu, takZze Najemce mize Prostory uzivat jen
S obtizemi, ma Najemce pravo na primérenou slevu z Najemného nebo
mdze provést opravu také sam a pozadovat ndhradu ucelné vynalozZenych
nakladd. Ztézuje-li vSak vada zasadnim. zplUsobem uzivani Prostor,
nebo znemoznuje-li zcela uzivani Prostor, m4 Najemce pravo na
prominuti Najemhého nebo mize tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni
doby.

Najemce ma pravo zapoc¢ist si to, co mize podle bodu 7.9. této
smlouvy Zadat od Prohraj imatele, az do vy3e Najemného za jeden mésic.

Ukaze-li se béhem trvani této smlouvy potreba provést nezbytnou
opravu Prostor, kterou nelze odlozit na dobu po skonceni této
smlouvy, musi ji Najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zplsobi
obtiZze nebo omezi uzivani Prostor.

Trvad-11 oprava Prostor vzhledem k dobé trvani této smlouvy dobu
neprimérené dlouhou nebo ztézuje-li oprava uzivani Prostor nad miru
obvyklou, ma N4jemce pravo na slevu z Najemného podle doby opravy a
jejiho rozsahu.

Jednd-l1i se 1 o takovou opravu Prostor, Ze v dobé jejiho provadénit
neni mozné Prostory vlibec uzivat, nema Najemce pravo, aby mu
Pronajimatel dohasne poskytl k uzivani jiné prostory a nemize tuto
smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli, uplathuje-li treti osoba
vlastnické nebo jiné pravo k Prostoram nebo Zzada-li vyklizenit
Prostor.

Bude~l1i Najemce ruSen v uzivani Prostor nebo jinak dotcen jednanim
treti osoby, ma pravo na primérenou slevu z Najemného, pokud takové
jednani treti osoby Pronajimateli vcas oznamil.

Najemce je povinen uzivat Prostory jako radny hospodar k ucelu
uvedenému. v bodé 3.1. této smlouvy pravidelné Prostory vétrat a
provadét v Prostorach na své naklady pravidelny a radny uklid.

Ndjemce je povinen oznamit Pronajimateli, Ze Prostory a/nebo Budova
maji vadu, kterou ma odstranit Pronajimatel, hned poté, kdy ji
zjisti nebo kdy ji pri peclivém uzivani Prostor zjistit mohl.

Ndjemce je opravnén zridit treti osobé k Prostoram uzivaci pravo jen
s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. zridi-li Najemce
treti osobé uzivaci pravo k Prostoram bez souhlasu Pronajimatele,
povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti Najemce zpUsobujici
Pronajimateli vaznéjsi Gjmu.

Umozni-li Najemce uzivat Prostory treti osobé, odpovida
Pronajimateli za jednani. této osoby stejné, jako kdyby Prostory
uzival sam.

Oznami-li1 to Pronajimatel predem v primérené dobé, umozni mu Najemce
vV nezbytném rozsahu prohlidku Prostor, jakoz i pristup do Prostor za
ucelem provedeni potrebné opravy nebo udrzby véci. Predchozi
oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezpeci z prodlent. Vzniknou-1li Najemce touto ¢innosti
Pronajimatele jakékoli obtize i takové, které nejsou jed nepodstatneé,
nema Najemce pravo na slevu z Najemného.

Ndjemce md pravo provést zménu Prostor jen s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Zménu Prostor provadi Najemce vzdy na svij
naklad a i f pripadé, Zze dojde zménou Prostor k jejich zhodnocent,
nema Najemce pri skonéeni této smlouvy narok na jakékoli vyrovnant.
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7.21. Provede--li Najemce zménu Prostor bez souhlasu Pronajimatele, je
povinen uvést Prostory do puvodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel
pozada, nejpozdéji vSak pfFi skonceni této smlouvy. Neuvede-—li
N4ajemce na Zzadost Pronajimatele Prostory do puvodniho stavu, muaze
Pronajimatel tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

7.22. V den .skoncéeni této smlouvy je Najemce povinen pfedat Pronajimateli
vyklizené Prostory v takovém stavu, v jakém byly v dobé&, kdy jej
prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni p¥Fi fadném uzivani.
Byl-li pfFi prfedani Prostor N&jemci pofizen zapis obsahujici popis
Prostor, 'pfihlédne se p¥Fi predani Prostor Pronajimateli také k nému.

7.23. Stanou-li se Prostory nepouzitelnymi k uc¢elu uvedenému Vv bodé 3.1.
této smilouvy, a to z divodd, které nejsou na strané& Najemce, ma
Najemce pravo tuto smilouvu vypovédét bez vypovédni doby.

7.24., V dobé tFi mésica pred skonéenim této smlouvy, je-li smluvnim
stranam den skonceni této smlouvy znam, je Najemce povinen umoZznit
zajemci o najem pfristup do Prostor v nezbytném rozsahu za Uucelem
prohlidky v pritomnosti Ndjemce a Pronajimatele, kdy Pronajimatel
oznami Najemci navstévu v priméfené dobé pfedem." Vzniknou*li Najemci
touto cinnosti Pronajimatele jakékoli obtize i takové, které nejsou
jen nepodstatné, nema Najemce pravo na slevu z Najemného.

7.25. Najemce je povinen byt po celou dobu trvani platnosti a Uc¢innosti
této smlouvy pojistén proti vSem moznym Skodam, které by mohl
Najemce nebo tFeti osoba zpusobit nebo =zavinit na Prostorach nebo

Budové.
8. Oznameni smluvni strané
8. 1. veSkera oznameni, Zzadosti nebo jiné pravni ukony ucinéné nékterou ze

smluvnich stran na zakladé této smlouvy budou ucinéna pisemné a
budou povazovand za radné ucinéna, jakmile budou dorucena druhé
smluvni strané osobné, kuryrni sluzbou nebo doporuc¢enou poStou na
adresu prislusné smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo
na jinou adresu, kterou prislusna smluvni strana oznami druhé
smluvni strané.

8.2. VeSkera oznameni, zadosti nebo jiné pravni ukony ucinéné nékterou ze
smluvnich stran na z&kladé této smlouvy se povazuji za radné
dorucené i v pripadé, ze smluvni strana, které je pisemnost urcena
ji odmitla prevzit nebo v dodate¢né Ihaté k tomu urcené si ji u

n dorucovatele nevyzvedla. V takovém pripadé se za den dorucenit
pisemnosti povazuje den odmitnuti jejtho prevzeti nebo posledni den
Ihdty k jejimu vyzvednuti.

9. Ujednant o ddvérnosti informacit

9.1. Smluvni strany povazuji vesSkeré informace vzijemné si poskytnuté pri
jednanich predchazejicich podepsani této smlouvy, veSkeré informace
obsazené v této smlouvé nebo ziskané v souvislosti S touto smlouvou
za davérné. Tyto informace nesméji byt zpristupnény zadné treti
osobé bez predchoziho .pisemného souhlasu druhé smluvni strany, pokud
takové zpristupnéni neni vyzadované ze z&kona nebo neni vyzadovano
prislusnymi organy jednajicimi na zakladé pravnich predpisd a
v souladu s nimi nebo takova informace jiZ neni verejné znama
v souladu se zakonem nebo pravnimi predpisy.

10. Smluvni pokuty

10.1 V pripadé prodleni Najemce S Uhradou Najemného a/nebo Pausalu je
Najemce povinen zaplatit Pronajimatele smluvni pokutu ve vysSi 0,5 %
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z dluzné castky za kazdy i zapocaty den prodleni. Timto ustanovenim
neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu Skody vac¢i Najemci
zpUsobené poruSenim povinnosti, jejiz splnéni je touto smluvni
pokutou zajisténo.

10.2. V pripadé prodleni Nijemce s vyklizenim a preddnim vyklizenych
Prostor Pronajimateli po skonceni této smlouvy je Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu v castce 5.000,- K¢ za kazdy i
zapocaty tyden prodleni. Timto ustanovenim neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu Skody vUc¢i Najemci zplsobené porusSenim
povinnosti, jejiz splnéni je touto smluvni pokutou zajisténo.

11. Platnost, ucinnost a doba trvani smlouvy
11. 1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
11.2. Tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem 1. brezna 2019.

11.3. Tato smlouva se uzavird a najem Prostor se sjednava na dobu
neurcitou.

11.4. Okamzikem zaniku Prostor tato smlouva konéfi. .;

11.5. Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné
bez udani ddavodu nebo ukonc¢it tuto smlouvu pisemnou vzajemnou
dohodou.

11. 6. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédni lhita c¢ini vzdy tri mésice a
pocne béZet od pocatku mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd uc¢inéna, pokud tato smlouva nestanovi jinak.

11.7. PoruSuje-li smluvni strana zvlast zavaznym zpdsobem své povinnosti,
a tim pasobi zna¢nou Ujmu druhé smluvni strané, ma dotcena smluvni
strana pravo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

11.8. V pripadé prodleni Najemce s ohradou Najemného a/nebo Pausalu vice
nez jeden mésic je md Pronajimatel pravo vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby.

11.9. Vypovéd™ nemusi byt oddavodnéna, kdy toto neplati, ma-li smnluvni
strana pravo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

11.10. vyklidi-li N4jemce Prostory v souladu s vypovédi, povazuje se
vypovéd za platnou a prijatou Najemcem bez namitek.

11.11,, Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy
ji byla vypovéd dorucena, vznést proti vypovédi namitky, kdy namitky
must mit pisemnou formu.

11.12. Nevznese-li1 vypovidana strana namitky véas, pravo Zzadat prezkoumant
opravnénosti vypovédi zanikne.

11.13. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do
jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou
vypovéd zpét, ma vypovidana strana pravo Z2zadat soud o prezkoumant
opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésici ode dne, kdy marné
uplynula Ihdta pro zpétvzeti vypovédi.

12. Prziloha

12.1. Nedilnou soucasti této smlouvy Jje vrozpis jednotlivych polozek
Pausalu za sluzby uvedené v bodé 2.4. této smlouvy (nad a dale j-len
Priloha ¢. 1) -

13. Zavérecna ustanoveni
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Q:

13. 1. Dojde-li ke zméné okolnosti tak podstatné,

a povinnostech smluvnich stran zvlast

Ze zména zalozi v pravech

hruby nepomér
jedné z nich bud' neidmérnym zvySenim nakladd plnéni,
snizenim hodnoty pfedmétu plnéni, ma dotéena smluvni

znevyhodnériim
anebo nedmérnym
strana pravo

doméhat se vuci druhé smluvni strané obnoveni jednani o této smlouvé,
prokaze-li, Ze zménu nemohla rozumné predpokladat ani ovlivnit a Zze

skute¢nost nastala az po uzavieni této smlouvy,
smluvni strané stala az po uzavieni této smlouvy znamou.
tohoto prava neopraviuje dot€enou smluvni

plnéni.

anebo se dotéené
Uplatnéni
stranu, aby odlozila

13.2. V pripadé, Ze je jakakoli povinnost dle této smlouvy neplatné nebo

nevymahatelna nebo se neplatnou nebo nevymahatelnou stane,

oddélitelna od ostatnich povinnosti

zpusobem neovlivni platnost a vymahatelnost

povinnosti. dle této smlouvyu Smluvni

jakoukoli neplatnou nebo nevymahatelnou povinnost povinnosti
nejblize odpovidat

platnou a vymahatelnou, jejiz prfredmét
pfedmétu pavodni povinnosti.

bude co

13.3. Tato smlouva se F¥Fidi zadkonem ¢&. 89/2012 sb.

v plathném a uéinném znéni.

13. 4. Tuto smlouvu lze ménit a doplriovat pouze se

stran, a to pisemnymi dodatky aritmeticky cislovanymi

jejich pFijeti podepsanyma smluvnimi stranami.

13. 5. Smluvni strany timto prohlasSuji, Ze si

pri
smlouvy vzajemné sdélily vSechny skutkova a pravni

, Obcansky

bude plné

dle této smlouvy a Zzadnym
jakychkoli dalsich

strany' se zavazuji nahradit
novou,

zakonik

souhlasem smluvnich

podle data

jednani o uzavfeni této
okolnosti, o

nichz vi nebo védét musi, tak, 7Ze se kazdad ze smluvnich stran mohla

presvédcit o moznosti uzavrit platné tuto smlouvu a byl

smluvnich stran zfejmy jeji zajem tuto smlouvu uzavfit.

13. 6. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze maji pravni osobnost,
svépravné a tuto smlouvu uzaviraji na zakladé svoji

vazné a urcité vule.

13.7. Smluvni strany si text této smlouvy precetly,

kazdé ze

jsou plné
svobodné, praveé,

porozumély mu,

souhlasi s nim a povazuji ho za zcela urcity a srozumitelny. Na
souc¢asné uznavaji

dukaz toho pFipojuji své podpisy, kterymi

a spravnost této smlouvy.

13.8. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich,

obdrzel Pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzel Najemce.

14. Meésto, datum a podpisy smluvnich stran
14.1. V Rumburku dne
14.2. Podpisy:

I 2 R R ‘trrrgotritotro/urnnd
Mgr. Petr Dubravec

Feditel spolecnosti

Luzickd nemocnice a poliklinika, a.s.
Pronajimatel

Strana 7 (celkem 7)
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Priloha ¢. 1 ke smlouvé o najmu prostoru
slouziciho k podnikanit

Ucastnici smlouvy
Luzické nemocnice a poliklinika, a.s. IC 61538990
Se sidlem 408 01.Rumburk, Jiréskbva 1378/4

zastoupena Mgr. Petrem Dubravcem, reditelem

na strané prohraj imatele

Telefonni kontakt: 774 378 424

dal e jen Najemce na strané druhé

Sluzby spojené s uzivanim

Sluzby spojené s uzivanim. prostoru slouziciho k podnikani, které

pronajimatel zajistuje na naklady najemce:

a) Elektricka energie
2.131,-

b) Vodné a stocné
500, -

c) Teplo a TuV
3.042,-

d) Ostatni sluzby
2.605, -

e) Najemné
3.222,-

Najemné vcetné sluzeb je splatné mésicné, vzdy do patnactého
kalendarniho dne kalendarniho mésice v kalendarnim mésici, na ktery

najemné prislusi.

Uhrada v celkové vy3i 11.500,- (Jedenacttisicpétsetkgrun) bude

uhrazena na zakladé této smlouvy.
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