KUPNI SMLOUVA

JUDr. Mgr. Martina Jinochova MatyaSova

se sidlem: Washingtonova 1567/25, 110 00 Praha 1
insolven¢ni spravce dluZnika

LuZicka nemocnice a poliklinika, a.s.

IC: 61538990

se sidlem: Jiraskova 1378/4, Rumburk 1, 408 01 Rumburk
(déle jen ,,prodéavajici” nebo obecné ,,ucastnik™ ¢i ,,strana‘)

Ustecky kraj

IC: 70892156

se sidlem: Velk4 Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
zastoupen: Oldfichem Bubeni¢kem, hejtmanem Usteckého kraje
(déle jen ,.kupujici* nebo obecné ,,ucastnik ¢i ,,strana“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici

Kupni smlouvu
(déle jen ,,smlouva* nebo ,,tato smlouva*)

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 12.8.2019, &j. KSUL 43 INS 12779/2019-A-16 byl
zjistén tpadek dluznika: Luzicka nemocnice a poliklinika, a.s., IC: 61538990, se sidlem: Jiraskova 1378/4,
408 01 Rumburk (dale jen ,,Dluznik*). Tymz usnesenim byl prodavajici ustanoven insolven¢nim spravcem
Dluznika. Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 22.11.2019, &j. KSUL 43 INS
12779/2019-B-24 byl na majetek Dluznika prohlasen konkurs.

Nemovité a movité véci dle ¢l. III a ¢l. IV této smlouvy (dale jen ,,PFedmét prodeje) byly insolvenénim
spraveem zapsany do soupisu majetkové podstaty Dluznika ve smyslu ustanoveni § 217 insolvenéniho
zakona.

Prodavajici konstatuje, ze v souvislosti s prodejem Predmétu prodeje podle této smlouvy splnil vSechny
podminky, jak mu byly stanoveny insolven¢nim soudem a véftitelskym vyborem, a dale Ze k uzavfeni této
smlouvy je opravnén dle pfislusnych ustanoveni insolven¢niho zakona.

Prodavajici ujistuje dale kupujiciho, Ze stran Pfedmétu prodeje nebo jeho ¢asti neni k datu podpisu této
smlouvy veden proti prodavajicimu spor o vylouceni Piedmétu prodeje nebo jakékoliv jeho c¢asti
z majetkové podstaty Dluznika.

Kupujici prohlasuje, ze shora uvedena prohlaseni prodavajiciho o vécném a pravnim stavu Pfedmétu
prodeje nebo jeho ¢asti, jakoz i o pribéhu insolvencniho fizeni vedeného na majetek Dluznika, bere na
védomi a povazuje je pro ucely této smlouvy za nesporna mezi ucastniky.

Prodavajici prohlasuje, Ze ma zajem niZe specifikovany Pfedmét prodeje prodat za podminek sjednanych v
této smlouveé. Kupujici prohlasuje, Ze ma zajem Predmét prodeje za nize uvedenych dohodnutych podminek
koupit a ptijmout do svého vyluéného vlastnictvi.



Clanek II.
Predmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou pfevadi podle podminek nize uvedenych na kupujiciho vlastnické pravo k
nemovitym a movitym vécem dle ¢l. III a ¢l IV této Smlouvy, a to se vSemi pravy, povinnostmi a
s veskerymi soucastmi a pfisluSenstvim.

Kupujici touto smlouvou Predmét prodeje do svého vyluéného vlastnictvi piejima.

Clanek I1I.
Pfevod nemovitych véci

Prodavajici pfevadi touto smlouvou na kupujiciho vlastnické pravo k niZze uvedenym nemovitym vécem
véetné soucasti a prislusenstvi, a to:

Pozemky:

- pozemek parc. €. 1982, zastavéna plocha a nadvoii,
soucasti je stavba: Rumburk 1, €.p. 1122, ob¢. vyb., stojici na pozemku parc. ¢. 1982,
- pozemek parc. ¢. 1984, zastavéna plocha a nadvorfi,
soucasti je stavba: Rumburk 1, ¢.p. 1062, ob¢. vyb., stojici na pozemku parc. ¢. 1984,
- pozemek parc. ¢. 1985/1, ostatni plocha, zelen,
- pozemek parc. ¢. 1985/2, zastavéna plocha a nadvoii,
soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, jina stavba, stojici na pozemku parc. ¢. 1985/2,
- pozemek parc. ¢. 1985/3, zastavéna plocha a nadvofi,
soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, jina stavba, stojici na pozemku parc. ¢. 1985/3,
- pozemek parc. ¢. 1986/3, zastavéna plocha a nadvofi,
soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, garaz, stojici na pozemku parc. ¢. 1986/3,
- pozemek parc. ¢. 1986/6, zastavéna plocha a nadvofi,
soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, garaz, stojici na pozemku parc. ¢. 1986/6,
- pozemek parc. ¢. 1986/7, zastavéna plocha a nadvofi,
soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, garaz, stojici na pozemku parc. ¢. 1986/7,
- pozemek parc. ¢. 1987/1, ostatni plocha, jina plocha,
- pozemek parc. ¢. 1987/2, ostatni plocha, jina plocha,
- pozemek parc. ¢. 1987/3, ostatni plocha, jina plocha,
- pozemek parc. ¢. 1987/6, ostatni plocha, jina plocha,

v

zapsané na listu vlastnictvi & 2800 vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovist¢ Rumburk pro katastralni izemi Rumburk, obec Rumburk (v této
smlouvé dale téZ jen ,,PFevadéné nemovitosti* nebo ,,Nemovité véci).

Prodavajici prohlasuje, Ze je opravnén bez omezeni zcizovat nebo jinak nakladat s témito Prevadénymi
nemovitostmi a taktéz prohlasuje, Ze jeho smluvni volnost neni nijak omezena.

Prodavajici prohlasuje, ze seznamil kupujiciho se stavem Pievadénych nemovitosti.

Na Prevadénych nemovitostech nevaznou v den podpisu této smlouvy zadna zastavni prava a omezeni
uvedena a zapsana na piislu$ném listu vlastnictvi ¢. 2800 pro k.a. Rumburk, obec Rumburk.

Na Prevadénych nemovitostech vaznou vécna bfemena uvedend a zapsana na piislusném listu vlastnictvi €.
2800 pro k.i. Rumburk, obec Rumburk. Tato vécna bfemena zpenéZenim Piedmétu prodeje nezanikaji.

Ke dni podpisu této smlouvy jsou k ¢asti Predmétu prodeje uzavieny tyto najemni smlouvy:

- na56,4 m’ - ngjemni smlouva s MUDr. Kofinkem - Lékaiska pohotovost + byt 2 D



- na21,81 m? - najemni smlouva s MUDr. Podolskym - Détska kardiologie

2 s o . o
- na 358,1 m® - najjemni smlouva se spole¢nosti Stravovani Holec s.r.o. - nemocni¢ni
kuchyné

Texty vSech shora uvedenych smluv jsou nedilnou souéasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 5.

Na Pievadénych nemovitostech neni k datu uzavieni této smlouvy znama zadna ekologicka zatéz. Kupujici
bere na védomi, ze ze strany prodavajiciho nebyl k datu podpisu této smlouvy zpracovan ekologicky audit.
Prodavajici se v ptipadé prokazani nepravdivosti shora uvedeného tvrzeni zavazuje poskytnout Kupujicimu
pfimétenou slevu z kupni ceny.

Dnem uzavfeni této smlouvy jsou smluvni strany svymi projevy vile vazany. Kupujici nabude vlastnické
pravo k Pfevadénym nemovitostem vkladem do katastru nemovitosti s pravnimi u¢inky vkladu prava ke
dni podani navrhu.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti podle této smlouvy je povinen prodavajici
podat u piislusného Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralniho pracovisté Rumburk, a to
nejpozdeji do 10 pracovnich dni od podpisu této smlouvy. Prodavajici pisemné vyrozumi kupujiciho o
podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti kopii zaslaného navrhu, pokud ndvrh na vklad nebude
podepsan také kupujicim.

Clanek IV.
Pievod movitych véci

Pfedmétem prodeje je rovnéz soubor movitych véci. Jedna se zejména o soubor movitych véci tvoricich
prevazné vybaveni Nemovitych véci a ostatni movity majetek (dale jen ,,Movité véci®). Seznam Movitych
véci je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji priloha ¢. 4. O predani a pievzeti movitych véci bude sepsan
predavaci protokol. Prodavajici a kupujici se dohodli na tom, Ze o cenu movitych véci dle Pfilohy ¢. 4 —
Seznamu movitého majetku — ¢ast. a) movité véci podléhajici inventarizaci, které nebudou protokolarné
predany, bude ponizena kupni cena dle ¢l. V., to neplati v pfipad¢, ze soucet hodnot téchto véci nepiesahne
¢astku 200.000,- K¢ v¢. DPH. Kupujici a prodavajici jsou si védomi, Ze ostatni movité véci zapsané
vV majetkové podstaté uvedené v Priloze ¢. 4 — Seznam movitych véci ¢ast b) movité véci nepodléhajici
inventarizaci podléhaji prib&Znym ptiristkim a Gbytkim s ohledem na stavajici provoz nemocnice a
aktualni stav bude vymezen ke dni pfevodu a preveden spole¢né s presné vymezenymi movitymi vécmi bez
zvySeni kupni ceny.

Prodavajici prohlasuje, Ze na Movitych vécech nevaznou zadna zastavni prava a omezeni.

Kupujici bere na védomi, Ze Movité véci jsou pouzivané, riizného staii a technického stavu. Veskeré Movité
véci se prodavaji bez ohledu na vady a nedostatky ¢i chybny popis, mohou byt i nefunkéni. Takova
skute¢nost zaklada pravo kupujiciho na pfiméfenou slevu z kupni ceny.

Kupujici prohlasuje, ze se dopiedu seznamil se stavem Movitych véci a Ze souhlasi s tim, Ze prodavajici na
Movité véci neposkytuje zadnou zaruku za jakost. Strany se dohodly, ze movité véci, které nebyly dle odst.
1 tohoto ¢lanku pfedany, neexistuji, a tedy ani neni povinnosti prodavajiciho ptedat kupujicimu, doklady
nutné k uzivani téchto véci.

Clinek V.
Kupni cena

Kupni cena Piedmétu prodeje (KC) je podle této smlouvy ujednana ve vysi 16.726.500,- K¢ (slovy:
Sestnact milionl sedm set dvacet Sest tisic pét set korun Ceskych), pficemz kupni cena piipadajici na
Nemovité véci vetné soucasti a ptislusenstvi uvedené v ¢l. III (KCn) ¢ini 88,67 % z KC, tj. 14.831.388,-
K¢ (slovy: ¢trnact miliond osm set tficet jedna tisic tii sta osmdesat osm korun ceskych) a kupni cena
ptipadajici na soubor Movitych véci uvedenych v ¢l. IV (KCm) ¢ini 11,33 % z KC, tj. 1.895.112,- K¢
(slovy: jeden milion osm set devadesat pét tisic jedno sto dvanact korun eskych). Kupni cena se
v mezidobi ode dne podpisu smlouvy do pfedani a pfevzeti Pfedmétu prodeje neméni. Rovnéz z ni nejsou



ptipustné zadné slevy, ani jind snizeni dodate¢né pozadovana kupujicim, a to ani v pfipad¢, Ze nekteré z
Movitych véci budou chybét.

Kupni cena dle odst. 1 tohoto ¢lanku byla kupujicim v plné vys$i uhrazena pied podpisem této smlouvy, a to
¢ast ve vysi 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun &eskych) byla jako kauce do Vybérového ftizeni
uhrazena na ucet VyhlaSovatele Vybérového fizeni — spole¢nosti NAXOS, a.s. Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve
vysi 15.726.500,- K¢ (slovy: patnact milionti sedm set dvacet Sest tisic pét set korun ¢eskych) jiz zahrnujici
DPH v zakonné vysi z prodeje souboru movitych véci byla pfed podpisem smlouvy dne 11. ¢ervna 2020
uhrazena na Gcet prodavajiciho ¢.0.: 5708992028/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

Bude-li insolvenénimu spravci Dluznika dorugeno rozhodnuti Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovi§t¢ Rumburk o zamitnuti vkladu vlastnického prava k Pievadénym nemovitostem,
smluvni strany se zavazuji, ze nejpozdéji do 30 dni uzaviou novou kupni smlouvu, nebo budou u¢inné
spolupracovat na odstranéni ptipadnych zavad, které by branily provedeni vkladu vlastnického prava ve
prospéch kupujiciho.

Kupujici je povinen v zakonem stanovené lhité (dle zakonného opatfeni senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani
Z nabyti nemovitych véci) podat daiové pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci a tuto dafi také sam ze
svych vlastnich prostiedki zaplatit. Zakladem dané je dle ust. § 19 zak. o. s. ¢. 340/2013 Sb., v tomto
pfipadé cena dosaZena prodejem Pievadéné nemovitosti, znalecky posudek se nevyzaduje. Veskeré
naklady a poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitosti uhradi strana kupujici.

Clanek V1.
Pfedani a prevzeti Pfedmétu prodeje

Prodavajici je povinen pfedat a kupujici je povinen pfevzit Pfedmét prodeje podle stavu ke dni G¢innosti
smlouvy.

O predani a pfevzeti nemovitych i movitych véci se sepiSe piedavaci protokol podepsany obéma tcastniky.

Ke dni podpisu ptedavaciho protokolu dle odst. 2 tohoto ¢lanku piechazeji na kupujiciho uzivaci prava
k movitym a nemovitym vécem podle ¢l. IIT a ¢l. IV této smlouvy. Kupujici je opravnén tento majetek
uzivat a brat z n&j uzitky, provadét na ném svym jménem opravy a udrzbu a vystupovat v jejich souvislosti
ve spravnich a jinych fizenich svym jménem.

Kupujici neni opravnén do dne povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle ¢l. IIT této
smlouvy Pfevadéné nemovitosti zcizit ani zatizit takovymi pravy ¢i vécnymi bfemeny, kterd by v ptipadé
zmareni ucelu této smlouvy nesla neprodlené zrusit.

Nebezpeci skody na Piedmétu prodeje prechazi na kupujiciho dnem piedani a prevzeti Pfedmétu prodeje,
resp. prevzetim véci piechazi nebezpeéi Skody na téchto vécech z prodavajiciho na kupujiciho, k tomuto dni
na kupujiciho pfechazi také nebezpeci nahodilé zkdzy a nahodilého zhorSeni Pfedmétu prodeje.

Clanek VII.
Prohlaseni smluvnich stran

Prodavajici prohlaSuje, Ze mu nejsou znamy zadné pravni vady, na které by bylo povinen kupujiciho
upozornit. Pfedmét prodeje je jako celek zplsobily k poskytovani nemocni¢nich zdravotnich sluzeb ve
Sluknovském vybézku namisto LuZické nemocnice a polikliniky, a.s. Prodavajici dale vyslovné upozoriiuje
kupujiciho, ze Pfedmét prodeje prodava jako insolvencni spravce Dluznika, z tohoto divodu jsou jeho
informace o Pfedmétu prodeje omezené, coz kupujici bere podpisem této smlouvy na védomi.

Kupujici déle prohlasuje, Zze pro uzavieni této smlouvy neni dana zadna ptekazka ze strany kupujiciho ve
smyslu ustanoveni § 295 insolvenéniho zakona.



Clanek VIII.
Odstoupeni od smlouvy

Kupujici ma pravo odstoupit od smlouvy jen v pfipad¢€, Ze na né¢ho ve 1hité jednoho roku ode dne uzavieni
této smlouvy nebude pfevedeno vlastnické pravo k Pfedmétu prodeje z divodii na strané prodavajiciho ¢i
z diivodu zah4jeni insolvencniho fizeni vii¢i kupujicimu. Toto pravo na odstoupeni analogicky plati i pro
prodavajiciho.

Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva se v otazkach tykajicich pravni zpisobilosti prodavajiciho k uzavieni smlouvy a splnéni
podminek pro zpenéZeni Pfedmétu prodeje jako soucasti majetkové podstaty Dluznika tidi insolvenénim
zékonem. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a G¢innosti dnem uvetejnéni v registru
smluv. Smlouva bude uvetejnéna prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpist. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze uvetejnéni v registru
smluv provede prodéavajici, kterd zaroven zajisti, aby informace o uvefejnéni této smlouvy byla zaslana
kupujici do datové schranky ID: t9zbsva a na e-mail: simak.j@kr-ustecky.cz a postlova.t@kr-ustecky.cz.
Vlastnické pravo k Nemovitym vé€cem nabyva kupujici zapisem vlastnického prava do pfislusného katastru
nemovitosti s ucinky k okamziku, kdy navrh na zapis vlastnického prava dojde ptislusnému katastralnimu
uradu.

Prava a povinnosti V této smlouvé neupravena se fidi ptisluSnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012, ob¢ansky
zakonik, v platném znéni (dale jen ,,ob¢ansky zakonik*) a insolvenénim zakonem.

Prodavajici, jakoz i kupujici je povinen poskytnout druhé strané soucinnost, bez které by dosazeni ucelu
této smlouvy nebylo mozné.

Kupujici bere na védomi, zZe dle ust. § 289 odst. 3 insolvencniho zékona Ize platnost smlouvy, kterou doslo
ke zpenézeni prodejem mimo drazbu, napadnout Zalobou podanou u insolven¢niho soudu nejpozdéji do 3
mesict ode dne zvetejnéni smlouvy v insolvencnim rejstiiku.

Tuto smlouvu nelze postoupit bez souhlasu druhé strany.

Smluvni strany prohlasuji, ze v plném rozsahu odkazuji na sjednany text této smlouvy a Ze se neuZziji a ze
ani jedna z nich nebude uplatitovat ¢i odkazovat na vzajemné obchodni zvyklosti. Smluvni strany dale
vylucuji na sjednavani této smlouvy ¢i jejich dodatkt pouziti ust. § 1740 odst. 3 obcanského zakoniku.

Prodavajici i kupujici prohlasuji, Ze se neciti byt a nepovazuji se za slabsi stranu vici druhé strané této
smlouvy (ve smyslu obcanského zakoniku), méli moznost se seznamit se znénim této smlouvy, uplatnit vici
ni navrhy na jeji doplnéni ¢i zmény, obsahu smlouvy rozumi a chtéji jim byt vazani.

Smluvni strany prohlasuji, Ze maji zajem uzaviit smlouvu (vcetné jejich piipadnych dodatkid) na jedné
listing.

Pfipadnd neplatnost, zdéanlivost (nicotnost), neucinnost ¢i nevynutitelnost nékterych ustanoveni této
smlouvy nema vliv na platnost, uc¢innost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni, pokud lze neplatnd, zdanliva
(nicotnd), neucdinnd ¢i nevynutitelnd ustanoveni od ostatnich ustanoveni oddélit. Stane-li se nékteré
ustanoveni této smlouvy neplatné, zdanlivé (nicotné), neucinné ¢i nevynutitelné, bude nahrazeno
piislusnym nejblize pouzitelnym platnym, G&innym & vynutitelnym ustanovenim podle prava Ceské
republiky.
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Tato smlouva zahrnuje uplnou dohodu mezi stranami a z4dna jina ujednani, slovni ¢i pisemna, ktera by se
tykala pfedmétu této smlouvy, mezi stranami neexistuji a pokud takova ujednani existovala, jsou timto
zruSena a nahrazena touto smlouvou.

Zmény a dopliky k této smlouvé musi mit pisemnou formu a musi byt podepsany opravnénymi zastupci
obou stran. Ptilohy této smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast. Za pisemnou formu nebude pro tento tcel
povazovana vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Nadpisy pouzité nad jednotlivymi ustanovenimi smlouvy jsou pouze formdlniho charakteru a v zadném
pfipadé nemaji vliv na obsah téchto ustanoveni.

Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech rovnocennych stejnopisech, z nichz jeden bude po podpisu piilohou
navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, dvé vyhotoveni obdrzi strana prodavajici a
jedno vyhotoveni strana kupujici.

Ucastnici vyslovné prohlaiuji, Ze obsah této smlouvy je svobodnym projevem jejich vlastni vile, na dikaz
¢ehoz ptipojuji své podpisy.

Kupujici potvrzuje, Ze o nabyti Pfedmétu prodeje bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva Usteckého
kraje dne 20.4.2020 ¢. 016/29Z2/2020 a 0 uzavieni této smlouvy usnesenim Rady Usteckého kraje dne
27.4.2020 &. 003/96R/2020 a dne 29.4.2020 ¢&. 142/97R/2020.

Prilohy:

Priloha ¢. 1 — LV ¢. 2800, k.i. Rumburk

Ptiloha ¢. 2 — Kopie usneseni o zjisténi ipadku a ustanoveni insolvencniho spravce
Piiloha ¢. 3 — Kopie usneseni o prohlaseni konkursu

Pfiloha ¢. 4 — Seznam movitych véci — ¢ast a) movité véci podléhajici inventarizaci

— ¢ast b) movité véci nepodléhajici inventarizaci

Ptiloha €. 5 — Texty souvisejicich smluv

Vo dne............ Vo dne............
prodavajici kupujici
JUDr. Mgr. Martina Jinochova MatyasSova Ustecky kraj
insolven¢ni spravce dluznika Oldtich Bubenicek

LuZicka nemocnice a poliklinika, a.s. hejtman Usteckého kraje






