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Mésto Zamberk,

1C: 00279846

DIC: CZ00279846

se sidlem Masarykovo namésti 166. Zamberk, PSC 564 01
zastoupené starostou mésta Ing. Be. Oldfichem Jedlickou
tel.: 465 670 211

ID datové schranky: ia9b3gu

Bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s.

Cislo udtu: 19-1321320309/0800

jako pronajimatel nemovitosti (déle jen ..pronajimatel*)
na strané jedné

a

Ceska republika - Ufad prace Ceské republiky

sidlo: Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7

zastoupena: Ing. Petrem Klimplem - reditelem Krajské pobocky UP CR v Pardubicich
1C: 724 96 991

kontaktni a faktura¢ni adresa:

Ceska republika — Utad prace CR, Krajska pobocka v Pardubicich,
BozZeny Vikové-Kunétické 2011, 530 02 Pardubice

bankovni spojeni: e

Cislo uctu:

ID datové schranky: 4p2zpna

jako najemce (dale jen ..ndjemce")

na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tento

Dodatek ¢. 4
ke smlouvé o nadjmu nebytovych prostor uzaviené dne 07.01.2009

Timto Dodatkem ¢&. 4 (dile jen ,,Dodatek) se ruSi viechna ustanoveni vyse
uvedené smlouvy véetné dodatku €. 1, 2 a 3 a nahrazuji se nize uvedenym znénim.

1.
Predmét nijmu

Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci — pozemku p. ¢. 786/1, jehoz soucasti je
budova s& p. 833, zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Usti nad Orlici, na listu vlastnictvi & 10001 pro
obec a katastralni izemi Zamberk.

Pronajimatel prohladuje, Zze v obdobi 2019-2020 realizoval na své naklady stavbu
Realizace uspor energii — MeU & p. 833 Zamberk™, jejimz cilem je snizit
energetickou naro¢nost vefejnych budov a zvysit vyuziti obnovitelnych zdroji
energie, a na zakladé které se pfedpoklada snizeni celkové energetické ndro¢nosti
budovy o cca 40 %.



3. Pronajimatel prenechava najemci nasledujici nebytové prostory v budové ¢. p. 833, na
adrese Nadrazni 833, 564 01 Zamberk:

a) ve Il. nadzemnim podlazi budovy prenechava nebytové prostory o celkové vymeéfe
79.12 m* jedna se o jednu kancelaf, serverovnu, ¢ekarnu, chodbu a socialni
zatizeni

b) ve IIl. nadzemnim podlazi budovy prenechava nebytové prostory o celkové
vyméfe 116,02 m? jedna se o 3 kancelafe, 1 zasedaci mistnost, 1 pfirucni
spisovnu, chodbu a socialni zafizeni.

c) ve IV. nadzemnim podlazi budovy prenechdavéa nebytové prostory o celkové
vyméfe 162,42 m?; jednd se o 6 kancelari, uklidovou mistnost, kuchynku, sklad a
socialni zafizeni.

4. Pronajimatel rovnéz prenechava najemci do ndjmu chodby a schodisté o celkové
vyméfe 47,23 m? slouzici pro pristup do nebytovych prostor, specifikovanych v ¢l. 1.
odst. 2. tohoto Dodatku. Chodba o vymeéfe 43.82 m? kterd se nachazi v1. a Il
nadzemnim podlazi, je spole¢na pro pristup k pracovidti Méstské policie Zamberk.
Méstského ufadu Zamberk a Ufadu prace CR, Kontaktniho pracoviité Zamberk a
nezapocitava se do ndjmu. Rozsah ploch pronajimanych nebytovych prostor, chodeb a
schodisté je dan zakreslenym ptdorysem nebytovych prostor, uvedenych v priloze &.
1, kterd je nedilnou soudasti tohoto Dodatku.

5. Pronajimatel po dohodé s najemcem provedl v nebytovych prostorech predavanych
najemci stavebni a montazni prace souvisejici s realizaci ndjmu, a to:

e Slaboproud — server-SK 131 908,00 K¢

e EZS 71 866.00 K¢

e Antistaticka podlaha 30 858.30 K¢

e Antistaticka podlaha — elektro 3 833,70 K¢

e D+M vymény hlavniho jisti¢e 25 za 40 A 4 200.00 K¢
Celkem 242 666,00 K¢ + DPH

e Orienta¢ni systém dle odsouhlasené nabidky
SET Servis 29 896,00 K¢ + DPH
Celkem 272 562,00 K¢
Odpodet za 12 ks tisnovych tladitek - 11 592,00 K¢
Celkem 260 970,00 K¢ + DPH
Celkem v&. DPH 315 773,70 K¢

Smluvni strany se dohodly, Ze tato ¢astka bude najemcem uhrazena formou najemného, které
bude najemce po dobu péti let hradit ve zvySené vysi, jak je uvedeno v €l. 1V. tohoto Dodatku.

1L
Ucel najmu

1. Néjemce je opravnén shora vymezené prostory uZivat k provozovani ¢innosti a plnéni
ukoli svétenych najemci prislusnymi pravnimi pfedpisy, zejména zak. ¢. 73/2011 Sb.,
o Ufadu prace Ceské republiky a o zméné souvisejicich zdkont, ve znéni pozdgjich
predpist.

2. Pronajimatel prohladuje. Ze pfedmeét najmu je podle svého stavebné-technického
urteni vhodny pro Gcel ndjmu a toto uzivani odpovida charakteru pfedmétu najmu
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
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Pronajimatel dale prohlasuje, Ze do prostor, které jsou pfedmétem najmu ve 11. a 1V,
nadzemnim podlazi, je zajistén bezbariérovy piistup z prostor pronajimatele, a to na
jeho naklady (Il. NP — vytah a propojeni s prostory uZivané najemcem, IV. NP
vybudovani osobni plosiny a propojeni s prostory uzivané najemcem).

Néjemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je piebira.

I,
Doba nijmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, od 01.01.2009; Dodatek ¢. 4 ke
Smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviené dne 07.01.2009 se uzavird na dobu
neurcitou s platnosti od 01.07.2020.

Pronajimatel a najemce jsou smlouvu i tento Dodatek opravnéni vypovédét v Sesti
mésiéni vypovédni Thaté, kterd potne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najem téz konéi dohodou smluvnich stran.

IV.
Nijemné a jeho splatnost

Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli za najem nebytovych prostor vymezenych
v ¢l. 1. tohoto Dodatku ndjemné ve vysi 1 500 Ké/m?, tj. pii vyméfe pronajimanych
nebytovych prostor 357,56 m? se jedna o castku 536 340 Ké/rok. Tato castka se
zvysuje o investici uvedenou v ¢l. 1. odst. 5. tohoto dodatku v celkové vysi 315 773,70
K¢&: smluvni strany se dohodly, Ze tato investice bude ndjemcem umofovana po dobu
péti let, a to ve vysi 63 155 Ké&/rok .

Celkova ¢astka najemného tak ¢ini 599 495,00 Ké/rok, ktera bude hrazena po dobu
péti let ¢tvrtletnimi splatkami ve vysi 149 873,75 K¢&, vzdy do dvacatého dne prvniho
mésice prislusného ctvrtleti. Najemné bude hrazeno na G¢et pronajimatele ¢islo:
19-1321320309/0800, vedeného u Ceské sporitelny, a.s., na zikladé vystavené
faktury. V roce 2020 bude najemné hrazeno v pomémé vysi. Po uplynuti doby péti let
se najemné snizi o uhrazenou investici, tj. po uplynuti doby péti let se najemné snizi o
uhrazenou investici, tj. najemné bude ¢init ¢astku 536 340,00 Ké/rok zvysenou o
primérnou ro¢ni miru inflace vyhlaiovanuu CSU za prechozi kalendaini roky. Plnéni
je osvobozeno od DPH dle ust. § 56a zak. ¢. 235/2004 Sb.. o dani z pridané hodnoty,
ve znéni pozdéjsich predpisi.

Pronajimatel je opravnén zvysit zakladni najemné o primémou ro¢ni miru inflace
vyhla3ovanou CSU za prechozi kalendaimi rok, a to vzdy poc¢inaje prvnim mésicem
kalendainiho ¢tvrtleti nasledujicim po jeho zvefejnéni (Castka za investici nebude
zvySovana o primérnou ro¢ni miru inflace). Pronajimatel je povinen pisemné sdélit
najemci vysi takto zvvdeného najemného vzdy nejpozdéji do 30. Cervna prisluiného
roku.

V piipadé, Zze najemné nebude zaplaceno v¢as a v plné vysi, je najemce povinen platit
arok z prodleni ve vysi 0,01 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Najemce je povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich snajemnim vziahem, a to
predevsim za dodavky elektrické energie, vody (resp. vodné a sto€né), tepla a poplatky
za odvoz odpada. Pronajimatel souhlasi stim. aby si ndjemce u pfisluinych
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dodavatelt realizoval odbéry (mimo vodného a stocn¢ho a tepelné energie na ohiev
vody) na své jméno, a to po celou dobu trvani naymu.

Najemce uhradi pronajimateli cenu za spotiebované dodavky vody, resp. vodné a
stoéné, jednorazové., na konci bézného roku, na zadkladé faktury vystavené
pronajimatelem. Skute¢né mnozstvi vody spotiebované v bézném roce ndjemcem bude
zjisténo po odettu z méticiho zafizeni, které ma pronajimatel pro tento el zfizeno.
Vyuétovani spotieby vody provede pronajimatel nejpozdéji do 15. ledna nasledujiciho
roku.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné zvysit cenu sluzeb o ¢astky, o které se
zvysi naklady a ceny sluzeb. které jsou danym dodavatelem G¢tované pronajimateli.

Vyse uvedené ndjemné a sluzby nezahrnuji ndklady na servis a pozarucni opravy
zafizeni ve vylutném uZivani ndjemce (tj. vymeéna filtri a servis pfisluiné ¢asti
rekuperace, servis osvétleni, sefizovani a servis pfislusné ¢asti vyplni otvori a zaluzii).
Pronajimatel muze pieuctovavat vyse uvedené ndklady za servis a pozaruéni opravy
dle skute¢nosti najemci.

V.
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu ve stavu, v jakém se nachdzi ke dni
podpisu tohoto Dodatku. Prevzeti predmétu ndjmu, véetné jeho stavu, stavu
elektroméru, poctu predanych kli¢t atd., bude protokolovano ve zvladtnim zapise,
kterv podepisi zastupci pronajimatele a najemce opravnéni jednat ve vécech
vyplyvajicich ze smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po
celou dobu najemniho vztahu.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba je opravnén vstoupit do predmétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce (spolu s ndjemcem) v pracovnich
dnech v béznych provoznich hodinach najemce, a to zejména za Gcelem kontroly
dodrzovani podminek tohoto Dodatku, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav,
jestlize je toho zapotiebi. Ve sporném ptipadé se ma za to, Ze provozni hodinou
najemce je v pondéli a ve stfedu doba od 8:00 hod. do 17:00 hod., v ostatni pracovni
dny od 8:00 hod. do 14:00 hod., jakozZ i kterakoliv jind doba, po kterou je nijemce
v pfedmétu najmu pfitomen. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu
najmu ve vyjime¢nych pripadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu
najemce nebo jimz povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢&i
jind podobnéa skutenost. O této skute¢nosti musi pronajimatel ndjemce neprodlené
uvédomit ihned po realizaci vstupu do predmétu ndjmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat predem.

Pronajimatel prohladuje, 7e ma uzavienou pojistnou smlouvu u Ceské pojistovny, a.s..
vztahujici se na $kody zpusobené poskozenim budovy (zejména elementarni vlivy —
zivly). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné Skody, zejména ne za Skody na
vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.




VI
Priva a povinnosti ndjemce

Nédjemce je opravnén uzivat nebytové prostory vrozsahu a k ucelu dle tohoto
Dodatku, a to po celou dobu ndjemniho vztahu.

Néjemce je povinen hradit ndjemné dle vyie uvedenych ustanoveni tohoto Dodatku.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem.
jakoz i vedkeré ndklady a cenu dodavek uskute¢nénych pro najemce specifikovanych
v ¢l 1V., odst. 4.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmeény,
které nastaly v a na pfedmétu ndgjmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho
vlivu a vile, a souCasné je povinen bez zbytetného odkladu oznédmit pronajimateli
potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav: jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti
pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi predmét
najmu. Zejména se pak zdrzi jakychkoliv ruSivych a hlasitych projevi v souvislosti se
svou ¢innosti v dobé no¢niho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pficemz téz
v ostatni dobé se bude snazit jednat tak, aby vykon ostatnich najemnich a uzivacich
prav vdomé nebyl ruSen nebo mohl byt rusen jen minimalné a v nezbytné mire.
Jakékoliv zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob
v objektu, v némz se nachazi pfedmét ndjmu, je nepfipustné.

Nédjemce odpovida za znic¢eni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci predanych
ndjemci v ramei zapisu o predani a nalézajicich se v pronajatém prostoru. Tim neni
dot¢ena jina zakonna odpovédnost ndjemce nebo pronajimatele.

Najemce je povinen zajiStovat vklid pfedmétu najmu vlastnim nakladem pokud se
strany nedohodnou jinak.

VIIL
Podnajem

Néjemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu, ledaze k tomu
obdrzi piedchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

LI

VIIL.
Stavebni a jiné dpravy

Najemce je opravnén provadét v piedmétu najmu jakékoliv stavebni &i jiné Gpravy
trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek nize uvedenych.

Veskeré upravy provadéné najemcem v prostorach predmétu najmu vyzaduji
vyslovného, predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i
vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak. jak je
predlozenda v zadosti ndjemce.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby na budové ¢. p. 833, na adrese Nadrazni 833, 564 01
Zamberk i uvnitf této budovy nijemce umistil oznaceni své provozovny, a o na
pronajimatelem pro tento u¢el instalovanych konstrukénich prveich.
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IX.
Vriceni predmétu ndjmu

V piipadé skonéeni ndjemniho vztahu je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu
v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni bézného opotiebeni. Piipadné
Skody nebo poskozeni vzniklé za dobu trvani ndjemniho vztahu je povinen
pronajimateli uhradit.

Pevné zabudovana vnitini zafizeni zustdvaji po skonc¢eni ndjemniho vztahu v majetku
pronajimatele. O vysi ndhrady za tato zafizeni je nutno jednat pied jejich zabudovanim
s pronajimatelem a o tomto sepsat zapis.

Ndjemce je povinen vyklidit pronajaté prostory nejpozdéji do 10 pracovnich dnid po
skonéeni ndjmu, pokud nedojde k jeho prodlouzeni nebo k jiné dohodé. V piipadé
prodleni s vyklizenim predmétu ndjmu sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu
100.- K¢ za kazdy den prodleni.

X.
Opatfeni v oblasti bezpe¢nosti, poZzirni ochrany

Opatieni v oblasti bezpecnosti

V prostorach budovy ¢&. p. 833, na adrese Nadrazni 833, 564 01 Zamberk, pfilehlého
dvora a piijezdové komunikace, kde je umozZnén vstup i jinym osobam nez
zaméstnancim ndjemce, se ndjemce zavazuje dodrzovat zdsady a pravidla bezpe¢nosti
a ochrany zdravi tak. aby danym osobam nevznikla Skoda na zdravi a majetku.
Souc¢asné je nutno dodrzovat v plném rozsahu ustanoveni zakoniku prace zejména
ustanoveni § 101, odstavec 3. (PIni-li na jednom pracovisti ikoly zaméstnanci dvou a
vice zaméstnavatell. jsou zaméstnavatelé povinni vzajemné se pisemné informovat o
rizicich a piijatych opatienich k ochrané pfed jejich ptisobenim, ktera se tykaji vykonu
prace a pracovisté, a spolupracovat pii zajistovani bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci pro vechny zaméstnance na pracovisti).

Opatieni v oblasti poZzarni ochrany

Néjemce je zodpovédny za vytvoreni podminek pro u€¢innou ochranu zdravi a majetku
pred pozary, jinymi havériemi a pohromami vzniklymi pfi jeho ¢innosti v dané
budové. Nédjemce je povinen plnit povinnosti na tseku pozarni ochrany ve vsech
prostorach, které uziva k provozovani své ¢innosti v souladu sust. § 2, § Sa § 6 zak.
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjdich piedpist (dale jen ,.zdkon o
pozarni ochrané™). K zabezpec¢eni plnéni povinnosti dle zdkona o pozarni ochrané je
pronajimatel opravnén provést kontrolu z hlediska pozarni ochrany v prostorach, které
jsou pfedmétem najmu. Kontrolu oznami pronajimatel najemci pisemné min. 3
pracovni dny pfed planovanym terminem.

Najemce je povinen v pronajatych prostorech v souladu s pravnimi predpisy a CSN
provadét pravidelné kontroly, prohlidky a revize téch elektrickych zafizeni,
elektrickych spotfebicti, hasicich pristroji a dalSich zafizeni, které témto kontrolam
podléhaji a soucasné jsou ve vlastnictvi UP CR, 1j. v evidenci majetku najemce. Dale
je povinen pravidelné¢ kontrolovat zabezpeceni pozarni ochrany v pronajatych
prostorech odborné zpusobilou osobou. Na vyzadani pronajimatele predlozi zapisy,
protokoly a zpravy z téchto kontrol pronajimateli k nahlédnuti nebo poskytne jejich
kopie.



Pronajimatel je povinen v pronajatych prostorech v souladu s pravnimi piredpisy a
CSN provadét pravidelné kontroly, prohlidky a revize t&ch elektrickych zafizeni
(rozvodi), elektrickych spotiebi¢tl, hasicich pfistroji a hydranti, hromosvodi a
dalsich zafizeni, které témto kontrolam podléhaji a jsou ve vlastnictvi pronajimatele
nebo souvisi s budovou.

Najemce je povinen zpracovat stanovenou dokumentaci pozarni ochrany dle zidkona o
pozarni ochrané a na vyzadani tuto poskytne pronajimateli k nahlédnuti.

Néjemce je povinen zabezpecit zdkaz koufeni v pronajatych prostorech budovy €. p.
833, na adrese Nadrazni 833, 564 01 Zamberk.

Ndjemcem byla vroce 2014 zpracovana dokumentace k posouzeni poZarniho
nebezpedi pronajimanych prostor. JelikoZ se nezménil rozsah Cinnosti najemce,
predlozi najemce dodatek ke stavajici dokumentaci do 90 dnl od uzavieni tohoto
Dodatku.

V piipadé kontroly pronajatych prostor statnim pozarnim dozorem predlozi najemce
pronajimateli kopii zpravy ztéto kontroly snavrhem na odstranéni pripadnych
nedostatk.

Cinnosti, tykajici se opatfeni v oblasti pozarni ochrany, zabezpeCuje najemce na své
naklady.

Spojeni v neodkladnych situacich

Pro piipad nezbytné pritomnosti v danych prostorach nebo konzultace v pfipadé
hrozby nebo vzniku havérie, poZaru a jiné nenadalé udalosti, ktera nestrpi odkladu, si
najemce a pronajimatel do 30 dni od podpisu tohoto Dodatku vzajemné pfedaji
seznam odpovédnych zaméstnanct, veetné telefonnich a e-mailovych kontakti. Tento
seznam budou obé strany pravidelné aktualizovat (nejméné 1x ro¢n¢).

XI.
Zavérefnd ustanoveni

Veskeré zmény najemni smlouvy ve znéni platnych dodatkl jsou mozné pouze formou
pisemného vzestupné o¢islovaného dodatku, ktery je takto vyslovné oznacen.

Tento Dodatek ¢. 4 je vyhotoven ve 3 (tfech) stejnopisech, z nichz kaZzdy ma pravni
silu originalu, pficemZ pronajimatel obdrzi jeden vytisk a ndjemce dva vytisky.

Smluvni strany se pred podpisem tohoto Dodatku seznamily s jeho obsahem a bez
vyhrad s nim souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni tohoto Dodatku je nebo se stane neplatné ¢i
neud¢inné, zstavaji ostatni ustanoveni tohoto Dodatku platna a u¢inna. Smluvni strany
se zavazuji nahradit neplatné ¢i neucinné ustanoveni tohoto dodatku ustanovenim
jinym, platnym a u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni puvodniho.

Tento Dodatek, jeho vyklad a otazky v ném neupravené se fidi ¢eskym pravem. Neni-
li timto Dodatkem upraveno jinak, pouZiji se ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik. ve znéni pozdéjsich predpisii: to plati i tam, kde dodatek upravuje
néktera prava ¢i povinnosti jen caste¢né.

Tento Dodatek je platny dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢inny
dnem zveiejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze Dodatek v¢etné
pfiloh zvefejni pronajimatel.



Dolozka dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich
Schvaleno Usnesenim Rady mésta Zamberka

¢. 49/2020- RADA ze dne 25.06.2020

Vyvédeno: 15.05.2020

Sejmuto:  01.06.2020

V Zamberku, dne 26.06.2020

za pron limatéle
Ing. Be. ( 1dfich Jedlicka
starosta mésta

/

V Pardubicich, dne = “< ¢ “#27

za najemce
Ing. Petr Klimpl '
feditel Krajské pobocky UP CR v Pardubicich



