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Smlouva o ndjmu nemovité véci

Smluvni strany
Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno-sever
Bratislavska 70, 601 47 Brno
zastoupena starostou méstské ¢asti Brno-sever
Mgr. Martinem Maleckem
ve vécech smluvnich opravnén k jednani a podepisovani
Ing. Martin Cibula, mistostarosta méstské ¢dsti Brno-sever
ICO: 44992785

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

PREAL s.r.0.

Durd’akova 363/55, 613 00 Brno

zastoupena

Leo$ Piikryl, jednatel

1CO: 26225247

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeného u Krajského soudu v Brné oddil ¢ vlozka 86519

(dale jen ,najemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
ptedpisi, (dale jen ,,OZ*) tuto smlouvu o najmu nemovité véci.

CL1
PFedmét a ucel najmu

1. Statutarni mésto Brno je zapsano u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem
v Brné, Katastralniho pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k.a. Lesna,
obec Brno, jako vyluény vlastnik a méstska cast Brno-sever vykonavé spravu pozemku
oznalenych jako parcely p.€. 202/1 o vyméfe 30587 m?, p.&. 202/65 o vyméfe 353 m?, p.&.
202/71 o vyméie 451 m? (dale pozemky nebo predmét smlouvy).

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén uzaviit tuto smlouvu 0 najmu nemovité véci.

3. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat ndjemci nemovitou v&c v k.i. Lesnd —
¢ast pozemku p.¢. 202/1 o vymeéte 40 m’, East pozemku p.¢&. 202/65 o vyméfe 263 m?, &ast
pozemku p.¢. 202/71 o vymeéte 30 m? k dotasnému uZivani, a to za ¢elem vyuziti jako
plochu pro zafizeni staveni$t¢ stavby a pro pfijezd stavenistni dopravy pro stavbu
»Roz§ifeni objektu obchodu a sluzeb, Halasovo nam., Brno-Lesna*®.

4, Nijemce nemovitou véc k ujednanému O¢elu pfijima, zavazujc se platit za to pronajimateli
najemné,

5. Pozemky, resp. jejich ¢asti, které jsou soulasti pfedmétu smlouvy, jsou vyznaleny
v graficke ptiloze této smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

6. Néjemce prohlaSuje, Ze je mu stav pronajaté¢ nemovité véci dobie znam, nebot’ si ji prohlédl
pfed uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zpusobilém k fadnému uZivani
padle této smlouvy.



CLII
Doba ndajmu

. Najem se sjednava na dobu neur¢itou.

. Uginnost této smlouvy nastane od 1. dne nasledujiciho kalendainiho mésice po podpisu
smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze okamzZikem nabyti G¢innosti této smlouvy dochazi k predani
a pfevzeti prfedmétu smlouvy.

CL 11
Najemné

. Néajemné za pronajatou nemovitou véc uvedenou v ¢l. I této smlouvy se sjednava ve vysi
66 600 K¢/rok.

. Ndjemce se zavazuje, Ze bude za uzivani pronajatych pozemkd o celkové vyméfe 333 m?
platit pronajimateli dohodnuté najemné a to:

- za ¢ast pozemku p.€. 202/1 k.0. Lesnd o vymeéie 40 m’

- za &ast pozemku p.&. 202/65 k.0, Lesna o vyméfe 263 m”
- za &ast pozemku p.&. 202/71 k.i. Lesna o vyméie 30 m*

200,-K&/m?/rok tj. 66 600K¢ roéné.

. Ro¢ni najemné je splatné v pravidelnych &tvrtletnich splatkdch ve vys$i 16 650 K& na
bankovni icet pronajimatele h

I, - to vZzdy do 5. dne prvniho mésice daného Ctvrtleti.

. Prvni splatku najemného ve vy$i 16 650 K& uhradi najjemce pronajimateli do 30 dnti ode

dne nabyti i¢innosti této smlouvy.

Skoné&i-li nebo pocne-li ndjem v pribéhu kalenddiniho roku, nélezi pronajimateli pouze

pomérmna ¢ast ndjemneho.

. Pronajimatel miZe kazdoro¢né s G€innosti na obdobi od 1. ledna pfislusného kalendainiho

roku upravit vysi ndjemného v zdvislosti na ristu spotiebitelskych cen v piedchozim

kalendafnim roce. Vy3e ndjemného se v takovém piipadé upravi podle ndsledujiciho
vzorce:

N+ = Nex (1 +1/100)

kde:

Nu+1y Jje vySe ndjemného v bézném kalendainim roce,

Nt je vy3e nagjemného v pfedchozim kalendainim roce,

It je primérny ro¢ni index spotfebitelskych cen za predchozi kalendéini rok
zvetejnény Ceskym statistickym tfadem a vyjadteny v procentech.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude zaokrouhlovano vZdy na celé koruny smérem
nahoru.

. Neuhradi-li ndjemce splatné ndjemné fadné a vcas, pfislusi pronajimateli zdkonny urok
z prodleni ve vysi, stanovené pravnim pfedpisem. Vedle zakonnych trokt uhradi ndjemce i
smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.
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CL1IV
Prava a povinnosti smluvnich stran

Jakékoliv zmény na pronajaté nemovité véci, stavebni Upravy, umisténi jakékoliv reklamy
¢i informacniho zafizeni a terénni Upravy pronajaté nemovité véci mimo stavebni Upravy
popsané v €l. I odst. 3 této smlouvy ma ndjemce pravo provadét jen na zaklade predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZ soucasti bude 1 ujednani smluvnich stran o tom,
zda maji byt upravy k datu ukonéeni najmu odstranény nebo ujednani o vzijemném
vyrovnani smluvnich stran z dGvodu zhodnoceni pronajaté nemovité¢ véci. Po udé€leni
takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svij naklad. Bez
udéleni pisemného souhlasu neni ndjemce opravnén zmeény na pronajaté nemovité véci
provést a nema narok na vyrovnani ptipadného zhodnoceni nemovité véci.

Provede-li najemce zménu na pronajaté nemovité véci bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajatou véc do pivodniho stavu,
mizZe pronajimatel ndjem vypoveédét bez vypoveédni doby a poZadovat po najemci i nahradu
vynalozenych nédkladl v souvislosti s uvedenim nemovité véci do ptivodniho stavu.
Najemce je povinen uzivat nemovitou véc jako fadny hospodaf a pouze k ujednanému
ucelu dle €l. I odst. 3 této smlouvy, vychazejicimu z jeji povahy a stavebniho ur€eni tak,
aby nedochézelo k jejimu poskozeni nebo opotiebeni nad miru pfiméfenou pomérim
a okolnostem. Pronajatd nemovita véc nesmi byt vyuzZivana k vyrob&, manipulaci
a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedd, drog a dalSim &innostem, které
ohroZuji nebo negativné pusobi na Zivotni prostiedi (zejména prasnosti, hlukem nebo
exhalacemi).

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli poS§kozeni, popf. vadu pronajaté nemovité véci,
kterou zjistil (popt. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a kterou mé pronajimatel odstranit,
a to bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel neodpovid4 za vadu, o které v dob& uzavieni najemni smlouvy strany védély
a kterd nebrani ujednanému tcelu uzivani véci.

Néjemce muze zfidit tfeti osobé uZivaci pravo (podnajem) jen v piipadé, vyda-li stim
pronajimatel pisemny souhlas. Zfidi-li najemce tieti osobé podndjem bez souhlasu
pronajimatele, jde o hrubé poruSeni povinnosti najemce, které pronajimateli zpisobuje
vazné€js$i Gjmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét bez vypovédni doby.

N3ajemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pronajatou nemovitou
vé€c, zejména za uUlelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni
potiebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Néajemce je povinen hradit naklady spojené s béZnou Gdrzbou pronajaté nemovité véci,
a také ndklady na opravy poskozeni, které sam zpisobil.

Najemce se zavazuje, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nezastavi
predmét smlouvy zaddnou stavbou trvalého charakteru.

Najemce je povinen udrZovat pfedmét smlouvy na své naklady. Ndjemce neni opravnén
pozadovat po skon€eni najmu po pronajimateli nahradu nakladi vynaloZenych na Gdrzbu
pfedmétu smlouvy.

Zasah do zelen€ na pfedmétu smlouvy, ktery je dle zdkona moZny uskuteénit pouze za
pfedchoziho souhlasu UMC Brno-sever, je najemce povinen pfedem konzultovat s
odborem Zivotniho prostfedi UMC Brno-sever a mit od n&j k takovému jednani svoleni.
Nijemce na sebe po dobu trvani ndjemniho vztahu pfebird na pfedmétu smlouvy
odpovédnost za poruSeni obecné platnych pravnich piedpisi (zejm. v oblasti Zivotniho
prostfedi, pozarni ochrany, hygienickych ptedpist atd.) a souCasné se zavazuje, Ze v
pfipad€ poruSeni zminénych pifedpisti uhradi uloZené sankce a dale odstrani na vlastni
naklady veskeré ptipadn€ vzniklé skody na pfedmétu smlouvy.

Pronajimatel vyslovn€ upozoriiuje, Ze v pozemcich, resp. jejich ¢astech tvoficich predmét
smlouvy mohou byt uloZeny inZenyrské sité (zafizeni). Uvedena zafizeni maji taktéZ sva
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ochranna pdsma. Zjisténi skuteéného stavu je véci ndjemce. Za ptipadnou Skodu na
inzenyrskych sitich, ktera vznikne v souvislosti s ¢innosti najemce, odpovida ngjemce.
Pronajimatel udéluje timto ndjemci souhlas, aby na své naklady vybudoval na pfedmétu
smlouvy docasné zatizeni staveni$té a zpevnénou panelovou cestu pro staveni$tni dopravu.
Najemce se zavazuje, Ze zafizeni staveni§té a zpevnénou panelovou cestu pro staveniStni
dopravu na své naklady odstrani ke dni skonceni najmu.

Najemce se zavazuje, Zze ke dni ukonéeni najemniho vztahu provede na svoje naklady
stavebni Gpravy ploch chodnikl, komunikace, parkovacich stdni a vjezdu na pozemcich
statutarniho mésta Brna dle odsouhlasené projektové dokumentace pro zménu stavby pied
dokongenim ,,Rozsifeni objektu obchodu a sluZeb, Halasovo ndm., Brno-Lesna®“. Zah4jeni a
ukondeni praci stavebnik oznami spravci G¢elové komunikace, veSkeré prace prob&hnou
v souladu s podminkami spravce uéelové komunikace.

Nijemce se zavazuje, Ze pozemKy budou pronajimateli pfedany véetn€ provedenych
stavebnich praci (prava parkovisté, komunikaci, vjezdu na pozemky atd.), a to bez naroku
na finanéni kompenzaci.

Komunikaé¢ni plochy budou provedeny dle technickych standardt tak, aby nasledn€ mohli
byt pfedany do spravy spole¢nosti Brnénské komunikace a.s.

Zpevnéna panelové cesta pro stavenistni dopravu bude po ukoneni praci rozebrana a
pozemek Statutirniho mésta Brna upraven dle schvalené PD pro zménu stavby pred
dokoncenim stavby ,,Rezsifeni objektu obchodu a sluzeb, Halasovo nam., Brno-Lesna“.
Néjemce je opravnén na své naklady vybudovat na pfedmétu smlouvy docasné oploceni
pro ucely stavby ,Rozfifeni objektu obchodu a sluzeb, Halasovo nam., Brno-Lesna“.

Najemce se zavazuje, Ze toto doCasné oploceni na své néklady odstrani ke dni skonceni
najmu.

CLV
Ukonceni najmu

. N4jem je mozné ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.
. UZivé-li ndjemce nemovitou véc takovym zplisobem, Ze dochdzi k opotfebovani nad miru

pfiméfenou pomeériim a okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni véci, popf. uziva-li najemce
nemovité véci k jinému neZ sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitou véc
uzival f4dné a v souladu se sjednanym Ucelem. Pronajimatel soucasn€ poskytne najemci
pfimé€fenou lhitu k napravé a upozorni jej na mozZné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li ndjemce této vyzvy, mé pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vdZné nebezpeti z prodleni, ma pronajimatel pravo
najem vypoveédét bez vypovédni doby i bez predchoziho upozornéni.

. Pronajimatel i ndjemce ma pravo najem vypoveédét bez uvedeni divodu. Vypoveédni doba

¢ini tfi mésice a pocne béZet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovedi druhé smluvni strané.

. Nezaplati-li nijemce nijemné po splatnosti najemného, mé pronajimatel prdvo vyzvat

najemce k zaplaceni dluzného najemného do urcené doby s tim, Ze neuposlechne-li najemce
této vyzvy, jedna se o zvlast’ zavazné poruseni povinnosti najemce a pronajimatel mé pravo
ngjem vypoveédét bez vypovédni doby. Pronajimatel je povinen v takovém piipad€ najemce
ve vyzve upozornit na mozn¢ nasledky neuposlechnuti vyzvy.

. 'V ptipadé skonCeni najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou, aniZ by najemce zacal s

realizaci stavby ,,Roz§ifeni objektu obchodu a sluzeb, Halasovo nam., Brno-Lesna“ dle
vydaného stavebniho povoleni, neni ndjemce povinen k Gpravam dle ¢l. IV odst. 15, 16, 17
a 18. N4jemce ke dni skonceni najemniho vztahu na vlastni naklady uvede ptedmét ngjmu
do piivodniho stavu.

. Ucastnici se zaroveni dohodli, Ze nevyklizené véci se povazuji za véci uréené k likvidaci a

z tohoto dlivodu je pronajimatel opravnén uvedené véci zlikvidovat. V pfipadé€, Ze by se na
pozemku nachéazely véci tfetich osob, je za né€ najemce odpoveédny, a to i v pfipad€, pokud
by doslo k jejich zlikvidovani pronajimatelem v ptipadé nevyklizeni pozemku.



7. V ptipadé, Ze ndjemce nepieda vyklizeny pozemek pronajimateli do sedmi dni po ukonéeni
najemniho vztahu, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za
kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na
nahradu $kody. Pokud nijemce nepieda pozemek i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele, je
pronajimatel opravnén proveést vyklizeni pozemku na naklad ndjemce, popiipadé likvidaci
véci na naklad najemce.

CL VI
Dolozka
Dolozka dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni).

Zamer obce pronajmout nemovity majetek uvedeny v €l. I smlouvy byl iadn€ zveiejnén
zakonem stanovenym zpusobem v dobé od 02.12.2019 do 18.12.2019, &.j. OVV052880/19.

Prongjem nemovité véci, uvedené v ¢l. I ndjemni smlouvy, ndjemci za podminek
uvedenych v této smlouve, byl schvalen na 8/38. schiizi Rady méstské Casti Brno-sever,
konané dne 12.02.2020.

Cl. VII

Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSech opravné€nych zastupci smluvnich
stran a u€innosti nejdiive dnem jejiho zveiejnéni v registru smiuv dle zédkona ¢, 340/2015
Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich piedpist. K jejimu zvefejnéni v registru smluv
se zavazuje pronajimatel.

2. Neni-li v této smlouv¢ stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran OZ.

3. Tato smlouva je vyhotovena v 2 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu (kazdy
z uCastnikd obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy).

4. Tato smlouva nefesi vlastnictvi objektl nachazejicich se na pozemku (pozemcich), ktery
pfedmétem této najemni smlouvy.

5. Pronajimatel nemd povinnost zajistit zapis ndjemniho prava do vefejného seznamu

a k zapisu na zéklad€ navrhu ngjemce neudéluje souhlas.

Pronajimatel nesouhlasi s postoupenim smlouvy ve smyslu ust. § 1895 a nasl. OZ.

7. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, veskera ozndmeni u¢inéna v souvislosti se smlouvou
musi mit pisemnou formu, budou vyhotovena v Ceském jazyce a dorucena. Tuto smlouvu
lze ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma stranami. Na
zakladé § 564 OZ si strany ujednaly, Ze moZnost ménit nebo ukoncit tuto smlouvu jinou
nez pisemnou formou, se vylu€uje. Ustanoveni § 1758 OZ se vylucuje.

o

Ing. Martin Cibula
mistostarosta
méstské Casti Brno-sever




Pfiloha €. 1 smlouvy o ndjmu nemovité véci
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