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SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR A CASTI POZEMKU

v Kralovské zahradé Prazského hradu

podle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni

Spréava Prazského hradu

sidlem: Hrad 1. nadvofi ¢.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076
DIC: CZ49366076

pravni forma: piispévkova organizace
zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem
bankovni spojeni:, ¢. uctu:

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

AGENTURA SCHOK, spol. s r.o.

sidlem: Jitska 6, 119 00 Praha 1 - Hrad¢any
ICO: 25657623
DIC: CZ25657623

zaps. u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 58734
zastoupena: Michalem Rychlym, jednatelem

bankovni spojeni:, ¢. Uctu:

(dale jen ,,najemce*)

Smlouva o najmu prostor a ¢asti pozemku v Kralovské zahradé Prazského hradu se uzavira v
souladu s ustanovenim 8§ 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném
znéni (déle jen ,,z&kon").

I
Pronajimatel

Pronajimateli piislusi hospodatit s nemovitymi vécmi: pozemkem parc. ¢. 713/1 (Kralovska
zahrada PraZzského hradu) a pozemkem parc.¢. 714, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti
je stavba — budova s ¢.p. 321, nazyvand Empirovy sklenik, v3e katastralni uzemi Hrad¢any,



obec Praha, zapsanymi na listu vlastnictvi ¢. 34, pro katastralni izemi HradGany, obec Praha,
u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, a je opravnén pfenechat touto smlouvou nize
specifikovaneé prostory a ¢ast pozemku parc. ¢. 713/1 do ngjmu.

1.
Najemce

Najemce je obchodni spolecnosti podnikajici, jak vyplyva mimo jiné ze zapisu v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddile C, vloZce 58734, a dle Zivnostenskeho
listu, v pfedmétu cinnosti vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piiloze ¢. 1 az 3
Zivnostenskeho zakona, a to provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich
zafizeni, potadani kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrhi, ptehlidek, prodejnich a
obdobnych akci. K vykonu své Cinnosti potfebuje najemce prostory a c¢ast pozemku
pronajimatele uvedené v ¢l. L. této smlouvy.

1.
Popis prfedmétu najmu

Piedmétem najmu jsou prostory v I. nadzemnim podlaZzi v budové ¢.p. 321 zvané Empirovy
sklenik uvedené v ¢1. 1. této smlouvy, o souhrnné vyméte 257 m?a dale &ast pozemku parec. ¢.
713/1 o celkové vymefe 1.536 m?, vse blize specifikované v nedilné piiloze ¢.1 (vykresova
dokumentace), ktera je soucasti této smlouvy.

a) Specifikace prostor k provozovani Letnich shakespearovskych slavnosti:

Mistnosti v I. nadzemnim podlazi domu ¢.p. 321 o vyméie 257 m?

Celkem prostory zazemi k provozovani divadla, poradani rauti a provozovani
obderstveni: 257 m?
Pronajimatel upozoriiuje najemce, Zze v denni pracovni dob¢ je vchod do piedmétu najmu
uzivan spole¢né s pracovniky pronajimatele z divodu funkéné propojenych mistnosti.

b) Specifikace ¢asti pozemku k provozovani Letnich shakespearovskych slavnosti:

Cast pozemku &. parc. 713/1, vyznaGenad v nedilné piiloze & 1 této smlouvy, o vyméfe
1.536 m?, kterd bude vyuZivana k umisténi hledisté a jevisté pro poiadani divadelnich
piedstaveni, dale téZ nazyvana Letni scéna.

Celkem pozemek k provozovani divadla, umisténi jevisté, hledisté, pokladny, Saten,

mobilnich WC, uskladnéni rekvizit a kostymii: 1.536 mZ.

Shora specifikované prostory a pozemek se dale oznacuji jen jako ,,pfedmét najmu‘.

Pozemky spole¢né uzivané S najemcem jsou piistupové cesty k pfedmétu najmu o vyméie
903 m?. Ostatni parkové plochy (travniky, cesty a zelefi) nejsou predmétem nijmu ani ve
spolecném uzivani.

v

Ucel najmu
Pronajimatel pronajiméd a najemce najimé od data ucinnosti této smlouvy predmét najmu,
specifikovany v ¢lanku III. této smlouvy, za tim ucelem, aby zde najemce v dobé od 9.7.2020

do 1.9.2020 uspotadal akci ,,Letni shakespearovské slavnosti 2020 (déle jen ,,LSS") v¢etné
téi slavnostnich (zadanych) piedstaveni s rautem.



Provozovanim Letnich shakespearovskych slavnosti se rozumi uspofadani max. 29
divadelnich pfedstaveni, blize specifikovanych v programu, ktery podléha schvéleni
pronajimatelem, v dobé od 22.7.2020 do 25.8.2020 vZdy od 18,00 do 01,00 hod. a déle stavba
jevisté a hledisté, nastudovani a hereckych zkouSek (9.7.2020-22.7.2020) a likvidace a
odstranéni jevisté a hledisté véetné vyklizeni prostor do 1.9.2020 do 13,00 hodin. Po
ptedchozi Zadosti ndjemce a odsouhlaseni ze strany pronajimatele je mozné provadét ¢innosti
dle pfedchozi véty i mimo uvedenou dobu od 18,00 do 01,00 hodin, a to zejména ve dnech
technické pfipravy, piestavby, likvidace, odvozu a vymény dekoraci k pfedstavenim,
rozebrani jevisté a hledisté k predstavenim, slavnostnich predstaveni a hereckych zkousek.

Prostory specifikované v ¢l. III. pism. a) této smlouvy, budou vyuZivany jako sklad dek,
podsedakt a provozniho materialu a dale jako prostor pro potadani rautd pii slavnostnich
piedstavenich a pro prodej obcerstveni pfi ostatnich predstavenich.

Cast pozemku &. parc. 713/1, specifikovana v &l. III. pism. b) bude vyuZzivana k umisténi
hledisté a jevisté pro poradani divadelnich pfedstaveni, umisténi Saten, sklad rekvizit a
kostymu, pokladny a mobilnich WC.

Pronajimatel prohlasSuje, ze je predmét najmu dle platnych pravnich ptedpistt zpusobily
K uzivani pro Gcel sjednany v tomto ¢lanku.

V.
Doba najmu

1. Najem predmétu ndjmu, specifikovaneho v ¢l. TI1. této smlouvy, se sjednava na dobu
urcitou, a to
- od 9.7.2020 do 1.9.2020 vzdy od 18,00 hodin do 01,00 hodin nasledujiciho
dne, to neplati dne 1.9.2020, kdy najem skonci ve 13,00 hod. tohoto dne, pro ptredmét
najmu uvedeny v ¢lanku III. pism. b) s vyjimkou prostoru pro umisténi pokladny
(vyznaceno v piiloze ¢. 1 této smlouvy) a s vyjimkou pfedem odsouhlasenych dnt
vymény dekoraci k pifedstavenim a hereckych zkousek a zadanych predstaveni
- od 9.7.2020 do 1.9.2020 pro piedmét najmu uvedeny v ¢lanku III. pism. a) od
10,00 do 01,00 hodin nésledujiciho dne véetné prostoru pro umisténi pokladny
s vyjimkou pfedem odsouhlasenych dnt vymény dekoraci k ptedstavenim a hereckych
zkouSek a zadanych predstaveni, to vSak neplati dne 1.9.2020, kdy najem skonci
ve 13,00 hod. tohoto dne.

Néjemce je vSak opravnén ponechat v resp. na pfedmétu najmu veskeré své véci do resp. na
predmét ndjmu vnesené, zejména hledisté, sedadla, dekorace, jakakoliv technickd zatizeni
apod., i v dobé mimo vyse uvedené hodiny najmu.

Smluvni strany mezi sebou vylucuji automatické prodlouzeni doby najmu po uplynuti
sjednané doby.
2. 2.1 Pronajimatel mize kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestliZe:

a) vyuzitim pfedmétu najmu dosdhne ucelngjsiho ¢i hospodarngjsiho vyuziti pti
zachovani hlavniho ucelu, ke kterému mu predmétu najmu slouzi.

b) najemce neplni fadné a vcas své povinnosti, tj. porusuje své povinnosti podstatnym
zpusobem, za podstatné poruSeni se povazuje pro ucely této smlouvy zejména tato
poruseni:

- zejména nijemce uzivd predmét najmu v rozporu se smlouvou Ci obecné
zavaznymi pravnimi predpisy,



- pfedmét ndjmu pienechd do podndjmu bez piedchoziho souhlasu pronajimatele,
- najemce je v prodleni s placenim najemného ¢i tihrad za média,

C) sohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tieba predmét najmu
vyklidit,

d) najemce ztrati zpusobilost k provozovani Cinnosti, pro kterou si predmét najmu
najal,

e) najemce uziva pfedmét najmu takovym zpisobem, Ze pronajimateli vznika Skoda,
ndjemce uzivad takovym zpisobem piedmét ndjmu i1 pfes pisemnou vystrahu
pronajimatele,

f) najemce neslozZil kauci uvedenou v ¢lanku VII. této smlouvy Vv souladu s touto
smlouvou, popf. nedoplnil kauci na vyzvu pronajimatele ve stanovené lhuté
v souladu s ¢lankem VII. odst. 4 této smlouvy.

Rozhodnuti pronajimatele o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemn¢ a doru¢eno
najemci. Odstoupeni od smlouvy je G¢inné doruc¢enim. Od doruceni rozhodnuti neni ndjemce
opravnén dale provozovat akci a do ¢ty dni od doruCeni rozhodnuti je nucen predat
vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli.

2.2. Pronajimatel miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) bylo vydano rozhodnuti o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, jez brani uzivani
pfedmétu najmu
b) pfedmét najmu se stane nezptisobily ke smluvenému uzivani.

2.3. Najemce miiZe pisemné vypovédét smlouvu, jestliZe:

a) pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi ptedpisy,

b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uZivani,

C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal

d) rozhodne o zruseni konani LSS.

Pro pfipad vypovédi se sjednava desetidenni vypovédni doba, ktera zac¢ina bézet od prvniho
dne nésledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhému ucastnikovi.

2.4. Pronajimatel a najemce mohou smlouvu ukoncit pfed uplynutim doby
najmu stanovené v ¢l. V., Doba najmu, odst. 1 této smlouvy, dohodou.

VI.
Najemné
1. Najemné za dobu provozovani LSS v dob¢ od 9.7.2020 do 1.9.2020 se sjednava dohodou

ucastnikl v celkové vysi 748.000,- K¢ (slovy sedmsetctyficetosmtisic korun ¢eskych) za
cely pfedmét najmu za dobu ngjmu. Najemné je osvobozeno od DPH.

2. Najemne je splatné ve dvou splatkach, prvni v ¢astce 374.000,- K¢ splatnych nejpozdéji
do 9.7.2020 a druhd v ¢astce 374.000,- K¢ splatnych nejpozdéji do 1.8.2020, a to
pfevodem z uctu najemce na k tomuto ucelu pronajimatelem oznaceny ucet:, ¢. uctu:,
variabilnim symbolem je Cislo.

Najemné (celkové dle odst. 1 tohoto ¢lanku) bude ponizeno za kazdé jedno zruSene
(neodehrané) predstaveni 0 13.600,- K¢ v piipadé, Ze najemce bude nucen z divodu



zavaznych opatfenim vydanych vladou CR ¢&i piislusnym orgdnem ochrany veiejného
zdravi v souladu s platnou legislativou v souvislosti s pandemii SARS-CoV-2 LSS
ukon¢it diive (uvedené zahrnuje i povinné nafizenou karanténu pro cleny souboru
najemce v piipadé zjisténi, Ze néktery z ¢lenti souboru byl pozitivné otestovan na infekci
COVID-19), to neplati, dojde-li ke zruSeni LSS z rozhodnuti najemce, i kdyZ vydana
opatteni pokracovani LSS umoziuji.

Céstka odpovidajici poétu zrusenych piedstaveni bude najemci poukéazana pronajimatelem
na ucet ngjemce do 30 dni od skonceni doby najmu.

Rozhodnym datem platby ndjemného je datum pfipsdni pfislusné castky na tucet
pronajimatele.

V Castce ndjemného nejsou zahrnuty platby na uhradu sluzeb, jejichz poskytovani je
S najmem spojeno, pripadné¢ dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

V piipadé ukonceni LSS a stim souvisejici ukonceni smlouvy z davodii stojicich na
strané najemce ¢i z diivodii poruSovani povinnosti ndjemce a tim souvisejiciho ukoncéeni
smlouvy ze strany pronajimatele, nema najemce narok na vraceni jiz zaplaceného
najemného za LSS ¢i jeho pomérné ¢asti ¢i jakékoli jiné nahrady ze strany pronajimatele.
Ustanoveni o nevraceni zaplaceného ndjemného ¢i jeho pomérné ¢asti se nepouzije pro
ptipad ukonceni LSS a s tim souvisejici ukonéeni smlouvy z diivodu, Ze najemce nebude
opravnén pokracovat v pofadani LSS vzhledem k zavaznym opatienim vydanym vladou
CR ¢&i pfislusnym organem ochrany vefejného zdravi v souladu s platnou legislativou
v souvislosti s pandemii SARS-CoV-2, to neplati, budou-li vydana opatfeni umoznovat
pokracovani LSS, avS§ak nijemce rozhodne o jeho ukonceni.

Dojde-li k ukoneni ndjmu ze strany pronajimatele v ptipad¢é, Ze najemce porusuje
povinnosti stanovené touto smlouvou, nema najemce narok na vraceni najemného dle
ptedchoziho odstavce tohoto ¢lanku a soucasné smluvni strany sjednavaji, ze jakékoliv
dalsi plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou dohodou stran vyloucena.

VILI.

Kauce
Najemce se zavazuje slozit na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy
nejpozdéji do 9.7.2020 c¢astku 400.000,- K& (slovy ctytistatisic korun ceskych), ktera
pfedstavuje kauci pro piipad jakéhokoliv poruseni povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy ze strany najemce ¢i jeho dodavatelt, spolupracujicich osob a divakau, tzn. Ze
pronajimatel je opravnén Cerpat z této kauce zejmeéna v piipadé thrady smluvnich pokut
uloZzenych najemci, dale také v pfipad¢ nahrady skody a dalSich fadné neuhrazenych
poskytnutych plnéni ze strany pronajimatele. Variabilni ¢islo pro sloZeni kauce je.
Pronajimatel se zavazuje oznamit zjisténé poruSeni a opravnéné Cerpani financnich
prostiedkd najemci, postaci i elektronické oznameni. V ozndmeni uvede, kdy a jakym
zpusobem doSlo k porudeni této smlouvy a jaka ¢astka ze sloZzené kauce bude Cerpana.

Takové oznameni je opravnéna za pronajimatele uéinit ...., e-mail:. O zmén¢ kontaktni
osoby poda pronajimatel najemci zpravu (i elektronicky). Kontaktni osobou za najemce je
ooy mail:.

Pronajimatel je povinen oznamit na Zadost najemce aktualni vysi kauce.



4.

2.1.
2.1.

2.1.

2.1.

Pro piipad, Zze by kauce byla vy¢erpana pted ukonéenim LSS, je najemce povinen sloZit
kauci novou, ve stejné vysi, a to na pisemné vyzvani pronajimatele (i elektronicky)
nejpozdéji do 7 dnt od vyzvani.

Kauce bude vracena ve vysi odpovidajici ¢erpani z kauce. Kauce bude vracena bez
prislusenstvi (zejména nikoliv vSak vyhradné¢, trok) do 14 dnl po vraceni predmétu
najmu ve stavu, v jakém ho ndjemce pievzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni a
odstranéni a vyporadani vSech zptisobenych Skod a vypotradani vSech plnéni najemce vici
pronajimateli. Po dobu sporného feSeni $kody je pronajimatel opravnén ponechat si
vzhledem ke sporné Skod¢ kauci ¢i jeji pomérnou ¢ast az do doby vydani odborného
nalezu ¢i expertniho vyjadieni znalce a nasledné vzniklou Skodu z kauce vypotadat, bude-
li to mozné.

VIII.
Média a sluzby

Najemce se stava dnem zahajeni doby nadjmu provozovatelem veskerych zafizeni
predmétu najmu, o které tadn¢ a vlastnim nakladem pecuje dle platnych zakonda,
vyhlasek, ptedpist, norem a navodu k obsluze dodédvanych vyrobci. Najemce zajistuje
piedepsané revize, zkousky, servis a tdrzbu téchto zafizeni a na vyZadani pronajimatele
je prelozit ke kontrole.

Za média (sluzby) poskytovana pronajimatelem najemci, se zavazuje najemce platit
pronajimateli ptislusné thrady, na t¢et oznaceny za timto i¢elem pronajimatelem — tj... ,
¢. uctu:.... tak, jak niZe nasleduje:

Elektricka energie

1. V souladu se zak. 458/2000 Sb., v platném znéni je elektricka energie pietuctovana dle
skutecnych nakladi na ndkup z vetejné sité, a skutecné spotieby urcené na zakladé
udaji odectu stavu méiidla. Néklady na udrzbu a revize vnitinich siti (opravnéné
naklady) budou tc¢tovany samostatné jako sluzba spojend se zajisténim provozu sité ve
vysi prepoctené na spotfebovanou jednotku elektrické energie. Pocatecni stav métidel
bude zjistén ucastniky této smlouvy k datu zahdjeni doby najmu a jako takovy
odsouhlasen a poznamenan v piedavacim protokolu. Kone¢ny stav méfidel bude
zjistén ucastniky této smlouvy k datu ukonceni doby najmu.

2. Vptedmétu nagjmu definovaném v ¢l. III. b) budou naklady na spotiebovanou
elektrickou energii uctovany najemci pronajimatelem na zakladé¢ odectu stavu
najemcem instalovanych méfidel, které budou odpovidat platnym pravnim piedpist a
budou nainstalovdny za pfitomnosti pracovnikli pronajimatele. Pronajimatel urci
najemci piipojna mista elektrické energie. Vyuctovani spotieby elektrické energie
bude provedeno po skonceni této smlouvy, na zakladé¢ danového dokladu (faktury),
splatného dnem na ném uvedenym.

3. Néklady za odebranou elektrickou energii v pfedmétu najmu definovanému v ¢l.
I1l. @) jsou stanoveny pauSalni ¢astkou ve vysi 17.000,- K¢& (slovy: sedmnacttisic
korun &eskych) véetnéd piislusné sazby DPH za celou dobu najmu. Castka je splatna
na zaklad¢é danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem
na ném uvedenym.



2.14.

2.15.

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

V pripadé vypadku elektrického proudu ¢&i poruchy elektrické sit¢ je k dispozici
nepretrzity dispecink Energocentra na tel.:.

Najemce umozni podle potieby pracovnikiim pronajimatele - obor elektro - vstup do
pfedmétu najmu za ucelem kontroly odbéru a kontroly pfipojenych zafizeni.
Pronajimatel upozoriiuje najemce, Ze je mozné se piipojovat do elektrické soustavy
jisténé tifazoveé 250 A. Instalace, zabezpeceni proti ndhodné i cilené manipulaci musi
spliiovat platné CSN-EN a bezpecnostni piedpisy pro manipulaci s elektrickym
zafizenim. Pfed zapojenim umozni provést pronajimateli kontrolu a ptelozi revizni
zpravu schvalujici zapojeni zatizeni do provozu.

Studena voda

Uhrada nékladi za odebranou studenou vodu bude najemci Gétovana dle skuteéné
spotieby, uréené na zakladé udaju dle ode¢tu stavu podruzného vodoméru, za timto
ucelem pronajimatelem instalovaného. Pocate¢ni stav métidla bude zjistén ucastniky
této smlouvy k datu zahajeni doby najmu a jako takovy odsouhlasen a poznamenan
Vv piedavacim protokolu. Vyaétovani spotieby vody bude provedeno po skonceni této
smlouvy, na zaklad¢ danového dokladu (faktury), splatného dnem na ném uvedenym.
Pronajimatel vyslovné upozornuje najemce, ze voda v objektu ¢p. 321 neni pitna a
najemce je opravnén pouzivat pouze vodu z uréeného piipojného mista.

Naklady za odebranou studenou vodu v piedmétu najmu definovanému v ¢l. III. a)
jsou stanoveny pausalni ¢astkou ve vysi 3.000,- K& (slovy: tfitisice korun ¢eskych)
véetné pfislusné sazby DPH za celou dobu najmu. Céstka je splatnd na zakladé
danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na ném
uvedenym.

Néjemce se stdva uZivatelem TZB — ZTI (vnitini vodovod a vnitini kanalizace) a
zajist'uje si na vlastni naklady jejich servis a opravy do vySe 5 000,- K¢&/rok.

2.3. Odvoz odpadu

Néjemce se zavazuje na vlastni ndklady zajistit likvidaci a odvoz odpadu vzniklého pfii
provozu odvozem mimo aredl Prazského hradu v souladu s ¢l. XIII., odst. 3 této smlouvy.

IX.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pro piipad opozdénych plateb najemného ci
plateb na Ghradu médii a sluzeb, ¢i jejich ¢asti dle této smlouvy, se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Pro pfipad poruSeni ustanoveni této smlouvy se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun ¢eskych),
neni-li pro porusené ustanoveni smlouvy sjedndana smluvni pokuta jind, za kazdy
pripad poruSeni.

Pro ptipad poruseni nékolika ustanoveni této smlouvy soucasné¢ ma pronajimatel pravo
uplatnit vic¢i najemci smluvni pokuty sjednané pro kazdy piipad poruseni. V takovém
piipadé se jednotlivé smluvni pokuty scitaji.



4. Smluvni pokuty sjednané v odst. 1 tohoto ¢lanku je ndjemce povinen uhradit na
zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na
ném uvedenym. Ostatni smluvni pokuty sjednané touto smlouvu je pronajimatel
opravnén vyporadat zpisobem uvedenym v ¢lanku VII. odst. 2 této smlouvy.

5. Smluvni pokuty podle této smlouvy zaplati najemce bez ohledu na to, zda a v jaké vysi
vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda. Pronajimatel m& pravo na néahradu
Skody Vv pIné vysi vedle smluvni pokuty. Smluvni strany vyslovné vyluc¢uji uplatnéni
ustanoveni 8 2050 zakona.

X.
Zmény okolnosti

1.  Tato smlouva zavazuje i prdvni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventualni nabyvatele pii pfevodu ¢i prechodu vlastnického prava
(ptislusnosti hospodafit) k nemovitosti, uvedené v ¢l. II. této smlouvy. Smluvni strany
mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zakona, a to na zaklad¢ § 27 odst. 6
zdkona & 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
v platném znéni, tzn., Ze pronajimatel neni opravnén dat piedchozi pisemny souhlas
najemci s pfevodem ndjmu v souvislosti s ptevodem podnikatelské ¢innosti najemce
V pfedmétu najmu.

2. Smluvni strany jsou povinny se vzajemn¢ pisemné informovat o zménach skutec¢nosti,
jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbytecného odkladu,
nejpozdgji vsak do dvou tydnti po jejich vzniku.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

C) zménu nebo ztratu zpusobilosti najemce k provozovani Cinnosti, pro kterou byl
pfedmét najmu pronajat.

Néjemce je dale povinen neprodlené nahlasit pronajimateli kazdou zavadu nebo udélost,
pro kterou se predmét najmu stane nezpusobily ke smluvenému ucelu uzivani.

Za poruseni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vys$i 5 000,- K¢ (slovy peéttisic korun ceskych).

3. Smluvni strany sjednavaji, Ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni
strany. Smluvni strany také sjednavaji, Zze si mohou platn¢ zasilat jakakoli pisemna
pravni jednani dle této smlouvy i do pfislusné datové schranky formou datové zpravy
(je tfeba aktivace sluzby posStovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu
s platnymi pravnimi ptedpisy, se povazuje za platné doruCeni pisemnosti dle této
smlouvy. Smluvni strany dale sjednéavaji, ze i pro tento ptipad mezi sebou ohledné doby
doruceni uplatni domnénku doby dojiti stanovenou v § 573 zakona.

XI.
Upravy predmétu najmu
Néjemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele stavebni
¢1jiné interiérové a exteriérové Upravy predmétu najmu. Ustanoveni piedchozi véty se
nevztahuje na interiérové zmény dispozic vneseného nabytku a zafizeni najemcem. Najemce



je povinen predloZit ke schvéleni viechny ndvrhy sceny novych i jiz konanych divadelnich
predstaveni LSS minimalné tyden pted jejich konédnim. Déle je ndjemce povinen piedlozit ke
schvaleni i jakékoliv zmény uloZeni venkovniho mobiliafe (hledisté¢) minimalné tyden pied
provedenim zmény.

Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 25 000,- K¢
(slovy dvacetpéttisic korun ceskych). Poruseni této povinnosti bude pronajimatelem rovnez
povaZovano za uzivani predmétu ndjmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku
V. ,,Doba najmu* odst. 2 bod 2.1 pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele
ditvodem k odstoupeni od smlouvy.
XI1.
Pievzeti pfedmétu ndjmu

1. Kdatu zahajeni doby najmu bude pfedmét nidjmu najemci predan a mezi smluvnimi
stranami o piedani pfedmétu najmu bude sepsan piedavaci protokol, v tomto protokolu
budou zaznamenany pocatecni stavy méfidel médii pro cely pfedmét najmu. Najemce
prohlasuje, Ze je mu znam stav predmétu najmu, Ze jej shledal bez zjevnych faktickych
vad a potieb oprav a Ze jej jako takovy najima.

2. Pronajimatel je zejmeéna povinen:
a) predat ndjemci piedmét nijmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani a
v tomto stavu je udrzZovat po celou dobu trvani najmu;
b) zajistit ndjemci poskytovani vSech sluzeb dle této smlouvy.

XII.
UZivani pfedmétu najmu

1. Ngjemce se zavazuje uzivat predmét najmu k ucelu v této smlouvé stanovenému tak,
aby jeho Cinnosti nedochazelo k zasahtim do pronajimatelovy piislusnosti hospodafit
s pfedmétem najmu a aby jeho ¢innosti nebyli nadmérnym zplsobem ruSeni ostatni
uzivatelé nemovitych véci a jejich okoli, tj. ndjemce je povinen dodrZovat zejména
stanovenou hladinu hluku v dob¢é noéniho klidu. Najemce je povinen uzivat predmét
ndjmu v souladu s odsouhlasenym prostorovym uspofadanim (umisténim jeviste,
hledist¢ v dobé piedstaveni LSS apod.). Odsouhlasené prostorové uspotfadani bude
tvofit piilohu ¢. 3 této smlouvy. Pronajimatel upozoriiuje najemce, Ze prostor Letni
scény muze byt zatizen vozidly a pfedméty max. do 3,5 t. Tyto vozidla budou slouZit
pouze k dopravé materialu, ne pro piepravu osob. V dob¢ piedstaveni nesmi v predmétu
najmu parkovat Zadna vozidla.

Za kaZzdé zjistené nesplneni povinnosti uvedené vtomto odstavci se najemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi 25 000,- K¢ (slovy dvacetpéttisic korun ceskych).

Najemce je povinen vytvofit a piedat pronajimateli podklady nezbytné k tomu, aby
pronajimatel zajistil nejpozdé€ji pied sjednanou dobou ndjmu vyjadieni Odboru
pamatkové péfe Kancelafe prezidenta republiky, bezpecnostnich slozek piisobicich
v areélu Prazského hradu a referenta BOZP a PO a to nejpozdé&ji do 10 pracovnich dnt
od podpisu této smlouvy smluvnimi stranami. VSechna potfebna rozhodnuti, vyjadieni
¢i povoleni dotenych organti (zejména nikoliv vSak vyhradn€, vécné a mistné piislusné
hygienickeé stanice, HZS, technické feseni BOZP a PO apod.) je povinen zajistit najemce
a na zadost pronajimatele je ptedlozit bez zbyte¢ného odkladu. Najemce je povinen
provozovat LSS za dodrZeni zavaznych opatieni vydanych vladou CR ¢&i piislusnym



organem ochrany vefejného zdravi v souladu s platnou legislativou v souvislosti
s pandemii SARS-CoV-2. Najemce odpovida za ujmu, i nemajetkovou, pokuty ¢i jiné
sankce udélené pronajimateli v souvislosti s provozovanim LSS v pIném rozsahu. Vyse
smluvni pokuty stanovena touto smlouvou nema vliv na pfipadnou nahradu Ujmy v pIné
VYSi.

Za poruseni nekteré povinnosti uvedene v tomto bode se najemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi 25 000,- K¢ (slovy dvacetpéttisic korun ceskych)

N4jemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit komplexni a pravidelnou béznou udrzbu
pfedmétu najmu (dale jen bézna tdrzba), pii¢emz s ohledem na historicky charakter
objektu, v némz se nachazi ¢ast pifedmétu najmu, je najemce povinen kazdy zamysleny
ptipad praci majicich charakter bézné tdrzby pfedem pisemné oznémit pronajimateli a
vyckat jeho vyjadieni.

Uklid pfedmétu ndgjmu (tj. zejména po predstaveni LSS pfi poradani rautu a ob&erstveni
pii piedstaveni) je ndjemce povinen provést nejpozdéji vzdy do 01,00 hod. pfislusného
dne.

Dale se najemce zavazuje provadét po predstaveni UKlid piistupovych cest
(specifikované v ¢lanku Il1. této smlouvy, ty které jsou spoleéné uzivany) k pfedmétu
najmu na vlastni naklady.

Kontrola pfedmétu najmu dle ¢lanku II1. pism. b) této smlouvy véetné piistupovych cest
a véetné uzamceni prostor predmétu najmu dle ¢lanku III. pism. a) této smlouvy bude
pronajimatelem provedena vzdy druhy den radno a v piipadé zjisténi poruSeni vySe
uvedeného ustanoveni, bude na néklady najemce proveden uklid prostoru firmou
zvolenou pronajimatelem a sepsany pripadné Skody na majetku pronajimatele. Kontrola
bude zejména probihat za ucelem zjiSténi, zda prfedmét najmu a pfistupové cesty
odpovidaji stavu odpovidajici pfedchozimu dni. Najemce je opravnén zacastnit se této
kontroly. Nebude-li najemce kontrole ptitomen, zavazuje se bez vyhrad respektovat
pronajimatelova zjisténi, o kterych bude proveden zapis a fotodokumentace.

Za nesplneni kazdé povinnosti uvedené vtomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi 25 000,- K¢ (slovy dvacepéttisic korun ceskych).

Né&jemce se zavazuje zajistit uskladnéni odpadu, vzniklého pii jeho ¢innosti v pfedmétu
najmu tak, aby mohl druhy den zajistit likvidaci ptipraveného odpadu svym nakladem
nejpozdéji kazdy den do 9,30 hod. Odpad bude uskladnén v plastovych pytlich
zpusobilych zabranit zneciSténi mista uskladnéni (proti vyteCeni tekutin, omasténi
apod.). VSechny plastové pytle budou sloZeny na uréeném misté — viz planek v piiloze
¢. 1. N4jemce je povinen piedlozit pronajimateli platnou smlouvu o odvozu odpadu. Pro
odvoz odpadu plati ustanoveni o vjezdu do Kralovské zahrady uvedené v odst. 6 tohoto
¢lanku.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve VYySi
30 000,- K¢ (slovy tricettisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim ur¢enym osobam vstup do
pfedmétu najmu za Gcelem oprav, revizi a technickych kontrol, pii¢emz se pronajimatel
zavazuje upozornit ndjemce na konani piipadné akce predem alespon 24 hodin, pokud
se nejedna o havarii.

Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
15 000,- K¢ (slovy patnacttisic korun ceskych).



N4jemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich pamatek, pozarni a bezpe¢nostni ptedpisy, jakoz i interni piedpisy
pronajimatele k rezimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zaroven se
zavazuje poucit o obsahu pfislusnych predpisii své zaméstnance.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripade, Ze nedojde k naprave
ani po pisemném upozornéni ndjemce pronajimatelem do tri dnii od doruceni
upozornéni) se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 15 000,- K¢ (slovy
patnacttisic korun ceskych).

Pfi podpisu této smlouvy néjemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vyse uvedenych
internich predpist. Pronajimatel piedlozi najemci zmény internich ptedpisti ¢i nové
vydané interni piedpisy bez zbyte¢ného odkladu po nabyti jejich platnosti. Najemce se
zavazuje zmeénénym znénim fidit.

Néjemce je povinen vjizdét do arealu Prazského hradu vozidly pfiméfenych rozméri o
hmotnosti max. 3,5 t a v dobrém technickém stavu. Dale se zavazuje provadét veskeré
ukony souvisejici s vjezdem k pfedmétu najmu v souladu s ustanovenimi Dopravniho
fadu pronajimatele. Vyjimku z dodrZeni povinnosti stanovenych Dopravnim fadem
muze v odiivodnénych piipadech povolit feditel Spravy Prazského hradu.

Néajemce a jeho pracovnici se zavazuji seznamit se a dodrZzovat ustanoveni Dopravniho
fadu, ktery byl ndjemci ptedan pii podpisu této smlouvy. Néjemce s ustanovenimi
Dopravniho fadu seznami vSechny své dodavatele a dalSi subjekty podilejici se na
ptipravé slavnostnich piedstaveni s rautem. Vjezd do areélu Kralovské zahrady i vyjezd
je mozny po zaevidovani vozidla na propustkovém stanovisti v ulici U Prasného mostu
a dale pouze ulici Marianské hradby piimo K Letni scéné v Kralovské zahradé. Do
arealu je mozné vjizdét maximalné¢ dvéma vozidly o maximalni nosnosti 3,5 t a vjezd a
otaceni vozidel mimo predmét najmu je vyslovné zakdzano z divodu instalovanych
zavlahovych zafizeni a poSkozeni zeleng. Je vyslovné zakdzano parkovani vozidel
vV pfedmétu ngjmu. Je povolen pouze vjezd za Gcelem zasobovani predmétu najmu po
dobu nezbytné nutnou, nikoli vjezd zajist'ujici ptepravu osob.

Za nesplneni kazdé z povinnosti uvedenych vtomto odstavci se najemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K¢ (slovy padesattisic korun ceskych), a to i
opakované.

Pronajimatel poskytuje najemci kli¢e od pfedmétu najmu dle ¢lanku III. pism. a) této
smlouvy (prostor v Empirovem skleniku) na dobu uvedenou v ¢lanku V., Doba ndjmu,
této smlouvy. Najemce je povinen prostory vZdy po jejich uziti fadné uzamknout.

Vydani kli¢i je podminéno ptedlozenim Karty tzv. externiho pracovnika Odborem
bezpec¢nostnim Kancelaie prezidenta republiky. Najemce méa vydanou kartu pro......

V pripade, Ze pronajimatel zjisti, Ze poskytnuté prostory predmétu najmu dle ¢lanku I11.
pism. a) této smlouvy nebyly uzamceny, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve
vySi 10 000,- K¢ (slovy: desettisic korun ceskych) za kazdy zjistény pripad nezamceni
prostor.

Pro pripad nevraceni klice po skonceni doby ndjmu na centralni klicnici Prazského
hradu smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢ (slovy: desettisic
korun ceskych).

Pro pripad, Ze najemce ztrati svereny kli¢, smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve
vySi 10 000,- K¢ (slovy desettisic korun ceskych) za kazdy pripad ztrdty svéreného klice



10.

11.

a ngjemce je povinen uhradit vedle sjednané smluvni pokuty i ndklady na vyménu
uzamykactho systému vcetné nakladii na vyrobu potrebného poctu klicu.

V ptipadé zmény osoby uvedené v odst. 7 tohoto clanku, kterd je opravnéna
k vyzvednuti klice, se najemce zavazuje bez zbyte¢ného odkladu informovat
pronajimatele o zméné v této osobé a piedlozit pronajimateli vypis z evidence Rejstiiku
trestt, ne star$i 90 dnu ke dni piedloZeni a prukazovou fotografii pro nové uréené¢ho
pracovnika, a to alespon 3 pracovni dny pied provedenou zménou v osobé. Najemce se
zavazuje vratit vSechny vydané karty pronajimateli nejpozdéji 1.9.2020. Pracovnici
najemce jsou povinni mit vydanou kartu na viditelném misté, budou-li se pohybovat
v arealu Prazského hradu, a prokazat se kartou externiho pracovnika kdykoliv o to
budou pozadani piislusniky bezpecnostnich slozek ptisobicich v areélu Prazského hradu
(Hradni policie, Hradni straz).

Za nesplnéni kazdé z povinnosti uvedenych vtomto odstavci se najemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ (slovy jedentisic korun ceskych), a to i
opakované.

V pripade, Ze ndjemce nevrdti nékterou z vydanych karet externiho pracovnika, je
pronajimatel opravnén ze slozené kauce cerpat smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢
(slovy: jedentisic korun Cceskych) za kaidou nevracenou Kkartu. V pripadé, Ze se
pracovnici ndjemce odmitnou identifikovat na vyzvu bezpecnostnich sloZek nebo znevazi
kontrolu provadenou bezpecnostnimi slozkami (napv. nikoliv vsak vyhradné slovni
napadeni, urdzky apod.) je pronajimatel oprdavnén ze slozené kauce cerpat smluvni
pokutu ve vySi 1 000,- K¢ (slovy: jedentisic korun ceskych) za kaZdy pripad poruSeni
této povinnosti.

Pfichozi trasa pro pracovniky najemce je denné do 18,00 hod. ulici U PraSného mostu a
dale Stajovym dvorem ¢i vstupem do Kralovské zahrady u Kralovskeho letohradku.
Ptichozi trasa pro divaky LSS po 18,00 hod. a odchozi trasa pro vSechny ucastniky je
branou z Kralovské zahrady do ulice Marianské hrady. Najemce je povinen zabezpecit,
aby se divaci LSS a pracovnici ndjemce nepohybovali mimo vyznac¢eny pfedmét najmu
a spolecn¢ uzivané ptistupové cesty urcené touto smlouvu. Najemce je opravnén uzaviit
prostor, specifikovany v ¢l. II1. pism. b) této smlouvy k piipravé jevisté ¢i hledisté pro
predstaveni LSS v dobé od 18,00 hod. v den ptedstaveni ¢i herecké zkouSky. Najemce
odpovida za to, ze do pfedmétu najmu vstupuji jen pracovnici LSS, herci a navstévnici
s platnou vstupenkou ¢i pozvankou.

Pro pripad zjisteni, Ze se diVacCi, popr. zaméstnanci najemce ¢i osoby spolupracujici
pohybuji mimo predmét najmu a vymezené pristupové cesty kpredmétu ndjmu
sjednévaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ (slovy: péttisic korun
Ceskych) za kaZdy pripad poruseni této povinnosti.

Vyskytnou-li se v nebo na pfedmétu najmu zavady, k jejichz odstranéni je povinen
pronajimatel, zavazuje se najemce bez zbytecné¢ho odkladu existenci takovych zavad
ozndmit pronajimateli; v ptipadé havarijniho stavu je k dispozici nepfetrzita linka 224
373 326.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve
vySi 10 000,- K¢ (slovy desettisic korun ceskych).

Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli kazdy ptipad Skody, vzniklé na a v predmétu
ndjmu, bez zbytecného odkladu po jejim vzniku. Ngjemce odpovidd za Skodu, ktera
pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti at’ ¢innosti
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najemce, spolupracujicich osob ¢i divdkt LSS v pfedmétu najmu a na piistupovych
trasach a je povinen ji na své naklady okamzité odstranit, nestanovi-li pronajimatel
vzhledem k povaze Skody jinak. V piipadé, kdy odstranéni Skody bude dle rozhodnuti
pronajimatele vyZadovat odborny restauratorsky zasah, vyhrazuje si pronajimatel pravo
volby restaurdtora, zptisob a rozsah provedeni odstranéni. Pronajimatel vyslovné
najemce upozoriuje, Ze povrch Letni scény je z piskovce, a neni upraven ani jinym
zpusobem chranén proti pouZivani kovovych zafizeni a neni chranén ani proti
skvrnam od napoji a jidla. V pripadé kovovych ¢asti scény a zidli v hledisti je
najemce povinen ufinit takova opatieni, aby nedoslo k poskozeni cenné dlazby
Letni scény poSkrabanim ¢i zne€isténim rzi. Vyslovné je zakazano cokoliv umist'ovat
a jinak vyuZivat obvodove zidky Letni scény a Herkulovu kasnu. TotéZ plati pro konani
cateringovych akci, pfi kterych je nidjemce povinen ucinit takova opatieni, aby nedoslo
k poSkozeni cennych dlazeb a obvodovych zidek Letni scény, popt. Herkulovy kasny,
napf. ¢ervenym vinem, kavou ¢i mastnotou. Za Skodu se povaZzuje take poskozeni, popt.
zni¢eni, movitych véci a zafizeni, zelené ¢i jiného osdzeni.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych vtomto odstavci se najemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K¢ (slovy padeséttisic korun ceskych).

Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét najmu, jsou povinni chovat se tak,
aby v souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoslo k poskozeni
dobrého jména Prazskeého hradu, pronajimatele ¢i Kancelafe prezidenta republiky ¢i
samotného prezidenta republiky, zejména negativni medializace v souvislosti
s potradanim LSS na Prazském hradg.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripade, Ze nedojde k napraveé ani po pisemném
upozornéni ndjemce pronajimatelem do 2 dnu od doruceni upozornéni) se ndjemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K¢ (slovy padesattisic korun ceskych).

Né4jemce je zodpoveédny za Ujmu a Urazy zptsobené jeho zavinénim, které vznikly tietim
osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hrad¢ v rozsahu
stanoveném platnymi obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy.

Osazeni, umisténi a charakter informacnich tabuli najemce a jakékoliv propagace LSS v
arealu Prazského hradu podléha predchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem.

Za poruseni tohoto ustanoveni se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
20 000, - K¢ (slovy dvacettisic korun ceskych).

Najemce je povinen zajistit plnéni kol na useku pozarni ochrany v rozsahu daném
zdkonem CNR ¢&. 133/1985 Sb., zdkon o pozarni ochrané, v platném znéni, zejména
ukoly stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zakona. Pokud najemce provozuje
prace se zvySenym pozarnim nebezpelim, je povinen na tuto skute¢nost upozornit
referenta BOZP a PO pronajimatele — na tel., a to dva pracovni dny pfedem. V piipadé,
ze budou pfi kontrole zajisténi pozarni ochrany referentem BOZP a PO pronajimatele
zjistény neshody s platnou legislativou, je najemce povinen na zakladé pisemného zapisu
vyhotoveného referentem BOZP a PO pronajimatele odstranit zjiSténé nedostatky ve
stanoveném terminu.

Najemce je povinen zajistit po dobu trvani pfedstaveni pozarni ochranu dle platné
technické normy. Dale zabezpeCi, ze c¢innost v preventivni pozarni hlidce budou
vykondvat pfi kazdé akci pouze osoby odborné zpisobilé. Pronajimatel ma pravo
kontroly dodrzovani povinnosti v tomto odstavci stanovenych, a to prostiednictvim
referenta BOZP a PO pronajimatele. Nebudou-li zjisténé nedostatky ve stanoveném
terminu odstranény, bude toto pronajimatelem povazovéano za uzivani predmétu najmu
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17.
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Vv rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku V. ,,Doba najmu® odst. 2 bod 2.1.
pism. b) této smlouvy a mize byt ze strany pronajimatele divodem k odstoupeni od
smlouvy.

Za kazdé poruseni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
20 000, - K¢ (slovy dvacettisic korun ceskych).

Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu ndjmu a ¢innosti ndjemce v ném,
veetné prava vyjadiovat se k programu LSS a najemce se zavazuje respektovat pisemné
vyjadiend stanoviska pronajimatele.

Za kazdé poruseni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
10 000, - K¢ (slovy desettisic korun ceskych).

N4jemce se zavazuje provadét zmeénu scény jeviste (z dlivodu zmény piedstaveni) vzdy
v dob¢ najmu dle ¢lanku V. pro ptedmét najmu dle ¢lanku III. pism. b) této smlouvy.

Néajemce je opravnén umistit na ¢asti predmétu nagjmu po dobu konani LSS dle ¢lanku
IV. této smlouvy zidle tvofici hledisté a jevisté vCetné zazemi. Najemce je povinen
zabezpecit dohled nad hledistém a jevistém pro dobu mimo dobu ndjmu v dobé otevieni
Kralovské zahrady pro veiejnost (10,00 - 18,00 hodin denn¢) takovym zpusobem, aby
bylo zamezeno vniknuti nepovolanych tietich osob a zvitat do prostoru, ve kterém je
umisténo zafizeni LSS (jevisté, zazemi, hledist€), a dale aby bylo zamezeno pouZivani
mobiliafe tvoficiho hledisté navstévniky Kralovské zahrady atp.

Néjemce se zavazuje predlozit pronajimateli nejpozdéji do 14 dn pied zapocetim LSS
smlouvu o odpadech dle odst. 3 tohoto clanku. Najemce je dale povinen piedkladat
pronajimateli min. 3 dny pied planovanym slavnostnim pfedstavenim organizacni
scénaf, seznam pouzivanych dopravnich prostiedkd a jejich registraénich znacek,
seznam dodavateli véetné odpovédnych osob a jejich telefonického spojeni. Najemce
zavazuje, ze personal bude mit vzorné chovani a vystupovani a bude jazykové vybaven
pro styk se zahrani¢nimi navstévniky Prazského hradu. Najemce je také povinen
predkladat pronajimateli min. jeden tyden pfed kondnim hereckych zkousek, vymeén
dekoraci, technickych zkousSek, no¢nich ptestaveb zadost o vyjimku z doby najmu ve
smyslu ¢lanku V., odst. 1 této smlouvy, nidjemce se zavazuje respektovat vyjadieni
pronajimatele k Zadosti najemce.

Néajemce bere na védomi, Ze v pfedmétu najmu dle ¢lanku II1. pism. a) této smlouvy
plati zakaz koufeni. Najemce bere na védomi, ze v arealu Prazského hradu je zakazano
pouzivani jakychkoliv pyrotechnickych pomticek ¢i jinych pomucek a prostredki, které
by mohly ohrozit ¢i posSkodit dobré jméno pronajimatele, Kancelafe prezidenta
republiky ¢i prezidenta republiky. Néjemce bere na védomi, ze je zakazana v arealu
Prazského hradu jakékoliv manipulace s otevienym ohném. Najemce bere na védomi, Ze
je zakazano premistovat venkovni mobiliaf umistény pronajimatelem v Krélovske
zahradg.

Dale n4jemce bere na védomi, Ze do pfedmétu najmu je zakazan vstup se zviraty.

Pronajimatel se zavazuje umoZznit najemci neruseny vykon prava najmu.

Veskeré osobni udaje, které byly pronajimateli predany na zakladé ¢l. XIII. této
smlouvy budou dale zpracovavany jen za ucelem naplnéni této smlouvy a v souladu s
platnymi pravnimi ptedpisy v dobé najmu. Osobni tdaje potiebné pro vytvoreni externi
karty pracovnika budou ptfedany KPR v souladu s internimi pfedpisy pronajimatele.
Najemce se zpracovanim téchto osobnich udaji obeznadmi své zaméstnance ¢i osoby,



jejichz osobni informace bude pronajimateli piedavat a popiipad¢ zajisti jejich pisemné
souhlasy s takovymto zpracovanim, bude-li to vyZzadovat platna legislativa.

XIV.
Podnajem

Néjemce je opravnén pienechat jiné osobé predmét najmu, ¢i jeho ¢ast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pripadeé poruseni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazovano za uzZivani
predmétu najmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. Clanku V. ,,Doba najmu** odst. 2 bod
2.1. pism. b) této smlouvy a miiZe byt ze strany pronajimatele diivodem k odstoupeni od
smlouvy.

XV.
Piekazky najmu

Najemce bere na védomi a zavazuje se, ze v ptipad¢ potieby upravi dobu provozu v predmétu
nadjmu dle oznameni pronajimatele v souvislosti s mimofadnymi opatfenimi v areéalu
Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto oznameni ucinit bez zbytecného odkladu po
té, co se 0 divodu mimotadnych opatieni dozvi.

Bude-li vykon najmu znemoznén ¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na piiméfenou
slevu z ndjemného, avsak jakakoliv dalsi plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou
dohodou stran vyloucena.

XVI.
Zvlastni ujednani

1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou piedmétu
najmu, mimo ukonu tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého
majetku (tel.:). Zménu v této osobé mize pronajimatel provést jednostrannym
pisemnym oznamenim najemci.

3. Pronajimatel vyslovné upozorfiuje najemce, ze predmét najmu neni pojistén a najemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto
skutecnosti sezndmen.

4.  Najemce na sv¢ naklady zabezpeci sviij veskery majetek a zafizeni, které se nachazi (Ci
se budou nachézet) v pfedmétu najmu.

5. Nijemce prohladuje, Ze je fadné pojistén, a to piedevs§im v souladu s obecnymi
pojistnymi podminkami pojiSténi odpovédnosti za Skody vznikajici z veskerych omylt,
opomenuti ¢i nedbalosti pti vykonu ¢innosti v rdmci smlouvy; toto pojisténi musi byt
zpusobilé kryt vzniklou Skodu v okamziku, kdy Skodni udalost nastala a byla ozndmena
jako udalost pojistnd. Smluvni strany mezi sebou vylucuji limitaci ndhrady Skody,
ndjemce se zavazuje uhradit objednateli Skodu v plné vysi, i kdyZz pojistnd smlouva
bude kryt pouze ¢ast nakladi souvisejicich se Skodou. Najemce se zaroven zavazuje
udrzovat tuto pojistnou smlouvu v platnosti po celou dobu trvani smluvniho vztahu. Na



vyZadani pronajimatelem se najemce zavazuje predlozit pronajimateli platnou pojistnou
smlouvu bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do 5 kalendainich dnii.

XVII.
Vraceni predmétu najmu

Néjemce se zavazuje predmét ngjmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
1.9.2020 ve 13,00 hodin (nebude-li smlouva ukonéena diive, potom pak ke dni skoncéeni
najmu), a to ve stavu v jakém jej ptevzal, s ptihlédnutim k b&Znému opotiebeni ¢i ve
zménéném stavu tak, jak bylo ujednéno v souladu s touto smlouvou. K datu vraceni predmétu
najmu bude sepsan predavaci protokol. V pfedavacim protokolu budou zaznamendny zjisténé
Skody, které dosud nebyly odstranény. V piipadé relevantni namitky najemce v otazkach
zpusobené skody a jeji vySe, bude bez zbyte¢ného odkladu povolan soudni znalec, na kterém
se smluvni strany dohodnou. Tento soudni znalec pak rozhodne o tom, zda doslo ke Skodé,
zda za tuto Skodu odpovida ndjemce a jaka je jeji vySe. Smluvni strany se timto vyslovné
zavazuji bezvyhradné respektovat tento odborny nalez nebo expertni vyjadieni podle zasad
spravedlnosti. Veskeré naklady na vyhotoveni znaleckého posudku nebo spojené s timto
postupem nese ta strana, kterd soudniho znalce objednala.

Za nesplnéni povinnosti vratit predmét najmu Se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 25 000,- K¢ (slovy dvacetpéttisic korun Ceskych) a dalsi
smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢ (slovy desettisic korun Ceskych) za kazdy den prodleni pri
nedodrzeni terminu predani predmétu ndjmu. Povinnost K ndhradé pripadné skody tim
zustava nedotcena.

XVIII.
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla
podepsana po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumitelng, neodporuje zakonu a nepii¢i se dobrym mraviim a Ze jim neni zndma
Zadnéa okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni.

2. Pronajimatel a najemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem a které byly za tim ucelem vyslovné oznaceny,
nezpfistupni tfetim osobam bez jeho predchoziho pisemné¢ho souhlasu a ani tyto
informace nepouziji pro jiné ucely nez pro plnéni podminek této smlouvy, a to po celou
dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az do doby nez se tyto informace stanou
obecné znamé. To neplati v piipadé, kdy pronajimateli vznikne povinnost vyse uvedené
informace poskytnout podle obecné zavaznych pravnich piedpist, a dale bude-li 0 tyto
informace pozddan svym zfizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, Ze smlouva
v uvedeném znéni, mize byt kteroukoli ze smluvnich stran zvefejnéna v souladu
S platnymi pravnimi pfedpisy.

3.  Tato smlouva miize byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatkti, za ptedpokladu uplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
piipusténi byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zastupci
smluvnich stran, jakakoliv ustni ujednani o zménach této smlouvy budou povazovéna za
pravné neplatné a netc¢inna.

4. Smlouva je uzaviena podpisem opravnénych zéastupcli smluvnich stran a ucinnosti
nabyva dnem uvetejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich



podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvetrejiovani téchto smluv a o registru smluv,
V platném znéni.

5. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené, se budou fidit pfisluSnym ustanovenim
obecné¢ zavaznych pravnich piredpist, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni.

6. V piipad¢ soudniho sporu mezi smluvnimi stranami, strany sjednavaji vécné a mistné
ptislusnym soud pronajimatele v Praze.

7. Smlouva se vyhotovuje ve étyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi po dvou a
najemce po dvou vyhotovenich.

Prilohy:

ptiloha ¢. 1  specifikace pfedmétu najmu, pocet listd 1

priloha ¢. 2 hraci plan, pocet listti 1

ptiloha ¢. 3 odsouhlasené prostorové uspotradani, pocet listti 3

PraZsky hrad, dne PraZsky hrad, dne
Michal Rychly Ing. Ivo Velisek, CSc.
jednatel feditel

AGENTURA SCHOK, spol. s r.0. Spréava Prazského hradu

(najemce) (pronajimatel)
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