Ndjemni smlouva

Slovansky tstav AV CR, v. v. i.

adresa: Valentinska 91/1, 110 00 Praha 1,

zastoupeny feditelem Mgr. Vaclavem Cermakem, Ph.D.
IC: 68378017

Bankovni s

pojeni:
Cislo uctu: , kod banky

dale jen ,pronajimatel”

a

Ustav pro jazyk ¢esky AV CR, v. v. i.

adresa: Letenska 123/4, 118 51 Praha 1,

zastoupeny reditelem PhDr. Martinem Proskem, Ph.D.
IC: 68378092

Bankovni spojeni:
Cislo uctu: , kéd banky

dale jen ,,najemce”

Pronajimatel i najemce jsou verejnymi vyzkumnymi institucemi, jejichZz zfizovatelem je
Akademie véd CR. Vzhledem k tomu, Ze pronajimatel je vlastnikem domu ve Valentinské 91/1,
v Praze 1 a ndjemce ma zajem uzivat pronajaté prostory k naplnéni cilG své hlavni ¢innosti,
dohodly se smluvni strany na uzavreni této smlouvy, nize uvedeného znéni:

1.
Pfredmét a ucel ndjmu

1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory ve vlastnictvi pronajimatele v domé €. p. 91,
ktery je soucasti pozemku parc. €. 45, v katastrdlnim Gzemi Staré Mésto, obec Praha,
umisténé v 1. podzemnim a 1., 2. a 6. nadzemnim podlaZi, o celkové plose 741,25 m® a
podlahové ploe 732,82 m°.

2. Jedna se o nebytové prostory:

(a) serverovna (2 mistnosti, chodbitka, WC) o vyméfe 34,71 m? v 1. podzemnim
podlazi,

(b) chodbicka, WC, archiv, pracovna (pod samostatnym uzavienim) o celkové vymére
41,47 m* v 1. nadzemnim podlazi,

(c) 2. nadzemni podlaZi o celkové vymére 340,91 m?,

(d) 2 pracovny a sklad o celkové vymére 55,39 m? ve 3. nadzemnim podlaZi,

(e) chodba, 2 WC, 6 pracoven, archiv THS o celkové vymére 198,88 m’ a kancela¥
provozare, dilna, sklad, chodba a pfiru¢ni sklad (pod samostatnym uzavienim) o
celkové vyméie 61,46 m? v 6. nadzemnim podlaZi.

Rozlohy, popis mistnosti a plany jednotlivych podlazi jsou uvedeny v pfiloze 1 této

smlouvy.

3. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd mistnosti uvedené v odstavci 2 s veskerym je-
jich prislusenstvim a vybavenim najemci, aby je radné uzival po dobu stanovenou v této
smlouvé.

4, Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a Uhradu za plnéni spojena s uzivanim
prostor uvedenych v odstavci 2 dle ustanoveni této smlouvy.
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Ucelem najmu je uZivani mistnosti uvedenych v odstavci 2 pro potfeby ¢innosti ndjemce
v souladu s jeho zfizovaci listinou i jinymi zakladnimi dokumenty.

l.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

Najemni smlouva kon¢i dohodou smluvnich stran uplynutim Sesti mésicd poté, co budou
rozhodnutim zfizovatele pridéleny najemci adekvatni prostory k ¢innosti nahrazujici
prostory, které jsou predmeétem této najemni smlouvy.

1l
Najemné, uhrada za plnéni spojena s uZivanim prostor a zptisob platby

Najemné se mezi smluvnimi stranami sjedndva ve vysi 39 700,- K¢ mésicné (slovy tficet
devét tisic sedm set korun ceskych). V této castce jsou zahrnuty ndklady na uadribu
domu, uklid spolecnych prostor, spotfebu elektrické energie ve spole¢nych prostorach,
odvod srazkovych vod a sprava zabezpeceni vstupu do budovy.

Naklady za spotiebu plynu a elektrické energie v pronajatych prostorach bude hradit
najemce pfimo dodavatellim nebo podle stavu pfislusnych méfidel ve vysi naklad(
hrazenych dodavateli na zakladé dafiového dokladu pronajimatele.

Najemce bude hradit pronajimateli pomérnou ¢ast ndkladi na vodné a stocné, odvoz
komunalniho odpadu v poméru podle prepocteného poctu zaméstnancli najemce
v najatych prostorach k celkovému poctu osob v budové. Danovy doklad zpracuje
pronajimatel vidy k 31. 12. za uplynuly rok. Pronajimatel mlzZe ve vyuctovani stanovit
zalohy pro dalsi obdobi.

Pro potreby vypoc¢tu nakladl uvedenych v odstavci 3 sdéli ndjemce pocet zaméstnanci s
mistem pracovisté v pronajatych prostorach ke dni 30. 6. béZzného roku, a to nejpozdéji
do 30. 9. kalendarniho roku. Za celkovy pocet osob v domé se pro ucely vypoctu pova-
Zuje soucet osob Zijicich v bytech za rok a pocCtu zaméstnanc(i ndjemce i pronajimatele
ke dni 30. 6. béZzného roku. Pokud najemce nesdéli pronajimateli poCet zaméstnancu s
mistem pracovisté v najatych prostorach, je pronajimatel opravnén vyuctovat naklady
podle poslednich znamych Udaji nebo podle verejné dostupnych udaja.

Danové doklady budou pronajimatelem vystaveny se splatnosti 14 dnu.

Najemné je splatné vidy k 5. dni v mésici, za néjz Uhrada nalezi, na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi. Prvni ndjemné za cervenec 2020 uhradi najemce bezprostiedné po
podpisu této smlouvy.

Jako okamzik zaplaceni strany sjednavaji den, kdy budou sjednané ¢astky pfipsany na
ucet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kazdy rok pocinaje 1. 1. 2022 upravit ndjemné o miru inflace
stanovenou Ceskym statistickym UFadem k 30. 6. za pfedchozi kalendaFni rok. Vysi
upraveného ndjemného sdéli pronajimatel najemci pisemné.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:
a) ma pravo na placeni sjednaného ndjemného a Uhrad za sluzby ve sjednané dobé
radné a vcas, dle této smlouvy;



b)

g)

ma prdavo vstupu do pronajatych prostor za ucelem ovéreni, zda jsou uzivany rad-
nym zpUsobem, a za Ucelem kontroly, zda nedochazi ke Skodam. Je vsak povinen
dohodnout datum vstupu predem s vyjimkou nahlych situaci, kdy je nezbytné do
pronajatych prostor vstoupit bez predchozi dohody napf. kdyZ hrozi skoda na
zdravi ¢i majetku;

ma povinnost predat prostory ve stavu zpusobilém k jejich uzivani a zajistit najem-
ci neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim pronajatych prostor po dobu najmu;
odstrani bez zbyte¢ného odkladu zavady, které byly ndjemcem nahlaseny a které
brani radnému uzZivani pronajatych prostor. Toto ustanoveni se nepouzije v
ptipadé drobnych zavad nebo zavad zplsobenych ndjemcem;

v pfipadé, Ze ndjemce nevyklidi pronajaté prostory do 14 dnd po ukoncéeni najmu
dle této smlouvy a dojde k prodleni s pfedanim prostor zpét pronajimateli, je
opravnén prostory otevfit a za prfitomnosti svédka je vyklidit, dale pak véci ndjem-
ce uskladnit, a to na nebezpeci a naklady najemce. S timto postupem ndjemce
souhlasi a svym podpisem na této smlouvé nize ddva pronajimateli plnou moc
k takovému jednani;

neodpovida za véci umisténé v pronajatych prostorach;

ma prdvo pro potreby ucelného vyuziti prostor v ramci budovy iniciovat vymeény
pronajatych prostor tak, aby ndjemce i pronajimatel uZivali ucelené &asti (patra)
budovy. Sména by méla byt realizovana zplUsobem, aby sménované mistnosti
odpovidaly pokud mozno velikosti, kategorii a rozsahem dosavadniho a budouciho
uzivani. Jedna se predevsim o pracovny a sklad ve 3. nadzemnim podlazi, které
uziva na zakladé této smlouvy najemce, vyménou za kanceldfe v 6. nadzemnim
podlazi, které vyuziva pronajimatel.

Najemce:

a)

b)

d)

je opravnén po dobu trvani této smlouvy uZivat najaté prostory pouze v souladu
s jejich Ucelem;

je povinen najaté prostory radnym zplisobem udrZovat a provadét jejich béznou
udrzbu a drobné opravy na své naklady. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o historické
interiéry, je treba dodrzovat pfi udrzbé postupy, pti kterych nebudou historické
prvky poskozeny; za béZznou udrzbu se povaZuje zejména pravidelnd vymalba,
opravy vnitfnich povrch( zdi, stropl a podlah, vyména ¢i opravy naslapnych vrstev
podlah, cisténi zanesenych odpad( az ke svislym rozvodim, vyména vypinacd,
zasuvek, svitidel ¢i zdroju svétla bez ohledu na vysi naklad( v jednotlivém pripadé
nebo v souhrnu;

je povinen platit sjednané najemné a Uhradu za sluzby radné a vCas dle ustanoveni
této smlouvy;

neni jakkoliv opravnén provadét stavebni Upravy, ménit konstrukci nebo charakter
najatych prostor, tj. neprovadét zadné podstatné zmény, a to ani na svoje naklady,
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Zadost o souhlas musi
obsahovat popis stavebni Upravy véetné technické dokumentace, ndvrh na zpusob
odepisovani a vyporadani technického zhodnoceni predmétu najmu pfi ukonéeni
najmu;

neni opravnén prenechat najaté prostory jiné osobé k uzivani;

je povinen ozndmit bez zbytecného odkladu pronajimateli potifebu téch oprav
v najatych prostorach, které ma nést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni,
jinak odpovida za Skodu, ktera takto vznikla, a to v plné vysi;
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g)  odpovida za vSechny Skody vzniklé v souvislosti s provozem v najatych prostorach;

h) je povinen ke dni skonceni ndjmu predat najaté prostory pronajimateli vymalo-
vané dle pokynl pronajimatele, vyklizené a uklizené a ve stavu, v jakém prostory
prevzal, s piihlédnutim k béZnému opottebeni pfi Fadném uzivani a tdrzbé. Skody
zplUsobené najemcem budou pronajimateli uhrazeny nebo odstranény na naklady
najemce;

1) je povinen umoznit pronajimateli po jeho prfedchozim ozndameni terminu prohlidku
najatych prostor za ucelem ovéreni, zda jsou uzivany fddnym zplisobem a za Uce-
lem kontroly, zda nedochazi ke Skodam;

) je povinen dodrzovat domovni fad a pravidla slusného ob¢anského souziti a za-
jistit, aby tuto povinnost dodrzovali zaméstnanci i dalsi osoby, které se v najatych
prostorach zdrzuji.

k)  ndjemce je povinen umoznit vyménu pronajatych prostor tak, aby ndjemce i
pronajimatel uZivali ucelené ¢asti (patra) budovy. Pronajimatel vypracuje a preda
najemci pisemny navrh na vyménu, ktery bude obsahovat specifikaci
sménovanych mistnosti, ndvrh zpUsobu stéhovani, harmonogram a financovani
nutnych ndklad( se stéhovanim spojenych. Pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak, musi byt sména realizovdna do Sesti mésici od data predani pisemného
navrhu na vyménu. Stéhovani bude realizovano na zakladé podpisu dodatku k této
smlouvé obéma smluvnimi stranami.

Osobou odpovédnou za stranu pronajimatele pro hlaseni zavad a nutnych oprav je

vedouci THS

-, ktera bude jejich odstranéni koordinovat s osobou ndjemce k tomu urcenou:

vedouci ETO [N

_. HlaSeni Ize provést telefonicky na vySe uvedend Cisla, ale soucasné je

nutné zaslat pisemné oznameni na uvedenou elektronickou adresu.

V.
Skonceni najmu

Najem konci zejména pisemnou dohodou stran, popripadé zanikem najemce.

Ndjem muzZe byt ukonéen rovnéz vypovédi nékterou ze smluvnich stran z divodu
uvedenych v ob¢anském zakoniku, a to s vypovédni dobou 3 mésice ode dne doruceni
pisemné vypovédi druhé strané.

Kterakoliv ze smluvnich stran miZe tuto smlouvu pisemné vypovédét také bez uvedeni
dlivodu, a to s vypovédni dobou 24 mésicl. Vypovédni doba v takovém pfipadé zacne
bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

Strana podavajici vypovéd je povinna o takovém zaméru predem informovat svého
zfizovatele, a to prostfednictvim Majetkové komise AV CR, jako pomocného organu
Akademické rady AV CR.

Ndjemce je povinen v den skonceni ndjmu pronajaté prostory vyklidit a odevzdat
pronajimateli uklizené a zaroven s pfislusenstvim, které od pronajimatele prevzal, tj.
zejména vybavenim a zafizenim, kli¢i od vSech uzamykatelnych prostor. Ve vyklizenych
pronajatych prostorach se nebudou nachdazet zadné movité véci, na které by si najemce
Cinil dodatecné narok.



VI.
Ostatni ujednani

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi obanskym zakonikem v platném
znéni.

Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vytisku a jeden vytisk obdrzi Akademie v&d CR jako zfizovatel obou smluvnich
stran.

Prava a povinnosti pronajimatele prechazeji na nového vlastnika nemovitosti.
Pisemnosti se dorucuji doporué¢enou postou nebo kuryrem na adresu uvedenou v za-
hlavi. Za den doruceni se povazuje den pfijeti zasilky, odmitnuti zasilky, nebo den jejiho
uloZeni na posté.

Tato smlouva nabyva platnosti ke dni jejiho podpisu obéma stranami a ucinnosti nej-
drive dnem uverejnéni v registru smluv.

Veskeré dodatky k této smlouvé musi byt v pisemné formé&, musi byt schvdleny a
podepsany vsemi stranami.

Pronajimatel je osobou povinnou podle zdkona ¢. 340/2015 Sb. a z toho divodu musi
byt tato smlouva uverejnéna v registru smluv, toto uverejnéni zajisti pronajimatel, a to
v zdkonné lhaté.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani, urcité, vainé a srozumitelné, nikoli v tisni ani za jinak jedno-
strané nevyhodnych podminek. Tyto skutecnosti potvrzuji pak smluvni strany svym
podpisem.

Uzavreni této najemni smlouvy projednala dozorcéi rada pronajimatele, ktera udélila
predchozi pisemny souhlas dne 9. 6. 2020, i dozor¢i rada najemce, kterd udélila
predchozi pisemny souhlas dne 24. 6. 2020.

V Praze dne 25. 6. 2020

Pronajimatel Najemce



