’ , 2016/0453/00M/ZST
NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zékonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni
a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢&. 27R-1170/2015 ze dne 2. 12. 2015
a¢. 3R-142/2016 ze dne 10. 2. 2016

I. Smluvni strany

1.1. pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena:  Mgr. Lukasem Zichou, zastupcem starosty méstské ¢asti
Praha 4, na zakladé plné moci ze dne 15. 4. 2015
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46

IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni: xxx
¢. udtu: XXX, variabilni symbol: xxx
e-mail: XXX
ID DS: ergbrf7/
/dale jen pronajimatel/
a
1.2. ndjemce: Eva Simkova
se sidlem: Javorova 310, Vestec, 252 50
IC: 65806786
DIC: CZ5656156759
bank. spojeni: xxx.
¢. uctu: XXX
email: XXX

/dale jen najemce/
I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachéazi predmét najmu, presla dle zakona &. 172/1991 Sb., o prechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské Casti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spoleCnosti 4-Majetkovd, a.s., se sidlem Jilovskd 1148/14, Praha 4, 142 00,
IC: 28477456.

2.2. Zamér pronagjmu byl zvetrejnén na ufedni desce od 2. 10. 2015 do 2. 11. 2015 pod pof. ¢. ZP NP
194/15.

III. Predmét najmu a ucel najmu

3.1. Predmétem najmu je nebytovy prostor ¢. 800 sestavajici z prodejny o vymeéie 60,00 m?, kancelafe
o vymeére 12,40 m?, skladu o vyméie 12,40 m?, chodby o vyméfe 9,00 m?, predsin€ o vyméfe 2,90 m?,
tklidové mistnosti o vyméfe 2,10 m* a WC o vyméie 1,40 m?, vSe v pfizemi domu ¢&. p. 377,
ul. Taborska ¢. or. 42, na pozemku parc. ¢. 617, Praha 4, k. 0. Nusle a specifikovany ve vypo&tovém
listu a situaénim planku, které tvofi nedilné pfilohy ¢. 1 a 2 této smlouvy. Celkova vyméra piedmétu
najmu ¢ini 100,20 m?,

3.2. Stavebn¢ technicky Ucel uzivani predmétu najmu: prodejna potravin zdravé vyzivy.



3.3. Predmét podnikani, k jehoz vykonu je predmét najmu uréen: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského ziakona — velkoobchod a maloobchod; skladovani,
baleni zboZi, manipulace s nakladem a technické ¢innosti v dopravé.

3.4. U¢el najmu: prodejna zdravé vyzivy.

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané Cinnosti na zakladé zivnostenského opravnéni, které doklada
vypisem z zivnostenského rejstfiku ze dne 31. 8. 2015. Nedilnou pfilohou €. 3 této smlouvy je kopie
vypisu z zivnostenského rejstiiku.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazdd zména predmétu podnikani v pfedmétu najmu je povazovana
za zménu, kterd ovlivni podstatnym zplisobem vyuziti pfedmétu ngjmu a najemce je povinen oznamit
Jji pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.

4.2. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu za dohodnuté smluvni najemné
ve vysi 3 000,- K& bez DPH/m%rok. K sjednanému najemnému se uplatriuje zakladni sazba dané
z pridané hodnoty ve vy3i 21 %.

Celkové ro¢ni najemné Cini 300 600,- K¢ bez DPH 363 732,- K¢ s DPH.
Mésicni platby najemného Cini 25 050,- K¢ bez DPH 30 311,- K¢ s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu najemci pisemné oznami nové
vypocitané platby ndjemného véetné DPH. Nedoruci-li pronajimatel njemci toto oznameni do dne
G¢innosti zakona méniciho sazbu DPH, povinnost najemce platit najemné véetné DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni dotéena.

5.2. Nad ramec sjednaného nijemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby snijmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavreni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a sto¢né 600,- K¢/mesic,
- dodavka tepla 3 500,- K¢&¢/mésic,
- dodavka teplé vody 1 000,- Ké&/mésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 5 100,- K¢/mésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 61 200,- K¢/rok.

5.3. Ndjemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby
s najmem souvisejici vZdy nejpozdéji do posledniho dne prislusného kalendainiho mésice, za néjz
plati, na UCet uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendarniho mésice,
ale v jeho pribéhu, ndjemce plati ndgjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
po¢tu dnil trvani doby najmu v daném kalendarnim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor vEetné zaloh na sluzby s ndjmem souvisejici je
ndjemce povinen poukazovat bezhotovostné (nebo slozenkou) na Gcet ¢.: xxx, variabilni symbol:
xxx, konstantni symbol: xxx.



Zaplacenim se rozumi pfipsani na Gcet. Danovym dokladem na platby najemného je splatkovy
kalendaf, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V ptipadé nespinéni povinnosti platit najemné nebo sluzby radné a véas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vy3i 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapolaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby nijemného
a sluzeb nebo jejich Cast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Zze pravo na
néhradu Skody zlstdva nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody pfesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy$e najemného dle ¢l. 5.1.
této smlouvy bude kazdoro&né zvySovana vidy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficialné vyhlagené Ceskym statistickym afadem. Novy vypodet najemného
bude nadjemci pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s u¢innosti od 1.1. kalendaimiho roku a od
tohoto oznameni je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil
mezi dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a najemnym zvySenym podle miry
inflace s udinnosti od 1.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemného. Takto stanovené (valorizované) nijemné bude vychozi &astkou pro vypocet najemného
v nasledujicim roce.

5.7. V pfipadé navySeni cen sluzeb ¢&i jinych skuteénosti rozhodnych pro jejich vysi &i vysi zaloh
(napf. vysoky nedoplatek za predchazejici zO¢tovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zilohové
platby sluzeb pisemnym ozndmenim zaslanym ngjemci. Zménénd mésicni zaloha mize byt
pozadovéana nejdfive za kalendarni mésic nasledujici po kalendafnim mésici, ve kterém bylo najemci
doruéeno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zplsob rozictovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi piedpisy, a to na zakladé
dohody i v pripadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plisobnosti daného pravniho predpisu (napf.
nebytové prostory mimo bytovy ddm nespadajici do ptisobnosti zakona €. 67/2013 Sb.). Vyuctovani
sluZeb doruéi pronajimatel najemci do &tyF mésic po skonéeni ziétovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k najemcové Zadosti nahlédnout mu do vyuétovani nakladd na poskytnuté sluzby a do dokladi
k vyuétovani nakladi sluzeb do péti mésici po skonéeni ziétovaciho obdobi. Piipadné namitky ke
zpusobu a obsahu vyuétovani doru¢i najemce pronajimateli do tficeti dnd ode dne doruceni
vyuétovani, poptipadé ode dne nahlédnuti do vyictovani nakladi na poskytnuté sluzby a dolozZeni
dokladi. Pronajimatel vyiidi pripadné namitky v&etné dorudeni pfipadného opravného vyuctovani do
sedmi mésicit po skonéeni zu¢tovactho obdobi. Piipadné nedoplatky &i preplatky z vyiétovani sluzeb
jsou splatné do osmi mésici od skonceni zu¢tovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
predpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce unora po zutovacim
obdobi véetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaimi mésic od skonleni
anora pocinaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude dorugeno vyuétovani sluzeb dodavatelem
sluzeb pronajimateli vEetné pfipadné reklamace pronajimatele konce, se lhity uvedené v tomto ¢lanku
prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li najemce v pfipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapodéte pronajimatel plnéni ndjemce
na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li pInénim vyrovnany v plné vy3i viechny stejné splatné jistiny,
zapoéte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomé&mé rovnym dilem. Teprve po zapoCtu na jistinu
zapolte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky zprodleni a naklady spojené
s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud bude ruden v uzivéani
pfedmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zpuisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochazeji. Av8ak ani v pfipadé ruSeni v uZivani pfedmétu ndjmu neposkytne pronajimatel
najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl rusen v uZivani pfedmétu najmu bezpravnou
vyhriizkou, prestupkem nebo trestnym ¢inem.



VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi v3ech Cinnosti, které by branily najemci fadné uZivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukci, opravach nebo idrzbé ostatnich ¢asti domu a ndjemce je povinen tento zasah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100,-K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se spInénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
néhradu $kody zlstava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miiZe pronajimatel zapo¢itat na najjemcem sloZenou penéZitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit ptitomnost svych
povéienych pracovniki, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100,- K& za kazdy, byt jen zapolaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu $kody zistava nedotéeno a pronajimate! se mtize doméahat nahrady $kody pfesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu mizZe pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZzenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. N4jemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozami ochrany a prevence, bezpeénosti prace, jakoz i dal3i kontroly vyplyvajici z pravnich predpisi.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy
nabytku pii dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel v3ak neruéi za pfipadné
poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné Skody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Ndjemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému 0¢elu a pfedmétu podnikani,
a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti priméfenych, pfi dodrzovani veSkerych pravnich zejména
pozarnich, bezpeénostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu. Odpovédnost za
dodrzovani téchto predpisl nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V ptipadg, Ze tak neudini, nese odpovédnost za skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit faddnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvniti v poradku a Cistoté. Ndjemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zdvazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu ndjmu a v rimci toho zabezpec¢ovat na své naklady
drobné opravy a béznou udrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou Gdrzbou predmétu najmu se rozumi:
a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahd a list,
opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti,



vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni zejm. vypinadh, zasuvek,
jisticd, zvonkl, osvétlovacich téles, domaécich telefond, elektrickych zamkd, zasuvek rozvodd
datovych siti, signald digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonii a lapagi tuku,
opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavadi par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivati vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovagi,
bidetd, infrazaricd, vafido,

opravy kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva v€etné opravy a vymeény uzaviracich a regulagnich armatur a ovladacich termostati etazového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych sou¢asti téchto shora vyjmenovanych predméta.

b/ b&€Zna Gdrzba: zejména pravidelné prohlidky a &isténi pfedméti shora uvedenych, dale pak malovani
veetn¢ opravy omitek, tapetovani a <isténi podlah v&etné podlahovych krytin a obkladd stén,
pravidelné prohlidky a ¢idténi pfedm&td vnitfniho vybaveni predmétu nijmu, &isténi zanesenych
odpadi az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Gpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu tfetim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Ndjemce je povinen odstranit na svij naklad v pfiméfené dobé& veskeré Skody v pronajatém
prostoru zplisobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim pfichazeji. Najemce je
zaroven povinen zajistit v§e potfebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuétovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Ndjemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebi¢t, stroja a pristroji a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpisd. Nijemce je povinen
dbat na to, aby spotiebice, stroje a pfistroje a dalsi vyhrazena technicka zatizeni byly obsluhovany
odborné zaSkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedo$lo k pfetiZzeni elektroinstalace &i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zbyteéného odkladu
spravni firmé. Najemce je povinen zabezpefovat $koleni svych zaméstnanc z hlediska poZzarni
ochrany a bezpe€nosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska
pozami ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pfi uzZivani
a provozu predmétu najmu dodrzovat veSkeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpetnostni
a hygienické pfedpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisd nese najemce. Najemce je povinen
na Gseku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlaSenim o zalenéni
do kategorie ¢innosti podle poZarniho nebezpeéi a zakona €. 133/1985 Sb. o pozami ochrané ve znéni
pozdgjsich predpisi. Nédjemce se zavazuje zabezpedit pln&ni povinnosti na Useku pozarni ochrany
(dale jen PO) v souladu s pravnimi piedpisy u osob zajistujicich provoz v predmétu najmu, ozndmit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého poZaru v piedmétu najmu a $kodu jim zplGsobenou a uhradit
“veskerou S$kodu zpisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, ze Skoda zplisobena
pozarem byla zapfi¢inéna Cinnosti najemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou
vést ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadieni pronajimatele a umoziiovat po dohodé
zptistupnéni predmétu najmu za acelem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpe&nosti.



Pronajimatel a ndjemce si vzdjemné pisemné& oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na useku
PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona &. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uZivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spolecné prostory
domu.

VIII1. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen slozit na uéet pronajimatele penézitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného
mési¢niho najemného a trojnasobku mési¢ni zalohy na sluzby tj. 106 233,- K& Néjemce slozil dne
29.10.2015 na GCet pronajimatele €.xxx Castku 5000,- K¢ jako jistotu pred podanim Zzadosti
o prondjem nebytového prostoru specifikovaného v &l 11 této smlouvy. Zbyvajici ast ve vySi
101 233,- K¢ je najemce povinen slozit na Gfet pronajimatele ¢.: xxx, variabilni symbol: xxx pred
podpisem této smlouvy. Celkova &astka penézité jistoty 106 233,- K& je deponovana na tomto uCtu a
pod timto variabilnim symbolem. SloZena penézita jistota nebude Gro¢ena. Naklady s vedenim Gtu
nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéziti jistoty je prilohou €. 4 k této smlouve.

8.2. Ugelem penézité jistoty je zajisténi Ghrad pohledévek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady Skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru &i zafizeni nebo spole¢nych
prostor a spole¢ného zatizeni v nemovitosti, $kody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemcim v nemovitosti
zapfi¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych suZivanim nebytového prostoru a (hrad pohledavek
pronajimatele z titulu thrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo ndhradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zdvadného stavu zpisobeného najemcem &i uvedeni predmétu najmu do
pivodniho stavu.

8.3. Pro pripad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k uc¢elim uvedenym v ¢l. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdeji do dvou mésici od oznameni pronajimatele o Cerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézZitou Castku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojnasobku
mési¢niho ndjemného a mésiCnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvySeni najemného nebo zaloh na
sluzby tak, Ze dosavadni vySe penézité jistoty je niz$i nez dva a pal nasobek najemného a zaloh na
sluzby po zvySeni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésici od oznadmeni
pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou ¢astku, aby sloZena penézita jistota odpovidala
trojndsobku mési¢niho najemného a mésicnich zaloh na sluzby po zvySeni. Ndjemce je povinen
¢erpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhuté
neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dni po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného pfedani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou
v ¢l 8.1, pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty divodi uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Vyporadani nakladi na zmény na pfedmétu najmu

9.1. Smluvni strany konstatuji, ze najemce na zakladé smlouvy o smlouvé budouci nijemni
¢.2016/0162/O0M/ZST ze dne 23.3.2016 svym nakladem v rozsahu dle projektové dokumentace
k ni pfilozené proved| stavebni dpravy pfedmétu ndgjmu a z podnétu najemce byl rovnéz stavebnim
aradem zménén stavebné technicky uéel uzivani stavby.

9.2. Naklady na zmény pfedmétu ngjmu hradi nadjemce a odpovida za $kody zplisobené v souvislosti

s témito zménami nebo v disledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet na uhradé nakladd
vynalozenych nijemcem na zmény pfedmétu nijmu a ndjemce nebude uplatiiovat po skondeni najmu
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protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci. Stav pfedmétu najmu pied zapoletim najmu bude
zadokumentovén (napf. fotografiemi, ulozenim dat na pamétové médium — napi. na CD a v ti§téné
podobg) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

9.3. Pronajimatel nezvysi hodnotu pfedmétu najmu po dobu ndjmu, a pokud mé najemce za to, Ze
provedenim zmén na predmétu najmu doslo k technickému zhodnoceni podle zak. ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmd, v pl. znéni, udéluje najemci pisemny souhlas s provadénim odpisti po dobu najmu.
Zapocteni pohledavky pronajimatele z divodu splatek najemného na pohledavku najemce z divodu
splatek nakladd na zmény na predmétu najmu (tzv. odbydlovani) se nesjednéava.

X. Zanik najmu

10.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran,

b/ vypovédi,

¢/ zanikem predmétu najmu,

d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezanika od pocatku),
e/ spInénim rozvazovaci podminky.

10.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zmén¢ vyse ¢&i splatnosti najemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

10.3. Njjemce miZze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema z4jem dale predmét najmu uzivat,

b) ztratil zptsobilost k podnikani/€innosti, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) prestal byt predmét najmu z objektivnich diivodi zpisobily k predmétu podnikani/Cinnosti, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy ¢i pfenechani predmétu najmu ¢&i jeho ¢asti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné¢ Gcelu najmu nebo predmétu podnikani v predmétu
najmu.

10.4. Pronajimatel mizZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce pfedmét najmu uzival,

b)najemce ztratil zpusobilost k podnikani/¢innosti, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, ze to brani
dal$imu uzivani predmétu najmu.

10.5. V piipadé vypovédi z divodG uvedenych v &l 10.2. az 10.4., je vypovédni doba tfimési¢ni
a zafina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

10.6. Pro pfipad, Ze najemce nedodrzuje GCel najmu nebo predmét podnikani v pfedmétu ndjmu nebo
neplati Fadné€ nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyictovani
sluzeb nebo podnajiméa pronajaty prostor nebo jeho &ast tietim osobam bez predchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in, mize pronajimatel smlouvu
vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou, kterd zagind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
dorugeni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyi¢tovani
sluzeb, mdZe nijemce smlouvu vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera zaCina béZet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni
strané a poskytnuti lhity k naprave nejsou tieba.

10.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k predmétu ndjmu nebo zada vyklizeni predmétu ndjmu a pronajimatel i pfes
pisemnou zadost najemce neposkytne najemci ochranu k neruSenému uZivani predmétu najmu.



10.8. Pronajimatel muZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uziva pifedmét
najmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni
pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uZivatele
bytl ¢&i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni tpravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pres
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnii
od doru€eni vyzvy napravu. Hrozi-li v3ak vainé nebezpeéi zprodleni, ma pronajimate! pravo
vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k ndpravé s upozornénim
na moznost vypoveédi.

10. 9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

10.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za spinéni podminky, Ze soud vyd4 rozhodnuti o Gpadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Gpadku néajemce.

10.11. Ngjemce je povinen vyklidit a protokolarn& odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonCeni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popt. v jakém byl kolaudovan,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100,- K¢ kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dot€eno pravo na nahradu $kody.

Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve lhité 10 dnl od skonleni ndjemniho poméru nepteda
pronajimateli vyklizeny predmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu ndjmu
a protokolarné€ ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obéanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
doteno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, ndhradu $kody a dal3ich souvisejicich
nakladi.

10.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v pfipadé pokratovani uzivani nebytového prostoru
ngjemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového
prostoru.

10.13. Smluvni strany vyluuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem najemci za prevzeti zdkaznické
zdkladny vybudované najemcem, nebot' pifi skoneni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

XI. Zavéreéna ustanoveni
11.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpednymi misty, s obsahem
pozamich poplachovych smémic,” s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi Gnikovymi cestami,

JakoZ i ohlaSovnou pozari.

11.2. Reklama mimo vykladni skiifi se sjednava samostatn&. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit miize
najemce jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

11.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promi¢eci Ihlity ze tii na $est let.
11.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
dfive splatného dluhu ¢&i spinéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci

vyslovné uveden.

11.5. Sjednanim smiuvnich pokut neni vyloueno doméhat se nahrady $kody, a to i nahrady $kody
presahujici vySi smluvni pokuty.

11.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se doruéuji do vlastnich rukou.
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Povinnost smluvni strany doru¢it pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pri
dorugovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do viastnich rukou dorugi. Uginky doruéeni
nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym
jednanim doru¢eni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

11.7. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluduji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
uCinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druhd strana neodmitne. Najemce nemize mit divodné ofekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

11.8. Tato smlouva je sepsdna ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrzel I vytisk
a 3 pronajimatel.

11.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem. ¢. 89/2012 Sb., obéanskym
zékonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi predpisy.

11.10. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana uréité, srozumiteln€, svobodné, vazné a volng&, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.
11.11. Tato smlouva nabyva platnosti a t€innosti dnem podpisu.

Podpisy smluvnich stran:

V Prazedne 1.7.2016 V Praze dne 8. 6.2016
za pronajimatele najemce
Mgr. Lukas Zicha Eva Simkova

zastupce starosty méstské ¢asti Praha 4

prilohy: 1/ vypoctovy list
2/ situaéni planek
3/ vypis z Zivnostenského rejstiiku
4/ doklad o slozeni penézité jistoty
5/ plna moc



Vypoctovy list EVA SIMKOVA 377/800

Vypoctovy list platny od 07.2016

Adresa spravce (provozovny)

4-Majetkova, a.s.
Plaminkové 1592/4
140 00 Praha 4

Adresat

Eva Simkova

Javorova 310
252 42 Vestec

Vlastnik

iDES 31.05.2016 11:32:30

Méstska ast Praha 4
Antala Staska 2059/80b

14000 Praha
1C: 00063584
DIC: - CZ00063584

Vypoctovy list je platny od data podpisu a u€innosti ndjemni smlouvy.

Bank. spojeni pronajimatele

Uzivatel

Jméno Eva Simkova

{8, 65806786

DIC CZ5656156759

Platce DPH Ano

Kontaktni spojeni

Mobil

Mobil

Variabilni symbol Adresa prostoru

Nebytovy prostor prodejna Taborska 377/42

Cislo prostoru 800 140 00 Praha 4

Smlouva 2016/0162/00M/ZST Platnost smlouvy 0Od 23.03.2016 na dobu neurditon
Splatnost 31.07.2016 Podani vypovédi

Doba placeni Mésicni Penalizace urok z prodleni a smluvni pokuta
Druh vztahu Nijemce Pocet osob 2

Vypocet ndjmu Dohodnuté sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za m2 3 630,00

Plocha pro nij. 100,20 m2 : Roéni najemné 363 732,00 K& (vEetné DPH)
Topeni tustfedni Smérné &islo (120/2011) 18

Podlazi 1 Vytah N

Tech. stav ' Pocet mistnosti 7

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Zaklad DPH K& DPH K& Castka K& Halvyr. K&
Najemné 25 050,00 5260,50 30311,00 0,50 V
Vodné stocné 600,00 S




Vypottovy list EVA SIMKOVA 377/800

iDES 31.05.2016 08:45:11

Polozka Ziklad DPH K¢ % DPH K¢ Castka K¢ Halvyr. K&

Teplo 3 500,00 S
Tepla voda 1 000,00 S
Sazba 21% celkem 25 050,00 5260,50 30 311,00 0,50
Ndjemné celkem ' 30311,00

Sluzby celkem 5100,00

Mesi¢ni predpis celkem K& 35411,00

Platebni prikaz 35 411,00 i
Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk m2 Podilm2 TUVm2 Teplom2 Nijem m?2
prodejna dstredni 60,00 60,00 60,00 72,00 60,00

| tid tistredni 2,10 2,10 2,10 2,52 2,10

chodba v byt# Z4dné topeni 9,00 9,00 9,00 8,10 9,00
predsi dstredni 2,90 2,90 2,90 3,77 2,90
wcC 2408 toperss 1,40 1,40 1,40 0,91 1,40
sklad tistFedni 12,40 12,40 12,40 16,12 12,40
kancelat tstredni 12,40 12,40 12,40 16,12 12,40
Celkem 100,20 100,20 100,20 11954 100,20
Rozpis vybaveni prostoru

Nazev : Vyr.cislo Porizeno Polet CenaK: Opot%  Zameésic K¢
baterie dfezova 37700800 21.09.2015 1 ks 0,00 0,00 0,00
baterie umyvadlovd 37700800 21.09.2015 1 ks 0,00 0,00 0,00
mEE tepla 65573123 21.09.2015 1 ks 0,00 12,50 0,00
umyvadlo 37700800 21.09.2015 1 ks 0,00 0,00 0,00
Vodomér SV 55383030 21.09.2015 1 ks 0,00 20,00 0,00
Vodomér SV 55383023 21.05.2015 1 ks 0,00 20,00 0,00
Vodomér TUV 55562733 21.09.2015 1 ks 0,00 20,00 0,00
Vodomér TUV 55562672 21.08.2015 1 ks 0,00 20,00 0,00
vylevka 37700800 21.09.2015 1 ks 0,00 0,00 0,00
‘WC Geberit . 37700800 21.09.2015 1 0,00 0,00
Celkem 0,00
Seznam osob

Jméno Datpar.  Popis Evidovan(a) od - do Trvale hi4S. od - do Poznimka
Eva Simkovi Nijemce [21.12.2015 [ ]

Nijemné je splatné v terminu a zplsobem dle ujednani najemni smlouvy. Pii platbé na G&et vzdy uvadéjte variabilni symbol!
'V piipadé pozdni platby bude uétovan zékonny trok z prodleni a smluvni pokuta dle najemni smlouvy.

iwdjemce
Praba 4 done 31.05.2016

Spréavce
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is z verejné casti Zivnostenského rejstiiku
Platnostk 20.01.2016 09:47:43

Jménda pfijmeni: Eva Simkova

Datum narozeni:

‘Obcanstvi: Ceska republika

Sidlo: Javorova 310, 252 42, Vestec

Identifikacni ¢islo osoby;:65806786

Ziwzostens’ké opravneéni ¢.1
. - Predmét podnikani: VirToba, obchod a sluzby neuvedené v p¥ilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
Obory ¢innosti: Vyroba potravinifskych a Skrobarenskych vyrobki
g ¥Velkoobchod .a maloobchod
~ Skladovani, baleni zboZi, manipulace s nikladem 2 technické &innosti v dopravé

s Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizatné hospodafské povahy
Dnili zivnosti: Ohla3ovaci volna
' Vznik opravnéni: 24.02.1997
Doba platnosti oprévnéni: na dobu neuréitou

. Provozoviy k predmétu podnikdni &islo

- I: ¥yroba, obchod a shuzby neuvedené v prilohéch I'as 3 hvriostenského zdkona
. :Obor ¢innosti: Sluby v oblasti administrativni spravy a slusby organizaéné hospoddrské povaky
Adresa; - Dobsicki 3697/6, 669 02, Znojmo
.- Identifikaéni €islo provozovny: 1010516248
_"Zahéjeni provozovani dne: 07.09.2015
Obor Sinmosti: Vyroba potrav marskych a Skrobdrenskych vyrobki
Umisténi: - Shopping centrum
- Adresa: .. J.Palacha 2613/36, 690 02, Bieclay
" Identifikaéni &islo provozovny: 1003401121
 Zahijeni provozovani dne: 25.04.2007
. UUmnisténi: - 0SC OLOMOUC CITY
| Adresa: Praiska 255/41, 779 00, Olomouc - Repéin
Identifikagni &islo provozovoy: 1009907409
Zahsjeni provozovéni dne: 01.10.2014
. Obor éimnosti: Velkoobchod a maloobchod
Umisténi: Shopping centrum
Adresa: J. Palacha 2613/36, 690 02, Breclav
Identifikatni &islo provozovay: :100340112_1
Zah#jeni provozovéni doe: 03.01:2000
Adresa: - ' ‘Viadimirova 233/12, 140 00, Praha - Nusle
Tdentifikaéni Gislo provozovoy: 1003401139
Zahajem prov ozovam {dne: 01.05.2011 -
Adresa: - - Svehlova 1391/32 102 00, Praha - Hostivat
. IdennﬁLacm gislo provozovny 10088481 74
x _ Zahajem provozovam dne: 01: 04, 2013 '
 Umisténi: 0SC OLOMOUC CITY
: "_-Adresa ... Praiska255/41, 779 00, Olomouc - Repéin
- 1dentifikatni Cislo provozovny 1009907409
Zahn_]em provozovam dne: 01.10.2014
- Obor Gimosti: ‘Skladovdni, balem zboZi, -manipulace s ndkladem a technické ¢imnosti v dopravé
: Ummem N Shoppmg centrum
 Adresa: . ~ J. Palacha 2613/36 690 02, Bieclav
Identifikaéni &islo provozovny 1003401171
Zzhajeéni provozovani dne: 03.01. 2000 . -
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Adresa: ) S\chlom 1391/32,102 00 Praha - Hostivaf
- Identifikaéni &islo provozovny 1008848174
- Zahdjeni provozovam due; 01:04.2013
25 BT ;'Umlstem s OSC OLOMOUC CITY
. iAdresa: - " Prazska 255/41, 779 00, Olomouc - Repéin
© .- “Identifikasni &islo provozovny 1009907409
‘VIf-ZahaJem provozovani dne: 01 102014
0 “Adresa: © | Dobgicki 3697/6, 669 02, Znojmo
. “Identifikani-islo provozovny 1010516248
B ."Zaha_jenl prowozovam dne: 07 09 2015 '

i -Uiad:pﬁsluény pqdle &7 ojds,t._'2 ﬁVﬁqstehsk'ého zikona: Méstsky titad Cernosice

Mmlsterstvo prumyslu a obchodu osvedque 7e tidaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsény
v zwnostenskam re_]strﬂcu
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VVpISY 021115 09:32 Stranka 1

Majitel UElu
Popls
Mena Skupinz G&0 8ic
CZK 0
Vypie Dawm Potdletai zaslatey
89 28.10.18
Dalum spiatnosti Dalum zpracevanl Vstupni lext 7 Uiel platby / Pijkazce /Pdjemce / Zaxaznicka relerence ) Castia
28.10.15 29.10.15 28.10.2015 5000,00
EVA SIMKOVA '
Ks:0
SS:0
V82t :

6786 - Poradové ¢isio ZP NP

Vyplsy 15.06.16  08:15 Stranka 1

Banra Vand Ry
Méstské cast Preha 4

Cisbo 22y Fops
MéEstskd &ast Praha 4
13N Méns Skupna 240 BIC
C}Z?_( 0
Vs Datum ) » Poitedni nistziek
67 14.06.16
Dalum spiatnost Datumn 2pratovent Vstupanl test ) Jel tatby / PAvazce [ Plerce f Zakaznkks relererce . Lasvee
14.06.16 14.06.16 14.06.20199 —
r ,

KS:0

SS:0

VSz: ]

; Uhrada

KOP. 020
14.06.16 14.06.16 14.06.201 4D 101 233,00

EVA SIMKOVA

KS:0

SS:0

VS2: Depozit Taborska Nusle

Uhrada
KOP.
Dbt cefcem Kredi celcem Koneiny zistatek

0,00 __




méstskévéést Praha 4
Mgr. Petr Stépanek, CSc.
starosta

Praha 15. 4. 2015
¢. j.- STA/OPR/514/2015/0B

PLNA MOC

Méstska &ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Xié, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupen4 starostou Mer. Petrem Stépankem, CSc.

zmociiuje na zakladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 &. 11 R- 296/2015 ze due 15.4. 2015
Mgr. Lukase Zichu, zastupce starosty méstské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce zéstupce starosty méstské &sti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
prisludnych organt méstské Easti Praha 4 pravnt jednal jménem méstské Casti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravntho jednani nemovitost
nebo jeji sprava, a dale aby zastupoval méstskou &ast Praha 4 pfed spravnimi fady v fizenich
tykajicich se nmemovitosti Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy
o vypujéce, smlouvy darovaci, smlouvy o prévu stavby, smlouvy o zfizeni vécnébo bfemere,
smlouvy o ziizeni predkupniho prava, dohody spolivlastnikd smlouvy o pdjmu, smlouvy
o pachtu, smlouvy o stavebnich vipravach nemovitosti uzaviranych s ndjemcem ¢ budoucim
ngjemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukonfeni smhuv, o zakaz zcizeni,

o zékaz zatiZeni o prohléSeni vlastnfka, o souhlasy viastnika, o névrhy a Zidosti spravnim
ifadim (napf. nidvrh na vklad do katastru nemovitost]), 0 oznimeni zAmém hl m. Praze
rozhodnout o majetkopravnich 1ikonech

-Mgr. Petr St@pének
- starosta MC P4

Plnou moc pfijimam.

Mgr. Lukss Zicha
- zastupce starosty MC P4



