Ev. &is.ndjemce: tyr< F Ev.&is.pronajimatele: tyS/Ctn /O Y

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor
uzaviena dle zdkona ¢. 116/1990 Sbh. v platném znéni

i
Smluvni strany

1. Najemce
Obchodni firma: MEGA, as.
Sidlo: Praha 9, Drahobejlova 1452/54, PSC 190 00
Jeho jménem jednd:Ing. Lubo$ Novak, CSc., pfedseda predstavenstva
IC: 44567146
DIC: CZ44567146, je platcem DPH

Bankovni SPOJENI: ......ccooiiiiiiiiiece e

Zapsan v obchodnim rejstiiku: vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 9113
Osoba opravnénd k jednani ve véci pfedmeétu této smlouvy : ..........ccccceeenee.

2. Pronajimatel
Obchodni firma: DIAMO, statni podnik
odstépny zavod TéZba a Uprava uranu

Sidlo: Straz pod Ralskem, Machova 201, PSC 471 27
Jeho jménem jednd: Ing. Tomas Rychtafik, Feditel odStépného z&vodu
IC: 00002739

DIC: CZ00002739, je platcem DPH

Zapsan v obchodnim rejstFiku : vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil A XVIII,
vloZka 513
Osoba opravnéna k jednani ve véci predmétu této smlouvy : ..o

I1.
Predmét najmu2

1 Pronajimatel ma pravo uzivani k nasledujicimu majetku statu:
stavebni parcela parcelni ¢islo 1018, zastavéna plocha (primyslovy objekt-¢.p. 83),
vie zapsané na listu vlastnictvi pro katastralni Gzemi Straz pod Ralskem, okres Ceskéa Lipa u
katastralniho Gfadu v Ceské Lipé.

2. Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén prenechat a prenechava timto vySe uvedenou Cést
primyslového objektu do nagjmu najemci v tomto rozsahu :
1.148,30 m“z primyslového objektu, umisténého na stavebni parcele parcelni €islo 1018, a to
v nasledujici specifikaci:
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- mistnost ¢. 01 o vymére 94,40 m2kolaudovanou jako vyrobna
- mistnost €. 02 o vymére 44,60 m2kolaudovanou jako pfiprava
- mistnost €. 03 o vymére 27,80 m2kolaudovanou jako chladici mistnost
- mistnost €. 04 o vymére 39,80 m2kolaudovanou jako manipulacni mistnost
- mistnost €.05 o vymeére 71,80 m2kolaudovanou jako chodba
- mistnost .06 o vymére 5,20 m2kolaudovanou jako predsin
- mistnost o vymeére 36,00 m2kolaudovanou jako elektrodilna
- mistnost o vymére 31,40 m' kolaudovanou jako strojovna topeni a pfiprava teplé vody

2.2.
- mistnost ¢. 31 o vyméfe 37,70 m”kolaudovanou jako laborator
- prostory jidelny a vyvafovny o celkové vymére 168,33 m" skladajici se z nasledujicich
mistnosti:
¢.104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 137, 138, 139, 140 (vCetné
pristupové rampy)

2.3.
- mistnost €.203 o vymére 29,12 m2kolaudovanou jako laboratof
- mistnost ¢.204 o vymeére 37,44 m2kolaudovanou jako laboratof
- mistnost ¢€.205 o vymére 37,44 m2kolaudovanou jako laboratof
- mistnost ¢.208 o vymére 17,47 m2kolaudovanou jako vahovna
- mistnost ¢.215 o vymére 16,25 m" kolaudovanou jako denni mistnost
- mistnost ¢.218 o vymére 17,40 m2kolaudovanou jako laborator
- mistnost ¢.219 o vymére 37,40rrf kolaudovanou jako laboratof
- mistnost ¢.221 o vymére 19,07 m2kolaudovanou jako archiv
- mistnost ¢.222 o vymére 19,07 m2kolaudovanou jako kancelaF
- mistnost ¢.223 o vymére 37,44 m" kolaudovanou jako kancelar
- mistnost ¢.224 o vymére 19,07 m"kolaudovanou jako kancel&f
- mistnost €.225 o vymeére 19,07 m2kolaudovanou jako kancelarf
- mistnost ¢.226 o vymére 37,44 m2kolaudovanou jako laboratof
- mistnost €.227 o vymére 37,44 m2kolaudovanou jako laboratof
- mistnost ¢.228 o vymére 17,47 m" kolaudovanou jako laboratof
- mistnost ¢.230 0 vyméfe 17,47 m2kolaudovanou jako laboratof
- mistnost ¢.234 o vymeére 17,47 m2kolaudovanou jako laboratof
- mistnost ¢.235 0 vymére 35,84 m2kolaudovanou jako laboratof

2.4.
- mistnost €.210, 211 ocelkové vyméfe 15,15 m2kolaudovana jako WC
- mistnost ¢.212, 213 ocelkové vymeére 15,15 m2kolaudovana jako WC
- chodba o vymére 91,60 mZ3

3. Uvedené nebytové prostory se davaji do ngjmu za UCelem provadéni Cinnosti, které jsou v souladu
s pfedmétem podnikani ndjemce, vyjma €innosti, jejichZ provadéni je v rozporu s Gc¢elem, pro ktery
byly pronajimané prostory kolaudovany.
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II.
Doba najmu

1 Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1.1.2005 do:

1.1. prostory uvedené v &l. 1., odst. 2.1. a odst. 2.2. do 30.11.2023
1.2.prostory uvedené v ¢l. Il., odst. 2.3.a odst. 2.4. do 31.12.2006

Najemni pomér dle této smlouvy zanika
a) uplynutim doby, na kterou je sjednan,
b) vypovédi,

c) pisemnou dohodou smluvnich stran

3) Pronajimatel je opravnén dat nadjemci vypovéd :

4)

5)

6)

a) jestlize najemce nezaplati vcas v kterémkoli roce alespon dvé mési¢ni davky najemného,

b) jestlize ndjemce porusi povinnosti, které na sebe vzal touto smlouvou, a nezjednad napravu do
14ti dnl poté, kdy k tomu byl pronajimatelem vyzvan,

c) na majetek ndjemce bude prohlaSen konkurs nebo najemce vstoupi do likvidace.

Né&jemce je opravnén dat pronajimateli vypovéd tehdy, jestlize pronajimatel :

a) porusi zdvaZznou povinnost, kterou na sebe vzal touto smlouvou

b) i bez udani divodu

Vypovéd je tfeba dat doporucenym dopisem nejpozdéji do tfi mésich poté, kdy vypovéd mohla

byt dana poprvé.

Smluvni strany sjednavaji nasledujici vypovédni Ihlty :

- pro vypovéd dle ustanoveni bodu 4a) se sjednava 3 mésicni vypovédni lhita, ktera pocina
béZet prvnim dnem nésledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

- vostatnich vypovédnich dlivodech (i v pfipadé vypovédi dle bodu 4b) se sjedndva 1 mésicni
vypovédni lhita, kterd pocind bézet prvnim dnem nasledujiciho kalendafniho mésice po
kalendarnim meésici, ve kterém byla vypovéd dorucena.

\VA
Podminky najmud

Najemce smi uZivat pfedmét najmu pouze pro UCely stanovené vEl. Il. této smlouvy. Pronajaté
prostory jidelny a vyvafovny nesmi najemce vyuZivat jako restauraCni prostory a nesmi v nich
prodavat alkoholické napoje. UzZivat pfedmét najmu kjinym Gceldm je ndjemce opravnén pouze
po vyslovném souhlasu pronajimatele u¢inéném pisemnou formou.

Najemce je povinen uZzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare, zejména jej chranit pred
poskozenim nebo znicenim.

Najemce odpovida za Skody na pronajatém i souvisejicim majetku, vzniklé v dobé platnosti této
smlouvy, v dUsledku poruseni jeho povinnosti, stanovenych touto smlouvou nebo obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy. SouCasné se zavazuje bezprostfedné odstranit takto vzniklé Skody
na své naklady, pfipadné uhradit pronajimateli naklady, spojené s odstranénim téchto Skod.
V pfipadé udéleni pokut orgény statniho dohledu pronajimateli za Cinnosti, které svym jednanim
pfivodil ndjemce, je ndjemce povinen tyto pokuty uhradit pronajimateli.

Najemce je povinen provadét béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu na své néklady. Potfebu oprav na
nebo v pfedmétu ndjmu, mimo rdmec bézné udrzby, je povinen ndjemce bezprostfedné po jejich
zjisténi pisemné ozndmit pronajimateli a poskytnout mu nezbytnou soucinnost k jejich odstranéni.
Opravou nad rdmec bézné adrzby se rozumi oprava pfesahujici ¢astku 5.000,- KE. Pokud potfeba
oprav na nebo v pfedmétu ndjmu vznikla €innosti ndjemce, je povinnosti najemce provedeni oprav
uhradit.
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5.

10.

1.

12,

13.

14.

15.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét na nebo v predmétu ndjmu
jakoukoli stavebni ¢innost nebo Upravy podléhajici ohlaSeni nebo povoleni ve smyslu stavebniho
zékona.

Néajemce neni opravnén uzavfit sjinou pravnickou ¢i fyzickou osobou smlouvu o podnajmu
pfedmétu najmu bez vyslovného, pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup na, resp. do pfedmétu ndjmu za Gcelem
provadéni pribéznych kontrol, vzdy vSak po dohodé snajemcem stim, Ze kontrolou nebude
naruSen provoz najemce.

Pronajimatel odevzdal najemci pfedmét najmu uklizeny, bez odpadl, ve stavu zpQsobilém ke
smluvenému uZivani, a to na zakladé predavaciho protokolu, podepsaného opravnénymi zastupci
smluvnich stran. Ke dni ukonCeni platnosti této smlouvy, v souladu se znénim ¢l. I11., odst 1 této
smlouvy, prfeda ndjemce predmét ndjmu ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotrebeni.

Pronajimatel zajisti najemci pristup na, resp. do pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. Il., odst. 2 této
smlouvy, rovnéz tak zajisti jeho fadné uZivani. PFistup je zajiStén vylucné vratnici pronajimatele.
Zpusob identifikace osob opravnénych ke vstupu si stanovi najemce. PFistupové dvefe do
pronajatych prostor osadi najemce vlastnimi zamky stim, Ze vzdy jeden duplikat klice zamkd
bude ulozen na vréatnici pronajimatele pro pfipad havarie apod.

Néjemce je povinen pred zahgjenim své cinnosti v pronajimanych prostorach, které nejsou
kolaudovany pro Gcely které bude najemce provozovat, pozadat odbor vystavoy M&U ve Strézi
pod Ralskem o zménu uZivani pronajatych prostor a pfisluSnou €innostje opravnén zahajit v nich
aZ po provedené zméné uzivani.

Néajemce je odpovédny za nakladani sjim produkovanymi odpady podle zdkona €. 185/2001 Sh. o
odpadech (vetné odpadu zafazeného dle Katalogu odpad(l do skupiny ,,Komunalni odpady*)
véetné provadécich predpisd. Tyto odpady odstrafiuje najemce sam a na své naklady.

Najemce je opravnén pouZivat ve spoleCnych prostorach pristupové schodisté k pronajatym
prostoram, vstupni prostor a osobni vytah. Toto opravnéni se vztahuje i na obchodni partnery
najemce, které je vSak povinen najemce vyzvednout na vratnici objektu a po ukonCeni navstévy
doprovaodit je zpét na vratnici objektu.

Najemce odpovidd za provoz jim pouzivanych vyhrazenych technickych zafizeni a jako
provozovatel elektrického zafizeni odpovida za to, Ze jeho a jim pouZivané elektrické zafizeni
pripojované v pronajatém prostoru odpovida platnym normam a predpistim.

Néajemce se zavazuje pro identifikaci firmy pouZit oznaCeni na tabuli ve vstupu do budovy. Je
vyslovné zakadzéano lepit oznaceni firmy, reklamni a propagacni apod. na neurcené mista.
Pronajimatel zajiStuje v pronajatych prostorach vytapéni v topné sezoné a poskytovani teplé
uzitkové vody.

V.
Cena najmu2

Cena ndjmu je stanovena dohodou smluvnich stran ve vysi 1,217.318,40 K¢/rok. K této cené
bude pfipoctena DPH ve vysi platné ke dni fakturace.

Cena najmu se sklada z nésledujicich polozek :

a) 68,- K&/nr/mésic ndjemné z plochy uvedené v ¢l. 11, odst. 2.2, 2.3., této smlouvy

b) 20,- K&/ntVmeésic najemné z plochy uvedené v ¢l. 1l., odst. 2.1. této smlouvy

c) 30,- K&/m2mésic najemné z plochy uvedené v &l. 11., odst. 2.4. této smlouvy

d) 15.589,- K&/mésic strazni sluzba

e) 29.250,- KE&/mésic za vytapéni a poskytovani teplé uzitkové vody

f) cenavodného a sto€ného a elektrické energie bude feSena samostatnymi smlouvami.

Celkové mésicni najemné vCetné straZni sluzby a sluzby za vytapéni a poskytovani teplé uzitkove
vody je stanoveno v této vysi : 101.443,20 KE bez DPH.
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Cena za ndjemné , strdzni sluzbu a za vytapéni a poskytovani teplé uZitkové vody dle odst. 2
tohoto Clankuje splatnd zpétné na zakladé faktury, vystavené pronajimatelem. Splatnost faktury
¢ini 14 dnl ode dne doruceni faktury najemci. Faktura bude mit nalezitosti bézného darfiového
dokladu dle zédkona €. 235/2004 Sh. o dani z pfridané hodnoty v platném znéni. Den zdanitelného
pInéni v tomto pFipadé bude kazdy posledni den kalendafniho mésice, za ktery se bude fakturovat.
Pro pfipad prodleni najemce s plnénim penézitého zavazku v(ci pronajimateli se sjednava urok
z prodleni z dluzné Castky za kazdy den prodleni ve vySi stanovené obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy.

Pronajimatel si vyhrazuje prdvo upraveni ceny ndjmu v navaznosti na zménu indexu
spotfebitelskych cen, vyhlasenych Ceskym statistickym Gfadem, a to formou pisemného dodatku i
bez souhlasu ndjemce.

V1.
Doba platnosti smlouvy

Tato smlouva se sjednava na dobu ur€itou, a to do 30.11.2023.
Smlouva mlize také zaniknout za podminek stanovenych v ¢l. 111. této smlouvy.

VII.
Ujednani pro oblast BOZP, BP a PO

Néajemce pIné zodpovida za dodrzovani obecné platnych pravnich predpisdl vietné predpisl
pronajimatele k zajisténi BOZP a BP s nimiz byl sezndmen, a to na nebo v pfedmétu najmu.
Najemce pronajimateli neprodlené oznami vznik zavaznych udalosti a nebezpecnych stavi,
zavaznych provoznich nehod (havérii), poruch technickych zafizeni a pracovni Urazy. Najemce se
zavazuje fidit se ,Zéakladnim pouenim o koordinaci BOZP, PO a OZPu prevzatym od
pronajimatele pfi pfedani pronajimanych prostor.

Pokud bude ndjemce na nebo v pfedmétu najmu pouzivat pro konkrétni prace tfeti osoby,
prokazatelné je seznami pred zaCatkem praci s pisemnostmi, uvedenymi v odst. 1tohoto ¢lanku.

V oblasti pozarni ochrany se bude najemce fFidit poZzarnimi poplachovymi smérnicemi,
vypracovanych pronajimatelem pro pfedmét najmu. Vybaveni pfedmétu najmu pfisluSnymi
prostiedky protipoZarni ochrany zajistuje na své ndklady najemce.

VIII.
Pojisténi

Pronajimatel nema pfedmeét najmu pojistén.
Najemce si na své naklady zajisti pojiSténi odpovédnosti za pfipadné Skody vzniklé jeho Cinnosti
na pronajatém i souvisejicim majetku.
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IX.
Zavére€na ustanoveni

1 Tato smlouva se stavé platnou podpisem obou smluvnich stran a U¢innou od 1.1. 2005.

Vzajemné vztahy smluvnich stran neupravené touto smlouvou se Fidi pravnim Fadem Ceské

republiky, zejména pfisluSnymi ustanovenimi obchodniho a obanského zakoniku.

3. Zmény a dodatky této smlouvy je nutno provést pisemnou formou a musi byt odsouhlaseny obéma
smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva nahrazuje smlouvu o najmu nebytovych prostor ¢. 705/6208/03 véetné dodatkd.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu a po

jednom obdrzi kazda smluvni strana.

6. Smluvni strany po pfeCteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi sjejim obsahem, Ze tato odpovida
jejich pravé a svobodné vili, Ze je uritd a srozumitelnd a Ze neni uzavirana vtisni Gi za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek.

N

o1 4

Ve StréZi pod Ralskem dne 2004 Ve Strézi pod Ralskem dne 2004

Za pronajimatele : Zanajemce :
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