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Smlouva o najmu prostori slouzicich k podnikani

L.
Smluvni strany
Pronajimatel: Mésto Zatec
IC: 00265781
DIC: CZ00265781
zastoupené starostkou Mgr. Zdefikou Hamousovou
nam. Svobody 1, Zatec
Bankovni spojeni: &. ¢ [ [ NEEBll . KB a.s. pobocka Zatec
(jako vlastnik)
SERVO s.r.0., IC 61536717, se sidlem Hajkova 890, Zatec
zastoupené jednatelem ing. Miroslavem Falbrem
(jako spravce)

Najemce: Zatecky pivovar, spol. s r.o.
ICO: 25020323
sidlo: Zizkovo namésti 81, 438 01 Zatec
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Usti nad
Labem, oddil C, vlozka 12363
zastoupena jednatelem Martinem Kecem, nar. 17.6.1973
(dale jen najemce)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. a dale § 2302 a nasl., zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik tuto
najemni smlouvu:

II.
Predmét a doba najmu

1. Pronajimatel pronajima najemci prostor slouzici k podnikani v budové €. p. 1635 ul. Halkova
v Zatci, umisténé na pozemku zastavéna plocha a nadvoii st. p. &. 1952 v k. 0. Zatec, o celkové
plose 160,26 mz, dale terasu o vyméie 144,53 m2 umisténou na pozemku zastavéna plocha a
nadvofi st. p. ¢ 1952 a na pozemku zastavéna plocha a nadvoii st. p. &. 5736 v k. 4. Zatec, vie
specifikované v evidencnich listech pro vypocet tihrady za nebytovy prostor €. 1 a €. 2, které
jsou nedilnou soucasti této smlouvy a vyznaCené¢ v pudorysném schématu, ktery je taktéz
nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen prostor slouzici k podnikani).

2. Pronajimatel pronajima najemci prostor slouzici k podnikéni za ucelem zfizeni a provozovani
restaurace.

3. Nijem se uzavird na dobu neurditou s Sestimési¢ni vypovédni dobou, kterd zac¢ne plynout
prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni pisemné vypovédi. V piipadé pochybnosti se
ma za to, ze vypovéd’ byla dorucena tietiho dne poté, co byla piredana k doruceni provozovateli
postovnich sluzeb.

II1.
Najemné
1. VySe ndjemného za prostory uvedené v €. II odst. 1 této smlouvy vcetné sluzeb s nim spojenych
bylo sjedndno dohodou v celkové vysi L 153.834,00 K¢ roc¢né,
z toho zékladni ndjemné od kvétna do fijna bez sluzeb ve vysi ............ 69.756,00 K¢
z toho zakladni najemné od listopadu do dubna bez sluzeb ve vysi ... 48.078,00 K¢
celkem zdkladni najemné bez sluzeb ... 117.834,00 K¢

zélohy na sluzby vevysi .. 36.000,00 K¢
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2. Njjemné¢ a sluzby jsou splatné doptedu, nejpozdéji do 5. dne predchazejiciho mésice takto:
- od kvétna do fijna ¢astkou 8.013,00 K¢ + 3.613,00 K¢ tj. celkem 11.626,00 K& mésicné +
zélohy na energie a sluzby dle eviden¢niho listu pro vypocet tihrady za nebytovy prostor €. 1
- od listopadu do dubna ¢astkou 8.013,00 K¢ mési¢né + zdlohy na energie a sluzby dle
evidencniho listu pro vypocet thrady za nebytovy prostor ¢. 2
Smluvni strany se dohodly, Ze mé&si¢ni ndjemné za terasu ve vysi 3.613,00 K¢ bude najemcem
placeno za obdobi od kvétna do fijna kazdého roku.

3. Néjemné je splatné prevodem na ucet ¢. o ||| | | G Vs 1635001301.

4. Njjemné bylo takto stanoveno s ohledem realizované stavebni upravy v aredlu ,,Revitalizace
sportovniho aredlu FK Slavoj Zatec* a jeho do¢asného omezeni provozu. Po ukonéeni praci a
zahajeni plného provozu sportovniho arealu se ob¢é smluvni strany dohodly, Ze budou jednat o
upravé najemného.

Iv.
DalSi ujednani

1. Najemce prohlasuje, Ze je mu znadm stav pfedmétu ndjmu, Ze si prostory fadné prohlédl a
v tomto stavu je prebird. Pfipojeni elektrické energie si zajisti ndjemce. Dale ndjemce bere na
védomi, Ze prostor slouzici k podnikani je dle kolauda¢niho rozhodnuti uréen k provozovani
restaurace. V pfipad¢é nutnosti je ndjemce povinen zajistit souhlas pfislusného stavebniho tfadu
se zmeénou uzivani prostor slouzicich k podnikani.

2. Ngjemce se zavazuje predmét ndjmu uzivat dohodnutym zpiisobem pro vlastni potfeby a dbat
fadnych sousedskych vztahti v souladu s dobrymi mravy. N4jemce se zavazuje, ze bude predmét
ndjmu uzivat s péci fddného hospodarie, provadét na své néklady béznou udrzbu a drobné
opravy, pii¢emz drobnymi opravami se analogicky rozumi opravy ve smyslu nafizeni vlady CR
¢.308/2015 Sb., o vymezeni pojmil bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, a
bude pronajaty majetek chranit pfed poSkozenim a jinou majetkovou Gjmou. Néjemce bude
provadét na vybaveni a zafizovacich predmétech potizenych na své naklady veskeré opravy a
udrzbu.

3. N3jjemce je bez zbytecného odkladu povinen pronajimateli oznamit potiebu udrzby a oprav,
které jsou svym rozsahem a charakterem nad rdmec smluvené bézné tdrzby a drobnych oprav.
Pokud najemce nesplni tuto oznamovaci povinnost, odpovidd pronajimateli za Skodu vzniklou
v dusledku jeji nesplnéni.

4. Pronajimatel je opravnén pozadovat piistup k predmétu nadjmu za tcelem kontroly, zda najemce
uziva véc fadnym zpisobem.

5. N4gjemce bude zajist'ovat provadéni elektro revize a kopie zprav neprodlené predlozi spravci.

6. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zvysit dohodnuté ndjemné o vysi ro¢ni inflace predchézejiciho
roku podle oficialnich udaja, toto zvySeni bude platit vzdy od 1.6. bézného kalendéainiho roku.

7. Néajemce se zavazuje, ze odvoz a likvidaci odpadu zajisti sdm na vlastni ndklady, ve smyslu
platnych pravnich predpist.

8. Néjemce je povinen udrzovat poradek v bezprostfednim okoli restaurace a terasy ve sportovnim
arealu. Najemce je povinen se sezndmit s rozpisem sportovniho vyuziti aredlu a zajistit poradek
bezprostiedniho okoli restaurace pied konanim téchto akei (nepofadek zplisobeny navstévniky
restaurace).

9. Nijemce se zavazuje uhradit pronajimateli cenu sluzeb spojenych s uzivanim prostor slouzicich
k podnikani, které jim pronajimatel zabezpec¢i dle vypoctového listu véetné vyuctovani sluzeb
provedené¢ho po konci zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, které obdrzi vzdy
nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku. Preplatek 1 nedoplatek je splatny nejpozdéji do
Ctyt mésicti od doruceni vyuctovani dle zdkonu €. 67/2013 Sb., o poskytovani plnéni spojenych
s uzivanim byta a nebyt. prostort.

10. Ngjemce miiZze provadéet stavebni upravy a zmény v pronajatych prostorech pouze s piedchozim
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souhlasem pronajimatele a po vydani pfislusného rozhodnuti Stavebniho a vyvlastiiovaciho
Gfadu, Zivotniho prostiedi Méstského tfadu v Zatci, pokud ho pravni predpisy vyzaduji, na
vlastni ndklady.

11. Ngjemce bere na védomi, ze nesmi umoznit prodej vSech druhli napoju ve sklenénych obalech a
to v dobé min. 30 minut pied a béhem sportovniho utkanim v arealu.

12. Ngjemce nesmi umoznit v arealu parkovani automobilt. Vjezd do aredlu je umoznén pouze po
nezbytné nutnou dobu za ucelem zasobovani provozovny.

13. Ngjemce musi po ukonceni provozni doby zajistit uzamceni arealu.

14. N4jemce bere na védomi, Ze v aredlu budou probihat stavebni prace na rekonstrukci tribuny a
travnat¢ herni plochy a muize dojit k urCitému omezeni ndjemce (napf. prasnost, hluk a
podobn¢). Po dobu rekonstrukce se nebudou v arealu poradat sportovni akce.

15. Smluvni strany se dale dohodly, Ze tuto smlouvu Ize bez vypovédni doby vypoveédéet pii zvIast
zavazném poruseni smlouvy najemcem.

Za zvlast’ zavazny zpusob poruseni smlouvy se povaZuje:

a) nezaplati-li ndjemce nadjemné ani do splatnosti pfistiho ndjemného

b) uzavieni podndjemni smlouvy s tieti osobou bez predchoziho souhlasu pronajimatele

¢) uzivani prostor slouziciho k podnikani k jinému tcelu, nez ke kterému byl pronajat

d) provadéni stavebnich Uprav a zmén v prostoru slouzicim k podnikani bez piedchoziho
souhlasu pronajimatele

e) hrubé porusSovani klidu a potadku v pronajatych prostorech ndjemcem nebo osobami, které
s nim prostory uZzivaji

f) uziva-li njjemce véc takovym zplusobem, ze se opotiebovavd nad miru piiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni véci

16. Ngjem podle odst. 15 skonc¢i v den nasledujici po dni, kdy byla dorucena pisemna vypovéd
najemci.

17. Po skonCeni najmu odevzdd nijemce pronajaté prostory ve stavu, vjakém je pievzal
s ptihlédnutim k obvyklému opottebeni, ptipadné stavebnim upravdm a zménam, které provedl
s ptedchozim souhlasem pronajimatele dle odst. 10.

18. Zamér mésta pronajmout predmét ndjmu byl zvefejnén od 27.5. 2020 do
10.6.2020. Najem byl schvélen usnesenim Rady mésta Zatce ¢. 432/20 ze dne 15.6.2020.

19. Dalsi préva a povinnosti smluvnich stran se idi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

20. Ugastnici smlouvu pieetli, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnorué¢nimi podpisy.

21. Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, pfi¢emz pronajimatel obdrzi dva a najemce jeden.

22. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva bude v uplném znéni uvefejnéna
prostiednictvim registru smluv postupem podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
v platném znéni. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

23. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem zvefejnéni
v registru smluv dle odstavce 22. tohoto ¢lanku.

V Zatci dne: 16.6.2020

Mgr. Zdeitka Hamousova Martin Kec
starostka Mésta Zatce jednatel





